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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA INMOSIRENA S.A.

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA INMOSIRENA S.A,, al
31 de diciembre del 2014, los correspondientes estados de resultados, de cambios en el
patrimonio de los socios y de flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha y un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los estados
financieros del afo 2014, se presentan para fines comparativos, fueron auditado por otros
auditores (persona juridica), que contiene una opinidbn sin salvedades, respecto a la
razonabilidad de los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion de la Compahia por los estados financieros

2. La Administracion de la Compaiia es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con normas internacionales de informacioén
financiera establecidas por la Superintendencia de Companias, Valores y Sequros. Esta
responsabilidad incluye el disefio, la implementacion y el mantenimiento de controles internos
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que no
esten afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error,
mediante la seleccion y aplicacion de politicas contables apropiadas y ia elaboracion de
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados
en las auditorias, efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos eticos, que
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados
financieros no contienen exposiciones erroneas o inexactas de caracter significativo.

Una auditoria comprende la apilicacion de procedimientos destinados a la obtencion de
evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en ios estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la
evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o
error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos de la Compaiia, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus
estados financieros, a fin de disefar procedimientos de auditoria adecuados a las
circunstancias, pero no con el propoésito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la Compafia. Una auditoria también comprende Ia evaluacion de que
los principios de contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones
contables hechas por la Administracion son razonabies, asi como una evaluacidén de la
presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de
auditoria gue hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
expresar nuestra opinion de auditoria.



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
INMOBILIARIA INMOSIRENA S.A.

Opinion

4. En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el parrafo 1, presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos la situacion financiera de
INMOBILIARIA INMOSIRENA S.A,, al 31 de diciembre del 2014, los resultados de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio neto y flujos de efectivos por el aflo terminado
en esa fecha de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pymes, establecidas y autorizadas por Superintendencia de Compafiias.

Enfasis

5 Los estados financieros del afo 2013, se presentan en este informe, para fines
comparativos, fueron auditados por otros auditores (personas juridicas), emitidos el 15 de
abril dei 2014, los cuales contiene una opinidn sin salvedad sobre ia razonabilidad de los
estados financieros de inmobiliaria Inmosirena S.A. bajo Normas Internacionales de

Informacion financieras para Pymes.

6. Como se revela en la nota 17, la compafia presenta transacciones importantes con sus
compafias relacionadas.
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Guayaquil, abril 27 del 2015




INMOBILIARIA INMOSIRENA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamerica)

Notas
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Activos

Activos corrientes
Efectivo

Activos financieros
Activos por impuestos
Pagos anticipados

Total Activos Corrientes

Propiedades y equipos, netos
Otros activos

Total Activos no corrientes

Total Activos

Pasivos

Pasivos corrientes

Obligaciones bancarias y obligaciones
Pasivos financieros

Otras Obligaciones corrientes

Total Pasivos Corrientes

Pasivos a largo plazo

Obligaciones bancarias y obligaciones
Cuentas por pagar a largo plazo
Otros pasivos

Total Pasivos

Patrimonio
Capital social
Aportes para Aumento de Capital

Reservas
Resuitados Acumuliados

Total Patrimonio

Total Pasivos y Patrimonio

T b L. e —— —

2014

8,696.28
85,748.36
10,344.89
40,357.52

2013

25,268.35
61,590.71
18,384.61

1,900.41

145,147.05

1,176,687.38
2,471.53

-_—

107,144.08

1,242,787.27
 641.63

1,179,158.91

1,324,305.96

——

1,243,428.90

1,350,572.98

296,926.63
160,278.22
10,071.80

252,198.08
161,063.79
18,800.21

467,276.65

0.00
67,986.84
0.00

432,062.08

47,737.39
67,986.84
357.55

535,263.49

_545,143.86

- I

17,800.00
23,081.60
400.00
747,760.87

800.00
17,000.00
0.00
784,629.12

Ver notas explicativas a los Estados Financieros

789,042.47

1,324,305.96

802,429.12

1,350,572.98




INMOBILIARIA INMOSIRENA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTERGALES

- AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamerica)

” Notas 2014

Ingresos:
13 Servicios 112.645.88

Gastos Operacionales

2013

118,055.62

(46,716.30)
(66,886.56)

(113,602.86)

4452.76

(2,986.60)
41,534.48

43,000.58

—

(16,106.55)

26,894.03

R T T R

=

14 Gastos administrativos (41,144.17)
) 14 Gastos de Depreciacion (66,099.89)
B Total Gastos operacionales (107,244.06)
- Utilidad operacional 5,401.82
Gastos financieros y bancarios (10,680.55)

Otros ingresos / egresos 3,408.14

(Perdida) Utilidad de impuesto | (1,818.59)

19 Impuestos a la Renta (8,155.63)

(Perdida) Utilidad neta (9’974'22),

Utilidad basica por accion (0.56)

Ver notas explicativas a los Estados Financieros
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INMOBILIARIA INMOSIRENA S.A.
ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014y 2013
(Expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Aportes
Capital para aumento Reserva Resultados
Social (1) de Legal Acumuiados Total

Capital
Saldo al 31 de diciembre del 2012 800.00 17,000.00 0.00 7657,735.09 775,535.09
Utilidad neta del afo 2013 0.00 0.00 0.00 26,894.03 26,894 .03
Saldo al 31 de diciembre del 2013 800.00 17,000.00 0.00 784,629.12 802,429.12
Perdida neta 0.00 0.00 0.00 (9,974.22) (9,974.22)
Aumento de capital 17.000.00 6,081.60 0.00 (23,081.60) 0.0
Apropiacién de reservas 0.00 0.00 400.00 (400.00) 0.00
Ajustes 0.00 0.00 0.00 (3,412.43) (3,412.43)
Saldos al 31 de diciembre del 2014 17,800.00 23,081.60 400.00 747,760.87 789,090.80

e e e e e — i ]

(1) Representado por 17.800 acciones ordinarias de un valor nominal de US$ 1,00 cada una, en el afio 2014 (en el afio 2013 fue de 800 acciones
ordinarias de un valor nominal de US$. 1.00, cada una)

Ver notas explicativas a los Estados Financieros




INMOBILIARIA INMOSIRENA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteameérica)

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores

Gastos financieros

Otros ingresos

Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades
de operacion

EFECTIVO UTILIZADO POR ACTIVIDADES DE
INVERSION:

Adguisiciones de propiedades y equipos

Efectivo neto utilizado por actividades de
inversion

EFECTIVO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Dividendos pagados
Obligaciones Largo Plazo

Efectivo utilizado por actividades de
financiamiento

Aumento (Disminucion) de efectivo

Efectivo al prnincipio del ano

Efectivo al final del ano

Ver notas explicativas a los Estados Financieros

2014

88,488.23
(94,831.05)

(10,628.55)
3,408.14

2013

77,625.94
(31,978.38)

(2,986.74)
99,570.36

(13,563.23)

142,231.18

0.00

(7,880.51)

0.00

(7,880.51)

0.00
(3,008.84)

(99,570.28)
(10,886.97)

(3,008.84)

(110,457.25)

(16,572.07)
25,268.35

23,893.42
1,374.93

8,696.28

25,268.35
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INMOBILIARIA INMOSIRENA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVOS

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteameérica)

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

(Perdida) Utilidad Neta

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE
ACTIVIDADES DE OPERACION:

Impuesto a la Renta
Depreciaciones
Venta de activos
Cambios en activos y pasivos de operacion:
Cuentas por cobrar
Activos por impuestos
Pagos anticipados
Otros activos
Pasivos financieros

Otros pasivos corrientes

Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades
de operacion

Ver notas explicativas a los Estados Financieros

2014

(9.974.22)

8,155.63
66,099.89
0.00

(24,157 .65)
8,039.72
(40,644.56)
(1829.90)
(4,555.55)

(16,884.04)

2013

26,894.03

16,106.55
66,836.56
58,035.80

(40,429 68)
(2,582.96)
1,625.42
0.00
15,463.37
232.09

(13,563.23)

142,231.18
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INMOBILIARIA INMOSIRENA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

OPERACIONES

La compania fue constituida el 26 de agosto del aflo 1988, mediante escritura publica
e inscrita en el Registro mercantll el 7 de noviembre de 1988, en la ciudad de
Guayaquil, bajo la denominacion de INMOBILIARIA INMOSIRENA S.A. y autorizada
por la Superintendencia de companias, Valores y Seguros mediante Resolucion
No.88-2-1-1-04186, su principal actividad es dedicarse a la adquisicion, venta,
administracion, permuta y arrendamiento de bienes inmuebles.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Normas Internacionales
de informacién Financieras para Pymes, establecidas por la Superintendencia de
companias, Valores y Seguros, mediantes las siguientes resoluciones:

Resolucion No. SC.Q.ICL.004.- Las NIIF fueron oficializadas en el Ecuador por la
Superintendencia de compahiias, Valores y Sequros en el ano 2006, mediante esta
resolucion del 21 de agosto del 2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 de 4 de
septiembre del mismo afo, en la mencionada resolucion se dispuso que las
companias deben de adoptar las Normas Internacionales de Informacion Financiera
‘NIIF" a partir del 1 de enero del 2009. La misma fue ratificada en julio del 2008 en el
Registro Oficial 378 del 10 de julio del 2008.

Resolucion No. 08.G.DSC.010.- La Superintendencia de companiias, Valores vy
Seguros establece e/ Cronograma de Aplicacion Obligatoria de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF, la misma que fue publicada en el
Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, para todas las companias y
entes sujetos al control y vigilancia, determinandose el periodo de aplicacion legal ano

2012.

Resolucion No. SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.010.- mediante esta resolucion de enero 12
del 2011, se realizd modificaciones a la Resolucion 08.G.DSC.010. de 20 de
noviembre del 2008 y publicada en el R.O. 498 del 31 de diciembre del 2008, que
oficializa la aplicacion de las NliF para PYMES, para todas las companiias del tercer
grupo siguiente manera, califica como Pymes a las personas juridicas que cumplan
las siguientes condiciones:

e Activos totales inferiores a US$. 4,000,000
o Registren un valor de ventas brutas anuales inferiores US$. 5,000,000
e Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado).

Se considerara como base los estados financieros del ejercicio economico anterior al
periodo de transicion.

Resolucion SC.G.ICI.CPAIFRS.11.07 .- se emite el Reglamento del destino de los
saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donacion, reserva por valuacion
0 superavit por revaluacion de inversiones, resultados acumulados proveniente de la
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

adopcion por primera vez de las NilF Completas y NItF para PYMES, superavit por
valuacion, utilidades de companias holding y controladoras; reconocimiento del
deterioro y designacion e informe de perito, esta resolucion deroga la resolucion
mencionada en el parrafo anterior.

Resolucion SC.G.ICIL.CPAIFRS.11.015.- se emite la Norma en la Adopcion por
primera vez de las NIIF para PYMES, la utilizacidn del valor razonable o revaluacion
como Costo Atribuido, en el caso de ios bienes inmuebles. En la mencionada norma
se permite para el periodo de transicion de las NIIF para PYMES, en aplicacion a la
seccion 35, podran medirlos a su valor razonable o revaluo, utilizando el avaluo
comercial consignado en la carta de pago de impuesto prediales del ano 2011, o
basarse en un avalué elaborado por un periodo calificado por la Superintendencia de
companias, Valores y Seguros.

Estos estados financieros del afio 2014 y 2013, se han elaborado de acuerdo con la
Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas internacionales
de Contabilidad (IASB), las principales politicas utilizadas por INMOBILIARIA
INMOSIRENA S.A. para la elaboracion de los estados financieros con NliF para
PYMES se resumen a continuacion:

a) Declaracion explicita y sin reserva.- La Administracion de la Compania ha
procedido a la emision final de los presentes estados financieros por el ano 2014

con fecha abril 27 del 2015, para el ano el mismo que seran debidamente
autorizados de manera que sean puestos a disposicion de la Junta de Accionistas
para su aprobacion final. Los estados financieros del ano 2013 fueron aprobados
el 10 de abril del 2014.

b) Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos son presentados en
Dolares de los Estados Unidos de Ameérica, moneda adoptada por la Republica
del Ecuador en marzo del ano 2000, la moneda funcional del ambiente economico
primario donde opera la Compania y la moneda de presentacion de las partidas
incluidas en los estados financieros, es el Doélar de los Estados Unidos de
America.

c) Efectivo.- Para propdsitos de elaboracion del estado de flujos de efectivo, la
Compania considera como efectivo a las cuentas de caja y bancos.

d) Activos y pasivos financieros.- Corresponden a instrumentos financieros no
derivados, las que estan conformados en cuentas por cobrar, cuentas por pagary
obligaciones con nstituciones financieras. Se registran iniciaimente a su valor
razonable, mas los costos de transaccion directamente atribuibles a las
operaciones y se registran en el momento en que existe el compromiso de
adquirir tales activos. El reconocimiento de un activo financiero se da de baja
cuando el derecho contractual de la Compafnia sobre los flujos de efectivo del
activo financiero expira o cuando la Compania transfiere el activo financiero a otra
parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese
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2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

e)

g)

activo. En el caso de los pasivos financieros, estos se dan de baja cuando la
obligacion especifica expira o es cancelada. Un detalle es el siguiente:

e Cuentas por cobrar.- Corresponden principalmente a saldos por cobrar de
alquileres de Iinmuebles, los cuales no registran intereses y tienen un
vencimiento aproximado de 30 dias. nota 4.

o Cuentas por pagar.- Son registradas al costo, la cuales corresponden a
valores pendientes por cancelarse, producto de las ultimas compras de bienes

y Servicios, nota 8.

e Obligaciones financieras.- corresponden a prestamos con instituciones
financieras, los cuales estan registradas al costo, en funcion al tiempo de
vigencia de las obligaciones.

Riesgos.-Las Normas Internacionales de Informacion Financieras, requieren
ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen relacion
con los diferentes riesgos que afectan a la Compania, tales como: mercado y
financieros. Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacion:

» Riesgo de Mercado.- La Compania opera principalmente en el mercado local
de alquiler, compra o venta de inmuebles, por lo que principaimente los riesgos
estan relacionados a los precios del mercado inmobiliario.

- Riesqo de liquidez y financieros.- La Compania se ha financiado con
operaciones de proveedores locales y con instituciones financieras. Las

cuentas de proveedores tienen un vencimiento a 90 dias. La Administracion
de la Compania prudente al riesgo, efectua las gestiones necesarias para
mantener una liquidez que le permita disponer de efectivo para cubrir sus

obligaciones.

Activos por Impuestos corrientes.- Los impuestos anticipados representan
retenciones que le fueron efectuadas a la compania y se presentan al costo real.

Propiedades y Equipos.-Se muestra al costo histdérico menos |la depreciacion
acumulada, con excepcion de bienes inmuebles registrados al costo atribuido en
el periodo de transicion, de acuerdo a lo establecido en las normas emitidas por la
Superintendencia de Companias y NlIF para PYMES. El valor de los activos fijos y
la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o retirados se descargan
de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro y el
resultado de dichas transacciones se registran cuando se causan. Los gastos de
mantenimiento menores se cargan a los resultados del ano.

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del ano
utilizando tasas que se consideren adecuadas para depreciar el valor de los
activos durante su vida util estimada, siguiendo el metodo de linea recta, sobre la
base de los sigulentes porcentajes anuales:
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
(Continuacion)

Tipo Vida util %
Edificios 5%
Muebles y Enseres e instalaciones 10%
Vehiculos 20%
Otros 5% y 10%

h) Reserva legal.- La Ley de Compaiias requiere que el 10% de la utiidad neta
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el
50% del capital suscnto y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para

aumento de capital.

i) Provision para impuesto a la renta.- La provisidbn para impuesto a la renta se
calcula mediante la tasa de impuesto 22% aplicable a las utilidades gravables y se

carga a los resultados del afno en que se devenga con base en el impuesto por
pagar, 0 una tarifa del 12% de impuesto a la renta en el caso de reinversion de
utilidades, segun lo establecido en las leyes tributarias vigentes.

j) Uso de estimaciones.- La preparaciéon de estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera, involucra la elaboracién de
estimaciones contables que inciden en la evaluacion de activos y pasivos y en la
determinacidén de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos
contingentes. Debido a |a subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion
debido a la ocurrencia de eventos futuros.

k) Presentacion de estado financieros.- Los estados financieros del ano 2013,
fueron auditados por otros auditores (persona juridica), que presenten una opinion
sin salvedad. La revelacion de la informacion financiera comparativa es
presentada por requerida por las Normas Internacionales de Informacion

Financieras.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el efectivo corresponde a depoOsitos a la vista en
iInstituciones financieras locales, libre de restricciones.

ACTIVOS FINANCIEROS

Partes Relacionadas: Al 31 de diciembre del 2014, corresponden principalmente a
saldos por cobrar por alquiler de bienes inmuebles a compafias relacionadas Aifa
S.A.US$. 72,932.21 y Agritop S.A, por US$. 31,163.75 (en el afio 2013 fue Aifa S.A. por
USS. 31,163.75 y Agritop S.A. por US$. 25,687.04) los saldos no generan intereses y
corresponden a saldos vencidos del periodo.

Otras cuentas por cobrar: En el afio 2014, correspondié a saldos de otras cuentas
por cobrar a Nettel Internacional S.A. por US$. 1,284.16 y Ecobis S.A. por USS$. 247.37.
En el aftio 2013 fue Ecobis S.A. por US$. 2,713.76.
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ACTIVOS POR IMPUESTO CORRIENTES

Crédito tributario por Impuesto al Valor Agregado — IVA.- AL 31 de diciembre del
2014, corresponde a retenciones en la fuente que le ha sido efectuada por los

servicios por US$.1,331.11 el mismo que puede ser compensado con obligaciones
presentes y futuras de impuesto. (En el afno 2013 fue de US%$.1,826.21).

Crédito tributario en la Fuente.- Corresponden a retenciones por US$. 9,011.78, que
han sido efectuadas a la Companiia y que de acuerdo a las normativa tributaria vigente
pueden ser compensadas directamente con el impuesto a la renta del ano o solicitar
su devolucidn a la autoridad fiscal, como pago en exceso, estas tendran en un plazo
de vigencia de tres aios. (En el ano 2013 fue de US$.16,558.40).

PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2014, corresponde al anticipo entregado al Sr. Noboa Vallarino
Ernesto Luis por US$. 40,000 por la compra de la participacion de un Fideicomiso,
cuyo patrimonio autéonomo esta conformado por un bien inmuebie ubicado en la
urbanizacion La Puntilla, segun en el contrato suscrito el 15 de agosto del 2014, cuyo
monto objeto del contrato asciende en US$. 263,190.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, estan compuestas como sigue:

2014 2013
Us$
Edificios 1,030,265.47 1,030,265.47
Terrenos 497.091.07 497.091.07
Vehiculo 43,741.07 43,741.07
Instalaciones 12,591.72 12,591.72
Muebles y enseres 1,339.18 1,339.18
Equipos de comunicacion y otros 1,651.00 1,651.00
Bote 100,886.94 100,886.94
Subtotales 1.687,566.45 1.687.566.45
Depreciacidon acumulada ( _510,879.07) (444.779.18)
Total 1,1/6,687.38 1,242,(87.27

El movimiento de propiedades, plantas y equipos €s como se presenta a continuacion:

2014 2013
US$
Saldo Inicial 1,242,787 .27 1,359,829.12
Adquisiciones 0.00 7,880,551
Ventas/Bajas 0.00 ( 58,035.80)
Depreciaciones ( 66,099.89) ( 66,886.56)

Saldo final 1,176,687.38 1,242,787 .27
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PROPIEDADES Y EQUIPOS (Continuacion)

Adquisiciones: En el ano 2013, las principales compras correspondieron a
adquisiciones de un motor para el bote.

Ventas: En el ano 2013, corresponden a la venta de dos inmuebles efectuada a Ia
Compania Hielcorp S.A. por US$. 99,570.28, ubicados en la Avenida Carlos Julio
Arosemena km 2 1/2, segun consta la escritura publica de compra-venta, la utilidad de
US$. 41,534 .48 producto de la venta fue registrada en el estado de resultado.

OBLIGACIONES BANCARIAS Y OBLIGACIONES CON TERCEROS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, correspondientes a:

2014 2013
US$

Crolcorp S.A.
Corresponden a saldos de prestamos
concedido en Junio del 2005, para
adquisicion de Bienes inmuebles, con
pagos mensuales, con tasa de interes
anual del 10.00%, con vencimiento en
mayo del 20195, incluyen los intereses
devengados y no cancelados. 288,383.02 279,488.08
Banco Bolivariano C.A.
Saldos de préstamo concedido en agosto
deil 2012, para adquisicion de vehiculo, con
pagos mensuales, con tasa Interés anual
del 11.08%, reajustable trimestraimente,
con vencimiento del agosto del 2015. 8,543.61 20,447 39
Subtotales 296,926.63 299,935 .47
(-) Porcion corriente

Banco Bolivariano C A. (8,543.61) (11,897.89)
Subtotales (8,543.61) (11,897.89)
Total 288,383.02 288,037.58

————— - ar— e ————+—=—= ——r— -

Garantias.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los prestamos mantenidos en los
bancos locales se encuentran garantizados mediante hipotecas abiertas sobre el
vehiculo, notas 7.

Crolcorp S.A.: Al 31 de diciembre del 2014, los pagos mensuales de los afios 2014 y
2013 estan pendientes por cancelarse. La companiia realizara las gestiones para la
cancelacion total con el financiamiento del Banco Bolivariano C.A. Nota 20.
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9. PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2014 y2013, estan compuestas como sigue:

2014 2013
US$
Partes relacionadas 122,213.38 122,213.38
Proveedores por pagar 37,707.32 35,860.20
Anticipos clientes 0.00 1,198.77
Otros pasivos 357.52 1,791.44
Total 160,278.22 161,063.79

Proveedores: Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan valores por cancelar a

Yatch Advisor por US$. 35,320.00, que no generan intereses y que corresponde 3
valores no cancelados de anos anteriores.

Partes relacionadas. Saldos de préstamos recibidos de partes relacionadas que no
devengan intereses y no tiene una fecha de vencimiento.

10. OTROS OBLIGACIONES CORRIENTES

Impuesto.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, corresponden principalmente a
impuesto a la renta del aftio por US%$.8,165.63 y US$. 16,105.55, respectivamente

(nota 14), adicionalmente retenciones efectuadas por la empresa de lva y en la fuente
por US$. 1,916.17 en el afio 2014 y US$. 2,693.66 en el afio 2013.

11. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, corresponden a saldos de préstamos recibidos de

accionistas en anos anteriores, 10s cuales no generan intereses y no tienen fecha
especifica de vencimiento.

12. PATRIMONIO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, estan conformados como sigue:

Capital Social: En el ano 2014 esta constituido por 17.800 acciones nominales de
US$. 1.00 por accion, de propiedad de las Comparnias de nacionalidad ecuatorianas:
TB HOLDING S.A. TBHOLDING propietaria de 17,799 acciones y la compania
Agricola Dole Agridole S.A. propietaria de 1 accidén. Las acciones de TB Holdig S.A.

TBHOLDING fueron transferidas el 7 de agosto del 2014 de la compania Seventos
Corp de nacionalidad panamena.

Mediante Resolucion No. SCV-INC-DNASD-SAS-14-004117 emitida por la

Superintendencia de Companfia y Valores, se aprobé aumenta el capital autorizado de
Inmobiliaria Inmosirena S.A. en 35.600 y se aprobo el aumento del capital suscrito en
17.000 de un dodlar por accion.
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PATRIMONIO (Continuacién)

Aporte para Aumento de Capital - corresponden a transferencias de utilidades de
resultados acumulados.

Resultados Acumulados.- Incluye la pérdida neta del ano 2014 por US$. 9,974.22 y

ganancias netas de periodos anteriores, incluye los ajustes por Adopcion por
primera vez de las NIIF para Pymes por US$ 638,622.90 por el registro a costo
atribuido del bien inmuebles, estimados segun el avaludé comercial consignado en la
carta de pago de impuesto prediales en el periodo de transicion, permitido segun la
Resolucion SC.G.ICI.CPAIFRS.11.015 emitida por la Superintendencia de Companias
y Valores, y, a US$. 43,310.90 de otros ajustes provenientes de la adopciéon de las

NIIF.

Utilidad basica por accion.- Ha sido calculada dividiendo la perdida y utilidad neta de
los ejercicios 2014 y 2013, respectivamente, atribuible a los accionistas comunes entre
el numero de acciones comunes en circulacion durante cada ejercicio.

INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, estan constituidos por los servicios de arriendos
de los inmuebles, a Aifa S A. y Agritop S.A. , companias relacionadas.

GASTOS OPERACIONALES Y ADMINISTRATIVOS

Estan compuestos principalmente por gastos de: depreciacion por US$.66,099.89 en el
ano 2014 y USS. 66,886.56 en el ano 2013; impuestos y contribuciones por USS.
7,998.22 en el ano 2014 y USS$.7,264.56 en el aino 2013; honorarios profesionales por
USS. 5,808.25 en el aftlo 2014 y USS. 2,178.83 en el ario 2013; mantenimientos por
US$. 14,990.55 en el ano 2014 y USS$. 1,730.85 en el afio 2013. Adicionalmente
incluyen otros gastos por US$. 835.78 y US$. 7,144.48 que se consideraran como
gastos no deducibles en la conciliacion tributana, en el ano 2014 y 2013

respectivamente.

IMPUESTO A LA RENTA

L a base imponible para el calculo del impuesto a la renta por los periodos 2014 y 2013
fue determinada por la Comparia como sigue:

2014 2013
Perdida y Utilidad antes de impuestos (1,770.26) 43,000.58
Subtotal
(+) Gastos no deducibles 23,485.53 30,211.03
Base imponible para Impuesto a ia renta 21.715.27 73,211.61
Impuesto a la renta causado 22% 5,166.82 16,106.55

Anticipo calculado para el periodo | 8,155.63 l 8,035.03

|

ST A L ———r———



17

15. IMPUESTO A LA RENTA (Continuacion)

2014 2013
Impuesto minimo a cancelar
Mayor entre el impuesto calculado y
anticipo
Impuesto a la renta causado - 8,155.63 16,1 06.55_

La compania no provisiono la participacidn de trabajadores, debido a que no
mantienen personal en nomina.

Los gastos no deducibles.- En el ano 2014 incluyen gastos US$. 20,441.52 por
depreciaciones de activos revalorizados en anos anteriores, depreciaciones que
exceden el limite permitido por US$. 2,208.23 y por US$. 835.78 no soportados con
facturas. (En el aino 2013 incluyen gastos por US$. US$. 7,144.48 no soportados con
facturas y US$. 23,066.55 por depreciaciones de activos revalorizados en afos

anteriores).
16. CUMPLIMIENTO DE REQUERIMIENTOS DE INFORMACION

Unidad de Analisis Financiero (UAF). En observancia a la Resolucion No. UAF-DG-
S0O-2012-0106 publicada en el Registro Oficial No. 923 del 1 de abril del 2013, se
expide la resolucion sustitutiva a la Resolucion No. UAF-DG-2012-0035 del 30 de
marzo de 2012, publicada en el Registro Oficial No.710 de 24 de mayo de 2012 se
resolvid que las personas juridicas que en forma habitual se dediquen a la inversién e
intermediacion inmobiliaria y a la construccion a nivel nacional, como sujetos a
informar a la Unidad de Analisis Financiero (UAF), que deberan cumplir con las
disposiciones previstas en la Ley de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito
de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y que deberan reportar: 1) Las
operaciones 0 transacciones economicas inusuales e injustificadas, o de tentativas de
operaciones y transacciones economicas itnusuales e injustificadas. Se debera
adjuntar todos los sustentos del caso. El reporte de tentativas se debera realizar solo
cuando se tuviere constancia material del intento del hecho; 2) Operaciones vy
transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior a US$. 10,000 o su
equivalente en otras monedas; asi como, las operaciones y transacciones multiples
que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor, cuando sean realizadas en
beneficio de una misma persona y dentro de un periodo de 30 dias; 3) Reporte de no
existencia de operaciones y transacciones economicas que igualen o superen el

umbral legal.

Mediante Resolucion No. UAF-DG-50-2013-0013 se establece ampiliar los plazos de
presentacion de los reportes a Ias personas juridicas que se dediquen a la inversion e
intermediacién inmobiliana, presentaran hasta el 15 de julio del 2014 los reportes.

La Compania al 31 de diciembre del 2014, la compania ha cumplido con Ia
presentacion del Manual de Politicas, procedimiento y mecanismos de prevencion del
Lavado de activos y financiamiento del terrorismo u otros delitos; y, Codigo de Etica..
presentado a la Superintendencia de compainiias y Valores el 22 de abril del 2014.
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17. QOPERACIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, las principales transacciones entre partes
relacionada corresponden a:

2014 2013
Ingresos
Aifa S A 59,054.96 65,741.06
Agritop S.A 51,389.84 61,324.97
Graibe S.A 1,257.76 ﬂ 0.00
Total 111,702.56 127,066.03
2014 2013
Cuentas por cobrar
Aifa S.A 72,932.21 31,163.75
Agritop S.A 11,284.62 25,687.04
Total 84,216.83 ] 56,850.79

wplieyiunll
welinliinir

18. RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos han sido reclasificados al 31 de
diciembre del 2014 y 2013, para propositos de prestacion de este informe de
conformidad con las Normas internacionales de Informacion Financieras.

19. REVELACIONES DISPUESTAS POR LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

Entre el 31 de diciembre del 2014 y hasta la fecha de emision de este informe (abril 27
del 2015) no se produjeron eventos que en ia opinion de la Administracion de la
Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se

adjuntan, excepto por:

e El 25 de enero del 2015, el Banco Bolivariano C.A., concedi6 al Inmobiliaria
Inmosirena S.A. un prestamo hipotecario por US$. 460,000, con tasa de interés
anual del 9.63% con vencimiento en enero 28 del 2018, este prestamo servira
para la cancelacidn del prestamo con CrolCorp S.A. y para {a compra del bien
inmueble ubicado en la urbanizacion La Puntilla. Nota 6 y 8.




