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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de -

Inmobiliaria Pradozul S.A.

Guayaquil, 27 de abril del 2018
Abstencion de opinién

Hemos sido contratados para auditar los estados financieros que se acompafan de
Inmobiliaria Pradozul S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativa.

No expresamos una opinidon sobre los estados financieros adjuntos de la Compafiia.
Debido a la significatividad e los asuntos descritos en la seccién “Fundamentos para la
abstencion de opinidn”, de nuestro informe, no hemos podido obtener evidencia de
auditoria gque proporciones una base suficiente y adecuada para expresar una opinién de
auditoria sobre estos estados financieros.

Fundamentos para una abstencion de opinidn

No ha sido posible enviar confirmaciones a Instituciones Financieras y Accionistas al 31 de
diciembre del 2017. Si bien los saldos mencionados a esa fecha fueron examinados
mediante la aplicacién de procedimientos altemos de auditoria, no nos fue posible
satisfacernos de la eventual existencia de otras transacciones y saldos diferentes de los
registrados en los registros contables vy su efecto sobre los estados financieros adjuntos.

Debido 2 la falta de documentacién de respaldo suficiente, analisis de cuentas y/o
conciliaciones, y en razén de que no pudimos aplicar otros procedimientos alternativos de
auditoria, no nos fue posible satisfacernos de la razonabilidad, ni de los eventuales
efectos y contingencias fiscales, de los saldos mantenidos en el rubro cuentas por cobrar
relacionadas y accionistas que al 31 de diciembre de 2017 asciende a US$517.767,

No nos fue posible analizar los avallos independientes actualizados respecto al valor de
mercado de los terrenos presentados en los estados financieros al 31 de diciembre de
2017 por US$42.225. En consecuencia, debido a la falta de elementos de juicio
suficientes, no pudimos determinar la razonabilidad de la valuacion de dichos bienes ni
de los evenfuales efectos que puedan originarse de lo mencionado anteriormenie.

Grupo Moore Stephens. Inteligencia para el desarrollo empresarial,
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A los Accionistas de
Inmobiliaria Pradozul S.A.
Guayaquil, 27 de abril del 2018

Parrafo de énfasis

Las cifras correspondientes del afio 2016 no han sido auditadas, sin embargo, obtuvimos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada de que los saldos de apertura al 1 de enero
del 2017 no se encuentran libres de distorsiones significativas. Tal como se explica en la
Seccion “Fundamentos de |a opinién adversa”, detallamos los temas que afectan a los
estados financieros del 2017 que de igual manera se encuentran afectando los estados
financieros al cierre del 20186.

Otra informacion

La Administracién de la Compafia es |a responsable por la preparacion del informe anual
de los Administradores a la Junta General de Accionistas, que no incluye los estados
financieros y nuestro informe de auditoria sobre los mismos. A la fecha de esta informe
no hemos recibido esta informacidn y se espera que sea puesta a nuestra disposicién con
posterioridad.

Nuestra opinidon sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la
misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacion adicional, y considerar si esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estados financieros separados/consolidados con nuestro
conocimiento obtenido durante el desarrollo de nuestra auditoria y que deban ser
reportadas.

Cuando obtengamos el informe anual de los Administradores a la Junta General de
Accionistas, si existiera un error material en esta informacién, es nuestra obligacion
reportar este asunto a los Accionistas de la Compafiia.

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros

La Administracion de la Compafia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Industrias (NIIF para PYMES), y del
control interno que considere necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable
de evaluar la capacidad la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionadas con empresa en marcha y utilizando el
principio contable de empresa en marcha a menos que la Administraciéon tenga la
intencién de liguidar la Compafia 0 de cesar sus operaciones, o bien no exista alguna
otra alternativa realista.

@)
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A los Accionistas de
Inmobiliaria Pradozul S.A.
Guayaquil, 27 de abril del 2018

La Administracién es responsable de la supervision del proceso de informacién financiera
de la Compafiia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestra responsabilidad es la realizacién de la auditoria de los estados financieros de ia
Compania de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria y la emisién de
un informe de auditoria. Sin embargo, debido a significatividad de los asuntos descritos
en la seccion “Fundamentos para una abstencién de opinion” de nuestro informe, no
hemos podido obtener evidencia de auditoria que proporcione una base suficiente y
adecuada para expresar una opinidn de auditoria sobre estos estados financieros.

Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con los requerimientos de ética
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido
las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.

[Informe sohre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestras opiniones por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2017, sobre el i)
informe sobre la aplicacién de procedimientos convenidos sobre medidas de prevencion
de Lavado de Activo proveniente de actividades ilicitas, y ii) Cumplimiento de las
obligaciones tributarias como agente de retencién y percepcion de Inmobiliaria Pradozul
S.A., se emiten por separado.

ygc@fiﬁ gﬁ%ws

w / -
Numero de Registro en la Fernando Castellancs R.
Superintendencia de Compafiias, Representante Legal
Valores y Seguros: SC-RNAE-2-760 No. de Registro: 36169

3)
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INMOBILIARIA PRADOZUL S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017
(Expresados en délares estadounidenses)

Referencia
a Notas
Ingresos 16
Gastos Operativos
Gastos Administrativos 17

Utilidad operacional
Gastos Financieros
Utilidad antes de impuestos
Impuesto a la renta

Utilidad neta del afio

2017 2016
279.515 444.884
(203.515) (220.052)
76.000 224.832
(19.647) (12.923)
56.353 211,909
(20.904) (46.619)
35.449 165.290

Las notas explicativas anexas son parte integrante de [os estados financieros.

MMM

Isabel Maldonado Riera
Gerente General
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INMOBILIARIA PRADOZUL S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dolares estadounidenses)

Referencia
aNota 2017 2016

Flujo de efectivo de las actividades de operacién

Recibido de clientes 242.519 344.472
Pagado a proveedores y otros (294.533) (313.212)
Pagos efectuados a empleados 77.922 144.373
Pagos efectuados de impuestos (5.642) (50.159)
Efectivo neto provisto por [as actividades de operacion 19.266 125.474
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 19.266 125.474
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ano 131.959 6.485
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 6 151.225 131.959

Las notas explicativas anexas son parte infegrante de los estados financieros.

Isabel Maldonado Riera EETos Rincon
Gerente General General .~
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INMOBILIARIA PRADOZUL S.A.

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD NETAY LOS
FLUJOS PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresados en dolares estadounidenses)

Referencia
a Notas 2017 2016

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Utitidad neta del afio . 35.449 165.280
Mas cargos a resultados que no representan
movimiento de efectivo:
Depreciacion 8 29,390 29.278
64.839 194.568

Cambios en activos y pasivos:

Documentos y cuentas por cobrar, neto {36.996) (100.412)
Documentos y cuentas por pagar 223 10.958
Pasivos acumulados {8.800) 20.360
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 19.266 125.474

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

o a0 ;,Z,/ / .
Fpll g

Isabel Maldonado Riera
Gerente General

Zontador General

(8)



1.1

1.2

1.3

INMOBILIARIA PRADOZUL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucidon y operaciones

La escritura publica de constitucion simultanea de la Compaiiia Inmobiliaria Pradozul S.A.,
se otorgd en la ciudad de Guayaquil el 26 de agosto de 1988 ante el Notario Séptimo del
Canton Guayaquil, Ab. Eduardo Falguez Ayala, ha sido aprobada por el Sr. Intendente de
Compafiias Doctor Carlos Estarellas Merino, mediante resolucion No. 88-2-1-1-04194 el 28
de septiembre de 1988 e inscrita en el Registro Mercantil con el No. 11.947 el 7 de
Noviembre de 1988, se encuentra inscrita en el Registro Unico de Contribuyente con No.
0980851705001 y su domicilio es Junin 114 entre Malecon y Panama- Edificio Torres del
Rio piso 7 oficina 8; el nlimero de expediente en la Superintendencia de Compaiiias es
56172 y su objeto social es la de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

Situacion financiera del pais

La economia ecuatoriana tuvo un mejor desempefio durante el afio 2017, con previsiones
de crecimiento mayores a las proyectadas (1,5% del PIB segtin la fuente oficial del Banco
Central del Ecuador), fomentado en buena parte por la mejora continua de los precios
referenciales de petréleo, el incremento de la exportaciones a raiz de la firma del Tratado
de Libre Comercio con la Union Europea y la eliminacidon prevista de las sobretasas
arancelarias y los 2 puntos de disminucién del IVA que generaron un mayor dinamismo en
la economia. Adicionalmente, estas situaciones, mas las estrategias Gubernamentales de
reordenamiento de las finanzas publicas, la priorizacidn de las inversiones estatales, el
formmento de la inversibn exiranjera, la emisidon de bonos del estado y obfencién de
financiamiento a fravés de organismos internacionales y ofros gobiernos, han influido
positivamente en la reduccion del riesgo pais y la mejora de las condiciones econdmicas
que se presentaron en afios anteriores.

La Administracion de la Compafiia considera que las situaciones antes indicadas no han
originado efectos que ameriten impactos significativos en los estados financieros y las
operaciones de [a Compariia.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con fecha xx de abril del 2018 suscritos por el Representante Legal y el Contador
General para que de conformidad con [a ley, ponerlos a consideracién de la Junta General
de Accionistas para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion

(©)
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2.5.1

INMOBILIARIA PRADOZUL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMERE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (N!IF para las PYMES), estas politicas
han sido disefiadas en funcién a normativa vigente al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas
de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016
estan preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NHF para las PYMES), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionaies de Contabilidad {IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador,
y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de la referida norma
internacional aplicadas de manera uniforme en los gjercicios que se presentan. Los
estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con €l principio del
costo histdrico.

l.a preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere
el uso de ciertos estimados contables. También requiere que la Administracion exige su
juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 4
se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas
donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A [a fecha de emision de estos estados financieros, se no han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a la norma existente.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafia se expresan en la moneda del
ambiente econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
moneda de presentacién de la Compafiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depdsitos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son de lipre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

(10)



2.5.2

INMOBILIARIA PRADOZUL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dblares estadounidenses)

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguienies categorias: “activos
financieros a valor razonabie a través de ganancias y pérdidas®, “préstamos y cuentas por
cobrar’, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y
“otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina
la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compariia mantuvo activos financieros en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”; y, mantuvo UGnicamente pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros®. Las caracteristicas de los
referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Préstamos vy cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar
comerciales y a relacionados. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacién financiera.

(b) Qtros pasivos financieros

Representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por pagar a
proveedores, cuentas por pagar a compafias relacionadas y otras cuentas por
pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconot¢imiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacidn y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como

parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo. Con

(11)



INMOBILIARIA PRADOZUL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{Expresado en ddlares estadounidenses)

posterioridad al reconocimiento inicial la Compariia valoriza los mismos como se describe
a continuacion:

Medicion posterior

(a)

(b)

Préstamos v cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método del interés efectivo, menos una provision por deterioro. La Compafiia
presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

(i)

Cuentas por cobrar comerciales: Corresponden a los montos adeudados por
clientes por el alquiler de los bienes en el curso normal de los negocios. Si se
esperan cobrar en un afio o0 menos se clasifican como activos corrientes, de
lo contrario se presentan como activos no corrienies. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses
y son exigibles hasta 30 dias.

Cuentas por cobrar companias relacionadas: Estas cuentas corresponden a
los montos adeudados por compafiias relacionadas por servicios prestados o
préstamos. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta en 90 dias. Las
transacciones de financiamiento se registran a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues generan intereses a tasas vigentes en el
mercado.

Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compariia presenta las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

()

(iif)

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya gue no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

Cuentas por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden a obligaciones
de pago principalmente por préstamos realizados para la venta. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,
pues se liguidan hasta en 30 dias.

Otras cuentas por pagar: Corresponden a obligaciones por servicios
recibidos de terceros. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 30 dias.

(12)



2.21

2.5.3

2.6

20

INMOBILIARIA PRADOZUL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Detericro de activos financieros

La Compafiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiila no serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado.

El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora
como la diferencia entre el importe en libros de! activo y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia no ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar comerciales.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si l[a Companfia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liguidado.

Impuestos y retenciones

Corresponden principaimente a retenciones del impuesto a la renta gque seran
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor
agregado efectuadas por terceros. Cuando [a Administracién estima que dichos saldas no
podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedades y equipos

Los activos fijos son registrados al costo histérico convertido a délares de acuerdo con lo
establecido en la Seccién 17 de la NIIF para las PYMES, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El monto neto de
Propiedades y Equipo no excede su valor de utilizacién econdmica.

El valor de las Propiedades y Equipos y la depreciacion acumulada de los elementos
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce [a
venta o el retiro y el resultado de dichas fransacciones se registra cuando se causa. Los
gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.
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La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando
tasas que se consideran adecuadas para depreciar el valor de [os activos durante su vida
util estimada, siguiendo el método de la linea recta. Las vidas (tiles estimadas son las
siguientes:

NUumero de
Tipo de bienes anos
Equipos de oficina 10 afos
Edificio 20 afios
Vehiculo 5 afios

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad y Equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se inciuyen en el estado de resultados
integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de Propiedad y Equipos excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construcciéon de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un afio.

Deterioro de activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion (Propiedades y Equipos) se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podrian no
recuperarse a su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el
gue el valor en libros del acfivo excede su valor recuperable

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor enfre el monto nefo que se
obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos
se agrupan a los niveles mas pequefios en los que se genera flujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efectivo).

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deteriaro.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, no se ha identificado la necesidad de calcuiar o
reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (propiedad y equipo e
intangibles), debido a que, la Administracién considera que no existen indicios de
deterioro en las operaciones de la empresa.
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Impuesto a la renta

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en ofros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

(i)

()

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afic en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuestc a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferide de acuerdo a lo descrito
en la Seccién 29 de las NIIF para PYMES, se provisiona en su totalidad, por el
método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados
financieros preparados bajo NIIF para PYMES. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;

(i} la compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccion fiscal;

(iii) la compensacidon de creditos tributarios no utilizados procedentes de

periodos anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucion ante el
Servicio de Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias
fiscales futuras, para su utilizacién.

Los impuestos a la renta diferidos activos soélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compafiia no ha determinado la existencia

de diferencias temporales entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

(15)
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Beneficios a empleados

(a) Beneficios de corto plazo:
Se registran en el estado de situacion financiera y corresponden principalmente a:

(i) Participacién de los frabajadores en las ulilidades: Calculada en funcidon del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislaciéon ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta en funcién de la l[abor de la persona beneficiaria de
este beneficio.

(i) Vacaciones: Se regisira ei costo correspondiente a las vacaciones del
perscnal sobre base devengada.

(iiy Deécimos tercer v cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legisiacién vigente en el Ecuador.

(b) Beneficigs de largo plazo

El costo del beneficio jubilatorio y de desahucio a carge de la compafiia
determinados con base al estudio actuarial practicado por un profesional
independiente, no se provisionan por cuanto la Administracién de la Compafiia
considera que su efecto no es significativo para los estados financieros tomando en
cuenta que mantiene enrolado un solo empleado.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compania tiene una obligacién presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién y (jii} el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacién de la
administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado ¢ por cobrar por el alquiler de
terreno y edificaciones en el curso normal de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos
se muestran netos de impuestos, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
economicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compariia hace la entrega de sus productos al comprador, la cobranza de las cuentas por
cobrar correspondiente esta razonablemente asegurada y, en consecuencia, transfiere los
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riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el derecho a
disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

La Compafiia, con base en su experiencia acumulada, evalQa al final de cada ejercicio la
existencia de devoluciones y registra la provisién correspondiente en el caso de aplicar.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se
incurren, independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los
lineamientos de la base contable de acumulacién {devengo) en la NIC 1 “Presentacion de
Estados Financieros”.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
rieggos de mercado (que comprenden Ios riesgos de precio y tasa de interés), riesgo de
crédito y riesgo de liguidez.

El programa general de administracién de riesgos de la Compafila se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compariia; ademas, se
encamina a que las actividades con riesgo financiero de la Compafila esién sujetas a
politicas y procedimientos de identificacion, medicién y control.

La administracién de riesgos estd bajo la responsabilidad de los directivos de la
Compaiiia. La Compafia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
administrados por los funcionarios de la Compafiia, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer a los accionistas medidas de mitigacién,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

(a) Riesgos de mercado

Riesgo de tasa de interés

Debido a que la Compafiia no registra activos ni pasivos que generen intereses a
tasas variables, no esta expuesta al riesge de tasa de interés sobre sus flujos de
afectivo.

(17)
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(b)

Riesgo de precio

La exposicion a la variacion de precios de la Compafiia esia relacionada con el
componente de gravamenes en importaciones y [a politica del Gobierno Central que
incrementa gradualmente los mismos. Los impuestos podrian llegar a convertirse
en un componente importante del costo de los productos para la venta. Esta
circunstancia es medida constantemente por el Gerente General de la Compafiia, a
fin de determinar la estructura de precios adecuada. Sin embargo, dadas las
circunstancias actuales, la Administraciéon considera que el riesgo de precio es hajo
puesto que no se prevén cambios en las politicas gubernamentales. Cabe adicionar
que la compra de productos terminados y servicios son efectuadas a proveedores
recurrentes con los cuales se tienen contratos firmadoes y politicas de crédito
favorables para la Compafiia, por lo que el riesgo de variacién de precios para
dichos productos es minimo.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el area de crédito y finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el
efectivo, en [as cuentas por cobrar comerciales, compafiias relacionadas y otras por
cobrar.

La Comparfila mantiene su efecitivo y equivalente de efecfivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacién {1)
Entidad financiera 2017 2016

Banco Bolivariano C.A. AAA- AAA-

(1) Datos disponibles al 30 de septiembre del 2017. Fuente: Superintendencia de
Bancos.

Respecto a sus clientes las politicas de crédito de [a Compafiia estan intimamente
retacionadas con el nivel de riesgo que esta dispuesta a aceptar en el curso normal
de los negocios.

La diversificacién de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de
crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion
de estos activos que estan alcanzados por este tipo de riesgos. La Compaiia no
tiene una concentracion de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar
comerciales.

El riesgo de crédito por su naturaleza, es un riesge inherente, que si se controla
nunca desaparece, esto por la falta de pago de facturas o pago fuera de tiempo de
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(©)

l[as mismas. Sin embargo de acuerdo al modelo de negocic de la Compania para
reducirle se cuenta con diferentes controles, gue incluyen:

* Revisidn de clientes de acuerdo a las politicas de crédito (evaluacidon crediticia:
capacidad de pago, garantias, caracter, entre otras) y cobranzas (técnicas de
cobranzas) mas efectivas, acordes a las ofrecidas por el mercado, y para cada
fipo de cliente canal.

+ Andlisis mensual de indicadores de cartera que permitan aplicar un seguimiento
evolutivo para |la toma de decisiones adecuadas y soportadas.

* Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte tecnolégico y herramientas disponibles).

Riesgo de liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efective provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compafiia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigliedad menor a
un ano.

l.a Compania durante el afio 2017 y 2016 concentré su apalancamiento netamente
con proveedores (relacionadas) y mantiene plazos que permiten acoplar sus pagos
al proceso de venta de productos que ia Compania mantiene.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja se maneja

internamente se administra la liquidez tomando en consideracion los siguientes

puntos:

* Elaboracién y aplicacién de politicas, procedimientos, manuales de cobranzas
claras que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a fravés de una
estructura administrativa descentralizada que la soporte.

+ Elaboracion y analisis mensual de indicadores que permitan evaluar la gestion
en determinados procesos.

+ | a cobranza es realizada por el equipo de ventas (eficiencia).
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+ Otorgamiento de descuentos financieros que incentiven la venta de contado en
clientes con volumenes altos de compra lo cual contribuye a su vez a la liguidez
y disminucién dei riesgo crediticio.

Administracion del riesgo de capital

Los obietivos de la Compafia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital éptima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compafiia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracién los siguientes puntos:

o Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 ano), mediano
(entre 1 y 3 afios) y largo (mas de 3 afios) plazo que permita analizar el mayor valor
economico a la Compafiia.

e Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de
activos y pasivos.

* Elretorno de capital se reduce a una combinacién lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compafiia en los producios mas
rentables.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas refacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la Compafiia se encuentran basados en la experiencia histdrica, cambics en la
industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, ios
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de [a
Compalfiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Vida util de los activos fijos: Los cambios en circunstancias, tales come avances
tecnolégicos, cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida util fuera
diferente de las estimaciones realizadas. Las estimaciones se hasan
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principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La determinacién
de las vidas Utiles se evallan al cierre de cada afio. Ver Nota 2.7.

(b) Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos no financieros se
evalla con base en las politicas y lineamientos descritos en la Nota 2.8,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada gjercicio:

2017 2016
Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo 151.225 131.959
Activos financieros medidos al costo amortizado

Clientes 1.745 1.745
Cuentas por cobrar relacionadas 517.767 503.852
Total activos financieros 670.737 637.656
Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Proveedores 7.817 8.818
Cuentas por pagar & relacionadas - 300
Total pasivos financieros 7.617 9.118

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse alguna de las siguientes jerarquias de medicidn:

» Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

* Informacién distinta a precios de cotizacidén incluidos en el nivel 1 que se pueda

confirmar para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios), o indirectamente
(que se deriven de precios) (nivel 2).

» Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar
en el mercado (informacién no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a entidades
relacionadas, cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar a entidades
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relacionadas, y efectivo y equivalente de efectivo se aproximan al valor razonable debido a
la naturaleza de corto plaze de estos instrumentos.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

2017 2018
Banco Bolivariano C.A. 151.225 131.959
IMPUESTOS POR RECUPERAR
Composicién:

2017 20186
Retencion en la fuente del impuesto a la renta 22.361 -
Retencion en la fuente de VA 1.961 2.224
Impuesto al Valor Agregado 1.635 552

25.957 2.776

ACTIVOS FIJOS

Composicién:

(Véase pagina siguiente)

(22)



INMOBILIARIA PRADOZUL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresado en dolares estadounidenses)

Descripcion

Al 1 de enero del 2016
Costo

Depreciacion acumulada
Valoren libros

Movimiento 2016
Depreciacién
Valor en libros al 31 de diciembre del 2016

Al 31 de diciembre del 2016
Costo

Depreciacién acumulada
Valor en libros

Movimiento 2017
Depreciacién
Valor en libros al 31 de diciembre del 2017

Al 31 de diciembre del 2017
Costo

Depreciacién acumulada
Valoren libros

Terreno Edificio @M Vehiculo Total
oficina
42.225 583.171 2.322 26785 654.503
- (221.781) - (26.785) (248.56E)
42.225 361.390 2.322 - 405,837
- (29.278) - - (28.278)
42225 332412 2.322 - 376.659
42,225 583.171 2.322 26.785 B854.503
- (251.059) - (26.785) (277.844)
42225 332.112 2.322 - 376.658
- {(29.390) - - (29.390)
42225 302.722 2322 - 347.288
42225 583.171 2322 26785 6854.503
- (280.449) - (26.785) (307.234)
42225 302.722 2322 - 347269

Al 31 de diciembre det 2017 y 2016, no existen gravamenes ni restricciones sobre las

Propiedades y Equipos.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES

Composicion:

Xavier Enrique Orellana Oreliana
Manjarres Orellana Irene Catalina
Maore Stephens y Asociados cia Lida.
Jorge Enrique Quimis

Senicio odontoldgico S.A.
Proweedores menores

2017 2016
2.703 3.600,00
1.463 1.472,00
1.457 -
1.000 1.000,00

- 2.500,00
984 246
7.617 8.818
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el afio 2017
y 2016 con Comparfiias y partes relacionadas. Se incluye bajo Ila denominacién de
Compaiiias relacionadas a las Compafiias con accionistas comunes o con participacién
accionaria significativa en la Compafifa:

Saldos al 31 de diciembre:

2017 2016
Documentos y cuentas por ¢cobrar
a relacionadas y accionista:
Alban Maldonado Agustin Guillermo 133.286 133.286
Alban Maldonade Guillermo Patricio 134.234 134.234
Maldonado Guevara Juan Xaver 135.250 135.250
Maldonado Riere isabel Eugenia 114.897 101.182
517.767 503.952
Documentos y cuentas por pagar
a relacionadas:
Maldonado Riera Isabel Eugenia - 300

Transacciones efectuadas durante los anos:

N
o
=
|
18]
o
a0
()]

|
|

Maldonade Riera lsabel Eugenia
Préstamos 13.815 1.745

Los saldos por cobrar y pagar a Compahias relacionadas y accionistas no devengan
intereses y tienen plazo de cobro y/o pago menor a un afio. Las transacciones con estas
Compaiiias relacionadas no son equiparabies a las realizadas con terceros.

IMPUESTOS POR PAGAR

Composicién:
2017 2016
Impuesto al valor agregado VA 3.590 3.421
Impuesto a la renta 20.904 9.612
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 3.513 714
28.007 13.747
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IMPUESTO A [LA RENTA CCRRIENTE Y DIFERIDO

Situacion Fiscal

A la fecha de emision de estos estados financieros, la Compéﬁia no ha sido fiscalizada
por las autoridades tributarias. Los afios 2015 a 2017 se encuentran abiertos a.revisidn
por parte de las autoridades fiscales.

Conciliacion del resultado contable-tributario

Elimpueste a la renta de los afios 2017 y 2016 se determind como sigue:

2017 2016
Uilidad antes de participacion laboral e impuestos £6.299 249.305
Menos: Participacion laboral (9.946) (37.396)
Utilidad antes de impuestos 56.353 211.909

Més: Gastos no deducibles 38.665 -
Base imponible total 95.018 211.909
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
impuesto a la renta causado 20.904 46.620

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, la determinacién del impuesto a la renta por pagar
fue como sigue:

017 2016
Impuesto a la renta (anticipe minimo) 20.904 46.620
Menos
Retenciones en la fuente efectuadas (22.361) (37.008)
Saldo (a favor) a pagar (1.457) 9.612

La provisién para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

Las sociedades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al
Cédigo de la Produccion, las personas naturales obligadas a llevar contabilidad vy las
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sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad, que iniciaren actividades, estaran
sujetas al page de este anticipo después del quinto afic de operacién efectiva,
entendiéndose por tal la iniciacién de su proceso. productivo y comercial. En caso de gue
el proceso productivo asi lo requiera, este plazo podra ser ampliado, previa autorizacion
de la Secretaria Técnica del Consejo Sectorial de la Produccién y el Servicio de Rentas
Internas.

Impuesto a la renta diferido

Dada la naturaleza de las operaciones de la Compafiia, no se han determinado
diferencias temporales que impliquen calculo de impuesto a la renta diferido.

Precio de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas, Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2015 solicitd se prepare y
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre ofros, para aquellas compariias
gque hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e
Informe) o US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucion se establece ademas las
operaciones gue no deben contemplarse para el analisis del Anexo e Informe Integral de
Precios de Transferencia y se menciona que no sumaran [os montos de operaciones con
partes que sean relacionadas Unicamente por proporcidn de transacciones.

La Compafiia no ha efectuado durante los afios 2017 y 2016 operaciones que superen
dicho monto.

Otros asuntes

“Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de la
Economia)’ El 29 de diciembre del 2017 se publicd la referida l.ey en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectiuan las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

+ Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.
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e Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como [as que se dediguen a
la produccion de bienes, incluidas [as del sector manufacturere, que posean 50% o
mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo que
reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccién de 10% de la
tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

* Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de
utilidades reinvertidas, aplicaria Unicamente a: i) sociedades exportadoras habituales;
i) a las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii) aquellas
sociedades de turismo receptivo.

» Exoneracion del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa durante
tres afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen ingresos
operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en
el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

e Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o
exportaderas habituales.

« El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre
el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre
que se verifigue que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también
para el calculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracidn, asi como aportes
patronales al seguro social obligatorio.

» Se establece la devolucién Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.

 Eliminacién de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacion patronal y desahucio sélo seran deducibles los pagos
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores.

+ Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financierc de US$5.000 a US3$1.000 el monto determinado para la obligatoriedad de
utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, chegues o cualguier otro
medio de pagoe electrénico.
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De acuerdo con la Gerencia de la Compafiia, la principal reforma que tendra un impacto
significativo es el Incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25%.

PROVISIONES
Composicidn y movimiento:

Saldos al Pagos yio Saldes al

inicio Incrementos utilizaciones final

Ario 2017
Beneficios sociales 42.828 101.316 (124.378) 19.766
Afio 2016
Beneficios sociales 18.928 113.341 (89.441) 42.828

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compariia al 31 de diciembre del 2017 y
2016 comprende 800 acciones ordinarias y nominativas de valor nominal US$1.00 cada
una; siendo sus accionistas personas naturales vy juridicas los mismos gue se encuentran
domiciliados en Ecuador.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Comparia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance al 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, la compafiia no ha constituida una provisién por reserva legal.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion
de [a Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras gque las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicidn de los accionistas.
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INGRESOS
Composicion:

2017 2016
Alguiler de Inmueble 279.515 444 834

(1) Corresponde al alquiler del Inmueble ubicado en Av. Olmedo y Chimborazo a la
Comparifa Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A..

GASTOS DE ACUERDO A SU NATURALEZA

2017 2016
Sueldos y beneficios sociales {100.984) (120.473)
Depreciacion (29.3920) (29.278)
Honorarics y asesoramiento (33.440) (31.462)
Mantenimiento y reparaciones (4.051) (1.695)
Movilizacion (3.541) (5.553)
Suministro y materiales 477) (10.023)
Tasas y contribuciones (8.253) (2.914)
Otros (23.379) (18.654)
{203.515) (220.052)

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en [a opinién de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se han revelado en los
mismos y que ameriten mayor exposicion.
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