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INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE 

AlGeneral General de la Compañia Promociones Urasal S.A. 

2ENE? ral adjunto de la Compañia Promociones 
re de 2008 y el estado de resultados pora año 
vs estados financieros son responsabilidad de ta 
Fa. dei > ezponsabilidad es expresar una opinion 

en una auditoria. 

  

   
E y
 

B. La auditoria fvz E fectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente 
aceptadas en el Ecuador Estas normas requieren que una auditoria 522 
diseñada y realizada para obiener certeza razonable de sí los estados 
Anancieros no confiener exposiciones erróneas 6 inexracias de carácter 
sigemicativo. Una auditoma incluye el examen, a base de pruebas, de la 
evidencia que sopería las cantidades y revelaciones presentadas en los estados 
financeros. Incluye tambien la evaluación de los prinaipios de contabilidad 
utilizados y de las eshmaciones relevantes hechas por ía Administración, ast 
como und evaluación de la presentación general de los estados financieros 
Consdero que la quditona realizada provee una base razonable para 
expresar una OPunon. 

    
   

     

  

C. La Compañua no proporcionó el estado de cambios en el patrimonio de 
accionistas porel año terminado al 31 de diciembre de 2008. 

D. La Compañia no L estado de flujos de efectivo porel año terminado 
al 31 de diciembre de 2008 Este “estado que resume las actividades 
Operativas, de IRVENSIOR 7 d de arcianuento, es requerido por la Norma de 
Ecuatoriana de € Com 

a
 

=> ú = Ch
 

IN
 

E la Compañía no regi sha la provisión para consiifuir el fondo de 
Jubilación Patronal para loz Jrabajador ves que laboren ininterrumprdamente 
¿53 años, de conformidad con el Árt. 219 consagrado en el Codigo abajo.    
  

OFICINA: La Saiba Mz. N Villa ? Telefax: 233-20-07 Apartado 5768 Guayaquil Ecuador 

 



Ec.Cpa. Efraín E. Cepeda Jiménez. 

AR 
Tala 1133007 

F.En mi opinión, excepto por los comentarios contenidos en los párrafos CD 
, los estados financieros arriba mencionados, presentan razonablemente ía 

situación financiera de la Compañía Promociones Urasal SA al 31 de 
diciembre de 2008 y los resultados de sus operaciones por el año terminado 
en esa fecha, de conformidad con los pareipios de contabilidad generalmente 
aceptados en el Ecuador. 

     

  

    
: Reg Nac e Contadores 2203 

Juafaquil, 31 de marzo de 2009 
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TOR IAGÓ 

PROMOCIONES URASAL S.A. 
BALANCE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 

ACTIVO 

Corriente 
Caja-Bancos 2 $ 3.977, 16 
Cuentes por Cobrar-Clientes 3 3.322,23 

Cuentas por Cobrar 4 78.209,45 
Varios Deudores 5 7.175,98 
Préstamos a Accionistas 6 53.473,85 
Depósitos en Garantía 7 600,00 

impuesto al Valor Agregado 8 3.300,13 
Credito Tributario 9 27.339,39 

Documentos por Cobrar 10 614 276,60 
Total Activo $ 792.764,15 

Fijo 14 
Terrenos y Mejoras $ 747.000, 340 

Edificios 1.743.187,60 
Maquinarias Equipos y Herramientas om 42. 368 54 
Instalaciones 3,136,9 
Equipos de Computación 7,206, 22 
Muebles y Enseres 51.923,17 
Gastos de Organización y Constitución 4.322,73 
Totaf Activo Fijo Total $ 2.599.223, 12 
Depreciación Acumulada -220.966, 23 
Total Activo Fijo Neto 

Total Áctivo 

Zec.Cua. Efraín E. Cepeda Mimtnez 

$ 2.378.258,89 

£ 3.171.073,64 

    

Ver notas a los estados financieros, 

 



Ec.Cpe. Evealn E. Cipeda Himénez 

Esta 

  

É 

Tf W31687 

PROMOCIONES URASAL S.A. 
BALANCE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 

PASIVO 

Corriente 
Sobregiros Bancarios 12 £ 367,20 
Varios Acresdorss 13 682.027, 9 
Otras Retenciones por Fagar 14 2.607,03 
Retenciones en la Fuente 15 1.233,30 
Retenciones por Fagar 16 69.544, 23 
Provisión Prestaciones Sociales 17 25.908,76 
Documentos por Pagar CIP 18 191,125,57 
Total Pasivo Corriente 302,833,53 

Largo Plazo + 

Documentos por Pagar $ 54.753,98 
Total Pasivo Largo Plazo , 

Patrimonio 
Capital Suscrito 20 É 22. 480,00 
Reser'a Legal 10.331,38 
Resenea de Capital 2.623.798,22 
Utilidad no distribuida 104. 483,79 

Utilidad Operacional 21 342,332 69 

Total Patrimonio 2.813.436, 13 

Total Pasivo y Patrimonio $ 3 71.023,84 

Ver notas a los estados financieros.



Ec. Epa. Efraín E. Cepeda Miminez 

= 
4 % PR 3 ¡ 4 

Tf I332087 

PROMOCIONES URASAL S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 

Íngresos £ 626.493,02 
Utiilidad Bruta $ 626.493,02 

Gastos Operacionales 
Gastos de Administración g 554.378, 84 
Gastos Financieros 29.771,53 
Fotal Gastos Operacionales E 584. 150,38 

IN NN NN NN NN 

Utilidad Operacional $ 42.342,64 

Ver notas a los estados financieros. 
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Premociones Urasal SA. Tlf 1231007 

Notas a los Estados Financieros 
A131 de dicionbre de 2008 

1. Principios y Prácticas más Significativas 

La Compañia fue constituida el 20 de diciembre de 1988, ante el Abogado Piero 
Gastón Aycart Vicenza, Notano Tnuíar Trgenmo ael Cantón Cuayaquíí con el 
capital pucial de 3 2 000.00000. la correspondiente escritura fue lascrita en el 
Registro Mercanhi el 28 e diciembre de 1388 de acuerdo a la Resolucion 
Jocetana No. 43.2.1.106408% susonta por el tendente de Compañias de 
Guayaquil. “u objeto social ec la comp ra de, venta y administración de predios 
urbanos o rústicos; la promoción y desarrollo de actividades agricolas en predios 
propios y de terceros, eto. El capital esta dividido en 2.000 acciones ordinarias y 
aornativa de 7 1,000.00 cada ta. 

    
    

   

La Compañía mediante Resolución Societarna No. 95.22 10008003, suscrita por el 
Intendente jurídico de la oficina de Guayaquil el 11 de diciembre de 1S 993 fue 
declarada en Disolución, cuya Resolución fue wmscrita en el Registro Mercantil el 14 

de enero de 1998 

la compañia Promociones Urasal 5.A en liquidación »eachva su vida juridica, 
enpnenta el capital en la cantidad de > 60,000 00.00, y reforma sus Es sarutos, de 

acuerdo a la Escritura Publica otorgada el ¡6 qe agosto de 1998 ante el Abogado 
Francisco Xamer Yeaza Garcés, Notario Mgésimo Cuarto del Cantón Guayaquil, 
cuya mscrpción consta en el Registro Mercantil el ld de octubre de 1999 

De acuerdo a la Escntura Publica otorgada el 7 de diciembre del año 2000 ante el 
abogado Francisco Xavier Ycaza Garces, Notano Vigésimo Cuarto del Cantón 
Guayaquil, aumenta el capital en la cantidad de US$ 30,000.00 cuya escritura 
consta inscrita en el Registro Mercantil el 2) de maorzo del año 2001. 

   

Practicas Contables 

Compañia utiliza en sus » egl stros contables la unidad monetaria el dolar (USD) 

pj forme a laz normaz contablez que, se unlizan en el Enuador, Ls CUALES SON 

la 

20 
picadaren la elaboración de los estados Raancieros. 8

3
E
 

+ 

2. Caja-Bancos 
Caja ¿ 
Caya Chica 
Baninter- 160000496 

    

saldo conciliado establecido poria Compañia al 31 de diciembre de 2008 

Ver notas a Jos estados financieros. 
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7 Ec.Cpa. Efroadn E. Cepeda Aimánez 

A a . F ER 

Tel 1133007 
Promociones Urasal £.A. 
Notas a los Estados Financieros 
ALÍ de dicionbre Je 2008 

3. Cuentas por Cobras Clientes $ 3422.23 

Contabiliza el saído por cobrar proveniente de las ventas con tumelas de credito, 
por $b 145.18 y alquiler de locales y parqueos en la cantidad de $ 3,177.05 en el 
Janmeble Hotel Mi Casa, sin generar intereses Anuales. 

4. Cuentas por Cobrar $ 78,259.45 

Registra el sado establecido por la Compañia al 31 de diciembre de 2008, a 
cargo de: Abogado Jaime Lucero Solis, Carios Bernal Reyes y Jorge Joaquín 
Almendárez Cruz en la cantidad de $ 70,153.25 y Jorge Joaquin Almendáriz 
Cruz, $ £008.00 Gerente de la Compañia responsables de la emisión de cheques 
a terceras personas, valores que fueron depositados en la cuenta corriente No. 
108573-1 en el Banco de Guayaquil. Incluso, el importe de $ 128.20 a cargo del 
señor Jaime Lucero Endara, proveniente de armendo de locales comerciales. 

5. Yartos Dendores 

  

Cortabiliza el valor de E 612000 generado por préstamos y anficipos a 
empleados concedidos, el importe de É 1055.04 generados por préstamos 
quirografirios e hipotecarios otorgados por el JESZ a empleados de la Compañía 
pendiente de liguidación. 

  

6. Préstamos a Accionista y 

Maria del Pilar Lucero Pettao b 435000 
Hector Enrique Lucero Solis 4182.24 
Jaime Eduardo Lucero Endara 5,300.00 
Eyling Cristina Lucero Pettao 2,800.00 
Segundo Timoleda Lucero Solis 2,100.00 
Jaime Eduardo Lucero Múñez 2800.00 
Netly Patricia Lucero Paredes 4.000.060 
Rosa Mayra Lucero Endara 4,000.00 
daria Anita Del Rocío Lucero 3,300.00 
Diana Lucero Avilés 1500 16 

Nelson Germánico Lucero Solis 1319.35 
Maria Elena Lucero Pettao 3,100.00 
Jaime Oswaldo Lucero Solis 2,872.12 
luis Felipe Lucero Soliz 4,549.82 
Atberto Enrique Lucero Avilés 1,333.27 
Marila beaínz Lucero Avilés 116602 

  

ESA 

Represota los préstamos concedidos a los asciomiias de la Compañía, que ho devenear 
IMbapezes criadas. 

Ver notas o Los estados financieros. 

 



3 Ec.Cpa. Efraín E. Cepeda Jimánez 

    

dB 

Telf 1333007 
Promociones Urazol LA. 

Notas a los Estados Financieros 
ALLA de diciembre de 2008 

7, Depósitos en Garantía 3 $00, 00 

BLEb ri e oficina en el Condominio 

hana” o pomobia nd Fado. de fecha 23 de abri de 2008 

8. Impuesto al Valor Agregado $ 4 00.1 Ha 

Regiitra el saldo del Impuesto al Valor Agregúdo pagado alos proveedores 
e F cai o e 

re de 2003 

    i 7, 249,39 

Ria proveniente de Retenciones en la Fuente 

A 

laz 

iembre de 2008 

  

rada Compañía y haste : 

- fa Documentos por Cobrar 
Fación 40 Pa 16472 

      

  

    
Rc de E SODDODOD e intereses de e 142040 SDotorgado por 

¿3 A, a la compañia Turlatino 3. 2A para la construcción del 
Parque Acuático (aly 5 Aquaveniure); 5 sin embargo, la versión del Especialista 
de e nr al Societano, señala que la Compañia Erasal SA Dichos préstamos 

Zu transferidos a la cuenta corriente No. 5d6088.] aperturada en el Banco del 
opor ia Compañia Turiatino S.A. 

    

  

Ver notas a los estados financitroz, 
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P Ec.Cha. Efraín E, Cepeda Jiménez 

Promociones Urasal 5.A. FA 
Notas a los Estados Financieros 
AL31 de diciembre de 2008 Telef: 1333007 

33. Activo Fijo 
Terrenos y Mejoras $ 747,080.40 
Edificios 1,743,187.60 
Maquinarias, Equipos y Herramientas 42,368.54 
instalaciones 3,130.44 
Equipos de Computación 7,200.22 
Muebles y Enseres 531,923.17 
Gastos de Organización y Constitución 4,322.73 
Total Activo Fijo $ 259922512 
Depreciación Acumulada (220.966,23) 
Total Activo Fijo Neto $ 21,378,158.49 

Los desembolsos monetarios generados para atender el mantenimiento y 
reparaciones de los activos fijos se ha registrado en cuentas de resultado, y las 
mejoras se capitalizan. El costo histórico se ha depreciado bajo el metodo de linea 
vecta. 

- 12. Sobregiros Bancarios $ 367.20 

Contabiliza el saldo del sobregiro del cheque No. 5495 del Banco de Pacifico por 
insuficiencia de fondo a cargo del señor Angel Fabricio Brugue Lara. 

12. Varios Acreedores 

salarios Acumulados por Pagar —— (sueidosempleados) $ 0,692.92 
25% Impuesto a la Renta por Pagar (pendiente de consignar) 10,334.25 
15% Participación Trabajadores — (pendierte de distribución) 12,524.76 
Provisiones Varias por Fagar (Sumimstros vanos) 5851.47 
Acreedores Varios (provesdores de sumiiinater varios) 27,424.04 

  

E 62,007.44 

Contabiliza el saldo pendiente de cancelación establecido por la compañía al 
diciembre 31 de 2008. 

14. Otras Retenciones por Pagar É 2,607.03 
| ATI 

| Saldo del aporte individual de empleados pendiente de consignar al Jastifuto 
Ecuatoriano de >eguridad Social. 

Ver notas a dos estados financieros, 
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Ec. [pa Efraín E. Cepeda Jiménez 

5 

Telf 12133007 
Premociones Urasal S.A. 
Notas a los Estados Financieros 
APÍÍ de diciembre de 200€ 

13, Retención en la Fuente É 1,232.30 

Registra el importe de las retenciones en la fiente generados por la 
adguisicón de compras, suministros, arrendamientos y otros pendientes de 
consignar al Ministerio de Economía y Finanzas. 

16. Retenciones por Pagar $ 69,544.23 

Registra el saldo de E 67,776.48 correspondiente al 12% Impuesto al Valor 5 ESP p 
Agregado por ventas locales y retenciones en la fuente por la cantidad de 
$1,767.75, pendientes de consignar al Ministerio de Economía y Finanzas. 

17 Provisión Prestaciones Sociales 

Décimo Tercer Sueldo $ 728.87 
Decimo Cuarto Sueldo 5,295.50 
Fondo de Reserva 13,455.62 
Vacaciones 16276 

Aporte Patronal 12, 13% 4,301.53 

Prestamos Hipotecarios 374,48 
$ 15,908.76 

Saldo contabilizado por la compañía pendiente de distribuir al personal de 
trabajadores y conagnar al Instituto Ecuatoriano de Bienestar social. 

12. Documentos por Pagar a Corto Plazo 
Sants Parjies - Próstno $ 17),000.000 (1. 4000/64] Femio. Xnco 2010 dh 3478146 
Eaneo Paetfleo-Frestame $ 122,D00.00.-09.40D000470)-Femto.24-Jul. 2070 30,436.19 
Eánto Faefleo-Priscamo Y 230,000.00.-0p40002799-Perhto. 70-4b.2050 6 9,044. 52 

Interezes abre porelón eorrlenie 863,40 

  

$ 141,125.57 

  

Representa el saldo de la porción corriente proveniente del préstamo concedido a la 
Compañía Promociones Urasal £A, por el Banco del Pacifico en la cantidad de 
300,000.00, plazo 1.800 dias, interes 9% anual ajustable. 

Ver notas a dos estados financieros, 

 



Ec. Cpo. Efraín E. Cepeda Jiméns: 

Telf 1332007 
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Promeciónex Urasal LA. 
Notas a los Estados Financieros 
MIA de dicsembre de 2008 

19, Documentos por Pagas Lage Plazo 
UN - 

Esnco Facifleo- Pediicono E 133,000.000 DP ADO0IGÉ2 Vario. 3.onzo 7040 E 9192953 
Santa Paefles.Prenaro $ 173,000.00-Op AQU0D0ONZ03. Verte 24-Jul 2010 21,135.07 
Eénco Facifleo-Prósiarneo 3 230,000.00-0p-4000229)-Pemto. 30-4b, 3070 24, de 5.96 

  

E $473.38 

saldos de los prestamos e intereses registrados por la compañia generado por el 
préstamo HIC préstamo hipotecario común de $ 500,000.00 otorgado por el Banco 
de Pacífico en la ciudad de Guayaquil plazo 1.800 días e interes 9% anual y 
Banco del Pacífico de Panamá, para lo cual otorgó una Hipoteca abierta, 
articresís y prohibición voluntaria de enajenar, su bien inmueble ubicado en las 
calles Quisguis entre Tuicán y Carcid, segun escrííuna pisblica otorgada « 4 de 
marzo de 2005, ante el Notario Décimo del Cantón Guayaquil a favor del Banco 
ei Pacifico 5.4. de Guayaquil y Banco del Pacifico de la capital Panameña, para 
garantizar sus propias obligaciones y de la Compañia Turiaíino S.A “Versión 
tomada del Informe de Iospección presentada a la Intendencia de Compañias 
de Guayaquil” por el Especialista ae Control que acíúo en la referida diligencia, 
en vitud de que la Compañia no proporcionó a la auditaria extema la Escritura 
Pública pertinente. 

20, Capital Suscrito 
Lucero Avilés, Alberto Enrique é 648.88 
Lucero Avilés, Diana 648,88 
Lucero Avilés, Mariela Beatriz £48,33 

a
 

ba
s 
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o]
 

Cu
 

63
 

Lucero Endara, Jaime Eduardo 
Lucero Endara, Rosa Mayra 
Lucero Nuñez, Maria Anita del R 
Lucero Nuñez, Jaime Eduardo 
Lucero Pettao, Maria Del Pilar 
Lucero Paredes, Nelly Patricia 
Lucero Peftao, Eiting Cristina 
Lucero Pettao, Maria Elena 
Lucero Solis, Hécior Enrique 
Lucero Solis, Nelzor Germánico 

Lucero Solis, Janme Crwaido 
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Lucero solis, Luis Felipe 437.84 
Lucero Solís, Segunao Timoieón 437.84 

Jnmobitiaria Jailug SA. 1212 
Lavers Com lada. y Turisticas 

Integrado por £12.000 accionsz ordinarias y norminativas. de E 0.08 dolar cada uns de los Estados 
Unidos de 4mérica, mízmas que han sido liberados en su totalidad al 31 de diciembre de 2008. 

Ver notas a los estados financieros. 

 



Ec.Cpo. Efrain E. Copeda Jiménez 

nao 

Promeciones Usasal S.A, Telf 1339007 

Notas a dos Estados Financieros 
ALG1 de diciembre de 2008 

2Lla Compañia al año terminado el 31 de diciembre de 2008, generó la utilidad 
operacional de $ 42,342 0d relacionada con el desarrollo de su actividad económica 
para la cual fue constituida juridica mente. 

22.Ganancia: 
a) Reserva Legal: De conformidad con da legisiación vigente en el 
Ecuador, la Compañia debe transferir el ¡U46de sus ganancias liguidas anual a 
la Reserva Legal, hasta completar por io menos el 50% del capital suscrito y 
pagado. Esta Reserva no puede ser distribinda a les accionidas excepto 
en caso de liquidación de la Compañia, pero puede ser utilizada para cubrir 
pérdidas fituras o para aurmentar el capital societario de la misma. 

23, Conforme a la Escritura Pública de constitución de la Compañia, el objeto social 
es dedicarse a la compra, venta y administración de predios propios y de terceros, 
en fal viríud sus estados financieros no revelan tener propiedad intelectual ni 
derecho de autor, de acuerdo a la Resolución $040. 11.001 publicada en el 
Registro Oficial $ 289 en marzo ¿0 dael 2008. 

¿4 La Compañia no vegistra activos yÉo pasivos contingentes y cuentas de orden al 
31 de diciembre de 2008. 

l3.La Compañía fiene abierto los libros contables correspondientes alos periodos 
fiscales de 2005, 2006,2007 incluso, 2008 con la finalidad de ser revisados por 
tas autoridades tributarias del Ministerio de Economia y Finanzas. 

26. Eventos Subsecuentes 
Entre el 31 de diciembre de 2007 y la fecha de presentación de esos 
estados financieros ( marzo 31 de 2008) mediante Resolución — Societara 
Mo.07-G-14-00000 65 la Compañía, se encuentra intervenida a partir del 6 de 
diciembre de 2007 según, denuncia D-2007-013 presentada al Organismo de 
Control Societario el 26 de noviembre de 2007. 

Ver notas a Dos estados financiaros. 

 



13 Es Cpa. Efraín E. Cepeda Jiménez 

Fo. 

. Telf 1332007 
Promociones Urasal 5,4. 
Netas a los Estados Financieros 

ASÍ de diciembre de 2008 

27. La auditoria externa observó la presencia e intervención del comisario principal 
de la Compañía en la discusión del examen borrador ael Informe de la auditoria 
exterta efecivada a tos estados financieros por el año terminado al 3i de 
diciembre de 2008, presentado al señor Presidente de la empresa conjuntamente 
con los señores accionistas, en ausencia del señor Gerente General del ente 

Juridico, conforme lo estipulo ia Cláusula Novena del Contrata de Servicios 
Profesionales suscrito entre las partes el dos de marzo de 2008. Ademas, la 

auditoria independiente considera que la intervención del señor comisario de la 
Compañia en la discusión mencionada, es contraria a lo dispuesto en los Art. 
279 contenido en la Ley de Compañías y el Art. 27 señalado en la escritura 
pública de constitución legal de la Compañia. 

Ves notas a los estados financieros. 

 


