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INFORME DE AUDITORIA DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta General de Accionistas de INMOBILIARIA PANAMERICANA C. A, 

1. Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de la compañía INMOBILIARIA PANAMERICANA C. A., que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018, estado de resultados 
integrales, estado de cambio en el patrimonio y el estado de flujo de efectivo correspondiente al 
ejercicio terminado en dicha fecha, así como un resumen de las políticas contables significativa y otras 
notas explicativas Los estados financieros de la compañía cortados al 31 de diciembre del 2017, 
fueron auditados por nuestra firma, cuyo informe de fecha 27 de marzo 2018 fue emitido con salvedad 

En nuestra opinión, excepto por lo descnuto en la sección "Fundamentos de la Opinión con 
salvedad”, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente en todos los aspectos 
materiales la situación financiera de la compañía INMOBILIARIA PANAMERICANA C. A., al 31 de 
diciembre del 2018; así como los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio neto de 

los accionistas y el flujo de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con las normas 
internacionales de información financiera, asi como con disposiciones establecidas por entes de 

control. 

. Fundamento de la opinión con salvedad 

La pérdida del ejercicio supera el 50% del capital y reservas de! periodo, incurriendo en lo descrito en el 
art 198 de la Ley de Compañías, colocando a INMOBILIARIA PANAMERICANA C. A., en una 
situación de “Negocio en Marcha”. Misma que será superada, al momento en que se concluya el 
proceso de “Fusión por Absorción" con ta compañía INMOBILIARIA EMIBU S. A., o se incremente el 
capital 

Hemos realizado nuestra auditoria de conformidad con las normas internacionales de auditoria (NIA) 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección de 
Responsabilidades del Auditor en relación con la auditoria de los Estados Financieros. Somos 
independientes de la entidad de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra 
auditoria de los estados financieros en concordancia con el Código de Ética emitido por el “¡ASB”, y 
hemos cumplido las demás responsabllidades de ética de acuerdo con estos requerimientos. 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y 
adecuada para nuestra opinión. 

. Responsabilidades de la administración en relación con los Estados Financieros 

La administración de INMOBILIARIA PANAMERICANA C. A., es responsable por la preparación y 
presentación razonable de los estados financieros de acuerdo con las normas internacionales de 

información financiera (NIF), así como el contro! interno que la administración de la entidad considere 
necesario para permitir la preparación de los estados financieros libres de errores material, debida a 
fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la administración de INMOBILIARIA PANAMERICANA 
C. A., es responsable de la valoración de la capacidad de la entidad para continuar como “Negocio en 

Marcha”, revelando, según corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando 
el principio contable de empresa en marcha a menos que la que la administración pretenda Hquidar ta 
empresa o cesar las operaciones, o bien no exista otra alternativa realista El Directorio o gobierno 
corporativo de la entidad es el responsable de la supervisión del proceso de información financiera de 
la compañía 

. Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los estados Financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros 
en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error. y emitir un informe de 
auditoría que incluye nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no 
garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría 
detecte siempre un error material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o 
error y se consideran materiales sí, individualmente o en su conjunto, podrían razonablemente mfluir en 
las decisiones económicas que los usuarios toman, basándose en los estados financieros. 
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AUDILUNI AUDITORES LA LERNOS C.LJDA. 
AUDICTEXFOR C. LTDA.      

AUNAR NED NETS 

deb oro do Firmas Intermec do 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría, aplicamos 
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoría; así como las disposiciones emitidas por SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS, a través de 

su “REGLAMENTO SOBRE AUDITORIA EXTERNA”, emitido mediante Resolución No. SCVS-INC- 
DNCDN-2016-011 - Registro Oficial 879 de 11-nov.-2016: 

e  Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o 

error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichos riesgos y 
obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra 

opinión. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es más elevado que en el caso 
de un error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones 

deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas o la vulneración de control interno. 

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 

procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias y no con la 
finalidad de expresar una opinión sobre la eficiencia del control interno de la entidad. 

e Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las 

estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la Administración de la 

Compañía. 

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, del principio contable 
de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la evidencia de auditoria obtenida, si 

existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar 
dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha. 

Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en 
nuestro informe de auditoría sobre la correspondiente información revelada en los estados 
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. 

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro 
informe de auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la 
Compañía deje de ser una empresa en marcha. 

e  Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la 
información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos 

subyacentes de un modo que logran su presentación razonable. 

5. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios. 

Nuestro informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de retención y 
percepción; así como el Informe de Procedimientos Previamente Convenidos sobre Prevención de 

Lavado de Activos y Financiamiento de Delitos, de INMOBILIARIA PANAMERICANA C. A., por el año 

terminado al 31 de diciembre del 2018, se emite por separado, una vez que la compañía nos 

proporcione los anexos respectivos en las fechas previstas por la Administración Tributaria. 
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CRA IRMA ZAMBRANO AUDICONT AUDITORES EXTERNOS C. LTDA. 
RE 'TANTE LEGAL SRNAE No. 1019 

Dirección: La Garzota, Av. Guillermo Pareja, Mz. 14 Si. 12 

Fecha: Guayaquil 27 de Marzo 2019 
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INMOBILIARIA PANAMERICANA C. A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 
(Expresados en Dólares) 

Notas ACTIVO 

0
0
 

0
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41 
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13 

ACTIVO CORRIENTE 

Efectivo y equivalentes de efectivos US$ 

Activos Financieros 

Activos por Impuestos Corrientes 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

ACTIVO NO CORRIENTE 

Propiedades, Planta y Equipos 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTAL ACTIVO US$ 

PASIVO 

PASIVO CORRIENTE 

Cuentas y Documentos por Pagar 

Otras Obligaciones Corrientes 

TOTAL PASIVO CORRIENTE US$ 

TOTAL PASIVO US$ 

PATRIMONIO 

Capital Suscrito y/o Asignado 

Reserva legal 

Superávit por reevaluó de propiedades 

Otras reservas 

Adopción NIIF 1era vez 

Resultados Acumulados 

Resultados gel Ejercicio 

TOTAL PATÍRIMONIO US$ 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO US$ 

AMÓ 

gu Desa 
LILIAM VERA MENI 

CONTADOR GENERAL 

JULIO CORDOVA AMPUÑO 
REPRESENTANTE LEGAL 

2018 

6,430 
126,287 
37,528 
18,444 

188,689 

579,108 

579,108 

767,797 

34,027 

4,892 

38,919 

38,919 

2,500 

1,250 

3,608 

800,856 
(21,743) 
(57,594) 
728,877 
767,797 

er Notas a los Estados Financieros 

  

2017 

6,670 
158,262 
37,191 
18,444 

220,567 

913,764 

913,764 

1,134,331 

34,041 
7,283 

41,325 

41,325 
  

2,500 

1,250 

1,147,162 

3,608 

(6,343) 

(1,870) 

(53,301) 
1,093,007 
1,134,331 
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INMOBILIARIA PANAMERICANA C. A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2018 y 2017 

(Expresados en Dólares) 

2018 

INGRESOS - 

(-) COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION - 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS US$ - 

GASTOS DE ADMINISTRACION 15,159 
GASTOS DE DEPRECIACIÓN 41,382 
GASTOS FINANCIEROS 23 

OTROS GASTOS 1,031 

TOTAL GASTOS US$ 57,594 

RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTES DE PART ElMP. US$ (57,594) 

0 Ha Dése d 
JULIO CORDOVA AMPUÑO LILIAM VERA MENDOZA 
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL 
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6,800 

18,054 
41,382 

46 
619 

60,101 

(53,301) 
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INMOBILIARIA PANAMERICANA C. A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 
(Expresados en Dólares) 

FLUJO DE ACTIVIDADES DE OPERACION: 2018 

Activo financiero y ventas del periodo 31,974 

Activos por impuestos corrientes (337) 

Servicios y Otros Pagos Anticipados - 

Cuentas por pagar y pagos (16,226) 

Otras Obligaciones Corrientes (2,391) 

13,020 
FLUJO DE ACTIVIDAD DE INVERSION: 

Baja de Activo 293,275 

293,275 

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Ajuste por reclasificación por Perdida del Ejercicio 2012 - 

Participación a Trabajadores 2016 - 

Impuesto a la Renta 2016 - 

Ajuste por error contable en la aplicación de avaluó (339,963) 

Ajuste por error contable Resultados Acumulados 33,428 
Otros Activos No Corrientes - 

(306,535) 

Flujo Neto de Actividades (240) 

Efectivo al Inicio del Periodo 6,670 

Saldo de Efectivo al Final del Periodo 6,430 

  

LILIAM VERA MEND: 

REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL 

2017 
(1,188) 

826 
(18,444) 
(26,711) 

3,500 

(42,018) 

(53,631) 
(2,998) 
(3,953) 

53,631 

(6,951) 

(48,968) 
55,638 
6,670 
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INMOBILIARIA PANAMERICANA C. A. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 
(Expresados en Dólares) 

CONCILIACIÓN: 2018 2017 

Activo financiero al inicio del periodo 158,262 150,274 

Ventas del periodo - 6,800 

Activo financiero al final del periodo (126,287) (158,262) 

31,974 (1,188) 

Cuentas por pagar al inicio del periodo 34,041 42,032 

Pagos del periodo 16,213 18,720 

Cuentas por pagar al final del periodo (34,027) (34,041) 

16,226 26,711 

EFECTO 15,748 (27,899) 

Activos por impuestos corrientes (337) 826 

Servicios y Otros Pagos Anticipados - (18,444) 
Otras Obligaciones Corrientes (2,391) 3,500 

Baja de Activos 293,275 

Ajuste por reclasificación por Perdida del Ejercicio 2012 - (53,631) 

Participación a Trabajadores 2016 - (2,998) 

Impuesto a la Renta 2016 - (3,953) 

Ajuste por error contable en la aplicación de avaluó (339,963) - 

Ajuste por error contable Resultados Acumulados 33,428 - 

Otros Activos No Corrientes - 53,631 

FLUJO NETO DE ACTIVIDADES (240) (48,968) 

  

JULIO CORDOVA AMPUÑO LILIAM VERA MEN 
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL


