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Guayaquil, Octubre 3 del 2001
Sefiores accionistas:

En cumplimiento de expresas disposiciones estatutarias, me es grato presentar ante
la Junta General de Accionistas, el Informe anual sobre las actividades administrativas y
financieras de INMOBILIARIA SAN FRANCES S. A., desarrolladas durante el ejercicio
economico de 1.998.

SITUACION ECONOMICA DEL PAIS

La economia del Ecuador durante 1.998 se vio profundamente afectada por el
Fenémeno EI Nifio que produjo considerables dafios en la infraestructura de la costa, por la
drastica reduccion en el precio del petréleo que es la principal fuente de financiamiento del
presupuesto del Estado, y por la crisis financiera internacional que impidi6 la entrada de
nuevos capitales al Ecuador.

En este dificil contexto econdmico inicio su mandato el Dr. Jamil Mahuad Witt
como nuevo Presidente Constitucional de la Republica. El primer objetivo logradec por el
Presidente Mahuad fue la firma del Acuerdo de Paz entre Ecuador y Perti. Esto puso fin a
un conflicto limitrofe de mas de 50 afios y elimino un factor de riesgo del pais que ha sido
critico desde 1.995.

En el aspecto econémico, el Presidente implement6 las primeras medidas de ajuste
que incluyeron la focalizacion de los subsidios al gas de consumo domestico y a las tarifas
eléctricas, mediante la entrega de un bono solidario mensual para las personas mas
necesitadas del pais. Como parte de la politica del nuevo Gobierno de efectuar cambios
estructurales, se expidio la Ley de Reordenamiento en Materia Econdmica en el Area
Tributario-Financiera, con el propos:to de reactivar el sectqnggﬁquctwo fortalecer el sector
financiero mediante la creacion de la Agencia de Garantla de Dg:snos y aumentar los
ingresos fiscales a través de un nuevo Impuesto a laC1rculac1on de Capitales.
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El crecimiento del Producto Interno Bmto para 1 99&* i3
estimaciones del Banco Central del Ecuador. Debldo ala ire'
petréleo y al efecto negativo del Fenémeno El Nifioxiitnitiy :. ‘tos de exportacy de la
costa, Ecuador tuvo una balanza comercial negatlva porprifera vez en muchoga 5. Por
esta razon hubo una reduccion del 18.9% en la Reserva Monetaria Internacxon‘zih la misma
que a fines del afio alcanzo6 la cantidad de 1.698 millones de délares.

e del 0.8%, segun
ion en el precip:. del

La inflacién anual de 1.998 fue del 43.4%, también afectada por el Fenémeno El

Nifio, y agravada por un creciente déficit fiscal a consecuencia de la drastica caida en los
ingresos petroleros para el Fisco.
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La cotizacion del dolar americano, principal divisa de Comercio Exterior y Balanza
de Pagos, tuvo una depreciacion del 54.1% durante el afio. Su cotizacion fue de 6.825
sucres por dodlar a fines del periodo. Como puede observarse, la depreciacion del sucre en
el mercado libre fue mayor que la inflacién, en virtud del déficit del sector externo
atribuible principalmente a la reduccion del precio del petréleo.

En referencia a las proyecciones economicas para 1.999, se espera que de lograrse la
aprobacion de un presupuesto fiscal con un pequefio déficit financiado, € implementarse la
reforma estructural en los sectores eléctricos, telecomunicaciones e hidrocarburos, se podria
configurar un marco de estabilidad macroeconomia que le permita salir al Ecuador de la
crisis que ha vivido en los ultimos cuatro afios. El ingreso de inversion extranjera, la
reduccion de las tasas de interés, el aumento de la produccién y el empleo, son elementos
necesarios para el desarrollo econémico de nuestro pais de cara al Siglo XXI.

RESULTADOS DEL EJERCICIO

A pesar de las dificultades politicas y economicas experimentadas en el pais durante
1.998, la empresa tuvo un resultado positivo neto de S/. 2.373.648.

A pesar de la dificil situacion politica y econdmica que vive nuestro pais, la
compailia ha seguido adelante. Esperamos que los resultados del préoximo afio seran
mejores.

Atentamente,

Cocdildiide

GERENTE




