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INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

MNotas a los Estados Financieros

Estado de Sitwacion Financiera
Al 31 de Diciembre def 2013

Activos
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de

efectivo (Nola 4)

Cuentas y documentos por cobrar

y Otras Cuentas y documentos

por cobrar(Nota 5)

Activos por impuestos corrientes (Nota 10)
Total activos cormentes

Activos no corrientes:
Propiedades y equipos, nelo (Nota 6)
Activos Biolégicos, neto (Nota 7)
Total activos no corrientes

Activos Intangibles
Otros Intangibles
Total activos no cormentes

Activos por Impuestos Diferidos

Total activos

31 de Diciembre
2013 2012
{US Ddlares)

308.18 1.97352
18.524,51 219,84
12.593,21 7.666,72
31.425,90 9.860,08

433.559.97  463.283,69
521.884,70  526.466,22
955.444,67  989.749,91

. 41,10
986.870,57  999.651,00
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INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

MNotas a los Estados Financieros

Estado de Situacion Financiera (continuacion)

31 de Diciembre
2013 2012
{US Dolares)

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:

Acreadores comerciales v olras

cuentas por pagar (Nola 8) 2,590,25 T7a7.75

Obligaciones con instituciones

financleras (Nota 9) 5.202,43 4.993,71

Otras obligaciones Corrientes (Nota 10) 4.883.57 2691
Tolal pasivos comientes 12.676,25 5.758,37
Pasivos no corrientes:

Cuentas y documentos por pagar

y ofras cuentas y documenlos por

pagar. (Nota 10} 8.000,00 -

Obligaciones con instituciones financieras (Nota 9) 400.000,00 435.000,00

Provision por beneficios a empleados - 690,36 577,87
Total pasivos no corrientes 408.690,326 435.577 87
Total pasivos 421.366,61  441.336.24
Patrimonio (Nota 14}

Capital emitido (Nota 12) 100.000,00 100.000,00

Aporta a futura capitalizacion - -

Reserva legal 723,52 609,80

Reserva Capital 452.473,45 45247345

Rasultados acumulado 5.117,88 4.084,38

Resultado del Ejercicia liscal 7.189,11 1.137,22
Total patrimanio 565.503,96  556.314,85
Total pasivos y patrimonio 986.870.57 999.651,09

fuiHssrsf]

José T. Romero Montiel
Gerente

Ver nivas adjunras.
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INMOBILIARIA DISPROMAN S.A..

Notas a los Estados Financieros

Estado de Resultado Integral

Por el Afio Terminade el 31 de Diciembre del 2013

2013 2012
{US Ddiares)
Ingresos ordinarios (Notas 13) 135.134,80 127.054.23
Costos de ventas (Notas 14) (59.844,38) (62.855.46)
(Gasios de administracion (Notas 14) (23.727,03) (20.332,17)
Costos financieros (Notas 14) (40.640,14) (42.129,07)
_(124.211,55) (125.316,70)
Utilidad antes de impuesto a la renta 10.923,25 1.737,53
Participacién trabajadores (1.638,48) {60,63)
Gastos por impuesto a la renta (Nota 10.2) {2.095,66) (380,78)
Ingreso por impuesto diferido - 41,10
Utilidad neta del afo 7.189,11 1.137,22

/ urzmrﬁf %/

José T, Romero Montiel.
Crerente

Ver notay adjunias.




INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

Capital Aporie pars Resarva Aesultados Total dol
fusiura Legal Acumulada Patrbmonia
capilahizacion
(US Dolares)

Safos al 31 de dcembe del 2012 100 000,00 : B0080 45770505 2 GG NI4BS
Litilicdad retn dal e Fagn 718911
Agigtas o ramsaccknes el afo - . 113,72 (113,73}

Saidos 3l 31 do dicsemibre del 2613 1080.000.,00 TEI52  464.TEOA 56550300

o

José T. Romero Montiel..
Cierente

Ver notas adjuntas.




INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

Estado de Flujos de Efectivo

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013

2013 2012
{US Dolares)
Flujos de efectivo proveniente de (usado en )
aclividades de operacion:
Recibido de clientes 116.610,29 138.287,13
Pagado a proveedores y a empleados (48.748,55) (40.307.00)
Efectivo generado (usado) por las operaciones 67.861,74 97.980,13
Intereses pagados (40.640,14) (42.129.07)
Impuesto a la renta (2.095.56) (380,78)
Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en) actividades
de operacion 25.125,94 55.470,28
Flujos de efectivo usado en actividades de inversion:
Compras de propiedades, planta y equipos - (60.329,02)
Compras de activos intangibles - -
Flujo de efectivo usado en aclividades de inversion - (60.329,02)
Flujos de efectivo proveniente de (usado en) actividades
de financiacion:
Pago de préstamos a largo plazo (26.791,28) -
Pago por la emision de obligaciones - -
Otras entradas (salidas) de efectivo o - 1.582,15
Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en) actividades
de linanciacién (26.791,28) 1.582,15
Aumento (disminucion) nelo en efectivo y equivalentes de
electivo {1.665.34) (3.276,59)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio 1.973,52 525011
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio (Nola 4) 308.,18 1.973,52




INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

Estado de Flujos de Efectivo (continuacion)

Por el Afio Terminado el 321 de Diciembre del 2013

2013 2012
{US Dolares)
Conciliacion de la utilidad neta con el flujo neto de

efectivo proveniente de (usado en ) actividades de

operacion:

Utilidad neta 10.923,25 1.737,53

Ajusies para conciliar la utilidad neta con el flujo neto

de eleclivo

proveniente de (usado en ) actividades de operacion:

Depreciacion de propledades, planta y equipo 34.305.24 34.305,24
Provisiones para beneficios definidos 112.49 -
Gasto por impuesto a la renta diferido (2.095,66) (380,78)
Gastos por participacion trabajadores (1.638,48) (260,63)
Otros Ajustes por partidas distintas al efectivo - -

Cambios en el capital de trabajo:
(Aumento) en deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar (23.190,06) 20.280.95
(Aumento) en otros activos - .
Aumento (disminucion) en acreedores comerciales
y Ofras cuentas por pagar 6.709,16 (212,03)
{Aumento) disminucion en olros pasivos - -

Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en Jactividades
de operacion 25.125,94 55.470,28

}uf?ww*f//

José T. Romero Montiel, Sor
Gerente Contador —

Ver notas adjuntas.




INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Motas a los Estados Financieros

Por el Afio Terminado el 31 de Diclembre del 2013

1. Informacion General

Inmobikaria Disproman S.A., 85 una sociedad Andnima, constitusda en Marzo 18 de 1988, reg: cofn a3
la Resolucion No. 88-2-1-1-00771 en la Superintendencia de Compafiias y con Folio No. 3592 an el
Registro Mercantil el 21 de octubre de 1981.

Inicié sus actividades con un capital social de USS 80,00, actividad gue tiene por objeto el de administrar y
arrendar bienes raices, a actividades agricolas y ganaderas, cultivos de cacao y malz, y a la ventas de
producios agricolas y ganaderas.  Su capital social ha tenido varlos aumentos, en la actualidad es de
US$100.000.00, papado an su totalidad.

uWMmmmmquummm

La informacian relacionada con el indice de inflacidn anual, publicada por ! Banco Central del Ecuador en
los tres diimos Af0S, 85 comao Sigua.

indice de
31 de Diclembre: Inflacion Anual
2013 2.7%
2012 i 22
2011 5.43%

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

2.1, Bases de Presentacion

Los estados financierns de la Compafiia comprenden |08 eslados de situacidn financiera al 31 de diciembra
del 2013, los estades de resultado integral, de cambios en @l patrimonio y de flujos de efectivo por al afo
terminado @l 31 de diciembre del 2013. Eslos estados financiercse han sido preparados de conformidad con
la Norma internacional de Informacion Financiera para Pequedias y Medianas Entidades (NIF para las
PYMES) emitida por 2 Consejo de Normas intemacicnales de Contabilidad.

Las principales. politicas contables adoptadas por la Compafia en la preparacidn de los eslados financiercs
se detallan a continuacion. Tal como 10 requiere la Seccidn 35, astas politicas han sido definidas en funcidn
de las NIIF para las PYMES vigentes al 31 de diciembre dal 2013, aplicadas de manera uniforme a todos
los pariodos que sa presantan en los estados financieros.

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dolares de Estados Unidos de Norteamerica, moneds
funcional de la Compania y han sido preparados a partir de los registros contable de acuerdo con Norma
Internacional de Informacidn Financiera para Pequedas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
mwﬂwmmmmm_ {IASB por sus siglas en inglés) y
representa la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referdas nommas, de forma que presentan
razonablementa la situacion financiera de Inmobsiiaria Disproman S.A. al 31 de dicembre del 2013, asi
como el resultado de sus operaciones, kos cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo por ef afo
terminade en esa fecha. Los estados financieros han sido preparados sobee la base del cosio histdrico,
excaplo terranos, tal como s explica an las politicas contables abajp mencionadas.



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

2.2. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo v equivalentes de electivo incluye aquellos activos financiercs liguidos, el efectivo an caja y
depdsitos a la vista an bancos.

2.3. Activos y Pasivos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion cuando se
COMPIoMmels & COMmprar o vender & acivg 0 pagar el pasnvg y son meddos msalimenie a su valdr hislonco,
exceplo por aquellos activos o pasivos financieros clasificados al valor raronable con cambsos en los
resultados, 108 cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la ransaccién se
fEConocen an resultados,

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormenta medidos en su fotalidad al coslo
amoriizado o al vakor razonable

La Compania clasfica sus activos financieros en las siguenies catagorias: activos linancieros 8 valor
razonable con cambio en resultado, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros mantenidos hasia
su vencimiento, y activos financieros disponibles para la venta. Los pasivos financieros se clasifican en las
sigurenies calegonias: pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados y olros pasivos
financieros. La clasificacion dependa del propdsito con el que se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasives en el momento del
reconocimienta inicial,

Al 31 de diciembre del 2013, la Compahia solamente mantuvo e Efectivo y equivalente de electivo como
activos financieros y olros pasivos financiens.

2.3.1. Préstamos y cuentas por cobrar

Representan cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobwar, Son actves financieros no
derivados, con pagos fijos o determinables, gue no colizan en un mercado activo, Surgen cuando la
Compafiia provee bienes o servicios y dinero directamente a un deudor sin inencidn de negociar la cuenta
por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor de transaccitn, se miden al coslo amortizado utiizando el
método de la tasa de interés electiva, menos cuakquier delenoro. Las cuanias por cobrar comercial se
reconocen por el valor nominal de |a factura, registrando el comespondienta daterioro en el caso de exishr
evidencia objetiva de resgo de pago por parte del cliente, que es el eguivalents a su costo amortizado,

Se clasifican en activos corrientes, axcepto los vencimientos superores a 12 meses desde la lecha del
estado de siuacitn financiera, que s clasifican como activos no cormenlas,

2.3.2. Otros pasivos financieros

Representan préstamos bancarios y de companias relacionadas, y cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar, son medidas inicialments al valor nominal neto de los costos de transaccion.
Posteriorments son medidos al costo amortizado utihzando el método de la tasa de interés electiva, siendo
los gastos por Interés reconocidos sobre una base de reconacimiento alectiva,

2.3.2.1. Présiamos

Se reconocen mnicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable. los cuales fueron
contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de ransacciones significalivas incurmdos
al momento de su contratacion, Esfos préstamos se registran subsecuentemente a su cosio amorizado
usando las tasas de Interés pactada,



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

2.3.2.1. Préstamos (continuacion)

Estos pasivos financieros se clasifican como pasivos cormientes a menos que i3 Compaiia tenga denecho
incondicional a diferir @l pago de la obligacion por lo manos 12 meses despuds de la fecha del estado de
situacidn financiera.

2.3.2.2. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuenlas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con
pagos fijos o daterminables, que na colizan en un mercado activo.

Daspuds del reconocimlanta inicial, a valor razonable, se miden al cosio amortizado wtiizando e méloda de
la tasa de interds efectiva, Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es el equivalenta a su
costo amortzado.

La Compafia Siene implementadas politicas de manajo de riesgo financiero (Nofa 10) para asegurar qQue
iodas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre acordados.

Estos pasivos financleros se clasifican en pasivos corentes, exceplo los vencimienios superiores a 12
meses desde la lacha dol estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos ng corrientes,

2.3.3. Deterioro de aclivos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por detenoro al final de cada
parlodo. La Compafia constituye una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe avidencia objetiva da que la Compania no podra cobrar todo los montos que e le adewdan

oe acuerdo con los iérminos originales de las mismas, La existencia de dificultades financieras significativas
por parte ded deudor, la probabilidad de gue e deudor entre en quiebra o reorganizacion financsera y ia tala
0 mara en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta por cobrear sa ha dateniondo.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamenta, oxcepio para las
cuantas por cobrar comerciales, donde el impore en libros se reduce a travas de una cuenia de provision,

2.3.4. Baja de activos y pasivos financieros

La Compafia dard de baja un activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contraciuales
sobre los fujos de efectivo del activo financiero; o se fransfiere de manera sustancial los rnesgos y
beneficios inherentes a la propledad del activo financiero, La Companiia dara de baja un pasivo financiero si,
y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compania.

24, Inventarios

Los inventarios estdn registrades al costo de produccion o compra o a su valor neto realizable el que rasulte
maenor. Estan valuados con el método del costo promedio ponderado. El valor neto realizable represanta el
preclo de venta estimado menos lodos los costos estimados de terminacion y los gasios necesarios para |a
vrda.

10



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

2.5. Propiedades y Equipos
2.5.1. Medicién en el momento del reconocimiento
Los elementos de propiedades y aquipos se miden iniciaimanta por su costa,

E! costo comprende su precio de adquisicion mas 1odos los costos direclamente relacionados con la
ubscacion dal activo y la puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsio por la administracion y
la estimacion inicial de cualguier costo de desmantelamiento y reliro del elemanto o de rehabiltacion de la
ubicacion del activo,

Adicionalments, se considerara como costo de los elementos de propiedades y equipos, los costos por
préstamos de |a linanclacion directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos calficable.
Un activo calilicable es aguel gue reguiere de un periodo de tlempo sustancial antes de estar listos para su
uso o venta, periodo que la Administracion ha definido como mayor a un afo,. Al 31 de diciembre del 2013,
la Compafiia no ha adguirdo ni construido activos calificables, por lo qua no han activado coslos de

2.5.2. Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Pasteriorments del reconacimiento inicial, las propiedades y equipos, estin registrados al costo menos la
depreciacidn acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirss.

Los costos de reemplazo de parte de un elemento de propiadades v equipos &on reconocidos an ol valor en
libros separadamente del resio del activo gue parmita depraciario en el periodo que medie entre al actual y
hasta e siguente reemplazo, siempre gue sea probable que la Compania obtenga los Denehicios
econdmicos futuro derivados del mismo y su costo pueda ser medido de manera hable. El valor en vos de
la parte remplazada se da de baja de las cuenias comespondientes.

Loz gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resullados del periodo an que se
INEUrTan.

2.5.3. Método de depreciacion y vidas Utiles

El coslo de propledades, pianta y equipos se deprecia de acuerdo con e mélodo de linea recla, basada en
la vida OBl estmada de los activos, o de partes significativas identificables gue posean wvida util
diferenciadas, y la Administracidn estima que el valor de realizacion de sus activos al lémino de su vida Util
serd irrelevante. Las estimaciones de vida il valor residual y metode de depreciacion de los activos son
revisados al final de cada afio, slendo el efecto de cualquier cambio en & estimado registrado sobre una

base prospectiva

A continuacidn se presentan los principales elemenios de propiedades y equipos y las vidas Utiles usadas
en &i calculo de la deprecacion:

Eddiclos

Ir=isiacionas
Maguinasias ¥ eguipos
bimhies y Efd 8
Equipos de compuiackin

At iohbgron [Plantas)

E““EEEEEE



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

2.5.3. Método de depreciacion y vidas Utiles (continuacién)

Los terenos se registran de forma independiente de los edificios o Instalaciones que pueden astar
asentadas sobre los mismos y se entlende que tiene una vida Otil infinita y, por tanto, no son objeto de

Los activos en proceso estin registrados al cosio de adquisicion. La depreciacion de eslos activos
comienza cuando estan en condiciones de uso.

2.5.4. Retiro o venta de propiedades y equipos

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de propiedades y equipos se dalerminan
como la diferencia enfre &l precic de venta y e valor en libros del activo, las cuales se reconocen an los
resultados o8l panodo en gue se incumen. El valor en libros de los activos se da de baja de las cusnias

comespondienies cuando se produce la venta o el retir,
2.6. Activos Intangibles

Las licencias de programas de computacion adquiridas de forma separada estan registradas al costo mencs
la amortizacion acumulada y las pérdidas por deteriore de valor, en caso de producirse.

Los actives Intangibles son de vida (fil finita. La amortizacldn de los activos inlangibles se carga a los
resultados sobre su vida Util estimada de 3 afos utikzando el método de linea recta. La vida Otil astmada y
el método do amortizacion son revisados al final de cada afo, siendo &l elecio de cualguier cambio an el
esbmado regisirado sobre una base prospectiva. La Adminisiracin de la Compafia estima gue & valor
resadual de los activos intangibles son igual a cena.

2.7. Deterioro del Valor de los Activos Tangibles e Intangibles

Al linal de cada periodo, la Compadia evalia los valores en libros de sus activas tangibles e intangibles a flin
de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deteriorp, En tal
caso, se cakcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efective a fin de determinar el
aicance de la pdrdida por deteriora.

Los activos intangibles con una vida (til indefinicia no estan sujetos a amontizacion y deben ser someltidos a
una comprobacion de detenoro anualmenta, o cuando existe cualguisr indicacion de que podria haberse
deteriorado su vakor.

El importe recuperable es el mayor enire @ valor razonable menos el costo de vantas y el valor en uso, Si el
importa recuperable de un active calculado es menor que su valor en libros, 8l valor en libros del activo se
reduce a SuU impore recuperable, Las pérdidas por deteroro se reconocan inmaediatamenta en rasultados,
salvo si @l activo se regisira a un importe revaluado, en cuyo caso se deben considerar las pérdidas por
deterion CoOmg Una dismenucion an 1 revaluacion.

Cuando una pérdida por detenoro es reverbda, el valor en lbros del activo aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que @ valor en libros incrementado no excede al valker en
libros gue s& habria calculado si no se hubiera reconooido la pérdida por deterioro para dicho activo an afos
anteriores. El reverso de una pérdida por deleriora es reconocido automaticamente en resultados, salvo si el
activo correspondiente se registra al impore revaluado, en cuyo caso ol reverso de la pérdida por datanorg
E8 Mansjd como un aumeanto en la revaluacion.



INMOBILTARIA DISPROMAN S.A.

MNotas a los Estados Financieros

2.8. Impuesios

El gasio por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar comanta y el
impuesto diferido.

2.8.1. impuesio corriente

El impuasto por cormente se basa en la uliidad gravable ({tributaria) registrada durante el afo. La
utilidad gravable difiere de la utlidad contabie, debido a las as de ingresos o ?ash:s imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles, asivo da Ia Compafia por concepto del
impueste corrignte se calcula utilizando las tasas liscales le'nﬂadgs al final de cada periodo.

28.2. Impuestos diferidos

El impuesto diterido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en ibros de
los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para lodas las dilerencias temporarias imponibles. Un active por
impuestos diferidos se reconoce por todas las diferencias temporanas deducibles, en la madida en que
resulie probable que la Compadia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporanas deduciies.

Los activos y pasivos por impuesios diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aphcacion en e penodo en & que el activo se realica o & pasivo se Cancide.

El impueste difarida, correspondiente a cambios en la tasa de impuesto o en la normativa tributaria, la
rastimacidn de la recuperabilidad de los actves por impuestos diferdos o en la forma esperada de recuperar
el valor en librog de un activo, se reconoce en el resullado del periodo, excapto en la medida an que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo,

La Compania debe compensar activos por impuesios difendos con pasivos por impueslos difenidos si, y soio
si tene reconocido legaimente el derecho de compensar los activos por iIMpUBSIDs COMENiEs Con PaAsSVos
por impuesios comentes, relacionada con la misma autonidad fiscal y fa Comparia tiene fa inténcidn de
fiquidar sus aclvos ¥ pasivos como Netos.

2.8.3. Impuesios corrientes y diferidos

Los impuesios corientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasio, y son incluidos en o resultado,
exceplo en la medida en que surgedo de una Wansaccidn o suCceso que se reconoce fuera del
resuitado, ya sea en ofro resu integral o directamente en el pairimonio, en cuyo caso & impuesio
también se reconoce luera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de

NEQOCIos.
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INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

2.9. Beneficios a8 Empleados
2.9.1. Beneficios definidos: jubilacion patronal y bonificacién por desahucio (no fondeados)
El costo de los baneficios definidos l:l&dml:nlmh&n patronal y bonificacién por desahucio @8 determinado

uﬂ:lnlnﬁn al Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuaniales realizadas al final de
c 0.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiancia y cambio en los
stpuesios actuanales se reconocen inmaediatamenie an I0s resullados del pariodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmadiatamente en los resultados del periado.

2.9.2. Participacion de trabajadores

De acuerdo con e Codigo de Trabajo, la Compafia debe distribuir entre sus empleados o 15% de las
utilidades liquidas o contables anies de impuesio a fa renta. Este beneficio es regstrado con cargo a los
resultados del periodo en que se devenga.

2.10. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable da la contraprestacitn cobrada o por cobrar, ieniendo an cuenia &
importe estimado de cualquier descuento, boniflicacion o rebaja comercial que la Compadiia pueda olongar
2.10.1. Venta de bienes

Los ingresos ordinanos provenientes de las venlas de bienes deben ser regisirados cuando la Compania
ransfiere los nesgos y beneficios, de lipo significativo, derivado de la propiedad de los bienes; el impone de

los ingresos y o5 &08108 incumidos, O por incuimir en relacidn con 1A lransaccion puaden ser medidos con
fiabiidad; y es probable que fa Compafia reciba los benalicios econdmicos asociados con la transaccidn.

2.11. Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a madida gue son incurmidos, independieniamente de la lecha en gue sa
haya realizado &l pago, y se registran en el pariodo mas cercano en &l que se conocen.

2.12. Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general @n los estados financieros no &8 compensan los activos y pasivos, ni los ingresos y
gasios, salvo en aguellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea o refllejo de la esencia de la ransacciin

Los ingresos o o8 con origen en lransacciones que, conlraclualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tiene la intencion de bguidar por su importe nato
o da realizar el activo y proceder al pago del pasivo de lorma simultanea se presantan netos en las cuentas
de resultadas.
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INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

2.13. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero aun no estan en Vigencla

La Compania no ha aplicado las sigulentes Normas Internacionaies de Informacion Financiera (NIIF),
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIF) nuevas y revisadas
gue han sido emitidas pero adn no estdn en vigencia:

MNorma o Interpretacion Titulo Fecha de
Vigencia
Enmiendz a la NIFF 7 Fevelacionis - ransiemncis oe aclivos fnancsarns b e oo ched 2001
MIEF 8 Instrumenisa linanciers 1 die erero dal 2019
MIIF 3 Esladas linanglarae congolidadee 1 di enars dal 2013
MiIF 11 ACusroos o8 Nepooos conjunios 1 da angro dal 2013
NIgF =2 Revelaconss de parficipaconss en obias entidades 1 do enero del 2013
INIEF 3 lachoin el vaks raronshis 1 e ensrn ol 2013
Envsientns 4 ia NIC 1 Presentaciin ge bems on Otro Ressliads Misgral 1 de judc dad 2012
MNIC 19 {revisada an 2011) Benaficiod i g emplsades 1 dio anero del 2013
MIC 27 (revismda an 2011) Cstados financiaros separados 1 dies enero dal 2013
MEC 28 {revisada an 2011) Invarsionag on asociadas y nagocios conunios 1 da anaro dal 2014

La Compafia ha decidido no aplicar anticipadamenle estas Normas e Inferpretaciones y estima gue la
adopcion de las mismas no tendrd un impacio significativo en los estados financieros en &l periodo en gue

S8 aphguen por phmera vaz.

3. Estimacionas y Juicios Contablesa Criticos

La preparacién de loz estados linancleros de acuerdo con NIF para las Pymes requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
mmmmwumﬂmmummummm
podrian llegar a diterir de sus efectos linales.

Las estimaciones y juictos subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimacionas mntunhssammmn en el perfodo de la revisidn y periodos luturos si la revision alecta
tanto al periodo actual como a periodos subsacuanies.

A continuacion se presenian las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de la
Compania ha utilizado en &l proceso de aphcacsin de los critenos contables:

3.1. Vida Util de Propiedades y Equipos

Como se describe an la Nofg 2.5.3. la Compaiia revisa la vida Util estimada de propiedades y equipos al
final de cada afo.
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3.2. Beneficios a Empleados
Estan delerminados de acuardo con el Codigo de Trabajo y a las hipdiesis utiizadas en el calculo acluarial

de jubilacidn patronal y bonificacidn por desahucio, para lo cual utiliza estudios actuariales realizados por un
actuario indepandiantia.

4. Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Efectivo y agulvamﬂas de afectivo como se muastra en &l estado de flujo de efective puede ser conciliado

con las partidas relacionadas en al estado de situacion financiera de la siguienis manera.
31 deo diciembre
2013 2012
{US Dedlares)
Efsctive y bancos 4. 18 187353

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar
Los deudores comerciales y ofras cuentag por cobrar consistian da lo siguientea:

31 de dictembre
2013 202
Activas Finsncieros Corrisate. T (U Dokares)
Dacumanios i cusnias por Colbrar:

Chiaraes (comeriahes) BoE100 -
Caros Docurmanios y cusnias par cobrarn 8,843,550 Zrige
Provigidin parn cuentas dudosas
Subtatal 18,524,51 FIEE)

Las cusntas por cobrar a clisnies representan facturas por sarvicics de alquiler de oficinas y ventas de
papas de cacao, estos servicios y ventas son al confado. Al 31 de diciembre dal 2013, la Compafhia no
fiena cuenias por cobrar clienies vencidas mas de 30 dias.

6. Propiedades y Equipos
Las propiedades y equipos consistian da lo siguiente:
11 de diclembra
2013 2012
[LIS Détaras}
Clasificaoiin :
Tarmsnos 148 519,68 148.516,68
Efic paaniig 220.160,05 230 160,00
[FaT R T0. 100,00 T0.180,00
Rlasttiers iy Sraares 1.520,76 1.530.78
Macuinanas y Equapo 2708028 700 36
Equips da compuiaciin 560,71 580,71
Weniculan 141.070.57 141.078.487

Consirusciones en procasa = .

Dapraciacidn acumilada 1;}_{1;‘11_@__
TOTAL DE PROPIEDADES 461 268168
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Notas a los Estados Financieros

7. Activos Blologicos
Los activos bioldgicos consistian de lo siguiente:

31 de diciembre
2013 202
LS Dodares)
Clazificacide;
Plantas en crecimignlo 266,000,00 256, 000,00
Plantas an produceidn 2ra.80117 27488117
() Deprociacion acumulads _ (4900647)  (a4.a2095))
TOTAL DE PROFIEDADES 521.884.70 526.466.22

Enelperiodo de transicion se separd y se clasificd los activos bioldgicos, de las propiedades y equipos,
gue anterimenta  estaban incluidos como parte de ks Otros activas Bijos.

B. Cuentas y Documentos por Pagar y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y olras cuentas por pagar consistian de lo siguienta:

31 de diciembre
2013 2012
(LIS Dedares)

Cusntas v Documenios por Pagar;
Proveadorss Falacionados ¥ Mo Relacionados;
Locales 2.580,25
Oiras cuentas y documentos por pagar: 2.117,00 .
Benelicion soclales 1.031,70 210,30
Paricipacitn da trabajadores 1.638,49 539,25
Ooligaciones con o lass a 60,14

ranyes 809,60

Las cuentas por pagar a proveedores locales representan laciuras por compras de suministros de limpieza y
de oficing pagaderas con plazos de 30 dias, y no devengan inlangs.

Los movimlentos dae las cuentas benaeficlos sociales y participacion de trabajadores por los anos larminados
&l 31 da diciembre del 2013, lueron coma sigue:

Beneficios Participacion do

Sociakes Trabajadores Total
(LIS Dodargs]
Saldos al 31 de diciemiboe dal 2012 41415 26083 674, T8
Provialomss 1.235.10 1.538 40 287359

Fagos [617.55) (260, 83) (878,18)
Saldos al 31 de diclembre del 2013 1.031, 1,638,489 287019
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8. Prestamos
Al 31 de diclkembre los préstamos consistian de lo siguiante:

31 de diciembre
203 2m2
(LS Dodares)
Mo garantizados - &l costo amorizado;
Intereses por presiamos bancanos 5.202 43 493311
Garanbizados - ol coato amortizado;
Préstamos bancanos 400,000,00 435.000,00
Clasificacion:
Caorrients 5.202.43 49931

No coments _ﬁ 435.000,00

Los vencimianios anuales de los préstamos con instifuciones financieras no comentas fueron como Sigue:

2013

(LS Dlares)
2014 BO0.000, 00
205 B0.000, 00
206 BO.000, 00
2017 B0 00D, 00
2018 B0.000,00

Los préstamos bancarios estdn garantizados con instalaciones y terrenos de cultivo de cacan, en la

hacienda “HAM" an el canton Naranjal,

10. Impuestos

10.1. Activos y Pasivos del Afo Corriente

Los aclivos y pasivos por impuesios cormientes consistian de Io sigulente:

I dé diciembire
2013 2012
(LS Dilares)
Activas pof Impusslo corrienta:
Cridito iributanio a favor de la empresa (IR} 5.539,60 578,25
Crédito tnibutanio a Tavor de ks empresa (IVA) 6.953.81 T.068.47
1259321 7.666,72
Fashos por impuasios comentes:
impussto al valor agregado y Aslenciones en a Fuenia por pagar naa 6,91
Impuesto a la renta del ejercicio por pagar 2.5, 66 -

2.117,00 26,91
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10.1. Activos y Pasivos del Afo Corrlente({continuacion)

Los créditos irlbutarios de Impuesto a la Renta represantan a los anticipos y relenciones en las fuentes del
2013, no compensado en su lotalidad con los resullados del ejercicio econdmico del mismo ahio.

10.2. Impuestos a la Renta Reconocido en los Resultados

Lina conciliacidn antre |a utikidad segun estados financieros y la utilidad gravable, 88 como sigue:

3 de diciembre
2013 2012
{US Déiares)
trabapdones @ smpuesto a ks renta 10.823,25 1.737,53
Participacion trabajadores {1,638 49) (260.63)
Litiidad {pérdida) segun esiados financieros, neta de parbcipacon
da trabajadoras 9.284,76 1.476,90
{+)Gasios no deducibles 240,98 178,66
{-yhmorizacion de perdidas tribuanas do ahos anteriores . -
Utilidad {pérdida) gravabie 9.525,74 1.655,56
Impuesio @ la fenta cangado a resullados 2.085,66 380.78

La provisién para el impuesto a la renta cormiente para el ejercicio fiscal 2013, estd constituida a la tasa del
22%,

De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las
declaracionas de impuesto a la renta de la Compania, deniro de los tres anos lEquntas a partir da |a fecha
de presentacion de la declaracion y en seis afios, desde la lecha en que vencid el plazo para presantar L
dedaracion, cuando kos tibutos nd $8 hubleren declaradd én todo 0 en pare

11, Instrumanios Financieros
11.1. Gestion de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios y aclividades de financiamiento, la Compafia esta expuesta a distintos

resgos de nafuralera financera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
BCONOmMICD o8 sus fujos ¥ achivos ¥, BN CONSBCLENCIA, SUS resultados.

La Compania dspone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados por la Gerencias
General y Financiera Administrativa, que permiten identficar dichos riesgos, determinar su magnitud,
pfomharal Directorio medidas de mitigacidn, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta la Compafia, una caractenzacion y
cuantificacion de éstos y una descripcion de tas medidas do mitigacion actualmenta en uso por pare da la

Compania
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INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

11.1.1. Riesgo en las Tasas de Interés

La Compafiia se encuantra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que mantiene préstamos a
tasas de interés tanto fjas como variables. El nesgo es manejado por la Compafia mantesendo una
combinacidn apropiada entre los préstamos a tasa fija y a lasa vanable.

11.1.2. Riesgo de Crédito

au?&ﬁu crédito sa refiere al riesgo de gue una de las partes incumpla con sus obligaciongs
le2 resuftando en una pérdida linanciera para la Compania. La Compafia ha adoptado una
p-':ll'lmn. de unicamenta involucrarse con partes solventes con un adecuado historial de crédito, como forma
da mitigar el rlesgo de la pérdida financlera ocasionada por o8 incumplimientos.

11.1.3. Riesgo de Liquidez

Las Gerencias General y Financiera Administrafiva son las que tienen la responsabilidad final por la gestidn
de liquidaz, lummnhnnlﬁmﬂnmmdnmmmhwﬂﬁmwdc
manera que la gevencia pueda manejar los requenmientos de financiamiento a corto, mediane y large plaze
asi como la gestion de higuidez de la Compafia. La Compafila maneja ef riesgo de lquidez, monitoreando
continuamanta los flujos efectivos proyectados y reales y mnﬂﬂlandu los perfiles oe voncimiento de los
aclivos y pasivos financieros,

11.1.4. Riesgo de Capital

La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estard en capacidad de conlinuar como empresa en
marcha mientras que maximiza o rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de

deudas y patrimonio.

La estructura de capital de la Compania consiste en la deuda nela de saldos de electivo y bancos y
patrimonio (capital social, reservas y utilidades retenidas),

La Compahia no esta sujeta a ningun requerimiento de capital expuesto extemamenta.

La Gerencia de Administracién y Finanzas revisa la estructura de capital sobre una base semestral. Como
parte de la revision, la Gerencia considera of costo del capital y los riesgos asociados. El producto del
endeudamiento es por deudas CON SuS accionistas y companias relacionadas.

12. Patrimonio

12.1. Capital Social

Al 31 de diciembre del 2013, el capital soclal consiste de 100,000 acciones ordinarias con un vator nominal
unitario de US$1,00, pamrlan en su totalidad, las cuales olorgan un voto por accldn v un derecho a los
dividendos,

12.2. Reserva Legal y Facultativa

LameCmmaﬁaamahhmmapmphmmmpmh &l 10% de la utlidad anual para
reserva |, hasta que alcance por lo menos &l 50% ﬁul-:lpi't.llsm Esta reserva no esta disponible
para distribucion de dividendos en efectivo. pero puede ser capiializada en su lotalidad o destinada a

absorber pardidas incurridas,
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13. Ingresos
Los ingresos por actividades ordinarias fueron como sigue:
31 de diciembre _
2013 2012
|
ingresos provamanies de o ventas de blenes B2.134,80 T8.054,23
Ingredos provenientes de |a prestacion de servicios 53.000,00 _48.000,00
135.134,80 127.054,23
14. Costos y Gastos por su Naturaleza
Los costos y gastos reportados en os estados de resultados fueron como sigue:
31 de diciembre
2012 2012
{US Dolares)
Coslos de Ventas 58.527.80 62.855.46
Ganios de adminisiaciin 23.T727,03 20.332,17
Gasios de financieros 40.640,14 42.129,07
123.804.07 125.316,70

Uin detalle de los gastos de ventas y administracion por su naturaleza fueron como Sigue:

31 de diclembre
2013 2012
(US Dolares)
Hararrias Profesionales 3.000,00 3.850, 00
Mantenimienio vy Reparacionas 831,89 *
Publicidad y Propaganda = +
Combustibes 2.378,37 1.554,78
Suminigtrog v Materiales 1.783,78 577,83
Depreciaciones de propiedadss, planta v equipos 4,777 44 4,777 44
Giastos de Viaje 1.486,48 .
Senvitios basicos 850,35 45,00
impuestos. contribuciones y otros 297287 4.336,53
1&14!# 15.141.58
El detalle de gastos por banaficio a los empleados fueron como sigue:
2m3 2012
(US Dolaros)
Busldos v salanos :[&BQ,E &m;ﬂlﬁ
Pariel jchoris R R
mwma'm BO2,59 31,31
Aportes al IESS 79395 T19.87
Gastos Planes de Baneficios a Empleados 112.49 : 22487

T224.24 545122
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15. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre o 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financieros (30 de Marzo del 2014)
no s& produjeron evenios que en opinion de la Administracion de la Compafia pudieran tener un electo
importante sobre los estados financierns o gue requiera revelacion.

16. Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros por @ ano terminado el 31 de diciembra del 2013 han sido emitidos e 10 de Abril
del 2014 con la autorizacidn de la Gerencia de la Compania y serin presentados a la Junta General da
Accionistas para su aprobacién. En opinidn de la Gerencia de la Compania, los estados financiercs saran
aprobados sin modificacionsas.
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