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INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Situación Financiera 
AL31 de Diciembre del 2013 

Activos 
Activos corrientes: 

Efectivo y equivalentes de 
efectivo (Nota 4) 
Cuentas y documentos por cobrar 
y Otras Cuentas y documentos 
por cobrar(Nota 5) 
Activos por impuestos corrientes (Nota 10) 

Total activos corrientes 

  

Activos no corrientes: 
Propiedades y equipos, neto (Nota 6) 
Activos Biológicos, neto (Nota 7) 

Total activos no corrientes 

Activos Intangibles 
Otros Intangibles. 
Total activos no corrientes 

Activos por Impuestos Diferidos 

Total activos 

  

31 de Diciembre 
2013 2012 

(US Dólares) 

308.18 1.973,52 

18.524,51    

  

- 41,10 

10,57 999.551,09 —



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Situación Financiera (continuación) 

Pasivos y patrimonio 
Pasivos corrientes: 
Acroodores comerciales y otras 
cuentas por pagar (Nota 8) 
Obligaciones con instituciones. 
financieras (Nota 9) 
Otras obligaciones Corrientes (Nota 10) 

Total pasivos corrientes 
Pasivos no corrientes: 
Cuentas y documentos por pagar 
y otras cuentas y documentos por 
pagar. (Nota 10) 
Obligaciones con instituciones financieras (Nota 9) 
Provisión por beneficios a emploados 

Total pasivos no corrientes 

  

Total pasivos 

Patrimonio (Nota 14): 
Capital omitido (Nota 12) 
Aporta a lutura capitalización 
Roserva legal 
Roserva Capital 
Rosultados acumulado 
Resultado del Ejercicio fiscal 

Total patrimonio 

Total pasivos y patrimonio. 

/ hiHacoilh Soc Nos 
Gerente 

Ver notas adjuntas. 

31 de Diciembre 
2013 2012 

(US Dólares) 

2.590,25 797,75 

5:20243 4.999,71 

  

488357 2001 
—= — 578097 

2.000,00 : 
400.000.90 — 435.000, 

$90.36 57787 
—408.690,36 45.577,87. 

421.366,61  441.336,24 

10.000,00 10.000,00 

72852 500,80 
ASZATIAS — 45247945 

5117.88 4.094,78 
TAB911 1.137,22 

565:503,96 558.314,85 

  

y Solís 
“Contador



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A... 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Resultado Integral 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2013 

Ingresos ordinarios (Notas 13) 
Costos de ventas (Notas 14) 
¡Gastos de administración (Notas 14) 
Costos financieros (Notas 14) 

Utilidad antes de impuesto a la renta 

Participación trabajadores 
Gastos por Impuesto a la renta (Nota 10.2) 
Ingreso por impuesto diferido 
Utilidad neta del año 

) hair 
ana a 
Ver notas adjuntas. 

2013 2012 
(US Dólares) 

135 134,80 127.054,23 

(59.844,38) — (6285546) 
(23.727,03) — (20.332,17) 

  

(0540.10) (4212300 ata 211.58) — (12531870) 
10.923,25 1.737,53 

(1.638,48) (60,63) 
(2.095,66) (380,78) a 4120 

— ro a ae



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Cambios en el Patrimonio 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2013 

Cophal — Apoepara Reserva estados Total a 
SÓ E a o ml a 

A o» mi as — 

hi hdr 
roads . pa pa 

Ver notas adjumas.



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Flujos de Efectivo 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2013 

  

2013 2012 
(US Dólares) 

Flujos de efectivo proveniente de (usado en ) 
actividades de operación: 
Recibido de clientes 116.51029 — 138:287,19 
Pagado a proveedores y a empleados (48.748,55) (40-307.00) 
Electivo generado (usado) por las operaciones 67.861,74 —— 97.990,13 
Intereses pagados (40.540,14) — (4212907) 
Impuesto a la renta pagado (2.095,56) (880,78) 

Flujo neto de efecto proveniente de (usado en) actividades 
do operación 2512594 5547028 

Flujos de efectivo usado en actividades de inversión: 
Compras de propledades, planta y oquipos - (60.329,02) 
Compras de activos intangibles Ati 

Flujo de efectivo usado en actividades de inversión z (60.329,02) 

Flujos de efectivo proveniente de (usado en) actividades 
de financiación: 
Pago de préstamos a largo plazo (26.791,28) - 
Pago por la emisión de obligaciones. > E Otras entradas (salidas) de efectivo A o 

Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en) actividades 
de financiación (26.791,28) 1.582,15 

Aumento (disminución) neto en efectivo y equivalentes de 
efectivo, (1.665,34) — (327659) 

Eloctivo y equivalentes de olectvo al principio del año 197352 52S0MÍ 
Electivo y equivalentes de electivo al final del año (Nota 4) 308,18 1.973,52



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Flujos de Efectivo (continuación) 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2013 

2013 2012 
(US Dólares) 

Conciliación de la utilidad neta con el flujo neto de 
efectivo proveniente de (usado en ) actividades de 
operación: 
Ullidad neta 10.923,25 1.737,53 
Ajustes para conciliar la utiidad nota con el lujo neto 
de efectivo 
proveniente de (usado en ) actividades de operación: 
Depreciación de propiedades, planta y equipo. 34.305,24 34.305,24 
Provisiones para beneficios definidos 11249 - 
Gasto por impuesto a la renta diferido (2.095,56) (380,78) 
Gastos por participación trabajadores 1% (260,63) 
Otros Ajustes por partidas distintas al efectivo S a 
Cambios en el capital de trabajo: 
(Aumento) en deudores comerciales y otras 
cuentas por cobrar (23.190,06) 20.280,95 
(Aumento) en otros activos = . 
Aumento (disminución) en acreedores comerciales. 
y otras cuentas por pagar 6.709,16 (21209) 
(Aumento) disminución en otros pasivos 

Flujo neto de efectivo proveniente do (usado en Jactvidados 
de operación _25N259A_ 547028 

  

Alone 
José Y. Romero Montiel. 

Gerente 
    Contador 

Ver notas adjuntas,



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Por el Año Terminado el 31 do Diciembre del 2013 

1. Información General 
Inmobiliaria Disoroman S.A. es una sociedad Anónima, constluida en Marzo 18 de 1988, con a 
la Resolución No. 88-2-1-1-00771 en la Superintendencia de Compañías y con Foo No. 3592 en el 
Registro Mercantil 21 de octubre de 1981 

Inició sus actividades con un caplal social de USS 80,00, actividad que tiene por objoto ol de adiminisra y arrendar bienes raíces, a actividades agrícolas y ganaderas, culivos de cacao y malz, y a la vontas de 
productos agricolas y ganaderas. Su capal social ha tonido varios aumentos, en la actualidad es de 
US$100.000.00. pagado en su totalidad. 

La intormacón contenida en ostos estados nancioros os responsabilidad de la Administración de la 

La información relacionada con el índice de inflación anual, pubicada por el Banco Central del Ecuador en 
los res úlimos años, es como 

  

     

  

Índice de 
31 de Diciembre: Intlación Anual 
2013 270 
2012 42% 
200 se 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables 

2.1, Bases de Presentación 
Los ostados financieros de la Compañía comprenden los estados de situación financiera l 31 de diciembre: 
el 2013, los estados de resulado integral, de cambios en el patrimonio y de lujos de electivo por el año 

terminado el 31 de diciembre del 2013. Estos estados financieros han sido preparados de conformdad con 
la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidados (NIF para las. 
PYMES) emida por el Consejo de Normas Intemacionales de Contablidad. 
Las principalos políticas contablos adoptadas por la Compañía on la preparación de los estados financieros 
se detalan a continuación, Tal como lo requiere la Sección 35, ostas políticas han sido definidas en función 

tos al 31 de diciembre del 2013, aplicadas de manera unirme a lodos 
los periodos que sa prosentan en los estados financieros 

        

excepto torranos, tal como se explica en as polícas contables abajo mencionadas. 

 



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

22. Efectivo y Equivalentes de Efectivo. 
El efectivo y equivalentes de electio incluye aquelos actos financieros líquidos, el efecto en caja y depósitos a la vista en bancos. 
23. Activos y Pasivos Financieros 

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociación cuando se 
compromete a comprar o vender el actvo o pagar el pasivo y son medidos inicialmente a su valor Nistórico, 
excepto por aquellos activos o pasivos financieros ciasicados al valor razonable con cambios on los. 
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción sa. 
reconocen en resultados, 
Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormento: medidos an su totalidad al costo 
amoriizado ol valor razonable, 

siguientes categorías: pasivos financieros a valor razonablo con cambios en resultados y otros pasivos 
financieros, La clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los activos o contrataron los 
pasivos. La Adminisiración detormina la Clasificación do sus actos y pasivos en el momento del 
Feconocimiento inicia 

AL 31 de diciembre del 2013, la Compañía solamente mantuvo el Efectivo y equivalente de efectivo como. 
acivos financieros y otros pasivos financieros. 

23.1. Préstamos y cuentas por cobrar. 
Representan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, Son actos financieros no 
orivados, con pagos fijos o determinablos, que no cotizan en un mercado activo, Surgen cuando la 
Compañia provee bienes o servicios y dinero dioctamento a un deudor sin intención de negocia la cuenta 
por cobrar 

Después del reconocimiento inicial, a valor de transacción, se miden al costo amortizado utiizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier dolerioro. Las cuentas por cobrar comercial se 
reconocen por el valor nominal de la factura registrando el correspondiente deteriora en el caso de existr 
evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del ciento, que es al equivalent a su costo amorizado. 

12 mesos desde la locha del 

    

  

Se claslican en activos corrientes, oxcepto los vencimientos superiores. 
sado de situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes. 
2.32. Otros pasivos financieros 
Representan próstamos bancarios y de compañías relacionadas, y cuentas por pagar comerciales y otras. 
cuentas por pagar, son medidas inicialmente al valor nominal neto de los costos de transacción. 
Posteriormente 30n medidos al costo amorizado utlizando el método de la tasa de Interés efect: 
los gastos por Inorás reconocidos sabre una base de reconocimiento electivo, 
2321. Préstamos. 

Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no dilere de su valor razonable, los cualos fueron 
contratados alas tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos. 
al momento de su contratación. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortzado. 
"usando ls tasas de Interés pactada. 

     



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

232.1. Préstamos (continuación) 
Estos pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compañía tenga derecho 
Incondicanal de el pago e a obligación por lo menos 12 meses después del echa el eso de 
situación financiera, 
2322. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con 
pagos os o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utlizando el método de 
intorós oloctva. Las cuentas por pagar se registran su valor nominal que es ol oquivalente a su 

costo amorizado. 
La Compañía tene implementadas polticas de manejo de riesgo financiero (Nota 10) para asegurar que 
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre acordados. 

  

vos financioros se clasifican on pasivos conrontes, excepto los vencimientos superiores a 12 Estos pá 
estado de situación Inanciera, quo se ciaiican como pasivos no corrientes. mmoses desde la facha 

2.33. Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

    

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada 
periodo. La Compañía consituye una provisión para pórdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar 
cuando oxiste evidencia objeta de que la Compañía no podrá cobrar todo los montos que se lo adeudan 

  

de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de dicutados financieras signiicatas. 
por parte del deudor, la probablidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización Iinanciera y la alta 

0 mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta por cobrarse ha deteriorado. 
El valor en tros del activo Inanciero 50 reduce por la pérdida por deterioro directamente, oxcepto para las 
cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en Ibros se reduce a travós de una cuenta de provisión. 

2.4. Baja de activos y pasivos financieros 
La Compañía dará de baja un actvo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales 
sobro los flujos de electwo del actvo financiero; o se transfiere de manera sustancial los riesgos y 
beneficios inherentos ala propiedad del activo inancioro, La Compañía dará do baja un pasivo financiero sl. 
y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañía. 

24. Inventarios 
Los inventarios ostán regísirados al costo de producción o compra o a su valor neto realizable el que resulto 

monor Están valuados con el método del costo promedio ponderado, El valor neto realizable representa 01 
proc de venia osado menos todos os casos estrados de terminación y os gatos necesarios paraa   



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

25. Propiedades y Equipos. 
2.5.1. Medición an el momento del reconocimiento 
Los elementos de propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo, 

El costo comprende su precio de adquisición más todos los costos directamente relacionados con la 
bicación del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por a administración y 

Adicionalmente, so considerará como costo de los elementos de propiedades y equipos, los costos por 
Préstamos de la Inanciación drectamento atrbulles a la adquisición o construcción de activos calicablo. 
Un activo callícable es aquel que requiere de un periodo de tiempo sustancial antes do star stos para su 
uso o venta, periodo que la Administración ha definido como mayor a un año. Al 91 de diciembro del 2013, 

la Compañía no ha adquifdo m construido actos calicables, por lo que no han activado costos de 
financiación. 

2.52. Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 
Posteriormente del reconocimiento inicial, las propiedades y equipos, astán registrados al costo menos la 
depreciación acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirse, 

  

Los costos de reemplazo de parte de un elemento de propiedades y equipos son reconocidos en al valor en 
litros separadamente del resto del acto que permta deprecialo en el periodo que medi entre el actual y 
hasta el siguiente reemplazo, siempre que sea probable que la Compañía obtenga los beneficios 
económicos futuro derivados del mismo y su costo pueda ser medido de manera able. El valoren Itros de 
la parte remplazada se da de baja delas cuentas correspondientes. 
Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del período on que se 
incurren. 

2:53. Método de depreciación y vidas útiles 
El costo de roledade, pana y equipos se derecia de acuerdo cone método de nea rca, asada e 

la vida úl posean vida úl    
Las estimaciones do vida únl, valor residual y método de depreciación de los activos son 

revisados al nal de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el ostimado registrado sobre una. 
base prospectiva 
A continuación se presentan los principales elementos de propiedades y equipos y las vidas útles usadas 
en el cálculo dela depreciación 

  

Estos 
gas y eaupon a y os 
Esos de comparó 

Amo bios (Ptrtas)



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

253. Método de depreciación y vidas útiles (continuación) 
registran de lorma independiente de los adiícios o Instalaciones que puedan ostar Los terrenos 

una vida útil infinita y, por anto, no son objeto de asentadas sobre los mismos y so entiende que tr 
opreciación 

Los activos en proceso están registrados al costo de adquisición. La depreciación de estos actos 
comienza cuando están en condiciones de uso. 

  

    

254, Retiro o venta de propiedades y equipos 
Las ganancias o pórdidas por la vonta el etico de un olomonto de propiedad pos se determinan 
como la dierencia entre el precio de venta y el valor en lbros dal activo, las cualos sa reconocen en los 
resultados del período en que se incurren. El valor en lbros de los acivos se da de baja de las cuentas 
correspondientes cuando se produce la venta o el reto, 

26. Activos Intangibles 
Las icencas de programas de computación adquiridas de loma separada están registradas l coso menos la amorizacón Scualaday ls púrdóne por dsteror de valo, e caso de produc 
Los actos intangibles son de vida ú1I finta. La amortización do los activos Intangibles se carga a los 

resultados sobre Su vida Ut estimada de 3 años utlizando el método de línea recta. La vida ut estimada y 
el método de amortización son revisados al nal de cada año, siendo el electo do cualquier cambio on el 
estimado registrado sobre una base prospectiva. La Administración de la Compañía estima que el valor 
residual de los actvos intangibles son igual a cero. 
27. Deterioro del Valor de los Activos Tongibles e Intangibles 

Al final de cada poriodo, la Compañía ovalua los valores on bros de sus acilvos tangibles e intangibles fin 
e determinar 8! existo un indicatwo de que estos activos han sufrido alguna pórdda por deterioro, En tal 
caso, se calcula el importe recuperable del activo 0 unidad generadora de efectivo a fin de determinar el 
alcance de la párgida por detenoro. 

Los activos intangibles con una vida ús indefica no están sujetos a amonización y deben ser sometidos a 
ua comprabación de deter anualmant, o cuando exito cuqurindcación de que pedía atera 
deteriorado su vi 

       

  

El importe recuporablo os el mayor ento ol valor razonablo menos el costo de vantas y el valoran uso, Si el 
importe recuporable de un actvo. calculado es menor que su valoren Ibros, el valor en bros del acivo so 
reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deleioro se reconocen Inmediatamente en resultados, 

salvo sl el activo se registra a un importe revaluado, en Cuyo caso se deben considerarlas pércidas por 
eterioro como una disminución en la revaluación. 

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en tros del activo aumenta al valor estimado 
revisado de sú importe recuperablo, detal manera que al valor en bros incrementado no excede el valor en 
loros que se habría calculado sino sw hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo en años. 
anteñores. El roverso de una pérdida por deterioro es reconocido automáticamente en resultados, salvo $ el 
cio conespondiemte se regisira l Importe revaluado, on cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro 
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28. Impuestos 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma dol impuesto a la renta por pagar coriento y el 
impuesto cier, 

2.8.1. Impuesto corriente 
El impuesto por pagar cortiente se basa en la utlidad gravable (tributaria) registrada durante el año. La 
úlidad gravablo dilore de la ullidad contable, debido das de ingresos o gases inpondes o 
deducibles y partidas que no son gravablos o deduciol Jasiwo de la Compaía por concepto del 
Inpuesto oras se cala aNicardO ls (as lscls aprobadas a Ina scada roda 

       

282. Impuestos dileridos 
El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarías determinadas entre el valor en Ibros de 
los activos y pasivos incluidos en los ostados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto 
¿lerido se reconoco generalmente para todas las «ilerencias temporarias imponibls. . Un acto por 
impuestos dierdos se reconoce por todas las diferencias tomporanas deducibles, en la medida on que 
resulte probablo quo la Compañia disponga de ullidades gravables futuras contra las que se podría cargar 
esas dferencias temporarias deducibles 

Los acivos y pasivos por impuestos dieridos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera 
sean de aplicación en el periodo en el que el activo se realic o el pasivo se cancelo. 

El impuesto dilrido, correspondiente a cambios en la tasa de impuesto o on la normativa trbutaria, la 
rostimación de la recuperablidad de los actos por impuestos cerdos o en a lorma esperada de recuperar 
el valor en bros de un activo, se reconoce en el resultado del período, excepto on la medida on que se 
rolacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo. 

La Compañía debe compensar activos por impuestos dilridos con pasivos por impuestos díeridos si, y sólo 

  

    

Tiquidar sus activos y pasivos como natos. 

283. Impuestos corrientes y diferidos 
Los impuestos corentes y dieridos se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, 

excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera 
resultado, ya sea en otro resuñado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el 
también Se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinación 

E 
q
 

  

1



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

29. Beneficios a Empleados. 
239.1. Beneficios definidos: jubilación patronal y bonificación por desahucio (no fondeados) 

El cono delos Denetios dedos de jusiación paronaly toncación por desahucio es detominado 
vilizado al Método do la Unida do Cro Proyectado, con valoraciones acurialesrolzadas al fal de 

Las garancas y pérdcs acuarales que surgen delos ajustes asados en a expertenca y cambio en os 
supuestos actuarialos se reconocen inmediatamente en los resultados del periodo en el que surgen. 
Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente on ls resultados del período. 

2.92. Participación de trabajadores. 
De acuerdo con el Código de Trabajo, la Compañía debo distri entre sus empleados ol 15% de las 
ubicados líquidas o contables antes de impuesto a la renta. Este beneficio es regstrado con cargo a los 
resultados del período en que se devenga, 

2:10. Reconocimiento de Ingresos 
Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar teniendo en cuenta el 

importe estimado de cuakquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

2.10.1. Venta de bienes 

2.11. Costos y Gastos 
Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, indepondientemente dela fecha en que so. 
haya realizado el pago. y so registran en el periodo más cercano en el que se conocen. 

2:12. Compensación de Saldos y Transacciones 
¡Como norma general en los estados financieros no sa compensan los activos y pasivos, ni los ingresos y 
gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y 
sta presentación sex elreflejo de la esencia dela transacción 

Los ingresos o con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal 
contemjan la posiidd de compensación yla Compañía nel iención d Equ pr su mpode naa 
0 do realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea se presentan netos en las cuentas 

14
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2.13. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero aún no están en Vigencia 
La Compañía no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Información Financiora (NIF), 
Normas Internacionales de Contablidad (NIC) e Interpretaciones del Comió (CINIIF) nuevas y revisadas. 

¿que han sido emidas pero aún no están en vigencia: 

  

  

  

  

"Norma o Interpretación Titulo. Fecha de 
Vigencia 

Enmienda MET Mercacoras maraensas e actos nr Ts ao dez 
meo Inerumentos nanciros 10 eve 2018 
Mirto, Estados tranlro coneoóndos 160 ooo 2019 
ms Acuerdos de pacos cojos 160 ooo 2013 
maz evelcones de parcpacones en cvar emtos 160 ero 2019 
ma esc dl vto razona 130 0ro dl 2013 
e] Precatción e ms en Oro estado eg 1 002012 

NC 19 vida an 2011) Benetcon alos opio nero 2019 
NC 27 (vida an 201 Estados traer reparos 1an ere de 2013 
NIC 28 (revisa en 2011) invasoras on as cacas ynagcis conos. 108 0er da 2019 

La Compañía ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas e Interpretaciones y estima que la 
“adopción de las mismas no tendrá un impacto significativo en los estados Inancieros on el periodo en que 
se apiquen por primera vez. 

3. Estimaciones y Juicios Contables Críticos 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF para las Pymes requiero quo la 
Administración inberentes a la actividad 
que lorman pato de los estados financieros. En opinión de la 
pues estaran basados enla major lización de la Inlomación dispone dl momento, los als 

pockían llegar a diorir de sus efectos fnalos. 
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisionos a las 
esimacones comables se reconocen en el perodo de la revisón y periodos fuluros il revisión acia 
tanto al periodo actual como a períodos subsecuentes. 
A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administración de la 

Compañía ha utizado en el proceso de aplicación de los criterios contables 

  

3.1. Vida Úll de Propiedades y Equipos 
¡Como se describo on la Nota 2.5.3, la Compañía rovisa la vida úl estimada do propiedades y equipos al 

final de cada año. 
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32. Beneficios a Empleados. 
Están determinados de acuerdo con el Código de Trabajo y alas hipótesis uizadas on el cálculo actuarial 
de jubilación patronal y bonificación por desahucio, para lo cual ubliza estudios actuariaos realizados por un 
actuario independiente. 

4, Electivo y Equivalentes de Electivo. 
Eleciwo y equivalentes de electvo como se muestra an el estado do Hujo de efectivo puedo ser concllado. 
con as partidas relacionadas en el ostado de situación inanciora do la siguiente manora: 

  

  

ama 
TUS Dres 

Eco y arcos 200.1 1992 

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistían delo siguente: 

1 de aciemtre 
20, 2092 

Actvos Financieros Comente: — rra 
cumens y cuts or Cobrar. arts corea mo 
uo Decimas y cuentas por cbr Bots 20 
Pron pra cuentas sas E] — RA 

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por servicios de alquiler do oficinas y ventas de 
pepas de cacao, estos servicios y ventas son al contado. . Al 31 de diciembre del 2013, la Compañía no. 

ene cuentas por cobrar cientes vencidas más de 30 días. 

$. Propiedades y Equipos 
Las propiedades y equipos consistían delo siguiente: 

Consvecionas an paces epracación cul 
TOTALDE PROPIEDADES. 
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jeros. 

7. Activos Biológicos 
Los activos biológicos consistían de lo siguiente: 

  

31 de diciembre. 
20 2012 

TUS Dolares] 
Casación 
Pants en crocimiento 296.000.0 29600000 Pants on producción ZTABONAT 2017 

() Depreciación acumulada (40.006 (24.424, 
TOTAL DE PROPIEDADES 10470 52640022 

Enelperiodo de transición se separó y se ciasicó los activos biológicos, delas propiedades y equipos. 
que anteriormente estaban incluidos como parte de los Otros activos Ios. 

8, Cuentas y Documentos por Pagar y Otras Cuentas por Pagar 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar constan de lo siguiente: 

31 de diciembre. 
209 22. 

705 Dólares] 
Cuentas y Documentos pr Pagar 
Proveedores Ralaionados y No Aelaciónados: 
Locas, 
rastas y cons pr pagar     

Las cuentas por pagar a proveedores locales representan facturas por compras de suministros de Impleza y 
e alícina pagaderas con plazos de 30 días, y no devengan intrés. 
Los movimientos de las cuentas benafíios sociales y participación de trabajadoras por la 
131 de dicombre del 2013, fueron como sigue" 

  

Beneficios —— Participación de 

ados al 31 de diciembre del 2012 —— 48 26083 
Provisiones 1238:0 1598:40, 

(617,58) (20069 Pagos 
Saldos a 31 de diciombre del 2013 1.031,70 7 

  

1
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Préstamos 
AL31 de diciembre los préstamos consistían delo siguiente: 

27 
No garantizados - al costo amortzado 

ntereses por prestamos bancanos 499971 
Garantizados al costo amortzado: 

Préstamos bancanos. 435.000.00 
Ciasiicación: 
Comer, 498971 

  

na en 

Los vencimientos anuales de los próstamos con insituciones financieras no corrientes fueron como sigue: 
203 

705 Datses) 2014 80.000,00 
2015 20.000,00 
2016 30,000.00 
2017 80.000,00 
E 20.000,00 

Los préstamos bancarios están garantizados con instalaciones y terrenos de culivo de cacao, on la 
hacienda "HAM" an el cantón Naranjal 

10. Impuestos. 
10.1. Activos y Pasivos del Año Corriente 

Los activos y pasivos por impuestos contentes consistían de lo siguente: 
21 de diciembre, 

2013 2012 
7 > 

Activos por impuesto corriente 
Crécitotibuario lavo do la empresa (IR) seso 57025 
Créciovuaaro a tavor de la empresa (IVA) 6953617 

= 786672 
Pasivos por impuestos coientes. Impuesto al valor agregado y Aeterciones ena Fuente por pagar 212. 28 
Impuesto ala renta del ejercicio por pagar 20956. z 

11790. E
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10.1. Activos y Pasivos del Año Corrionte(continuación) 
Los créditos tributarios de Impuesto a la Renta representan a los anticipos y retenciones en las fuentos. del 

2013, no compensado en su totalidad con los resultados del ejorciio económico del mismo año. 

10.2. Impuestos a la Renta Reconocido en los Resultados 
Una conciliación entre la uilidad según estados financieros yla utidad gravable, es como sigue, 

  

dores 
"tias pórada) según estados financieros nta de partepación 

de trabajadores 928,78 147690 
(Gastos no deducbles 2090 17856 
FAmonización de perdida butara do años anteriors E S 

"rias (pora) gravable 9525 7a 155558. 
Impuesto ala senta cargado resultados 209556 wo 

La provisión para el impuesto a la renta corriente para ol ojorcicio fscal 2013, está consttuida a la tasa del 
22%. 
De acuerdo con disposicines legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las 
declaraciones de impuesto a la renta dela Compañía, doniro delos re años siguientes apar e la leha 

¿e presentación de la deciaración y en ses años, desde la echa en que vencó el plazo para presentar la 
ecaración cuando los trtutos no se hubieren declarado on todo en pare 

    

11. Instrumentos Financieros 
11.1. Gestión de Riesgos Financieros 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos. 
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más O menos Signiicalva al valor 
sesrómicO de us jes y acivos y. en consecuenca, us resulados 
La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, administrados por la Gerencias 
General y Financiera Admsialwa, que permion Gonticar dchos fesgos, determinar Su Magniva, 
proponer al Directorio medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas y contrlar su efectividad. 
A continuación se presenta una dofición de los riesgos quo antena a Compañía, una caracterización y Cuanulicación d bss y una gosorpción de las medidas de mación actualmente on uso po paro dela 
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11.1. Riesgo on las Tasas de Intorés 
La Compañía se arcuenra expuesta a esgos en a tasa de inorés debido a quo mantane préstamos a 
asas de interés tanto fjas como variables. El fiesgo os manejado por la Compañía manteniendo una. 
minación apropiada eo os prsamos laa Ny 8 asa vaa 
11.12. Riesgo de Crédito 
El riesgo de crédito se roforo al riesgo de que una do las partes incumpla con sus obligaciones 

  

financiera para la Compañía. La Compañía ha adoptado una 
Políica de únicamento involucrarse con partos solventes con un adecuado historial de crédito, como forma. 
e mitigar elesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. 
    

11.13. Rlesgo de Liquidez. 
Las Gerencias General y Financiora Administrativa son las que tienen la responsabilidad final por a gestión 
de Ruina ls mien que fan ete e mara de Falo para la gestión de Equidez de 
manera que la gorencia pueda manejar los requermientos de finane a coro, mediano y largo plazo. 
Asi como la gosión de liquidez de la Compañía. La Compañia maneja el nesgo de Iqudez, nontrcando 
úcontinuamento los flujos efecivos proyectados y reales y concilando los pertles do vencimiento de los 
acIvos y pasivos financieros. 
11.14. Riesgo de Capital 

La estructura de capital de la Compañía consiste en la deuda nota de saldos de efectivo y bancos y 
Patrimonio capital social, reservas y ullidades retenidas). 
La Compañía no está sujeta a ningún requerimiento de capia expuesto estemamonto. 
La Gerencia de Administración y Finanzas revisa la estructura de capl sobre una baso semestral Como pañe de la revisión, la Gerencia considera el costo del captal y ls nesgos asociados. E progucio del Engeodameno es por deudas con sus accomstas y compañias relaccnadas 

12. Patrimonio 
12:1.Copltal Social 
AL 31 de diciembre del 2013, el capta social consiste de 100.000 acciones ordinarias con un valor nom 
“unitario de US$1,00, pagadas on au totalidad, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho a los 
videndos. 
122. Reserva Legal y Facultativa. 

La Ley de Compañías establece una apropiación obligatoria por lo menos el 10% de la ublidad anual para. 
reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no está disponible 
para dsinbución de dividendos on olectwo, pero puedo ser caplialzada en 
absorber pórdidas incunidas 

  

   

g
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13. Ingresos 
Los ingresos por actvidados ordinarias fueron como sigue: 

3! de diciembre. 
E Oz 

USD Ingresos proveniente dela ventas de bonos. 21340 reos 23 
osos provenientes de la prestación de servicios 530000. 49.000.0. 

151 121.054, 

14, Costos y Gastos por su Naturaleza. 
Los costos y gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue: 

31 de diciembre. 
zon 207 

705 Dolors) 
Comts de Ventas 505270 6205546 
Gastos de administración 2972793 2033217 
stos de Inancieros 40.540,14 4212907, 

12329497 12531670 

Un detallo delos gastos de ventas y administración por su naturaleza lueron como sigue" 
31 de diciembre. 

2 20z 
TUS Diao) 

Honorarios Profesionales, 385000 
Mantenimiento y Reparaciones ao. - 
Publicidad y Propaganda - 
Combustibles 291897 155478 

Suminisros y Materiales 1783.78 ss 
Depreciaines de propiedades, planta y equipos. ars arras 
Gastos de Viaje 140848 - 

Servicos básicos 85095 4500 
pues, cormbucones y o0s 287297 —_ MaS 01128 15118 

El detal de gastos por beneficio alos empleados fueron como sigue: 

Sueldos y salario, 
Partcipañión a rabajadores 

Benetcos socales 
Aportes l1ESS, Gastos Planes de Benoñcos a Empleados. 
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15, Hechos Ocurridos Después del Período Sobre el que se Informa 
Enve el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisión de los estados financieros (30 do Marzo del 2014) 
o se produjeron eventos que en opinión de la Administración de la Compañía pudieran toner un efecto 

importante sobre ls estados financieros o que requiera revelación. 

16. Aprobación de los Estados Financieros 

Los estados financioros por el año terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido emitidos el 10 de Abri 
del 2014 con la autorización de la Gerencia de la Compañía y serán presentados a la Junta General de 
Accionistas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañía, los estados financieros serán 
Aprobados sin modificaciones. 

 


