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INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

MNotas o los Estados Financieros

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre def 2012

31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 __20m
{US Ddlgres)

Activos
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de

efectivo (Noia 5) 1.973,52 525011  138.227.37
_Cuentas y documentos por cobrar
-y Otras Cuentas y documentos

por cobrar(Nota 6) 219,84 1145274  18.23360

Activos por impuestos corrientes (Nota 10) 7.666,72 16.714,77 17.378 81
Total actives correntes ~ 9.860,08 3341762 173.830.78
Activos no corrientes:

Propiedades y equipos, neto (Nota 7) 463.283.69 485.083,55 455.304,20

Activos Biolégicos, neto (Nota 8) 526.466,22 47864258 246.143 .60
Total activos no corrientes 989.749 91 8631.726,13 701.447 80
Activos Intangibles
Otros Intangibles ) - - 227328
Total activos no corrientas - - 2.273.28
Activos por Impuestos Diferidos 41,10
Total activos 999651 997.143.75 _ 877.560.86
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INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.,

Notas a los Estados Financieros

Estado de Situacion Financiera (continuacién)

Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Acreadores comerciales y otras
cuentas por pagar (Nota 9)
Obligaciones con instituciones
financleras (Nota 10)
Otras obligaciones Cormentes (Nota 1)
Total pasivos cormentes

Pasivos no corrientes:
Cuentas y documanias por pagar
y ofras cuenlas y documentos por
pagar. (Nota 10)
. Obbkgaciones con instituciones
financieras (Nota 10)
Prowvigitn por beneficios a empleados
Total pasivas no corrientas

Total pasivos

Patrimonio (Nota 14):
Capital emilido (Nota 13)
Aporia a futura capitalizacion
Reserva legal
Resarva Capital
Resuttados acumulado
Resultado del Ejercicio fiscal
Total patrimonia

Total pasivos y patrimonio

,‘} s f?nw &

José T, R-':;nem Monnel
Cierente

Ver nitas adfuntas,

31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
(LIS Dolgres)
175 BOB.ES 7.034,85
4.993,71 3.638,53 -
26,91 187,00 439,37
5.758,37 4.613.22 7474 22
= - 42 378 48
435.000,00 43500000  270.000,00
STT.B7 352 90 352,90
435.577 BT 43535290 31273138
44133624  439.966,12 32020560
100.000,00 6.000,00 6.000,00
- 94,000, 00 94, 500,00
609,80 123.21 123,21
45247345 45247345
4.084,38 2.258 60 6.282,74
1.137,22 232237  (2024.14)
_ 55831485  557.17763  557.35526
I‘H.ﬁ!_i_‘i_ﬂﬂ 997 143,75 B77. 560 86




INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

Estado de Resultado Integral

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2012

2012 2011
{US Ddlares)

Ingresos ordinanos (Notas 14) 127.054,23 143.492 39
Costos de ventas (Notas 15) (62.855,46) {68.225,10)
Gastos de administracidn (Notas 15) (20.332,17) (32.104 57}
Costos financieros (Nolas 15) __{42.12007)  (39.56772)

__(125.316,70) {139.897,39)
Utifidad antes de impueslo a la renta 1.737.53 3.595 00
Parlicipacidn trabajadores (60,63) (539,25)
Gastos por impuesto & la renta (Mota 11.2) (380,78) (733.38)
Ingraso por impuesto diferido 41,10 i
Liilidad neta dal afo 1.137.22 2.322.37

I iri)

José T. Romero Montiel.
Cierenie
Ver notas adjumias,




INMOBILIARIA DISPROMAN S.A,

Notas a los Estados Financieros

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el Anio Terminado el 31 de Diciembre del 2012

Capital Aporie para Reserva  Resultados Totsl el
tutura Legai Acumulsds
(U5 Dodares)

Saicios ol | de ewero del 2010 500000 S 500 (0 N 456 TRED5 557355 26
Iz Pl el 300 - Pl = 1 & X T
Apusied 9 irindacciones del aho = FS00.0} . 2 Bl 2. S0, Dy

Saidos al 31 da dickming del 2011 E.O00 00 Ol a0 0N st AAT 0% 4T 88T ATT A
Uslidad rata del afo = a 113022 P13 22
Ajugles o MAraaconnes dal aho 9, D00L00 (94.000,00) 4B 50 A, 5) -

Salos al 31 de dickmbre del 2012 _100.000,00  235.000.00 BO8.80 @57 70R08  SsE3iaBs

ju’ f?mwﬂ/

José T. Romero Montiel..
Cierente
Ver oy adjumntas,




INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

Estado de Flujos de Efectivo

Por el Aiie Terminado el 31 de Diciembre del 2012

2012 2011
(US Dolares)
Flujos de efective proveniente de (usado en )
aclividades de operacion:
Recibido de clientes 138.287,13 150.273,.25
Pagado a proveedores y a empleados (40.307.00) (72.623.89)
Efectivo generado {usado) por las operaciongs 97.980,13 77.648 36
Intereses pagados (42.129,07) (39.567,72)
Impuesio a la renta pagado (380, 78) (¥33.38)
Flujo neto da efectiva proveniente dae (usado en) actividades
de operacion 55.470,28 a7.348,26
Flujos de efectivo usado en actividades de inversion:
Compras de propiedades, planta y equipos (60.329,02) (2D8.583,57)
Compras de activos intangibles - -
Flujo de efectivo usado en actividades de inversion (60.326,02)  (286.583,57)
Flujos de efectivo proveniente de (usado en) actividades
de financiacion:
Pago de préstamos a largo plazo - 165.000,00
Pago por la emision de obligaciones - (38.741,95)
Otras entradas (salidag) de efectivo 1.582,15 -
Flujo neto de efectivo proveniente de {usado en) actividades
de financiacion 1.582,15 126.258.05
Aumento (disminucidn) neto en efectivo y equivalentes de
efectivo (3.276.,59) (132.977.26)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio 5.250,11  138.227.37
Efectivo y equivalentes de electivo al final del ano (Nota 5) 1.973,52 5.250.11




INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

Estado de Flujos de Efectivo (continuacion)

Par el Aiio Terminade el 31 de Diciembre del 2012

2012 2011
(U= Dilares)
Conciliacién de la utilidad neta con el flujo neto de
electivo proveniente de (usado en ) actividades de
operacion:
Utilidad neta 1.737,53 3.595.00
Ajustes para conciliar la ulilidad neta con el flujs neto
de efectivo
proveniente de (usado &n ) activdades de operacian:
Depreciacidn de propiedades, planta y equipo 34.305,24 34.305,24
Provigiones para beneficios definidos = =
(Gasto por impueaslo a la renta diferida (380,78) (733,38)
Gastos por participacidn trabajadores (260,63) {539.,25)

Otros Ajustes por partidas distintas al efectiva
° Cambios en el capital de trabajo:
{Aumento} en deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar 20.280,95 7444 90
[(Aumenio} en otros activos - 227328
Aumenta (disminucién) en acreedores comerciales

¥ olras cuentas por pagar (212,03} [6.497.53)
{Aumeanto) disminucion en ofros pasivos - (2.500,00)
Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en jactividades

de operacion 55.470,28 37,348,286

4 ,-J
j e/ pattry _J&

_J r.':sé T, Bomero Montiel.
Gerente

Ver notas adjuntas,



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A,

Notas a los Estados Financieros

Por el Afo Terminado el 31 de Diclembre del 2012

1. Informacion Genaral

Inmobiliara Disproman 5.4, 88 una sociedad Andnima, constiulda en Marzo 18 da 1988, regisirada con a
la Resolucion Mp. 88-2.1-1-00771 en la Soperintendencia de Compafias vy con Folio No, 3502 en al
Regisiro Mercantil el 21 de oclubre de 1981,

Inacity sus actividades con un capial social de USE 80,00, actividad gue tene por obyeto & oe admimsirar y
amendar bignes rakoes, & actividades agncolas y ganaderas, cullivos de cacao y maiz, y a la wentas da

mammwm Su capital social ha lenido vanos aumentos. en la aclualidad es do
LISS1 00.000,00 & 54 fotakdad

La informacion conlenida en eoslos estados financiercs es responsabiidad de k3 Administracson de la
Campartia,

La informiacidn refacionads con o indice de inflacidn anual, publicada per & Banco Central del Ecuador an
los tres GImMos alos, 88 cOMo Bigue:

: indice de
31 de Diciembre: Inflacién Anual
2012 4 2%
2011 54%
2010 33%

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables
2.1. Bases de Presentacion

Los estados linancieros de I Compania comprendean los estados oe situacion financiera al 31 de diclembre
del 2012, los estados de resultado Imegral, de cambios en el patrimonio y de flujcs de efectivo por ® afo
terminado ol 31 de digembra dal 2012, Estos estados financiercs han sido preparacos de conlormidad mn
la Norma Imfermacional de Infarmacion Financiera para Paquedas y Medianas Entidades (NIIF para las
FPYMES) emitida por 8l Consajo da Mormas Infernacionales de Contabllidad,

Las principakes polibicas conlables adoptadas por la Compania en racion de log estados linanchkeros
sa defallan a continuacidn, Tal como ko regeere la Seccidn 35, estas politicas han sido definedas &n furcsan
de las NIF para las PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a lodos
loz peviodos que 58 presentan on los eslados financienos.

Los estados Iinancisns adjunios se presentan an Didares o Estados Uredos de Monsaménca, monsda

furcional o la iy mmmumﬁummmmmm
Internacional dg Financiera para EMMIM-'quFﬂESJ
mmﬂwmmwmw (WASE por sus siglas an inghés) v

representa B adopcion integral, explicta v sin neservas de las refendas normas. de foma gue pressntan
razonablements la situacién linancera de  Inmobiliana Disproman S A. al 31 de diciembre del 2012, asi
como o resultado de sus operacionos, kos cambios en el patrimono v o5 flulos de efective por el afo
terminado en esa fecha, Log estados financieros han sido preparados sobre la base ol cosio histonco,

exceplo terrancs, tal coma o oxplca en kas politicas conables abajo mencionadas.



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

2.2, Efectivo y Equivalenies de Efeclivo

E! alectivo y equivalentes de efectivo incluye aquelies actives financieros ligusdos, & slectivo en caja y
dapdsiios a la vista en bancos.

2.3, Activos y Pasivos Financieros

Los activos v pasivos finantieros se reconpcen y 52 dan de baja en la fecha de la negociacion cuando so
compromete a comprar o vender el activo 0 pagar & pasivo y son meddos inicialmente a su valor historico,
axpeplo por aguellos acthvos o mmnmﬁmammmwmmm
resuitados, los cuales son imcialments medidos al valor razonable v cuyos cosios de la transacoion se

reconacan an resullados.

Los aclivos v pasives financieros reconocidos zon posienormente medidos en su iodalidad al costo
amortizado o o valos razonable.

La Compafia clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias; activos financleros a valor
razonable con cambio en resultado, préstamos y cuentas por cobear, activos financieros mantanidos hasia
BU vencimeento, y activos financieros disponibles para [a venta. Los pasives financieros s clasifican an las
Glgulenies calegonias: pasives financigros a valor razonable con cambios en resullades y olros paswvos
financieros. La clasihcacion depands del propdsito con el gue se adguineron los actives o confratarcn los
pasivos.  La Administracién determina la clasfficacion de sws activos y pasivos en el momenlo ded
reconocimianta inicial.

Al 31 de diciernbre dal 2012, la Compania solamente manfuwo e Efectivo v equivalente oe electivo como
activos financieras y otros pasivas linancieras,
2.3.1. Présiamos ¥ cuentas por cobrar

Representan cuenlas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar. Son actives financieros no
desivados, con pagos fjos o determinables, que no colizan en un mercado activo. Surgen cuando la
Compafiia proves bienes o servicios y dinero directamenta a un deudor &in intencion doe negociar ta cuenta
por cobrar.

Despisés del reconotimiento inicial, a valor de Wransaccion, se miden sl cosio amonizads utilizando al
mitoda de la tasa de inlerés efectiva, menos cualguier detenorg, Las cuentas pof cobrar comencial se
reconpcen por of vakor nominal de la factura, registrando el cormespondiante delenoro &n el Caso do exisir
svidencia ohieliva de nesgo deé pano por parte del cliente, gue es el equivalents 8 su cosio amonizado.

Se clasifican en aclhvos comientes, excepic iog vencimienios supendres a 12 meses desce i fscha del
m&mm“ummmm:m

2.3.2. Diros pasivos financieros

0% Qastos por interés reconocidos Sobne UNA base Of TECONDCIMIENio efectivo.

E=]



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A,

Notas a los Estados Financieros

2.3.2.1. Préstamos (continuacidn)

Estos pasivos financieros 86 clasifican coma pasives comenles a menos que ln Comparnia fenga deracho
incondicional a diterir el pago de la obligacién por b manas 12 meses después de la fecha del estado de
situacidn financien

2322 Cuenias por pagar comarciales y olras cuentas por pagar

Las cosnias pOr pagal comenciales y oiras Cuentas pOf pagar SO paSvoS fnancienss no dervados con
pagos (eSO delerminables, gue no colizan en un mancado atinvo.

Despues dal recondgimianto micial, a8 valor razonable, 5o miden al coslo amorizado ulikzando & metodo de
la tasa de interés eleciiva. Las cuentas por pagar se regisiran a su valor nominal gus o2 ol equivalents a su
Costo amormizaco,

La Compafia tend implamentadas polficas de manejo de resgo financiero (Mota 10) para asegurar que
todas las cusnias por pagar &8 paguen de conformidad con los términos craditicicos pre acordadas.

Estos pasivos financierca se clasifican en pasivos corientes, excepto o8 vencimienios superiores a 12
méses desde la techa del estado de sifuacion financiera, que sa clasifican como pasivos no comiantes.,

233, Deterloro de activos linancleros al costo amortizado

Los actvas financieros gue se miden al costo amodizado, son probadas por deterioro al final de cada
periodo. La Compafia constituye una provision para pésdidas por deteriord de sus cuentas por cobear
cusndo exmgie svidencia objelva de que k2 Companiia no podra cobrar 1000 102 montos gue =& le adeudan

oe acuendo con los drminos onganales de las mismas. La exsiencia da dihculiades financieras significativas
por parte del deudor, Ia probabilidad de que &l deudor anirg &n Quisbra O reprganizacion financiera v ko (alta
O mora en los pagos so consideran indicadores de gue 3 cuenta por cobrar 50 ha detenorado

El valor an ibroa ded acivo inancerno se reduce por la péndida por oetenon direclaments, excapin para bas
cuanias por cobrar comerciales, donde el imparte an Bbros 56 educe & s de pna cuenia de provision.

2.3.4. Baja de activos y pasivos financieros

La Compafia dard de baja un activo financiero dnicaments cuando expiren los derechos contractuales
sobre ko flujos de electve del aciivo financiers; o se ranafiere dea manera sustancial los resgos y
benalicios inherantes & In propéadad dal activo financiers, Le Compania dard de baja un pasivo linancaro si,
y solo s, axpiran, cancean o cumplen las obligaciones de la Compafia.

2.4, Inventarios

Los inventanos estin regisirados al cosio de produccion o COMPra o @ su valor neto realizable el gue resulte
menor, Estin valuados con el meélodo del costo promedio ponderado. El valor nedo realizable represanta al
precio de venia estimado menos Iodos los cosios estmados 08 IBMMINACcan y os gastos necesanos para i
vanla

o



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

MNotas a los Estados Financieros

2.5. Propiedades y Equipos
2.5.1. Medicion en 8l momento del reconocimianto
Loz elemenios de propiedades ¥ equipos se miden inicalments por su cosio,

El costo comprends U precio o8 adguisicidn mas fodos los cosios dirsciamente relacionados con la
ubscacion del activo y la puesta en condiciones de luncionamiento segin o previsio por la adminisiracin y
la estimacidn inicial do cunigueor 0OSto de desmanielamienio y retino ded elamenio © de rehabiflacsin da la
ubscacion del acivo

Adicipnaiments, 80 congiderard como costo de los slemenios de propadnces y eqepos, 105 cosios pov
préstames de la inanciackdin directaments alribisbles a la adqEsicadn 0 construccain de activos calificabls.
Un actvo calficable es aquel que requiere de un periodo de Bempo sustancial amles de estar lisios para su
uso o vents, periodo gue la Admenisiracion ha definido como mayor a un afo. Al 31 de dicemibre del 2012
la Compafia no ha adquirdo ni construido activos calficables, por o que no han activado cosios de
ﬁﬂmﬂn.

2.5.2. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Posteriorments del reconoeimienta inicial, las propiedades y equipos, selin regisirados al coslo meanos la
depreciacion acumulada y las pérdidas por delerioro de valor, en case do producirse

Los costos de reemplazo de pare de un elemenio de propisdades y squipos son reconocidos en & valor en
librog separadamants del resto del activo que permifa depreciaro an @ penodo que madie antre al aciual y
hasia e siguienis reomplaro, sompre Que sea probable que la Compafia oblenga los: benalicios
econdmicos fulun derfvados del misma y su costo pusda ser medido de manera fiable. El valor en bros de
ka parle remplazada se da de haia de las cuantas comespondienies.

Los gastos O¢ reparaciones y mantersmeents Se reconocen o 06 resuflados del periodo en gue se
inCuETen.

2.5.3. Metodo de depreciacion y vidas dtiles

Etmmmm nﬂmmﬂmd&mﬂminﬂﬂﬂlﬁmﬁhﬂm
B vida bl esbimads de aclivos, o de paries signficativas dentificables gue posean wida ol
:ﬂamnc}mru!dnhhﬂilrmwmmﬂﬂwmmm&mthﬂwmd&wmml
serh iralevants. Las estimaciones de vida Gtil, valor residusl v método de depreciacon de los activos son

revisados al final de cada ano, lmhmdafanmdanuamlﬁumhnmalmwﬁhmwhmw
base prospeoiive.

A continuacidn & presentan los principakes elemenics de propledades v equipos v las vidas oliles usadas
en al clcule ce In depreciacian:

TAnguerianes, ¥ SUUD0E
MALEDEE § SNSEE
Eguipns de DrmpuABDEn

Bermes e | Pisnten |

Bouwgza EEEE



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

MNotas a los Estados Financieros

2.5.3. Métado de depreciacion y vidas utiles (continuacion)

Los terrenos Sa ragistran de forma independiente de los adificios o instalaciones gue pusdan estar
gl;anlﬂmauhm Ios migmog y &8 anliende que tiene una wida bl infinda v, por tanto, no son objelo de
prec .

Los activos: en probess asldn registrados al costo de sdoulsiclén. La deprecacién de eslos activas
comeanza cuando estdn en condiciones de usa.

2.5.4. Retiro o venta de propledades y equipos

Las ganancias o péndicdas por la vonla o & relino 08 un slamenio 08 propeadades v equipos & celarrminan
como b dierenca antrg & precio de venta y o valor en koS o8l 8Civo, 135 cusies se reconDoen an ios
réesultados del periodo en que e iIncurmen. El valor en Bbrs de loe actvos so da de baia de a8 cusnlas
correspondiantas cuando a8 produce la venta o al retiro.

2.6. Activos Intangibles

Las licencias de programas dé computacidn adguiridas de lorma separada estan regiztradas al costo manos
la armrt'rmﬂﬂn acumulada ¥ Ing pirdidas por deterioro de valor, #n caso de producirse.

Lus aclivos intangibies son de vida otil hinita. La amortizackin de los activos intangibles ee carga a los
resultados sobre su vida Uil estimada de 3 afos ufilizando 8l mélods de linea recta. La vida Uil estimada v
el mélodo de amortizacian son revisados al final de cada anho, siendo el efecto de cualquier cambio an el
estimado registrado sobro una base prospectiva. La Administraciin de la Compafia estima que & valor
residual de ks activos inlangibles son igual a cero.

2.7. Deterioro del Valor de los Activos Tangibles e Intangibles

Al final de cada periodo, s Comparia evaiia os valones en kbros de sus activos tangibles e intangbles a tin
de delerminar 5 exisie un indicalivo de que esios activos han sulndo alguna pirdeis por detenoro. En tal
caso, se calcula el impone recuperable del activo 0 unidad generadora de efectivo & fin de determinar of
md&hpﬂdﬁnwm.

Log activos infangibles con una wvida Ol iIndefinida no estan sujMos & amortizacson y deban sar somalidos a
g mmhm:;; de dilariorg anvalmente, o cuando existe cualguier indicackin de que podria habarse
deteriorado su vakor,

El importe recuperabla 08 @l mayor entre el valor razonable manos of costo de ventas y el valor en uso. Si ol
imparte recuperable de un activo cakculado e menor gue U valar @n libros, &l valor en libros ol active se
mxduce @ su imporie recuperable. Las pérdidas por delerioro se reconcten inmedistamenie en resultados,
salvo si gl aclivo 50 régisira & un imporie revaluado, &n Cuyd cas0 se deben considerar las pérdidas por
delenont cOMmo una disminucion en ka revaluacion,

Cuando una péndida por deternon a5 menvbicda, & valor en ibvos del active aumenta al valor esimado
revisaco de su impore recuporabla, de tal manera que el valor &0 iFos iIncrementado No excede Bl vakor ¢n
libros que se habwia calculado si no se hubiera reconocido fa pérdida por deterioro para dicho activo en afos
anteriores. El reverso de una pérdida por delenonn es reconoodo aulomabcamente en resultados, saho & el
aclivo corespondiands 56 regisira al importe revaluado, 80 cuyd Caso @l reverso de la pérdida por deenons
S8 maneja camo un aumanto an la revaiuacion.



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los Estados Financieros

2.8, Impussios
El gasto poe impuesto a la renta representa i3 suma del impuesio a @ renta por pagar correnta y el
impuesio diferido.

2.8.1. Impuesto corriente

El impussio por pagar coments s¢ basa en la utilidad gravable (tributaria) regisivada durante el afo. La
utlidad gravable difiere de la utiidad contable, detido a as partidas de Ingrésos o impomibles o
deducibles y partidas gue no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafia por conceplo del
impuesto corments se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo,

2.8.2. Impuestos diferidos

El Impuesto diferido se reconooe sobre las diferencias temporanas determinadas entre al valor én libros de
los motivos y pasivos Incluldos en |os estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por Impuesto
diforido ge reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesios diteridos se reconoce por lodas |as diferencias temporarias deducibles, an la madida en que
resulte probable que la Compania disponga de utiidades gravables fuluras contra |ag que se podria cargar
psas diforenclas lemporanas deducibles.

Los aclwvos y pasivos por impuestos difendos deben medirse empleando las tasas liscales que so espea
sean de aplicacion en el perindo en &l gue &l aclivo s& realice o ol pasivo sa cancela.

El impuesio difende, comespondients a cambios en |a tasa oe impuesio o &n la narmaliva Inbulasia, la
resfimacion de la recuperabilidad de los actives por Impuesios difendos o en |a forma espevads de rocuperar
&l valor en librog de wun activo, se reconoce en el resulfado del periodo, exceplo en la madida on quo 56
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resullados dal periodo.

Z.8.3. Impuestos comienies y diferidos

Los impuesios comenies y dilendos 58 MCONGCEN COMO ingreso o-gasio, y Son incluidos an @ resullado,
ancoplo on & medida en que hayan sugido de una IRANSACCKHN O SUCESD QuUE 56 reconoce fuora del
resultado, ya sea en oo resultado nfegral o direclamenie en el palfimonio, an

lambsén se reconoce fuera del resaflado; o cuando surgen del registro imecial de wna combsnacstn o

NeQOCIOS.
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2.9. Beneficlos a Empleados

2.9.1. Beneficios definidos: jubflacion patronal y benificacién por desahucio (no fondeados)

El costo de los beneficios delinidos de ubitacidn paronal v Bonflicacion por desabucio es determinado
uﬁll:aangn &l Método de la Uinidad de Crédito Proyectada, con valoracionas actuariales realizadas al final do
I‘.iﬂ!.ﬂ .

Las ganancias y peérdidas acluanales que surgen de log ajusies basacos en la expenencsa y camiso an los
supestos actuanakes 58 econocen inmedatamente en los resuliados del pericdo en ef Gue Swngen

Los costos de o5 Sennhod pasados Se reconocen inmedialamenis &n o resullados. ol perindn

2.9.2. Participacion de irabajadores

De acuerdo con el Codigo do Trabajo, la Compania debe distribuir anfre sus empleados o 15% de las
utilidades liquidas o contables antes de impussto a la renta, Este beneficio es registrade con cargo a los
resulfados del pariodo an que 8@ devenga,

2.10. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contrapresiacion cobrada o pos cobrar, temsendo en cuena al
imporie estimado de cualquier descuanio, bonificacion o rebaja comarcial gue la Comparia pueda olorgar
Z70.1. Venia de bienes

Los ingresos ordinanos provenientes de s venias de bienes deben ser registrados cuando & Compaiia

transfiere o5 r@sgos ¥ benehcios, de lipd significativo, dervado oo la propsedad de ios bienes; el impons de
loz ingrescs y os costos incurridos, o por ncumr en relacion con I ransaccidn puaden Ser madkdos con

fiabifidad; y es probable que la Compafia reciba los benelicios scondmicos asociados con la fransaceidn

2.11. Costos y Gaslos

Los cosios v gasios a8 reconooen a madida que son incurridos, independientemants da |a fecha an que se
haya realizado al pago, ¥ 86 registran en el pericdo mas carcand an &l que se conocen..

212 Compensacion de Saldos y Transacciones

mw:nllluhmhhmmdala

Los ingrasos 0 Qasios con ongen en lransacciones que, contractuaimente o por una nomma legal,
confemplan la posibilidad de compensacion v is Compatiia e W intencidn de kquidar por su Importe nelo
o de realizar al actvo v proceder al pago del pasivo de forma simultinea se presentan nefos en las cuaning
de resuliados.
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2.13. Hormas Nuevas y Revisadas Emilidas pero atin no estan en Vigencia

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIF),
Mormas intemacionales da Contabiidad (MIC) e Interpreiaciones del Comilg [CINIIF) nuevas y rewisadas
que han sido emitidas paro ain no estan en vigencia:

Morma o Interpretacion Titule Fecha de
Vigencia

Erymiénda & lg MIEE 7 Bavsladionas - rarsdanencias de acivod Snanciscs 1 il cal 30011

BIE 9 Irstnamenicd Srantienes | e mnarg chal 3013
MIFE 18 Eatados Snancierps consolklados | da evara el 2013
MIlE 11 Acumndos o8 regqocics conjurios | da enara dal 3013
MIIFE 12 Favelaciones oo parMiciCEciones @n oiras anbdaces | de enara del 301
MIFE 13 Madickin dal valor razonatie 1 ga erang dal 2017
Enminrclas a la MIC 1 Presentacitn de lems en Cin Rasuitade integral 1 o julia ded 3013

NI 10 {rovisada g 2011) Benalicks a ios ampinados | d& gnara del 2013
NIC 27 ravieada an 20111 Eslacns firancieros separadas 1 tha arira ol 3013

MIEG 2 {ravigana s 20111 irversiones Br Asocsdas ¥ ReEOCE0s ConLics | ca snara dal 2011

La Compafia ha decidido no aplicar anficipadamenta estas Mormas @ Interprélaciongs y estima qua la
adopoion de las mismas no fendrd un impacto signiticative en los estados financieros on of perlodo an gue

s@ apliquen por primara vez.
3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Infernacionales de Informacion Financiera
De acuerdo con la Resolucidn No. 08.G.05C.010 de la Superintendencia de Compafilas del 20 de

noviembre del 2008, la Compania debe presentar sus estados financieros del pariodo que sa inicle A parbr
el 1 de enero del 2012 de acuerdo con las Mormas InMemnacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Conforme a la aplicacidn de esta Resolucion, la Compania adopld 12 presentacion de sus estados
financieros del afo 2012 de acuendo con las NIIF,

« Cambios en las politicas confables, cnterios de valoracion y forma de presemlacion do los estacos
financigros,

« Laincomoracitn de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral, y

« Un incremento significativo de ta informacian incluida en tas notas a los estados financisros.

La Compafia no ha adoptado ninguna exencion en 1a lecha de transicion a las NIIF en refacidn con las

Bxenciones permubidas a la apbcacon refrpaciva de las NIFF.

1.1. Conciliacion entre NIIF y Normas Ecustorianas de Contabilidad (NEC)

Las conciiaciones que $& presenian 2 confinuacon muestran la cuanlificacon del IMpacio de la tfransicion a
uulmemmmmrmmmmmwu

Compadia
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3.1.1 Conciliacion del patrimonio al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011

Perigdo de Transicion afo 2011
Rd, 1 da Enaro 31 de Diciembre
(LIS Diigres)
Patrimonic de acuesrdo a NEC 55764018 557 462 55
Ajpssias pow I cOmARIGn & MITF
Provison de Jubitactn Patronal v Desahucio i) (352.90) (352.90)
Ajusiz gn bonaficios & smpleados b 67,08 67,98
Tolal apustes (284.82)
Patrimonio de scusrdo a NIIF 55735526 55717763

A continuacian se explica en forma resumida los ajustes por la converssin a NIIF.

I. Sin stectos en ol patrimonio (reclasificaciones entre aclivos y/o pasivos)

La Administracion de la Compafia electud las siguientes reciasllicacionss en el estado de situacson
financiera, para uni apropiada presentacion de acusrds a la NIC 1

Presentacion Presentacion
Partidas bajo NEC bajo NIIF
DD SO Lot Iniuict &n SosTas P SobiEF Sapac o e W Cueia achvos por mpuesios
O e
Sequron iy o0 gesins. Erderpents kO 0 18 (LS T BT
Acvs Boligicoy inchprines o e Acieis Saparaiod an 0% Achwos Propesiades y
Propiedades y Edusid Ecuigos
Impussio por pEga @ mpuasio 3 Inclunico em cosntas por pagar Sapaado en @ Gomnia pashos  por
i renla ¥ gastos acurmladas irpeEos cormantes
injaretes por pagas incluidn an gasios acemuladas Wnoluido como  parle  da |3 cuenia
wEnimianion corranias de ias obigaciones
Famcipasdn raboajasans ¥ Incliidn an gashos acumuladas mekikle @ ha cuenia acreedones comarndales
banalcios sacialas ¥ Glfae inenliss por pager

il. Con efecto an o patrimaonio
a) Incremento de la obligacion por beneficios definidos
Las provisiones para jubiacién y desabucio estaban reconocidas @n una porcidn ded valor actual de ia

reserva matematcn. Las NIF requieren e reconocimiento de estas provisiones por & monta tofal del valor
actual de la reserva malematica, determinado por un aciuano ndependanio

I
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b) Reconocimiento de impuesto diferido

Las normas contables ecualonanas establecen que el impuesio a la renta so regisiro on funcidn de la base
imponible defermineds o acuerds con las disposiciones frbularias vy no requieren gue ks eslados
Imancieros incluynn el regisiro de un aclive o pasivo por impuestos dieridos, sobre las diferencias
temporanas sntré s base fiscal de un active o un pasivo v su valor contable. Las NIIF adicicnalmenie al
registro del mpuesto a la renla comente requisren el reconDcimeenic do Impuesios difendos usando &
mefods del pasive basado on o eslado de siuaciin financiera Que estil onentada al calculo e ks
diferencias lemporanas ontre la base fiscal de un actvo 0 Un pasivo y 34 valor contable. Los ajusies enia
valuacion de los activos v pashvos generados por B apbcacidn e Las MITF, mmmmm
diferencias iempormnas qua fusron registradas como aclives por Impuisio dilendos

4. Estimaciones y Julcios Contables Criticos

La preparacicn de o8 estados financiercs de acuerdo con WNNF i s Pymas requiens k3
Mmlmﬂmhmﬂhn:lﬂaﬂﬁaﬁmy%m%mﬁnﬂhmahmgﬁﬂ
econdmica de la Compania, con el propdsito de detarminar la valuacion y presentacion de algunas parfidas
que forman parte de lod estados financiercs. En opinidn de fa Adminigiracion, lales estimaciones y
supuesios asiuveron basados en la mejor ulilizackdn der la informacién disponibie al mamento, ks cuales
podrian Hegar a diterr die sus efecios finales.

Las estimaciones lz julcios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las revisiones a las
estimaciongs coniables 80 reconooen en el periodo de 3 revision y perlodos ulures i la revisidn alecta
tanto al pericdo actual como a pediodos subsecuenies,

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios conlables criticos que la Administrackin de la
Compafia ha ulilizado en ol proceso de aplcacion de los crilenios contables:

4.1, Vida Util de Propledades y Equipos

Como se describs on la Mola 253, la Compaiiia reviga la vida (8] sstimads do propeedades y equepos al
firal de cada ano.

4.2. Beneficlos a Empleados

Estan determinados de acuerdo con el Cadigo de Trabajo y a las hipdtasis ublizadas en el calculo actuarial
de jubilacidn patronal  bonificacidn por desahucio, para o cual wikza estudics actuanales realizados por un
achuano independients.

5. Efectivo y Equivalentes do Electivo

Efectiva y equivaleniss de slectivo como se muastra en & estado de flujo de electivo puede ser conciliado
con |as partidas relacionadas en of estado de situacdn financiera de la siguienta manera:

A1 g dllchamibon 1 de eneng
2012 2011 2011
LIS Dntaves )

Efaciva y bancos 1.4972.52 5.250,11 133227 37
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& Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y olras cuentas por cobrar consistian de o shipusentia:

Activad Financieros Corremie:
Docurmanics y cusrias por Cobear:
Cliarias (comerciles)

Oiros Docurmaniog y cusnlas por cobras
Frnaaidn pars cusrias dudosas
Subsatal

Agtivas Financleros No Corrienhs.

Decumenics y cusrsan por Cobiran
Premimitn pars cuseiss dudoass

I de dciemtine 1 e waT
i3 2011 2011
(L Cisaras)
299,84 1145274 T2 O
Tiaa4

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por servicios de alguiler de oficinas y vertas de
popas de cacao, @sios senvicios y ventas son al contado. Al 31 de diciembre ded 2012, la Compahia no

Hleneg cusnias por cobrar clienies vencidas mas de 30 dias.

7. Propiedades y Equipos

Las propiedades y equipos consistian da o siguienta:

TOTAL DE PROPIEDADES

8 Activos Biologicos

Liog actvos bepldgeoos consistian de ko sigueente:

Clagificacifin
Plantas an crecimignio
Plantas an produccain
(-} Deprocacihn aturmulada

TOTAL DE PROPIEDADES

31 de diclembre 1 s T
2012 E‘I 2011
145,514 B4 1489, 519,68 148516008
220,150, 05 141847 52 . R4T 52
T0,180,00 . :
1.520,78 1820, 76 158078
27.080,36 7260, 7.200,36
BE0,™ Ba0,M 580,71
141,078 57 14107857 141,878 57
= 158,311,432 141 458,73
144 11 1 1
il 34
31 de diciembie 1 do sneio
2012 2011 ?11
et AT ] LR RE 248, 143,80
T4 8N AT TR Ta0LE1 .

(431 85) :
_% 478 uﬁ:—ﬂ 246 143,60
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B. Actives Bioldgicos (conlinuacion)

En el periodn de  transicion se separd y 2o clasilicd los activos biologicos, de las propiedades y eguipos,
gue anteriormente  estaban incluidos como parte de los Otros actvos fijos.

8. Cuentas y Documentos por Pagar y Otras Cuentas por Pagar

Loz acreedores comerciales v olras cuenlas por pagar consistian de lo siguienta:

31 de diclembre 1 de anero
a2 2011 2011
(LIS Dolaras)

Cuentas y Documsanios por Pagar:
Provesdores Relacionados y Mo Ralationados
Lacaies - - 6,608, 63
OAras cuenias ¥ documentos por pegarn - =
Banahicios soclales 414,15 210,30 3z2z.02
Participacion de irabajadores 260,63 w3325 E
Obligasiones con el legs g2.97 &0,14 103.20

TIT.75 Bl 68 034,85

Las cuentas por pagar 8 provesdones locales reprasentan facturas por compras de suministros de impieza v
da oficina pagaderas con plazos de 30 dias, y no davengan interés

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales v parficipacicn da trabaiadores por los ancs lerminacos
el 31 de diciambre del 2012 y 2011 fueron como sigue:

Benelicios Participacion da

Sociales Trabajadores Total
{LIS Dritares)

Haldos 21 1 de enaro dal 2011 e - azzn2
Prevwwisiones 119124 538 25 1.730,49
Pagos (1,234 58) - [1.233 96}

Saldos al 31 de dickembre del 2011 27428 539,25 817,53
Pravisiones 1024 20 260,63 1,264 B3
Pagos (888,33 1539,25) [1.427 58

Saldos al 31 die dickernine ded 2002 41415 Eﬂﬂrﬁﬂ- T il

1%
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10. Préstamos
Al 31 de dciembre los préstamos consishian de o sipeenta:
I da dicmbre
2012 2011
(LIS Deilavas)
No garantizados - al cosso amaorizado:
Irpfesns porf prestamos bancaros _4s@mn 363653
Garantizados - al cosio amorizada;
Prastarmas bancarios 435.000,00 435.000,00
Clasificacidn:
Corrignds 4.883.T AESE B
Mo cormante A 35 D0 DD
w ; 0o
Los voncimiontos anuales de los préstamos con insfiluciones financieras no corrlenies lueron coma Bigus;
2012
: {LIS Doiaras)
Afin #7012 2333314
2013 11,8468 646
2014 80.000,00
2015 80,000,104
2018 B0.000.00
2m7 BO.000, 00
fajuls]

2018 ﬁ 5

Lot préstamos bancanios estén garantizados con instalaciores y  terrenos da culltivo de cacao, on la
hacienda "HAM" en el cantdn Narangal.

11. impuesios

11.1. Activos y Pasivos del Afho Corriente

Los acivos y pasivos por impuesios comenies consistian de o siguients

I de diclembre 1 dir pnero
2m2 F- ] 2011
{US Dolares]
Acthvod pod impuesio comente:
{.‘Ihﬂfn““innm:hhm{l:ll 578,25 BE81353 1288372
Créciito tributsso 5 favor de la smpresa (VAL T.088. AT 7901 24 4
T.666.T2 HW.TI4.TT ITXTaE
Pashos por Impussios cormenies
&l wahor Retenciones en 3 (i e
Impuesso agregada y Fuante i
Impunsic 3 la renia del ejeroicin por pagar = = *
25,91 167.00 43037

20
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11.1. Activos ¥ Pasivos dal Alo Corrienbelcontinuacidn)

Los créditos tributanios de impuesto a la Renta reprasantan a ios anlicipos y retenciones en las fuentes del
2012, no compensado on Su lotalidad con los resultados del ejercicio aconomatn del mismo aho.

11.2 impuesios a la Renta Reconocido en los Resultados
Una conciliacitn antng la uliicad segim estados financieros y la utlidad gravable, os como Sigue:

31 de dickembre
03 2011
{US Deitares}
Lhilidad (péndida) segin estados fnanceros, antes de parcipacion
Fm & ImpUdsio a la renta 1.737.53 3.565,00
arlicipacsin Irabajadores (260,83} (530.25)
Uifidadl {péedida) segin eatados nanceros, neta de paricipaciin
o frabajedonns 1,478,800 3.055,75
{+}dasioe no dedusiblen 178,68 ‘
{-JAmartizacidn de prrdidas nbutarias di afos anlenscres
Incrementas por irsbagdores dscapacitados . -
Uitidad (pdrdida) grovatia 1.666.56 3.055.75
Irmpuesio @ la renla cargada o resultados 380.78 733.38

La prowvisitn para @ impuesio a la renla comente para el ejercicio liscal 2012, esta constituida a la la=a del
23%.

Ce acusndo con dispoBicionetd legales, las auionidades iributanas tenen B facullad para neasar las
declaracongés o8 impudsio a la renta de B Compafia, dentro de 08 Ires afos sigusentes a pariir de s fecha
de presentaciin de la declaracson y en se= afios, desde la fecha en gue vencid el plazo para presentar ia
deciaraciin, cuando ios Irbuloc No ce hubienen deciarado en 1000 0 @n parte

12, Instrumentos Financleros
12.1. Gestidn de Riesgos Financieros

En &l curga normal de sus negocios y actividades de financiamianto, la Compafia esta expuesta a distinlos
riesgos de naluraleza financiera que pueden alectar de manera miés o menos significativa al valor
econdmico de sus (lujos y activos ¥, en consecuencia, sus resullados.

La Compafia dispone de una organizacion y de sistemas de infarmacitn, administrados por la Gerencias
General y Financlers Adminisirativa, que permiten entificar dichos nesgos. delermirar su magnitud,
proponer al Drectono medidas de millgacidn, ejecutar dichas medidas v controlar su slectividad,

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaliia, una caraclerizacién y
cusniificacion de dsiod y una descripcion de las medidas de mitigacidn actualmante en uso por pare de la
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12.1.1. Riesgo en las Tasas de Inlerés

La Compania se encuenira expussta a nesgos en la tasa de inlanés
lasas de interés tanio fijas como varables. El fesgo &3 mansado
combinacibn apropiada entre los préstamos a tasa fa v a lasa vanable.

12.1.2. Riesgo de Crédito

El rasgo de cridiio se refiere al resgo de que una de las pares Incumpla con sus obligaciones
contraciuales resullando én una pérdida financiera para la Compafiia. La Companiia ha adoptado una
politica de Onicarenie iInvolucrarss con partes solvenies con un adecuado historial o8 crédils, como farma
di mitigar &l nespo de ks pérdida financiera ocasionada por ks incumplimsanios.

12.1.3. Riesgo de Liquidez

Las Gerencias General y Financiers Adminisirativa son las que Benan L responsabilidad linal por & gestitn
de hquidez, las mismas que han establecido un marco de Imbapd apeopEaco para @ peskon da

manera que la gerencia puada manajar rmw#mmd-!mm

nsl coma la gestion de hquidez de la Compafia, La Compafia manaja & riesgo de liquidez, mondoraanda
confimiaments los flujps efeciives proyeciados v reales v concillando los perfiles e

notivos ¥ pasives linancleros,

12.1.4. Riesgo de Capital

La Compafiia gestiona su Capial para asegurar gque estark on capacidad de continuar Como ampresa en
marcha mieniras qué MAXMza of rendimients 3 SUS SCCIONISIAE A través de 1a cplimizacion de los saldos de

deidat y patrmonio.

La sstructra de capital de la Compafia consisle en ia deuda neta de zakios de alectivo v bancos y
patrimonio (capital sooial, regervas y utilidades retenidas),

La Compania no esta supeta a ningan requerimiento de capital expuesto exemamente.
La Gerencia de Adminsiracion y Finanzas revisa la estructura de capial sobre una base semestral. Comao

parte de la revisidn, la Gergncia congidera el costo del capital v los riesgos asociados. E| procucto del
endeudamisnto &5 pOr oeudER DON BUS accionistas ¥ compaiias relaconadas,

!
22
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13. Patrimonio

13.1. Capital Social

Al 31 de diciembre del 2012, ol capital social consiste de 100.000 acciones ordinarias con wn valor nominal
unitario de LS$1.00, pagadas on su Iotalidad, las cuales otorgan un vaoto por accidn y wn derecho 2 los
dividendas.

13.2. Reserva Legal y Facultativa
La Ley de Compafiias eslablece una apropiacion obligatoria por lo menos & 10% de la utilidad anuai para
reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no esta disporsbie

para distribucion da deadendos en electhve, pero pusds ser capitalizada en su iotaldad o destinada a
absorber pérdidas inCumidas

22
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14, Ingresos
Los ingresos por actividades ordinarias fueron como sigue:
31 de diciembre
2012 2011
Ingresos proversntes de Ly wenias de bienas 79.054.23 7817108
Ingresos provemenies de la prestacion de servicios
127.054.23 143 4692 36
156, Costos y Gastos por su Naturaleza
Log coslos y gasios reportados en los estades de resullados fuaron coma Sigue;
31 de diciembre
_ 2 @
; (US Dolaves)
Coslos da Vantas 6285546 BB.226,10
(Haniod de sdministraciin 2033217 a2, 104 67
fiastos de financleros Moy 200 3B6ARTIR
1256316, 70 1!H.HH?'|."II
Un detalle de los gasios dé venlas y admingstracion por su natursleza fueron como sigua:
1 de diclembre
2 2011
Honoranios Prolesionaies 3.850,00 17.000,00
" Mantenirgnio ¥ Feparsciones . ;
Pubkcidod ¥ Propaganda r g
Combustibles 1.554.78 1.243 82
Suminigttos v Materishes STT.A3 1158 67
Deprociaciones do propiedades, plants y equApos 477744 4.TTT 4
Bernoos basioos 45,00 100,00

IpUEBIDS, Contribusiones ¥ ohios ‘;.:_:g ﬁﬁ:

15. Costos y Gastos por su Naturaleza (continuacion)
El detalle de gasios por benelicio a los empleados fusron como sigue:

o i) 2011
{US Dolares)

Susidos y salanos 157444 4 582 82
Participacsin a trabajadones 260,63 53925
Beraficios soosies ™n e TR
Apories @l IESS Ti9.87 .22
Cixahos Planes de Benghcios 3 Empleades 224,87 AT AN

1 £ 856 55
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16. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el gque se Informa

Entre el 31 de diciembra del 2012 vy |a fecha da emesion de kos estados financsaros [Abril 12 dal 2013) no 28
produjeron evenios que en opinign de la Adminisiracion de |z Compania pudieran tener un efecio importante
sobre log estades financiens o gue requiera revelacidn

17. Aprobacion de los Eslados Financieros

Los pstados financieros por e ano tarminado of 31 de diciembre ded 2012 han sdo emibdos ef 18 da Abel
del 2013 con la autorizacion de la Gerancia da la Comparia v seran presanifados a la Junia General da
Apcicnistas para su aprobacian. En opinign de la Gerencia de la Compania, los estados financieros sardn
aprobados sin modificaciones

24



