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INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Situación Financiera 
AL31 de Diciembre del 2012 

    

   

  

31 de Diciembre 1 de Enero 
2012 2011 2011 

(US Dólares) 
Activos 
Activos corrientos: 
Electivo y equivalentes de 
efectivo (Nota 5) 19352 52501 138227.37 

. Cuentas y documentos por cobrar 
y Otras Cuentas y documentos 

por cobrar(Nota 6) 21984 i1as27a 182390 
Activos por impuestos corrientes (Nota 10) 7.666,72 1671477 1737881 
Total activos corrientes. E 33:417,62 —173.83978 

Activos no corrientes: 
Propiedades y equipos, noto (Nota 7) 463.283,69 — 485.089,55 45530420 
Activos Biológicos, neto (Nota 8) — S26AGG22 4704250 

Total activos no comrientos. 969.749,91 963728, 447.50. 

Activos Intangibles 
Otros Intangibles 
Total activos no corrientes 

  

Activos por Impuestos Diferidos 41,10 

  

Total activos 1,09, 87756086 —



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Situación Financiera (continuación) 

  

31 de Diciembre 1 de Enero 
20 2011 2011 

TUS Dólares] 
Pasivos y patrimonio 
Pasivos corrientes: 
Acreedores comerciales y otras 
Cuentas por pagar (Nota 9) 73775 809.69 709485 
Obligaciones con instituciones. 
financieras (Nota 10) 499971 360653 
Otras obligaciones Corentes (Nota 11) 2691 16700 43937 

Total pasivos corrientes. TSB37ABYG22  7ATA 22 
Pasivos no corrientes: 
Cuentas y documentos por pagar 
y otras cuentas y documentos por 
pagar. (Nota 10) - 4237848 

, Obligaciones con instituciones 
financieras (Nota 10) 435.000,00  435.900.00  270.000.00 

Provisión por beneficios a empleados 577.87 35290 36290 
Total pasivos no conientes ABS STA BT 48585290 31278! 

Total pasivos 401 429:966,12  220205:60 

Patrimonio (Nota 14): 
6000.90 6000.00 

94.000,00 — 94.500,00 

    Reserva legal 12321 12321 
Reserva Capita ASZATIAS — 45247345 
Resultados acumulado. 225850 6202.74 
Resultado del Ejercicio fiscal 2 Boa 

Total patrimonio 35736828 — 

Total pasivos y patrimonio DO:BS1,09 9O7i4g7S 87750085 

tdt 
José T Romero Montiel 

Gerente 

  

Ver notas adjuntas.



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.. 

¡Notas a los Estados Financieros 

Estado de Resultado Integral 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

Ingresos ordinarios (Notas 14) 
Costos de ventas (Notas 15) 
Gastos de administración (Notas 15) 
Costos financieros (Notas 15) 

Utticad antes de impuesto ala renta 

Participación trat 
Gastos por impuesto ala renta (Nota 11.2) 
Ingreso por impuesto diferido 
Utlicad neta del año. 

  

hÁma le 
José T. Romero Montiel 

Gerente 
Ver notas adjumas. 

2012 2011 
(US Dálares] 

127.054,23 14349239 

(6285546) — (68225,10) 
(20.332,17) — (8210457) 

        

— 2080 850772 
—125:316.70) — (130.097.391 179750 358600 

(05) (5925 
(00078) (73038) 
o ii 11072 230087 

 



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Cambios en el Patrimonio 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

Copas Aporepora Moser Pesutados To nata gl Acum. Palmero — e 
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Ver notas adjumas.



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Flujos de Efectivo 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

      

  

2012 2001 
(US Dólares) 

Flujos de efectivo proveniente de (usado en ) 
Actividades de operación: 
Recibido de clientes 19828713 — 15027925 
Pagado a proveedoros y a empleados (40.307,00) (72.23.89 
Efociv generado (usado) por las operaciones 97.980,13 — 77.649,26 
Intoroses pagados (421290) (59.56772) 
Impuesto la renta pagado (380,78) (739/38) _ 

Flujo neto de electivo proveniente de (usado en) actividades. 
de operación SSA7O28 9734826 
Flujos de efectivo usado on actividades de inversión: 

"Compras de propiedades, planta y equipos. (60.329,02) — (200.589,57) 
"Compras do actos intangibles Es 

Flujo de afectivo usado en actividades de inversión (60.329,02) —1296.583,57) — 
Flujos de efectivo proveniente de (usado en) actividades 

e financiación: 
Pago de préstamos a largo plazo - 1650.00 
Pago por la emisión de obligaciones = (9874195) 
Otras entradas (salidas) de efectivo 1.582,15 - 

Flujo neto de efectivo proveniente de (usado en) actividades 
¿e financiación 158215 12625805 
Aumento (disminución) neto en efectivo y equivalentes de 
efectivo (227659) — (13297726) 

Electvo y equivalentes de efectivo al principio del año 5250.11 19822797   

Electvo y equivalentes de efectivo al ina! del año (Nota $) —— 1.979,52 5250.11



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Estado de Flujos de Efectivo (continuación) 

Por el Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

2012 2011 
(US Dáares) 

Conciliación de la utilidad neta con el flujo neto de 
efectivo proveniente de (usado en ) actividades de 
operación 
Úllidad neta 1.797,59 3595.00 
Ajustes para concilarla uilidad neta con el flujo neto 
de elecivo 
proveniente de (usado en ) actividades de operación: 
Depreciación de propiedados, planta y equipo 3430524 3430524 
Provisiones para beneficios definidos. - 
Gasto por impuesto a la renta diferido. (880,78) (13938) 
Gastos por participación trabajadores (250/63) (539.25) 
Otros Alustes por paridas distintas al efectivo 
Cambios en el capital de trabajo: 
(Aumento) en deudores comercios y otras 
cuentas por cobrar. 20.280,95 7.444,90 
(Aumento) en otros activos. - 227928 
Aumento (disminución) en acreedores comerciales 
y otas cuentas por pagar (21209) (6497.58) 
(Aumento) disminución en otros pasivos. - (2.500. 

Flu neto de efectivo proveniente do (usado on Jactvidades. 
de operación 55.470, 3734826 

  Ali de 
José T, Romero Monsel 

Gerente 

  

Ver motas adjuntas.



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

Porel Año Terminado el 31 de Diciembre del 2012 

1. Intormación General 
Inmotilra Disproman S.A. os una sociedad Anárima, constida on Marzo 18 de 1988, ragisrada con a 
la Resolución No. 882.1-1:00771 en la Supermtendencia de Compañías y con Foll No, 3582 on 
Pegisro Mercantil el21 de cutre de 1981 

    

arendar ones aces, a acidos , CUIwos de cacao y maiz. y a la ventas de 
y "Su eaptal soci ha tenido varios aumentos, en a actualidad es de 

Ússro0.000.0. Jen su olaa. 

La nformación relacionada con el índice de inflación anual, publicada por e Banco Central del Ecuador en 
los rs Úlimos años, vs como sigue: 

Indice de 
31 de Diciembre; Intlación Anal 
202 42% 

2001 54% 
2010. 33% 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables 
2.1. Bases de Presentación 
Los estados financieros de la Compañía comprenden los estados de situación nancira al 31 de diciembre 
el 2012, los estados de resultado Integral, de cambios en el patrimonio y de fujos de efecivo or el año, 
juran a 3 de rre el 2012 estos estados Inanirs hn sis prpavacos de coormdnd con 
"Norma iniemacional do Inlormación Financiera para Poquoñas y Medianas Entidades (NIF para ls 

NES) ema pr l Conan e Normas imemacimals 0 Coratlidd 
Las pircoles polscas cortables adopradas pora Compañía aa preparación de ls estados Inanceros 
se detalan a continuación. Tal como lo requiere la stas poltcas han so defindas en unción 

ra os PUES vs ll e ai dl a, aplicadas de manera untormo a odos 
los periodos que se presentan an los estados financieros. 
Los estados Inanceros adjuntos se presentan en Dólares de Estados Unidos de Noteaménca, moneda 
tncional de la la y han sdo preparados a parti de los regsvos contable de acuerdo con Norma, 
Intemasonal de financia para Peques y Medaras Estados (IF paa ls PYMES) 
miis por el Consejo de Normas Intemacionales de, (ASA por sus siglas en inglés) y Faprasenta la adopción integral, expli y Sn reservas de las rolendas normas. de Torma que presentan 
razonablemente la situación Inancera de inmobilana Disproman S.A. al 31 de ciciomoro del 2012, así 
omo al resultado de us cparacionos, las cambios en el palrimonio y los fos de etactvo por el año. 
erminado en osa focha. Los estados fnanciros han sido preparados sobre la base del costo Mtco, 
'XcepI terrenos, al como $0 oxpica en las políticas conablos abajo mencionadas 

 



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

¡Notas a los Estados Financieros 

22. Electivo y Equivalentes de Etectivo. 
El olivo y equivalentes de seco intuye aqueos acivos Inanciros uds, lslecivo an coa y 
depósitos la vista en bancos. 
23, Activos y Pasivos Financieros. 

“excepto por aquells actos, 
Fosuados, los cuales son 
conocen en resultados. 

Los acilwos y pasivos financieros. reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amorizado o 4 Valor /az00ab 
La Compañía clasica sus activos financieros en las siguientas categorías: acivos financioros a valor 
razonable con cambso en rosulado. préstamos y cuentas por cobrar, aciwos financieros manteidos hasta 

"Vencimiento, y activos financieros disponibles para la venta, Los pasivos Ínancieos se caslican en las 
siguientes categorias pasivos financieros a valor razonable con cambios an resultados y ol paso 
financioros La clasicación depando del propésto con el que se adguiteron los activos o contrataron los 
pasivos. La Admnisitacón Getermina la lastcación de Sus acivos y pasivos on al momento del 
Foconociminto inicia 

  

   

  

  

    

AL 31 de dctembra del 2012, la Compañía solamente mantuvo el Electo y equivalente de 
cios Inancieros y aros pasos financieros, 
23.1. Préstamos y cuentas por cobrar 
Reprosentan cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. Son acilos nanceros no 
dervados, con pagos jos 0 delarminables, que no cotizan en un mercado actwo. Surgen cuando la 

Compañia provee bienes o semis y dinero deectamente 2 un deudor si mención de nego la cuenta 
por cobrar 
Después del reconocimiento inicial, a valor de transacción, se miden al costo amorizado ullizando el 
método de la tasa de interés eleciva, menos cualquier deterioro, Las cuertas por cobrar comercia se 
Feconacan por el valor nominal d la 18cur, regítrando el conespondiente deenoro en al Caso de oxistr 
evidencia objetiva de necgo de pago por parte del cient, que es el equivalente a su costo amorizado. 
Se clslican en aciwos comentes, excepto los vencimientos superiores a 12 mesos desde la echa del 
estado de situación Inanciera, que e casican como acivos no comentes. 
232. Otros pasivos financieros. 
Representan préstamos bancarios y de compañías relacionadas, y cuentas por pagar comerciales y aras 
Ciomas por pagas, son medidas incamenio al val nominal neto de 108 Sosios de ransacción 
Posterormente son medidos 31 costo amorizado usizando el método dela 1asa de inerés eleciva. siendo 
los gastos por interés reconccdos sobre una base de reconocimiento efecto. 
2321. Préstamos 
Se reconocen inicialmente a su valor nominal que no díero do su valor razonable, los cuales fueron 
contratados las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones incas.



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

23:21. Préstamos (continuación) 
Estos pasivos financieros se ciastian como pasivos corientes a menos que la Compañia tenga derecho. 
Incondicional a din el pago de la obigación por lo manos 12 mesos después de la fecha del estado de 
tuación Inanciora. 

23.22. Cuentas por pagar comerciales y oras cuentas por pagar 
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con 
pagos fjos o detorminable, que no cotizan en un mercado actvo. 
Después del conocimiento inicial, valor razonate, se miden al costo amorizado ulizando el método de 
la tasa de intrs ofecta. Las cuenta por pagarse regsian a su valor nominal que es el equivalente a su 
Costo amorizado. 
La Compañía eno implomontacas poliicas de manejo de riesgo finarcioro (Mota 10) para asegurar que 
odas las cuentas por pagar so paguen de conformidad con os téminos crac pre acordados. 
Estos pasivos fnancioros so clasican en pasivos comentes, oxcepto los vencimientos superiores a 12 
mésos dosdo la focha del astado de situación Inanciera, que so clslcan como pasivos no carentes, 
233. Deterioro de activos financieros al costo amortizado. 
Los acivos financieros que se miden al costo amonizado, son probados por deterioro al final de cada 
periodo. La Compañia consttuye una provisión para pórdidas por dotororo de sus cuentas por cobrar 
Cuando existe evidencia ctjeta de que la Compañía no podrá cotrar lodo los montas que sele adeucan 
e acuerdo con los términos criinales delas mismas. La existencia de dficutades financieras sgaficatvas. 

por pare del deudor, la robaba de que el deudor ere en quiebra reorganización financiera yla la 
¡0 mora en ls pagos se consideran indicadores de que la cuenta por cobrar e ha deteriorado. 
El valoren tros de aivo iancier se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para as 
cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en bros se reduce através de una cuenta de provisión. 
234. Baja de activos y pasivos financieros 
La Compañía dará de baja un acto financiero únicamente cuando expiran los derechos contractuales 
score los flujos de eleciwo del acivo tnanciero; o $e Wansero de Manera suslancial los riesgos y 
Benaicos inorontes la propiedad del acivo financiero, La Compañía dará de baja un pasivo Inancaro 
Y Solos, oxpian, cancelan o cumplen as bligaciones de la Compañía 

24. Inventarios. 
Los inventarios están registrados al costo de producción o compra o. su valor net realizable el que resulte 
menor Están valundos Con el método del costo promeco ponderado. El valor noto realizable representa el 

precio de venta estnado menos todos los costes estimados de terminación y los gastos necesanos para la 
Toa, 

10



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

25. Propledades y Equipos 
25.1. Medición en el momento del reconocimiento 
Los elementos de propiedades y equipos se miden intcalmentepor su costo. 

uso. veta. periodo qual Amuisiracin a dedo como mayor a un ao, Al) de ¿centre del 2012. 
ds Compañía mo a adoro condo nos “alficatles, por lo que no han acivado costos de 

252. Medición posteror al reconocimiento: modelo del costo 
Posteriormente del reconocimiento inicia, las propleades y equipos, wstán registrados al costo menos la 
depreciación acumulada y ls porsidas por detoricro de valor on caso de produce, 

Los costos de eomplazo de parte de un elemento de propledados y equipos son reconocidos e el valor en 
tros Separadamonto del esto del acivo que permita depreciaio en el período que medie entre el actual y 

hasta el siguiento rosmplazo, siempre que sea probable que la Compañía obtenga los bensficos 
económicos futuro derivados del mismo y su coso pueda ser medido de manera fable. El valoren iros de 
la parto remplazada se da de baja delas cuentas corespondentes. 
Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen on los rosutados del periodo en que se 

253. Método de depreciación y vidas útles 
El costo de propiedades. planta y oquipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta, basada en 

la Vda UN estimada de los actos. o de partes Sqnicatwas ¡denticales que posean vida UN 
¿lerenciada, yla Administración estima que el valor de ralzación de sus actvos al érmino de su vida dl 
será Wrelevania. Las ostimacionos de vida ti vaor residual y método de depreciación de los acivas son 
rmáados dl nal d cada añ, endo seco de cualuor Cabo un letrado registrado sobre una 

se prospectiva, 
A continuación se presentan las principales elementos de propledados y equipos y las vidas úios usadas 
en al cálculo de la dopreciación 

Maras y eos 
E compac 
Apolo Para) 

"



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

253. Método de depreciación y vidas útiles (continuación) 
Los terronos so sepiran de loma independiente de los adícos o insalaciones que puedan estar 
asentadas score os mámos y so nterde que teo una vida uN inrita y. por ato o son blo de 
epreciacón. 
Los acilvos en proceso están registrados al costo de adquisición. La depreciación de estos actos 

Comienza cuando están en condiciones de us. 

254. Retiro o venta de propledades y equipos. 
Las ganancias 0 pérdidas por la venta o el eto de un elemento de propiedades y equipos se determinan, 
como la alerenca ente el precio de verta y e valor en iros del actwo las cules se reconocen en los. 
resutados del periodo en que se incuren. El valor en Rvos de los aciwos se da de baja de las cuentas. 
Correspondientes cuando se produce la venta 0 el roto. 

26. Activos Intangibles 
Las ¡cenas de programas de computación acquiidas d lama separada estan egjsracas al osto mos Mraz sour y as pOr pr aaa 48 vr o Cno de podi 
Los actwos intangles son de vida úl Int. La amonización de los activos intangibles so caga a los 
resultados sobre e vida LN ostimada de 3 años utizando el método de Ino recta. La vida UN osimada y 
dl método de amonización son revisados al final de cada año, slondo el efecto de cualquier cambio an el 
esimado registrado sobro una base prospectiva. La Administración de la Compañía esta que el valor 
esdual de os activos intangibles son qual a coro. 
27. Deterioro del Valor delos Activos Tangibls e Intangibles. 

Al inal do cada periodo la Compañía eva ls valores en bros de sus actos tangis e intangies a in 
e determinar l existe un ndicatvo de que estos actvos han sutido alguna pérdida por deterioro, En tal 
caso, se calcula el mport rocuperable del acto 0 unidad gonaradora de elecivo a fin de deteminar el 

alcance 6 la pércida por dotarora, 
Los actvs Intangibles con una vida úl Indotiica no están sujetos a amorización y deban ser somatidos a 
una comprobación de etnoro anualmente, o cuando xl cululor cación de qu podra aber 
etenorado su valor 

Elimporte recuporablo os el mayor entre el alo azonablo manos ol coso de ventas y el valor en uso. Si al 
impone recuporable de un acio calculado es menor que su valor en bros, el alor an bros del acto so. 
reduce a su importe recuporabl, Las pérdidas por delerioro se reconocen Inmedatamente en resultados, 
Sao $ el acivo So regia a Un importe revalado, en cuyo caso se deben considera las pórdidas por 
Setenoro como una dimnución en a tevaluacon 
Cuando una pérdida por deterioro es rover, el valor en bros dal acto aumenta al valor estimado. 
resado de ss importe recuperabl, de 1al manera que el valoren Ios incrementado no excede el valoren 
los ques habria Calculado 3 10 58 ubiera reconoció la párada por dsteraro para Gcno acto en años 
anteriores. El reverso de una párdda por detona es reconocido automáticamente en fesutados, sao 6 el 
cio Coespondinte o regia al importe revaluado, en cuyo caso el reverso dela pérdida por deterioro 

Se maneja como un aumento en a rovaluación. 

  

  

 



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

28. Impuestos 
El gasto por impuesto a la reta representa la suma del impuesto a la rena por pagar corriente y el 
impuesto ero, 

28.1. Impuesto corriente 
e rt er e a e e a AS 

292. Impuestos diferidos. 
El impuesto ierido se reconoce sobre las derancias temporais determinadas ente el valor en loros de 
los aílvos y pasivos iniuidos en los estados Inanciros y sus bases Iiscaos. Un pasivo por Impuesto 
laico ve conca geernomo sua tos Jas dlrs temporaria inponls, Un seo por 
impuestos díeridos se reconeco por tadas las dilerencias temporaras deducibles, on la mida, 
resula probabe 2 1 Compañia sporga de ulicndes gravis Ius cota a que 90 pda Grp 
sas dlerenciastemporaras deducbes. 

  

  

Los activos y pasivos por Impuestos deridos deben medirse empleando las Las 
soan de agitación en el periodo en sl que et cto ss roalco 0 ol pasivo se cancelo. 

El impuesto diferido, corespondente a cambios enla tasa de impuesto o on la normativa irtutaria, la 
"osimacón de a recerca de los cvs por npaeeos tordos o ea om apra de ocupen 

sl valoren ltxos de in acivo, Se reconoce en el resultado del periodo, excopio on la medida on quo 60 
otacione con paridas previamente reconocidas Iuera delas rosulados del periodo. 

  

Iscalos que se espera 

  

eno reconoo00 legalmente el derecho de compensar los ActwOS por impuestos comentes con patos 
por impuestos comentes, relacionada con la misma autoridad fiscal y la Compañía tone la intención de 
liquidar sus activos y pasos como netos. 

283. Impuestos corrientes y diferidos 

m



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

29. Beneficios a Empleados 
29.1 Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonillcación por desahucio (no tondeados) 
El costo de los benelicos definidos de jublación patronal y bonicación por desahucio as determinado. 
tiizando Mito de a Unidas de Cri Pryecaa, con valoracion actuales realzaas fu! de 

Las garcias y pdas acuarils que surgen dels aus asados ana sperenci y crio anos 
SapueStos actuaries sa toconccon invedatamene en os resulados del periodo en 8 que Surgen. 
Los costos de os serios pasados se reconocen inmediatamente on os resultados del periodo. 

292. Participación de trabajadores 
De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compañía debe cistuir antro sus empleados el 15% de las 
lidades líquidas o contables antes ds impuesto a la renta. Esto Donolico es reisrado con cargo a los 
Tosuados del período on quo se devenga. 

      

2.10. Reconocimiento de Ingresos. 
Los ingresos se miden al vaor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar teniendo en cuenta el 
moore estimado de cuquir descuento, borticación o rebaja comercial que la Compañia pueda olorgar 

2:0.1. Venta de bienes. 

2.11. Costos y Gastos 
Los costos y gastos so reconocen a meda que son ncunidos,Indepondiantemente dela fecha en que no 
haya realzado el pago, ys registra en el periodo más cercano an el que se conocen. 

2.12. Compensación de Saldos y Transacciones 
¡Como noma general en los estados financieros no se compensan los acivos y pasivos, n los ingresos y 
'asts. sao en aquelos casos en los que a compensación sea requerida o permtida por alguna norma y sta presentación sea el relajo de la esencia de a transacción. 
Los ingresos o gastos con origen en transacciones que. contractualmente o por una noma legal. 
contemplan la posiblidad de compensación yla Compañía ono la intención de quid por su importe nal. 
3 de realza el actwo y proceder al pago del pasivo de torma simullanea e presentan netos en las cuentas. 
Se resultados. 
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2.13. Normas Nuevas y Revisadas Emilidas pero aún no están en Vigencia 
La Compañía no ha apicado las siuientes Normas Intemacionalos de Intormación Financiera (NIF). 
Normas Intemacionalos de Contablidad (NIC) e Intespretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas. 
que han sido emidas pero aún no están en encia: 
Norma 0 Interpretación Tuto. Fecha de 
Ca 
Ea OT A a a are Tania szori 
meo po ne 1 nono 12019 
mo Esas Iancirs cocos Y nar 1203 
me cards daros cortos 10m de1203 
Ma Pertaons ds parties en ras aicicos 102013 
Ma sia 9 ve rzonato 10 wo 208 
Enmidas ata Prestación dem an Oro ost negra 1 al 2012 
CO read 2011) Benati sl oleo 199 wa co2013 
CAT (naa an2011) Estos trrdrs separados 10m 2013 
2 leva 2011)—— rwriens en accas y pacos coros 10 na dora 

La Compañía ha decido no aplicar antipadamente astas Normas + Intrpraacionos y ostima que la 
adopción delas mismas no tendrá un impacto sgnicaiwo en os estados fnancoros on el porado on que 
se apliquen por primera vez. 
3. Adopción por Ptimera Vez delas Normas Internacionales de Información Financiera 
De acuerdo con la Resolución No. 08G.DSC.010 de la Superintendencia de Compañias dol 20 de 

reiemredel 2009, 1a Conpañla debo presets estaño Inanieros del period que sn nio a parir 
Gel 1 de enero del 2012 e acuerdo con las Normas Intemacionales de Información. Financiera (NIF) 
Conlorme-a la aplicación de esta Resolución, la Compañía adopió la presentación de su ostados. 

"nancltos del año 2012 de acuerdo con las NIF 
+ Cambios en las polticas contables, ortorios de valoración y forma de presentación de los ostados 

nanciros. 
+ La incorporación de un nuevo estado financiero, el estado de resultado inogrl, y 
+ Un incremento significo de la intormación incida ena notas os estados financieros 

La Compañía no ha adoptado ninguna exención en la fecha de transición alas NIF en relación con las 
exenciones permitidas ala aplicación etroaciva de las NIF 

3.1. Concilación entre NUF y Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) 
Las concifaciones que se presentan a continuación muestran la cuanticacón del impacto de la transición a 
las AÑE sobre la siuación financiera. resultado integral y fujos de afecto previamente informados por la
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3.1: Concillación del patrimonio a 1 de enero y 31 de diciembre dol 2011 

    

  

Periodo de Transición año 2011 
1deEnero 31 de Diciembre 

(US Ote) 
Patrimonio de acuerdo a NEC. 9740 sas 

tes po la conversión a IF. 
Provo de Juilación Patol y Desahucio m os2s0) 290) 
Aute en baneficos a empleacos wm .798 ms 

Total ajustes aa 
Patrimonio de acuerdo a IF Sm, 

A continuación so oxplca on lorma resumida los ajustes por la conversión a NNF: 

1. Sin oloctos en el patrimonio (reclasficacionos entre activos y/o pasivos) 
La Administración de la Compañía efectuó las siguientes reclasicaciones en el estado de situación 
Iinancira pava una apropiada presentación de acuerdo ala NIC 1 

    

  

————Poridos ONES eo E 
rro ca a sr Sc cp pu 

sos e pc E CAOS sc 
caos Bos een pco eros unos Amos Pre y e LES 

A a a a A 
Fcio gatoacimados hd como ote de a crea nn cora e pc 
Incio o gets aims edo racer atncs corso 

l1.Con electo on ol patrimonio. 
2) Incremento de la obligación por beneficios definidos. 
Las provisiones para jublación y estaban reconccidns en una porción del valor actual de a
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») Reconocimiento de Impuesto diferido. 
Las normas contables ecuatorianas establecen que el impuesto a la renta so rogistro on función dela base 

imponible determinada de acuerdo con las disposiciones irtutarias y no requieren que los ostados 
nancieros incluyan el registro de un activo o paswo por impuestos Gleridos, sobra las derencas 
emporaras ente la ase fiscal de un acto o un pasivo y su valor contable. Las NIF aicionalmente al 
regio del impuesto a la renta corterte requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando el 
método del pasivo basado en el estado de sauación Fnanciera que está orientada al cálculo de las 
ferencas temporaras entre la baso Íscal de un actvo o un pasivo y su valor contable. Los ajustes en a 

valuación delos activos y pasivos generados por la apicación de las NIF, han originado la determinación de 
lorencs temporaras que tueran registradas como actvos por impuesto deridos. 
4. Estimaciones y Julcios Contables Criticos 
La preparación de los estados Manseros de acuerdo con NIF para las la Aenbnóracón snico cias atvacones y eslolnís gros supuso reas 8 aci “tongmica a la Compañia, co el proposta de eternas la valuación Y preceriacn de algunas partidas 
ue forman parto de los aslaos Inanceres En opirión de la Adiminstacón, ales estmacones y Eufuesos estuvaron basados an la maor ulkzacón dela miormación dapondi al momento, as cuales 
odn logar a lo e aus ocios nales 
Las esnaconos y hidos subyacentes se rosa sobra ua baso toga Las fovienes a ls 
estimaciones contables so reconocen en el periodo de la revision y pariodos Iuturos la revisión acta 
amo al periodo actual como a periodos subsecuentes, 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables crlicos que la Adminsiración de la 
Compañia ha uñlzado en e proceso de apicación delos creo contables 

  

4.1, Vida Úti de Propiedades y Equipos. 
¡Como se descib en la Nota 25, la Compañía revisa la vida Us estimada de propiedades y equipos al 
final de cada año. 

42 Beneficios a Empleados. 
Están determinados de acuerdo con el Gódigo de Trabajo ya las Npótosis utizadas en el cálculo actuarial 
e ¡blación patronal y bonificación por desañucio, para lo cual utiza estudios actuarials realzados por un 
actuario Independiente. 

5. Electlvo y Equivalontos do Etectivo 
Electvo y aquvalentes de eleciwo como se muestra en el estado de 
con las paridas rolacionadas on el estado de siuación Inanciera de 

   alociwo puede ser conclado, 
sente manera 

  

  

  

nano o 
Dre 

esco y src ama sm
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6. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consisan delo siguiente: 

  

9 a Actos Pinancaros Comente a rana y ras pr ra corea . ros Buscas y sis ar ers 208 mar mazo alos ra Sos a m0 
AcivosPinanieros No Content 
Decor y arts pr Cosa: Prov sr mis los 
Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por servicios de alquler do olcinas y ventas de 
úpopas do cacao, estos senicos y ventas son al contado. - Al 31 de dciemero del 2012, la Compañía no 
ono cuantas por cobrar clientes vencidas más de 90 días. 

7. Propiedades y Equipos 
Las propiedades y equipos consisian de o siguente: 

  

cm ógegao 
ta Car a sostase sosa Ec ens o Premerd] Too Moi es one 150070 

Maura y Equ aos EE Eo e corea an son 
rr e] mr cre e reso E da arme ces neos 
oO PRCREDADES: 1 

8. Activos Biológicos. 
Los actos biológicos consisian delo siguiente: 

21 se acero. 1 e enero 
20 zo 2 

7 
Canción. Brie m oremvento. 29600000 0031 21 
Planas en producción Tr Oros 

rada. 148 de Degracación - TOTAL OE PROPIEDADES mA GR
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8. Activos Biológicos (continuación) 
Enelperiodo de transición se separó y se clasicó los actlvos biológicos, de las propiedades y equipos 
ue antoriormente estaban incdos como parte delos Otos actwos jos 

3. Cuentas y Documentos por Pagar y Otras Cuentas por Pagar 
Los acreedores comerciales y oras cuentas por pagar consisian delo sguiente 

31 e diciembre 1 deonero 
201 o 2 

TUS Dala] 
uertasy Documentos por Pagar 
Proveedores elecionztos y NO Folacionados. 

Locales E 5s0as 
Os cuentas y docmeros por pagar : Bonatows sociales a 21030 30000 
Paropación e tistjadors 20 502 
Bliganione con elos ez EXA 10320 

sas 2950 ——TIDARS 

Las cuemas por pagar a proveedores locals representan facturas por compras de sumisos de impieza y 
e ola pagaderas con plazos de 30 días, y mo Covongan itorés 
Los movimientos delas cuentas beneficios sociales y patiipación de trabajadores por los años terminados. 

Y se dicambre del 2012 y 2011 fueron como gus: 

Benetcios —— Partojpación de 
Soriles "Trabajadores Tota 

US Ostras 
Saldos al 1 de ener del 2011 so 3220 
Promos vistas 5002 173048 
Pagos (120439) (123898 

Saldos 31 ds ciente dl 2011 2828 208 $175 
Proratones 132020 2s06a 129483 
pagos 033) (53925 (142758 
Saldos 31 de come e! 2012 aj 2905 5478
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10. Préstamos 
131 de Sclembre los préstamos consstian de 1 siguiente: 

Mo garantizados - costo amorizao: 

    

"rlresos or prestamos bancas — 3000 
aranizacos acoso averiado 
Préstamos bancarios 0500000 43500000 

Clantcación: 
Comente 1907 200658 
Nacomente 9500000 ast000DO 

— 000 8500000 — 
vencimientos anuales delos préstamos con instuciones nancoras no comientes fueron como sigue: 

2012 
y 708 Otras 

02012 2930990 20 1100006 
20 8090090. 205 800000. 
26 500000. 

2017 8000000. 000 Se E 
Los préstamos bancarlos están garaizados con instalaciones y terenos de culivo do cacao, on la 
hacienda "HAN" en el cantón Naranjal 

  

31 0 came 1óe enero 2otz Em E 
TUS Dres 

Acc! comen: o etarra a empres (1) 02 ss 12072 
o varo atada empre (VA) Y 7301 2 Tan Ta TOTS 

Pasos po mues conertes agudo y tercios na Fuerte po a 16700 937 Esto la era de eje por paga 
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11.1. Activos y Pasivos del Año Corriente(continuación) 
Los crévitos trtutaris de Impuesto a Renta reprasontan los anticipos y retenciones en las fuentes. del 
2012, no compensado on su lotaldad con ls resultados del ejerció aconómico dl mismo año. 

112. Impuestos ala Renta Reconocido en los Resultados. 
Una concilación erro la tidad según estados financieros yla idad ravabo. os como sigue 

  

31 e Sciemore 
2 am 
ws nto pera) segur estados Inanoeros, ames de parcpacón 

"rencores eiexesto art, 173758 asco 
Parepación rabujdores ¡ass (53929 

Uli peri) segun estados Inanciros, nta de paricpación 
“e rabaacoros 147690 305578 
[stos no deduce 17996 - Amorazación de peris tibutaas de aos antes p 
Iresaments por abajaoros decapactados — 

Usicid (pda) grava 115530. 0557 
Impeeto la era carac arosultados 0070. zada 

La provisión para el impuesto ala rent contente para el ejercicio scal 2012, ost consituida a a tasa del 
Ea 

De acuerdo con disposiciones legales las autoridades irbutarias tenen la tacutad para revisar as. 
declaraciones de impuesto a la renta de la Compañía, dentro delos tes años siguientes a par de la echa, 
¿e presentación de la declaración y en ses años, deso la fecha en que venco el plazo para presentarla 

eciaración, cuando los tstutos no Se hubieren declarado en todo 0 en parte 

12 Instrumentos Financieros. 
12.1. Gestión de Riesgos Financieros. 
En al curso noma do sus negocios y acvidados do financiamiento, la Compañía está expuesta a sitos 

de naluraloza Inandira que puedon alaciar de. manera más O menos sgiteaiva al valor 
económico do sus lujos y vos y, en consecuencia, sus rosado: 
La Compañia dispone de una argarización y de sstemas de inlormación, administrados por la Gerencias 
Genoral y Financiera Aciminsrativa. que permiten identicar chos rúsgos, dotorminar su magna, 
reponer al Diectono medidas de migación, ejecutar chas mecidas y controla su elecividad, 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que entreta la Compañía, una caracterización y saNcacón damos y una dsscrpón els muss de migacin active an uso po pane de a 

  

  

a
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121.1. Riesgo en las Tasas de Interés. 
La Compañía se encuentra expuesta a esgos en la tasa de interás dotido a que mantiene préstamos a 
asas 38 interés tano Has como vaabies. El nsgo es manejado por la Compañía manteniendo una. 

combinación apropiada entro los préstamos a sa Ha y alasa vanabl 
1212. Riesgo de Cródito 
El riego de cráio se reflro al Hiesgo do que una de las pares incumpla con sus obligaciones 
Corrales resultando e una pra inrcira para la Compañia, 1 Compaña Ja dopo a 
lic de ircamente molares cor pares selvas con un adecuado str! de cto, cmo loma e miga el iesgo de la pérdida Inancera ceasionada por los ncumplmienos. 

12:12. Rlesgo de Liquidez 
Las Goroncias General y Financiera Adminisraiva son las que tenen la responsabilidad nal por la gestión diques. as meras que Jun sie un mareo de haba para la gestón de kauidez de: 
mandara quo la gerencia pueda manajar los tequermientos de vento 

sí como la gestión de Iqudoz de la Compaña. La Compañía maneja el espa de Iquidez, montraando 
ontinuamente los lujos efecivos proyectados y renos y concllando lOs pofles 08 vencimanto 68 as 
elos y pasivos financiros 
1214. Riesgo de Capital 

   

  

La estrucura de captal de la Compañía consiste on la deuda neta de saldos de aloctwo y bancos y 
patrimonio (capital Social, eservas y ¿lidades retenidas) 

La Compañía no está sujeta a ningún requerimiento de captal expuesto extemamento 
La Gorencia de Acminisración y Finanzas revisa la estructura de captl sobro una baso semestral. Como vto de la reisón, la Gerencia considera el coso dol capa y ls nesgos asociados. El producto del Endeudamienta es pordeudas con sus asconSias y compañias relabonadas 

  

13. Patrimonio 
13.1. Capital Social 

AL31 de diciembre del 2012, al capital social consista de 100.000 acciones ordinarias con un valor nominal 
nitro de US$1.00, pagadas on su tolalaao, las cualos olorpan un veto por acción y un derecho a los 
videndos. 
192. Reserva Legal y Facultativa 

Aoscrter pérdidas ncuridas.
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14. Ingresos. 
Los Ingresos por actividades ordinarias lueran como sigue: 

31 de diciembre. 
e y 

Ingresos provea del ventas de penes. 70542 7a1mos 
Ingresos provenientes del prestación de seis o, 

+2 ea 40299 

15. Costos y Gastos por su Naturaleza 
Los costs y gastos reportados en os estados de resultados fueron como sigue: 

21 de diciembre. 

0922510 3210497    Costos de Ventas 
aros de sáminatración 
Gaos de nanciers 

    Honorarios rotsirales 
Mamtenguentoy Reparaciones Putin y Prepaganda, : 
Cortos 155078 120908 
So y sms Fher 

Deprecciones de proplcaces plant y equpos. rra arrós 
Seran baso 2500 10090 
Impuestos, corribucinos y aros 1307 

15. Costos y Gastos por su Naturaleza (continuación) 
El detal de gastos por beneficio alos empleos fueron como sigue: 
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inancieros 

16 Hechos Ocurridos Después del Período Sobre el que se Informa 
Entre e31 de dciembro del 2012 y la fecha de emisión delos atados Inancieos (Abr 12 dal 2013) no se 
produjeron eventos que en opinión dela Agmiisiración de la Compañia pusieran tener un electo imporante 
Sobre los estados financieros o que requiera revelación 

17. Aprobación de los Estados Financieros 
Los estados Inancioros por el año terminado ol 31 do diciembro del 2012 han sido omilidos l 18 de Abel 
el 2013 con la autorización dela Girancia do la Compañía y Során presentados a la Junta Gonoral de 
Accionstas para su aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañia, los estados financieros serán 
aprobados sn medicaciones 

2


