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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
INMORBILIARIA DISPROMAN S.A.

Informe sobre la anditoria de los estados financieros
Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.,
que incluyen el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2017 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio v de flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de las politicas contables
significativas. Las cifras correspondientes para el afioc 2016 se presentan para efectos
informativos y de comparacion.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de INMOBILIARIA DISPROMAN S.A., al 31 de
diciembre de 2017, ¢l resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos
de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacioén Financiera para Pequeiias y Medianas Empresas — NIIF para
las PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por
sus siglas en inglés).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectwada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de INMOBILIARIA DISPROMAN S.A., de
acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) v las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demds
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion.

Responsabilidad de la administracién de la compaiiia por los estados financieros

La Administracidn es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas — NIIF para las PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la
Administracién como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar como negocic en marcha, revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafiia
o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.



La Administraciéon de la Compafifa, son responsables de la supervision del proceso de
informacién financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener seguridad razonable que los estados financieros
en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), detectaré siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

¢ Jdentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccidn material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno televante para la auditoria con ¢l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compafiia.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
negocio en marcha. $i concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidén
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, vy si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.



Comunicamos a los responsabies de la Administracién de la Compatfila respecto a, entre ofros
asuntos, el alcance ¥ el momento de realizacidn de la auditorfa planificada y los hallazgos
significativos, asf come cualquier deficienciz significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la guditorfa.

Informes sobre otros requisitos legales y reguladores

De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligacicnes
tributarias del afio fiscal 2017, debié ser presentado por separado hasta el 14 de agosto de
2018, conjuntamente con los anexos exigidos por ol Servicic de Rentas Internas. Por lo tanto,
esta obligacion se encuentra vencida a la fecha de este informe.

CASTRG MORA ASOCIADOS Cia. Lida.

SC - RNAE No. 435
M

Carlos M. Castro C. - Socio

Representante Legal
RINC N° 36209

Guayaqguil, 12 de julio de 2019



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Estado de sitnacion financiera
Por el 2iio terminado al 31 de diciembre de
(Expresado en U. S. ddlares)

Notas 2017 2016
Activos
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo 3 12,334 611
Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar 4 48,336 100,603
Activos por impuestos 10 12,503 11,754
Total activos corrientes 73,175 112,968
Activos no corrientes:

Activos fijos, neto 5 295,604 308,738
Activos biologicos 6 347,684 350,415
Total activos no corrientes 642,688 659,153
Total activos 715,863 772,121
Pasivo y patrimonio de accionistas
Pasivos corrientes:

Obligaciones bancarias 7 272,458 280,000
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 8 - 6,159

Obligacion por beneficios definidos 9 1,404 488
Pasivos por impuestos 10 311 311
Total pasivos corrientes 274,173 286,958
Pasivos no corrientes:

Obligacién por beneficios definidos 9 690 690
Total pasivos no corrientes 690 690
Total pasivos 274,863 287,648
Patrimonio de accionistas:

Capital social 11 106,900 100,000

Reserva legal 6,138 5,778

Reserva de capital 326,289 326,289

Resultados acumulados 8.573 52,406
Patrimonio de los accionistas 441,800 484,473
Total pasivos y patrimonio 715,863 772,121

1o Jom 4
J Roplero Montiel
Gerente

Ver notas a los estados financieros



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Estado de resultado integral
Por el afio terminado al 31 de diciembre de

(Expresado en U. S. ddlares)

Ingreses

Ventas de bienes
Total ingresos
Costo de venta bienes

Utilidad breta

Gastos de administracion

Utilidad antes de participacién e impuesto a la renta

Participacién de trabajadores
Impuesto a la renta corriente

Utilidad neta

i
A tan 4
Jogé Romjero Monti

Gerente

Ver notas a los estados financieros

Notas 2017 2016

179,536 171,677

179,536 171,677
(151,087) (146,026)

28,449 25,651
12 (20,194) (22,934
8,255 2,717
10 (1,238) (408)
10 (1,544) (508)
5,473 1,801




INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Estado de cambios en el patrimonio
Por el afio terminado al 31 de diciembre de

(Expresado en U. S. ddlares)

Capital Reserva Reserva  Resultados

social  legal  de capital Acumulados Total

Diciembre 31, 2015 100,000 2,874 452,473 53,509 608,856

Apropiacién reserva - 2,904 - (2,904) -
Ajuste - - (126,184) - (126,184)
Utilidad del ejercicio - - - 1,801 1,801
Diciembre 31, 2016 100,000 5,778 326,289 52,406 484.473
Apropiacidn reserva - 360 - {360) -
Ajuste - - - (48,946) (48,946)
Utilidad del ejercicio - - - 5,473 5,473
Diciembre 31, 2017 100,000 6,138 326,289 8,573 441,000

(jmu %
José Romero Mouti;lﬁ/ )

Gerente

Ver notas a los estados financieros



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Estados de flujos de efectivo
Por el afio terminado al 31 de diciembre de

{Expresado en U. S. délares)

Efectivo de actividades de operacion:
Recibido de clientes
Pagado a proveedores y empleados
Impuesto a la renta

Efectivo neto de actividades de operacion

Efective usado por actividades de inversion:

Compra/venta de propiedades y equipos
Efectivo neto de actividades de inversion

Efectivo de actividades de financiamiento
Aumento {disminucién) en obligaciones bancarias
Aumento (disminucién) en relacionadas y accionistas
Efectivo neto de actividades de financiamiento

Aumento (disminucidén) neto en caja y bancos
Caja, bancos y sus equivalentes al principio del afio
Caja, bancos y sus equivalentes al final del afio

Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto
proveniente de actividades de operacion:

Utilidad neta

Ajustes para conciliar la utilidad con el efectivo neto
usado por actividades de operacidn:

Depreciaciones, amortizaciones y provisiones
Variacion en activos y pasivos de operacion:

Cuentas por cobrar

Activos por impuestos cotrientes

Cuentas por pagar

Beneficios sociales
Efectivo neto proveniente por actividades de operacién

g f U 1 ‘g
Monn

Gerente

Ver notas a los estados financieros

2017 2016
231,803 200,306
(163,569) (299,669)
(1,544) (508)
66,690 (99,871)
1,521 275,753
1,521 275,753
(7,542) (51,246)
(48,946) (126,184)
(56,488) (177,430)
11,723 (1,548)
611 2,139
12,334 611
5,473 1,801
14,945 (116,266)
52,267 28,629
(751) 3,473
(6,159) (13,560)
915 (3,948)
66,690 (99,871)




INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

(Expresado en U. S, délares)

1. Operaciones

2.

INMOBILIARIA DISPROMAN S.A., (“la Compafiia™) fue constituida en la ciudad de
Guayaquil en marzo de 1988 y su actividad principal es el alquiler de bienes inmuebles.

El domicilio principal de la Compafiia donde desarrollan sus actividades es el cantén
Guayaquil, calle Junin 114 y avenida Malecdn Simén Bolivar.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compaiifa.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia el 12 de junio de 2018 y presentados a la Junta
General de accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compafiia, los
estados financieros serdn aprobados sin modificaciones.

La Compafiia opera en Ecuador, un pais que desde marzo del afio 2000 adopté el délar de
Estados Unidos de América como moneda de circulacion legal. El Instituto Nacional de
Estadisticas y Censos (INEC) ha calculado las variaciones en los indices de precios al
consumidor (IPC) y determinado los siguientes indices de inflacién anual (acumulados de
enero a diciembre), en los tres Gltimos afios:

Indice de
Ao inflacion anual
2017 (0.20%)
2016 1.12%
2015 3.38%

Politicas contables significativas

Base de preparacion de estados financiero. — Los estados financieros al 31 de diciembre
de 2017 y 2016 han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas — NIIF para las PYMES,
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) y regulaciones de organismos de control,
segln se revele.

Moneda funcional. — A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en
las notas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2017 y 2016 estdn expresadas en
dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y de presentacion de reportes de la
Compaiifa.

Activos financieros. — Los activos financieros son registrados en la fecha en que la
Compafifa forma parte de la transaccién. Son reconocidos inicialmente a su valor
razonable que usualmente es el valor de la transaccidn, mas los costos incrementales con
ella, que sean directamente atribuibles a la compra o emision del instrumento financiero,
excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable, cuyo costo de transaccion se
reconoce en resultados.



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017

(Expresado en U. S. ddlares)

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afio.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan
a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en ¢l estado de resultado integral.

La Compaiiia dard de baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compafiia clasifica sus activos financieros como sigue:

e Efectivo en bancos y equivalentes de efectivo incluyen depésitos en bancos locales
que no generan intereses y equivalentes de efectivo representan depdsitos a plazo con
vencimientos menores a un afio, los fondos son de libre disponibilidad.

e Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, incluyen facturas por ventas de
inventarios, que no se cotizan en ¢l mercado activo, con plazos menores a un afio, no
generan interés.

e Cuentas por cobrar accionista y compafifas relacionadas, generadas principalmente
por préstamos sin fecha de vencimiento y sin interés.

e Otros activos financieros, incluyen depésitos entregados en garantia en contratos de
arrendamientos operativos que seran devueltos en la fecha de finalizacion del
contrato.

Pasivos financieros. — Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto
de los costos que se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, se€ miden a su costo
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios
para su obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante
la vida del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los
términos incluyen crédito mayor de un afio.

La Compafifa da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compaiifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-

acordados.

L.a Compafiia clasifica sus pasivos financieros como sigue:



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017
(Expresado en U. S. ddlares)

e Obligaciones bancarias, incluyen fondos recibidos de instituciones financieras locales
v del exterior, con interés.

e Acreedores comerciales vy otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de
bienes y prestacion de servicios, que se realizan con condiciones de créditos
normales, no generan interés.

¢ Cuentas por pagar accionistas y compaiiias relacionadas, generadas principalmente
por préstamos sin fecha de vencimiento y sin interés.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia est4an representados por las acciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los
ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.

Juicios y estimaciones contables. — En el proceso de aplicar las politicas contables de la
Compaiifa, la Administracién ha realizado los juicios de valor, aparte de aquellos que
contienen estimaciones. Los estimados y criterios contables usados en la preparacion de
los estados financieros son continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica
y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

La Compaififa efectiia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes podrian diferir de los respectivos resultados reales. Sin embargo, en
opinién de la Administracion, las estimaciones y supuestos aplicados por la Compaiiia no
tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material a los saldos de los activos y
pasivos en el proximo afio.

Las estimaciones significativas con relacién a los estados financieros comprenden: la
depreciacion, valor residual y vida ttil de los activos fijos, la provision para jubilacién
patronal, provision para desahucio y la provisién para impuesto a la renta, cuyos criterios
contables se describen mas adelante.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF I, estas politicas han sido
definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2017.

Efective vy _equivalentes_de_efective. — El efectivo y equivalentes de efectivo incluye
aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente en  efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar. — Los deudores comerciales y las otras
cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor nominal, debido a que no existen
diferencias materiales respecto de su valor razonable. Posteriormente se vailorizan a su

10



INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2617

(Expresado en U. S. délares)

costo amortizado de acuerdo con el método de interés efectivo, menos la provision por
deterioro de valor.

Inventarips. — los inventarios son valorizados al costo promedio, o al valor neto
realizable, el que sea menor. El valor neto realizable corresponde al costo de reposicion de
las partidas.

Las importaciones en transito estdn registradas al costo especifico de las facturas mas los
gastos de nacionalizacién incurridos hasta la fecha del balance general.

El costo de adquisicion comprende el precio de compra, los aranceles de importacidn, los
costos de transporte, el almacenamiento y otros directamente atribuibles a la adquisicion
de los inventarios. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares son
deducidos para determinar el costo de adquisicion.

Activos fijos:

- Medicion en el momento del reconocimiento inicial. —1.as partidas de activos fijos
se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos comprende su
precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento seglin lo previsto
por la Administracion y la estimacion inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién del
activo.

» Medicion posterior_al recongcimiento inicigl, — Después del reconocimiento
inicial, los activos fijos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

« Método de depreciacidn, vidas titiles y valores residuales. — El costo de los activos
fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida 1til estimada y
valor residual son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A partir del 1 de enero de 2011, y a propoésito de la transicién a las NIIF, la Compafiia
adopto las siguientes politicas respecto de este rubro:

ftem Vida 1til (en afios) Valor residual

Magquinaria y equipos 10 Con valor residual
Muebles y enseres 10 Con valor residual
Vehiculos 5 Con valor residual

« Retiro o venta de propiedades. — 1 a utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de los activos fijos es calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

o Deterioro del valor de los actives. — Al final de cada periodo, la Compafifa evalia
los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un
11




INMOBILIARIA DISPROMAN S.A.

Notas a los estadoes financieros
Al 31 de diciembre de 2017
(Expresado en U. S. ddlares)

indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de
la pérdida por deterioro (de haber alguna). El importe recuperable es el mayor entre
el valor razonable menos el costo de venta vy el valor en uso.

Si el importe recuperable de un activo calculado es menor que su valor en libros, el
valor en libros del activo se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Obligaciones bancarias. — Las obligaciones bancarias se reconocen inicialmente a su
valor razonable, netos de los costos en que se haya incurrido en la transaccion.
Posteriormente, los préstamos se miden a su costo amortizado en base al método de interés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiifa tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacién financiera.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar. — Los acreedores comerciales y las otras
cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su valor nominal, que es similar a su valor
razonable por tener vencimientos en el corto plazo. Posteriormente se miden a su costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Provisiones. — Las provisiones se reconocen cuando: a) existe una obligacion presente, legal
o implicita, como resultado de hechos pasados, b) es probable que se requicra de un
desembolso de efectivo para cancelar la obligacidn, y, ¢) es posible estimar de manera
confiable el monto de la obligacidn. Las provisiones son revisadas en cada gjercicio y
ajustadas para reflejar la mejor estimacion a la fecha del balance general y el gasto o ingreso
relacionado es presentado en el estado de ganancias y pérdidas.

Obligacion por beneficios definidos:

« Beneficios a empleados a corto plazo. — Los beneficios a empleados a corto plazo
tales como décimo tercero, aporte patronal, décimo cuarto, fondo de reserva,
vacaciones, participacidon de trabajadores, etc. estipulados en el Cddigo de Trabajo
del Ecuador, son medidos sobre bases no descontadas y se reconocen en resultados
del periodo a medida que el servicio relacionado se provee.

« Indemnizacion por despido intempestivo / otros bengficios por terminacion. — Son
los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision
unilateral de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad
normal del retiro. Estos beneficios por terminacién no proporcionan beneficios
econdmicos futuro, se reconoceran en resultados como gasto en el periodo en que
ocurren.

- Jubilacion patronal y bonificacion_por desahucio. — Las obligaciones por los
beneficios definidos a los empleados estén estipuladas en el Cédigo de Trabajo del
Ecuador y las constituyen:
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» La jubilacién patronal, pagadera en el momento de la jubilacion de los
empleados que por veinte afios o mas presten servicios continuados o
interrumpidos a la Compafiia.

» La bonificacién por desahucio, pagadera en caso de terminacién de la relacion
laboral por desahucio solicitada por la Compafiia o por un empleado mediante
solicitud escrita, a cambio de sus servicios proporcionados a la Compaflia en
el periodo actual y perfodos pasados.

Los pasivos por estos beneficios incluidos en el balance representan el valor actual de la
reserva matemaética, determinado por un actuario independiente, en base al método de
unidad de crédito proyectada. Las principales consideraciones actuariales utilizadas
incluyen la tasa de descuento (tipo de interés de bonos del estado pagaderos en plazos
similares a los de las correspondientes obligaciones); tasas de incremento salarial,
mortalidad y cesantia; edad; sexo; afios de servicios y monto minimo de pensiones
Jjubilares.

El incremento anual de estas provisiones representa el costo de los beneficios definidos
cargados a los resultados del periodo. Este costo esta constituido por el costo del
servicio presente, el interés sobre el pasivo neto por beneficios de empleados y las
ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes por la experiencia y cambios
en los supuestos actuariales.

La provisién per jubilacidn patronal y la bonificacidén por desahucio no estén financiadas
a través de un fondo.

El costo de los beneficios definidos de jubilacidn patronal y desahucio es determinado
utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de cada afio. Las valuaciones
actuariales implican varias suposiciones que podran diferir de los acontecimientos que
efectivamente tendrén lugar en el futuro.

Impuestos

Impuesto a la renta corriente.~ Los activos y pasivos por impuesto a la renta corriente son
medidos al monto que se estima recuperar de o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas
del impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes
son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afio.

La gerencia evaliia periddicamente la posicion asumida en las declaraciones del impuesto a
la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacién.

Impueste a la_renta diferido. — El impuesto a la renta diferido es reconocido por las
diferencias temporarias existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos para
prop6sito de informacién financiera y los montos usados para propositos tributarios.
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Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
ternporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se
espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacidn actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. Los activos y
pasivos por impuestos corrientes y diferidos no se descuentan.

Los gastos por impuesto a la renta del periodo comprenden los gastos e ingresos por
impuestos corrientes y diferidos. Estos impuestos se reconocen en resultados, excepto en
la medida en que estos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o
directamente en el patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce en el
otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto.

Impuesto al valor agregado (TVA). — Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y
las compras de activos se reconocen excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA).
Cuando el importe del IVA pagado en las compras de bienes v servicios no resulte
recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como parte del
costo de adquisicién o como parte del gasto, segiin corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una
cuenta por pagar en el estado de situacidn financiera.

Distribucidn_de dividendos. - La distribucién de dividendos a los accionistas de la
Compaiiia se reconoce como un pasivo en el gjercicio en que se aprueba el pago por parte
de Junta General de Accionistas.

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago de impuesto a la renta,
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o
jurisdiceién de menor imposicién o de personas naturales no residentes en ¢l Ecuador,
estén exentos de Impuesto a la Renta.

Esta exencién no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdémicamente o de hecho tiene
el poder de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural
residente en el Ecuador. El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se
aplique al ingreso gravado dependera de quién y donde estd localizado el beneficiario
efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para las
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personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades
(22% 0 25%).

Estaran exentos de impuestos a la renta, los dividendos en acciones que se distribuyan a
consecuencia de la aplicacion de la re inversion de utilidades en los términos definidos en el
articulo 37 de esta Ley, y en la misma relacién proporcional.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio
econdmico u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes
relacionadas (préstamos no comerciales), esta operacion se considerard como pagos de
dividendos anticipados y por consiguiente se deberd efectuar la retencion correspondiente
a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de
tales pagos. Tal retencidn sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y
constituira crédito tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

Reconocimiento de ingresos. — Los ingresos son reconocidos en una cantidad que refleje
la contraprestacién a la que la entidad espera tener derecho a cambio de transferir los
bienes o servicios prometidos a un cliente.

Costos y gastos. — Son registrados al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacign de_saldos y_transacciones. — Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en
aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en fransacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencidn de
liquidar por su importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias. — Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento
pasado, cuya confirmacién esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de
la Compafiia, u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no
puede ser estimado de forma fiable, o en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar
una salida de recursos. Consecuentemente, 10s pasivos contingentes no son registrados
sino que son revelados en caso de existir.

Eventos posteriores. — 1.os eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen
informacion adicional sobre la situacién financiera de la Compafiia a la fecha del estado de
situacién financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los
eventos posteriores que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados
financieros.

Normas Internacionales de Informacion Financicra atin no vigentes

A continuacién, se enumeran las Normas Internacionales de Informacién Financiera y
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enmiendas emitidas, pero que no se encontraban en vigencia para los periodos anuales que
se iniciaron al 1 de enero de 2017. En este sentido, la Compafiia tiene la intencién de
adoptar estas normas segun corresponda, cuando entren en vigencia.

Fecha efectiva de

Normas vigencia
NIF 15 Ingresos de actividades ordinarias 1 de enero de 2018
NIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero de 2018
NIIF 16 Arrendamientos 1 de enero de 2019

La Gerencia no ha completado el proceso de evaluacion de los efectos que resultardn de la
adopcion de las enmiendas mencionadas; sin embargo, la expectativa de la gerencia es que
no existen impactos significativos de la adopcidn de estas normas o enmiendas.

3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

2017 2016
Caja 250 250
Bancos 12,084 361
Total 12,334 611

4. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre un resumen de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son

como sigue:
2017 2016
Clientes 48,336 36,298
Otros - 64,305
Provisién para cuentas dudosas - -
Total 48,336 100,603

5. Activos fijos
Al 31 de diciembre un detalle de activos fijos y sus movimientos son como sigue:

Dic. 2016 Adiciones Retiros Dic. 2017

Terrenos 109,520 - - 109,320
Maguinarias y Equipos 383,309 - - 383,309
Muebles y Enseres 1,521 - 1,521 -
Vehiculos 20,080 - - 20,080
Total costo 514,430 - 1,521 512,909
Depreciacién acumulada {205,692) (11,613) - (217,305)
Total neto 308,738 (11,613) 1521 295,604
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6. Activos bioldgicos

Al 31 de diciembre, un resumen de los activos bioldgicos es como sigue:

2017 2016
Plantas en crecimiento 160,720 160,720
Plantas en produccion 199,891 199,891
Depreciacion acumulada (13.527) (10,196)
Total 347,084 350,415
7. Obligaciones bancarias
Las obligaciones bancarias consistian de lo siguiente:
2017 2016
Garantizados — al costo amortizado:
Préstamos bancarios:

Banco Pichincha 272,458 280,000
Total 272,458 280,000
Clasificacién:

Corriente 272,458 280,000

No corriente

272,458 280,000

Al 31 de diciembre las obligaciones bancarias corresponden a préstamos para capital de
trabajo, con una tasa de interés nominal del 9.58% y con vencimiento en el afio 2018.

8. Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre las cuentas por pagar, son como sigue:

2017 2016
Proveedores
Otras - 6,159
Total - 6,159
Clasificacion:
Corriente - 6,159
No corriente - -
- 6,159
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9. Obligacién por beneficios definidos

La obligacién por beneficios definidos consistia de lo siguiente:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las cuentas por pagar a proveedores son nacionales y del
exterior, facturas por compra de bienes y servicios, las mismas no devengan intereses y tienen
un vencimiento promedio de 30 a 90 dias.

2017 2016
Corriente:

Beneficios sociales 166 80
Participacién de trabajadores 1,238 408
1,404 488

No corriente:
Jubilacion patronal - beneficios post empleo 408 564
Bonificacién por desahucio — beneficios por terminacién 282 126
690 690

10, Activos y pasivos por impuestos

Al 31 de diciembre un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes s como

sigue:
2017 2016

Activos:

Retenciones en la fuente IR 6,589 1,759

Impuesto al valor agregado y retenciones 5,916 9,995
Total 12,305 11,754
Pasivos:

Impuesto a la renta por pagar - -

Impuesto al valor agregado y retenciones 311 311
Total 311 311

Impuesto a la renta de la compaiiia

El impuesto a la renta se calcula a la tasa impositiva del 22% sobre las utilidades
gravables, en caso de que la Compafiia reinvierta las utilidades mediante la compra de
magquinaria y equipos nuevos, la tasa sobre el valor reinvertido y capitalizado sera del

15%.

Al 31 de diciembre una conciliacion entre la utilidad segiin estados financieros y la

utilidad gravable es como sigue:
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2017 2016
Utilidad antes de impuesto a la renta 8.255 2,717
15% participacién de trabajadores. (1,238) (408)
Gastos no deducibles - -
Utilidad gravable 7,017 2,309
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta 1,544 508
Anticipo minimo de impuesto a la renta - 6,105
Impuesto a la renta causado 1,544 6,105
Retenciones en la fuente del afio (6,374) (5,118)
Crédito tributario afios anteriores (1,759) (2,746)
Saldo a favor del contribuyente (6,589) (1,759)

Anticipo minimo:

De acuerdo con el art. 41, de 1a Ley de Régimen Tributario Interno, a partir del 2009 las
sociedades deben calcular un anticipo para el siguiente ejercicio impositivo (2010)
conforme la suma matematica de los siguientes rubros:

e El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

e El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto
del impuesto a la renta.

e El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total.

e El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables efecto del
impuesto a [a renta.

Si el contribuyente no tuviere impuesto causado o si el mismo es menor que el anticipo,
este se constituye en impuesto definitivo.

De acuerdo con el Decreto Ejecutivo No. 210 del 20 de noviembre de 2017 se establece
una rebaja del saldo del anticipo del impuesto a ]a renta correspondiente al periodo fiscal
2017, cuyas ventas o ingresos brutos anuales de ese afio sean como sigue:

o Iguales o menores a US$500,000 el 100% de rebaja del saldo del anticipo IR.
e Mayores a US$ 500,000 hasta US$ 1,000,000 el 60% de rebaja del saldo del anticipo.
e Mayores a US$1,000,000 el 40% de rebaja del saldo del anticipo de IR.

Situacion fiscal:

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades
tributarias, desde Ja fecha de constitucion de la compafifa. De acuerdo a lo establecido en
el articulo 94 del Cddigo Tributario, la facultad de la Administracion para determinar la
obligacion tributaria sin que requiera pronunciamiento previo caduca (i) en tres afios
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contados desde la fecha de declaracién, en que la ley exija determinacion por el sujeto
pasivo,(ii) en seis aflos a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la
declaracion cuando no se hubiera declarado en tode o en parte y (iii) en un afio cuando se
trate de verificar un acto de determinacidén practicado por el sujeto activo o en forma
mixta, contado desde la fecha de notificacién de tales actos.

11. Patrimonio

Capital social.- El capital social de la Compafifa es de US$ 100,000.00 representado por
igual nimero de acciones de valor unitario de US$ 1.00 ddlar.

Reserva legal.- Se constituye por disposicion de la Ley de Compafiia que establece una
apropiacion minima del 10% de la utilidad anual hasta llegar al menos al 50% del capital
social. Esta reserva puede ser capitalizada y no puede ser distribuida a los accionistas.

12. Costos y gastos por su naturaleza

Un detalle de costos y gastos operativos por su naturaleza, incluidos en resultados, es

como sigue:
2017 2016
Remuneracion v beneficios sociales 6,475 6,329
Combustibles vy Iubricantes 4,885 5,589
Servicios bésicos 2,218 2,376
Mantenimiento y reparaciones 2,515 2,560
Gastos varios 4,100 6,081
Total 20,194 22,934

13. Gestién de riesgos

Por la naturaleza de sus actividades, la compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de
mercado, crédito y liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de
identificacién, medicion y monitoreo de riesgos, el cual constituye un proceso critico para
la rentabilidad continua de la compafiia.

e El riesgo de mercado. - Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado
de los productos que comercializa la compafiia afecten los ingresos de la misma.

Los precios son establecidos de acuerdo a listas de precios proporcionadas por los
proveedores locales y del exterior, mas un margen sugerido dependiendo de cada
producto. Como medida preventiva la compafiia maneja stock de maquinarias y
equipos. Existen varios agentes externos que podrian elevar los precios de venta, tales
como los fletes maritimos, el costo del acero, el tipo de cambio, incremento de
precios FOB, implementacién de timbre cambiario ¢ impuestos advaneros sobre las
importaciones.

e Riesgo de crédito.- El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que
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enfrenta la compafiia si un cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple
con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente en las cuentas por
cobrar a clientes y compaiiias relacionadas.

Adicionalmente, la gerencia de la compafiia revisa semanalmente la cartera vencida
con el fin de tomar acciones de manera oportuna.

o Riesge de liquidez.- Es el riesgo de que la compaiiia tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados
mediante la entrega de efectivos.

La gerencia analiza flujos de caja de manera mensual y monitorea los pagos a
f=]

proveedores locales y del exterior de forma semanal, con el fin de analizar la liquidez

de la compatfiia.

14. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2017 v la fecha de emision de los estados financieros, 12 de
julio de 2019, no se produjeron eventos adicionales que en opinién de la Administracién
de la Compafiia pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros y que
no estuvieran revelados en los mismos o en sus notas.
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