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AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DEL
ESTATUTO  'DE =~ LA  COMPARNIA
" INMOBILIARIA ESNANDRE S.A.".--—-

éﬁANTiA:;é}%hQO'OOOlOO0,00. ————————

En la Ciudad de Guayaquil, Capital de 'la Provincia del

Guavas, RepOblica del Ecuador el dia de hoy, diez de

Noviembre de mil novecienios novente—V ~TroeVE ante mi

DOCTOR PIERO GASTON AYCART VINCENZINI, Notario Titular
TRIGESIMO  de este cantén, comparece la seflorita
NATHALIE KRUMHOLZ DEMENEZES, de esfado civil soltera,
ejecutiva, a nombre y en répresentacién en su calidad
de GERENTE de la Compafiia "INMOBILIARIA ESNANDRE 5.A.",
conforme lo justifica con su nombramiento que se agrega
a la presente en célidad de documento habilitante; la
compareciente es mayor de edad, ecuatoriana,
domiciliada en esta ciudad vy hdbil en consecuencia para
obligarse ry contratar a.quien de conocerla doy fé.-

Bien instruida en el objeto'y‘ resultados .de esta
escritura de AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DEL ESTATUTO,
a la gque procede como quedai iﬁdicadory con amplia y

{

entera libertad para su 6torgamiento me presenta la
minuta del tenor siguién%ééQ;‘;Sﬁ§0ﬁ tﬁOTARiO:“ En el
Registro de Escrituras Pﬁblicas a su cargo, dignese
ingsertar una de AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DEL
ESTATUTO, gue se estipula al'tenor de las siguientes

clausulas: - PRIMERA: COMPARECIENTE. - Comparece al

otorgamiento del presente instrumento la sefiorita



NATHALIE . KRUMHOLZ DEMENEZES, a hombre y COomo
representante legal en su calidad de Gerente de la
compaﬁia “"INMOBILIARIA ESNANDRE. S.A.", conforme lo
comprueba <con la copila de su nombramiento que
debidamente inscrito, seiadjunta_ a la presente . como
documento habilitante y ademds debidamente autorizada
“por la Junta General Extraordinaria de Accionistas de
su representada, celebrada en esta. ciudad de Guayaquil
el nueve de noviembre de mil novecientqs.novgnta A
nueve, cuva copia certificada se acompafia a la presente

-

también COmo documento habilitante.- SEGUNDA : -

ANTECEDENTES .- A) La compahia "INMOBILIARIA1 KESNANDRE
S.A.” se constituyd mediante . Escritura  Publica
autorizada por el Notario Trigésimo del cantén
Guavagquil, Abogado Piero Aycart Vincenzini el treinta y
uno de diciembre de mil novecientos ochenta vy cinco,
inscrita en el Registro Mercantil el cinco de mayo de
mil novecientos noventa y ocho, con un capital social
de cinco millones de sucres, el que en la actuaiidad se
encuentra integramente pagado. B).- La Junta General
Extraordinaria de Accionistas de la compafiia
"INMOBILIARIA ESNANDRE S.A." en su sesién del nueve de
noviembre de mil novecientos noventa y nueve, resolvid
pror unsasnimidad aumentar el capital social de 1la
compaiiia de CINCO MILLONE: DE SUCRES a VEINTICINCO
MILLONES DE  BUCRRS, mediante la emisidn de veinﬂgrmil
nuevas acciones ordinarias y nominativas de uﬁ,£§1

sucyres cada una, las mismas qQue fueron suscritas
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gramente v pagados en su totalidad en numerario

el accionista MICHEL KRUMHOLZ COUEGNAS. Ademas
resolvid la Junta, reformar el Estatuto Social en los
articulos quinto, décimo octavo y décimo noveno gque
trata del capital social, del Presidente y del
Gerente respectivamente, todo 1lo cual se encuentra

detallado en la copia del Acta de Junta General

Extraordinaria de Accionistas que s& ha hecho -

mencion.—- TERCERA: AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA DEL
ESTATUTO. ~ Con estos antecedentes la seflorita
- NATHALIE KRUMHOLZ DEMENEZES, en su calidad de Gerente
y representante legal de la compafila "INMOBILIARIA
ESNANDRE S.A." declara bajo juramento aumentado el
capital social de su representada en la cantidad de:
VEINTE MILLONES DE SUCRES, mediante la emisidén de
veinte mil nuevas acciones ordinarias y nominativas
de un mil sucres cada una, con lo que el nuevo

capital social de 1la compaﬁié es de VEINTICINCO

MILLONES DE SUCRES. El aumento fue suscrito y pagado

en su totalidad por el accionista MICHEL EKRUMHOLZ
-
COUEGNAS, por haber renunciado los demds accionistas

A su derecho de preferencia en la suscripcién y pago

| de las nuevas acciones emitidas, mediante el aporte

en numerario de VEINTE MILLONES DE SUCRES gue se

depositd en la caja de la compafiia, para que a su vez
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sea remitido a la cuenta corriente de la misma. Asi

X

Y. Q%
*3%1 mismo la Gerente de la compariia "“"INMOBILIARIA
ﬁé“ ESNANDRE S.A." seflorita NATHALIE KRUMHOLZ DEMENEZES



declara  badjo juramentc dque gueds reformado el
Estatubto Social en los articulos quinto, deécimo
octavo v decimo noveno, que trata del capital social.,
del Presidente vy del Gerente respectivamente, al
tenor de lo expresado v constante en la copia
certificada del Acta de Junta General Extraordinaria

de Accionistas. celebrada en la ciudad de Guayvaquil,

=] nueve de Noviembre de mil novecientos noventa y

NUEVE . la cual se agrega A la matriz de la presente

cascritura., para leos fines de Ley. Se deja constancia ;
que,. el accionista qgue suscribe v paga las nuevas
acclones emitidas por el presente  aumento de capital
ca de nacionalidad ecuatoriana. Anteponga y agregue

usted

),

encr Notario., las demas formalidades de estiko

raya  1a perfecta validez del presente instrumento.
(firmado) Abogado Jose Lainegzs Torres. Registro

Profesional numero siete mil cuatrocientos setenta y

o L — HALTA AQUIL LA MINUTA.- Es copia.- La otorgante

sprueba en todas sus partes. el contenido del
prresente instrumento, dejandolo elevado a escritura
rablica para qgue surta sus efectos legales.- Quedan

agregados a la presente escritura en calidad de

clocumentos habilitantes 21 nombramiento de la Gerente

vy copia certificada del Acta de Junta General
Extraordinarias cle Accionlistas de la CompAanla

CINMOBILIARTIA  ESNAMDRE S5.A.".- La cuantia de 1la
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la cantidad de VEINTE MILLONES

DR DUHCRES .~ Leida esta escritura de principio a fin,
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Gua'jraquif: noviembre 3 de 1999

SENORITA
NATHALIE KRUMHOLZ DEMENEZES
CIUDAD. -

De mis consideraciones:

Por la presente pongo en su conocimiento, que la Junta GenerzA
Extraordinaria de Accionistas/de "INMOBILIARIA ESNANDRE S. A.%,
en su sesidén del dia de hoyy acordd reelegirla en el cargo de:

-

GERENTE/

de 1la compania, por el 1lapso de DOS ANOS,/ ejerciendo 1la
representacidan legal, judicial y extrajudicial.

La compania "INMOBILIARIA ESNANDRE S. A.")/se constituyd mediante
escritura pablica auvtorizada por el Notafio Trigésimo del cantén
Guayagquil Ab. Pierc Aycart Vicenzini,7 el 31 de diciembre de
1985,¢ habiéndose inscrito en el Registro Mercantil de Guayaquil

el 5 de mayo de 1988,

rnn mi calidad de Presidente de 1la Junta en la que se efectud
su reeleccidn, le comunico del particular, sugiriéndole que
inscriba su nombramiento con la razdén de su aceptacidn en el
Registro Mercantil.

ATENTAMMN LS ;

AA ,,{Lﬂ_ﬂg

——

ING. JOSE LAINEZ TORRES
PRESIDENTE DE LA JUNTA

RAZON: 4

'n esta wmisma fecha, acepto el cargo de Gerente de 1la
compania "INMOBILIARIA ESNANDRE S. A."'/.' ue se me ha
conferido, Guayaquil, noviembre 3 de 1999.Y¥ Nacionalidad:
ecuatorianajg direcciodn: Badlsamos 208 y Victor Emilio

Estrada._
}y/(:./uﬁ R Y 4
NATHALIE—XRRUMHOLZ DEMENEZES

C.C. 090891 764-—4/

; : ‘ ., Queda inscrite este Nembraiients de
GERENTE de INMOBILIARIA ESNANDRE SeA.,- a foja 604649, nfmere 18,721

del Registre Mercantil y anotado baje el nlmere (23,4967 del Referte =

rie.= Archivindese los comprobantes de pago por|Ippueste de Rdgistre
Y Dﬁ)fﬂn"ga}ﬂ“" ignale--Guayaguil, cince de Noviempre de mil nevAcien =~

t@ﬂﬁ’&i_,ﬁé’enta; ;i‘xq:ro.- El Registrader Merecantil plentae~ -

o
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. Registiasor Marcuntl Suplents
5 ) dwl Gantgs Gugpagpl
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JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
ANIA "INMOBILIARIA ESNANDRE S. A.",.

En la ciudad de Guayaquil, a los nueve dias del mes de noviembre

de mil novecientos noventa y nueve; a las diez horas, en el
local social de 1la compafiia "INMOBILIARIA ESNANDRE S. A.",

ubicado en B&dlsamos 208 y Victor Emilio Estrada, se reunieron
las siguientes personas: UNO.-) SR. MICHEL KRUMHOLZ COUEGNAS,

propietario de cuatro mil novecientas noventa y seis acciones;

DOS.-) ANGELA MANTILLA MONTES, propietariade una accidn TRES.-)
JOSE LAINEZ TORRES, propietario de wuna accidn; CUATRO) JOHNNY_

VERA TRIANA, propietario de una accidén; y, CINCO.-) BETTY BELLO

LOPEZ, propietaria de wuna accidén. Todas las acciones son

ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una. Preside
la Junta el senor ING. JOSE LAINEZ TORRES, en su calidad de
Presidente de 1la compafiia con funciones prorrogadas y actia
como Secretaria 1la Gerente SRTA. NATHALIE KRUMHOLZ DEMENEZES,
quien a peticidn del Presidente constata el qudrum y forma 1la
lista de asistentes constatando que se encuentra presente la
totalidad del capital social suscrito y pagado de CINCO MILLONES
DE OSUCRES.- Acto seguido y en vista de que los accionistas se
pronuncian en forma undnime, en el sentido de instalarse en

Junta sin que medie el regquisito de convocatoria previa, en

razdn de haberse aprobado previamente el Orden del Dia, con

lo que se cumple lo dispuesto en el Articulo doscientos ochenta
de la Ley de Compafiias, se 1instala la Sesidén por mandato de
la Presidencia y se dispone que se dé lectura al Orden del Dia

previamente aprobado, el mismo que es del tenor siguiente:
O RDEN D E L DI A .- UNO) CONOCER Y RESOLVER SOBRE EL

AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL DE LA COMPANIA; DOS) CONOCER Y
RESOLVER SOBRE LA REFORMA DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA MISMA.
Seguidamente solicita 1la palabra el accionista MICHEL KRUMHOLZ
\ A COUEGNAS, quien expresa a la Sala, que el Superintendente de
Companias con fecha siete de septiembre de 1999, ha emitido
una resolucidn para que las compafifas andénimas aumenten su
capital social a un minimo de veinte millones de sucres, la
cual se encuentra en plena vigencia, ya que la misma fue
publicada en el Registro Oficial No. 278 del dieciseis de
septiembre del presente afio y que por lo tanto es imprescindible

realizar dicho aumento, que va en beneficio de 1la compaiia,
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Qa’?‘a.‘l;#% el capital social actual no estd de ,ac?uerdo con la
' realidad financiera del pais, y por 1lo tanto lJos accionistas
deberdn pronunciarse sobre la suscripcidén y pago de las nuevas
acciones  a emitirse pOT el aumento resuelto porT la
Superintendencia de Compafiias. Manifiesta también que el aumento
a efectuarse no puede ser menor a veinte millones de sucres
y que este se pague en numerario, todo lo cual lo eleva a mocidn.
Apoya la mocidn el accionista el BSR. JOHNNY VERA TRIANA y
sometida a votacidn es aprobada por unanimidad, resolviendo
la Junta, aprobar el aumento de capital en la cantidad de VEINTE
MILLONES DE SUCRES y que este se pague en su totalidad en

numeravrio. A continuacidén el Presidente de la Junta interroga

a Jlos presentes si estan dispuestos a suscribir 1las veinte
mil acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada

una, representativas del aumento aprobado. Solicitan la palabra
. en su orden, los accionistas ANGELA MANTILLA MONTES, JOSE LAINEZ
TORRES, JOHNNY VERA TRIANA vy BETTY BELLO LOPEZ y exponen que
no es de sus 1interéses el susc¢ribir ninguna accidn dentro del
aumento de capital que se ha resuelto por lo que renuncian de
maneré expresa Yy formal al derecho de preferencia en la
suscripcidn de acciones por el aumento de capital acordédo.
Seguidamente solicita la palabra el accionista MICHEL XRUMHOLZ

COQUEGNAS y expresa que estd dispuesto a suscribir las acciones

representativas del aumento de capital y pagarlas de la forma

aprobada por la Junta General, esto es en un ciento por ciento
y en numerario, entregando en ese momento a la caja de 1la
I compafiia la cantidad de VEINTE MILLONES DE SUCRES, con lo que
paga la totalidad de las veinte mil acciones por €1 suscritas,

‘ -~ con lo que queda resuelto y aprobado el primer punto del Orden

2 del Dia. Seguidamente se pasa a conocer el segundo punto del

'@'\"" [ '.l-""
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(i drden del Dia que es la Reforma del Estatuto en los articulos

! I
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~ -y

“~quinto, décimo octavo y dé&cimo noveno. Solicita la palabra otra

’ Qvez el accionista Krumholz y menciona a la Sala que
consecuentemente c:o.n la reforma del Articulo quinto que trata
del capital social, es necesario reformar los articulos décimo
octavo y décimo noveno y presenta un Proyecto de Reforma
Estatutaria para que sea considerado por la Junta General vy
aprobado si fuere el caso, el mismo que es del tenor siguiente:
PROYECTO DE REFORMA DEL ESTATUTO DE "INMOBILIARIA ESNANDRE

S. A.". Se reforman los articulos quinto, décimo octavo y dé&cimo
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\x&eno ,u%‘;# mismos que dirdn en lo sucesivo: TARTICULO QUINTO. -
' CAPITAL™ SOCIAL. El capital social de 1la compaiiia es de

VEINTICINCO MILLONES DE SUCRES, dividido en veinticinco mil

acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una,
numeradas del 00001 al 25.000 4inclusive, cada accidn 1liberada
o integramente pagada dardn derecho a un voto en la deliberacidn
de la Junta General de Accionistas; las que no lo estuvieren
en su totalidad, s6lo los dara en proporcidn a su valor pagado.
Los titulos de las acciones llevardn las firmas del Presidente
v del Gerente de la compafiia, podrdn emitirse titulos que amparen

una o mas acciones. La propiedad de las acciones se transfiere.

de conformidad con lo preceptuado en el articulo doscientos

uno reformado de la Ley de Compafiias. La transferencia del
dominio de las acciones no surtird efecto contra la compaiia

ni contra terceros, sino desde la feccha de inscripcidn en el

Libro de Acciones y accionistas.- ARTICULO DECIMO OCTAVO.- DEL
PRESIDENTE.- E1 Presidente podrd ser o no accionista de la

ia, su eleccidén le compete a la Junta General y durara
anos en SuUs funciones, pudiendo ser reelegid6
\ix;de Inidamente y sus funciones son las siguientes: a) Presidir
y convocar la Junta General de Accionistas; b) _ Ejercer 1la

M
representacidn legal, judicial y extrajudicial de la compaifiia;

e ‘ _ _
c) Celebrar actos o contratos concernientes al objeto social;

d) Administrar los negocios, bienes muebles e inmuebles de 1la

compafifa, sin embargo para enajenar o gravar los bienes inmuebles
requerird de la autorizacidn de la Junta General de Accionistas;

e) Suscribirid el Libro de Actas y los Titulos de las acciones
conjuntamente con el Gerente. ARTICULO DECIMO NOVENO.- DEL

Z“E;GERENTE Fl Gerente podrda ser o no accionista de 1la pania,
o
>-
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su eleccidon le compete a la Junta General y durara

Le

, ,;«corresponde la representacién legal, judicial y extrajudicial

Oy %de la compania y contarda por lo tanto con las atribuciones que

Gen sus funciones, pudiendo ser reelegido indefinidanme

a continuacidn se expresa: a) Celebrar actos y contratos
concernientes al objeto social; b) Administrar 1los negocios
y bienes muebles e inmuebles de 1la compania, sin enibargo para
enajenar o gravar los inmuebles se requerird de la autorizacidn
de la Junta General de Accionistas; c¢) Suscribird el Libro de

actas y 1los titulos de las acciones conjuntamente con el

Presidente:; d) Llevard las actas de las sesiones de Junta
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asi como el Libro de Registro de Acciones y Accionistas

con su firma de responsabilidad, en cuanto a 1la titularidad
de las acciones, vy las transferencias o gravéamenes, Yy mas
notificaciones concernientes a las mismas; e) Preparar y redactar
los balances, inventarios, cuentas e informes que deberan ser
emitidos para conocimlento del Comisario y de la Junta General
de Accionistas; vy, f) En casvo de ausencia o falta temporal sera
subrogado por el Presidente de la compania. Una vez dado lectura
integra al citado proyecto de Reforma Estatutaria, la Secretaria
a pedido del Presidente pide a los presentes que sSe pronuncien
sobre el mismo y habiéndose escuchado las opiniones y criterios
de 1los acéionistas, se lo somete a votacidén aprobandoselo por
unanimidad, resolviendo la Junta reformar de 1la manera que
se ha mencionado, los Articulos quinto, dé&cimo octavo y décimo
noveno del Estatuto. Finalmente se autoriza a la Gerente de
la compania SRTA. NATHALIE KRUMHOLZ DEMENEZES para que comparezca
a la suscripcidn de la Escritura Pdblica de Aumento de Capital
y Reforma del Estatuto *mencionado, asi como para que realice
todas las gestiones y tradmites conducentes a su perfeccionamiento
y legalizacidn. Por no haber mds que tratar se concede un receso
para la redaccidn y puesta en limpio de la presente Acta, la
que es aprobada por unanimidad una vez reinstalada la Junta,
la que culmina a las doce horas veinte minutos, firmando para
constancia el Presidente, los Accionistas y la Gerente-Secretario
que certifica.- f) Ing. José Lainez Torres.-~ Presidente,
Accionista; f) Sr. Michel Krumholz Couegnas, accionista; f)
Angela Mantilla Montes, accionista; f) Sr. Johnny Vera Triana,
accionista; f) Betty Bello Loépez, accionista; vy, £f) Srta.

Nathalie Krumholz Demenezes, Gerente-Secretaria.

CERTIFICO: Que la presente es fiel copia de su original, a 1la

cual me remito en caso necesario, Guayaquil, nueve de noviembre

mil novecientos noventa y nueve.

78
VNP S SR
NATHALIE KRUMHOLZ DEMENEZES

GERENTE-SECRETARIA DE LA JUNTA
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P;ml el Notarioc en alta voz, a la otorgante, esta
la aprueba vy suscribe en unidad de acto conmigo, de

todo lo cual doy fe.

f) S NATHALIE KRUMHOLZ DEMENEZES

r. "INMOBILIARIA ESNANDRE S.A.”"
C. C. No. 090891764-~4

R.U.C. N0.0990920427001
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cumpllmlento a lo que dispone el Articulo Segundo he

Siento como tal que con esta fecha y en

tomado Nota de 1la Resolucidn No. 99-2-1-1 000464635,
dictada el 20 de Diciembre de 1999 por el Intendente

Juridico de la Oficina de DbBuayagquil, al margen de la

matriz del testimonio constante qu sktecede.“ Guayaquil,

23 de Diciembre de 1999,

AD. Piero Ayeart Vincenzini

\\NOTARIO TF. TS
CANION GuavaqQuiL

RAZON: Siento como tal que con esta fecha Yy en

cumplimiento a lo que dispone el Articulo Cuarto de la

Resolucidn No. 99-2-1-1- 00044663, dada y firmada el 20 de

Diciembre de 1999, por el Intendente Juridico de Ila

-,
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Oficina de Guavaquil, Ottdn Moran Ramairez, he tamado Nota
de la escritura del testimonio constante que antecede, al
margen de la matriz de la Escritura FPublica de .

CONSTITUCION DE LA COMPARIA ANONIMA "INMOBILIARIA

EFSNANDRE S.A.", celebrada ante mi el 3531 de Diciembpre de

1985.—- Guayaguil, 23 de Diciembre de 1999.-
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CERTIFINO: mm/tu ¢ hoy, ¥ s cwnplinionte do 1o ordmads en 12 Reselny .

olla M0 99uint-1 ) dhtmh_u 20 de Diciembre de 1,999, yor ¢l Intenden
to Juridico do 12\ 0f umu.mmm-mmumm
_uu-mmumammomcmnmmmm«um
ila IMMOBILIARIA BSNANDRE S.A., de fejas 69.990 a 70,001, -luu .32 da Re_
gistre Nereantil/y ametada a.hmzl.uscnw Seayaqull, o
treinta de Diol do ul) Llentos noventa { nueve.~ R Registrader Nevosn
til Swlamte.~

F .
sy —— —r—er s, "

805, CAALOS PONCE ALVARABS
Registrader M santil Suplante
dol Canthn Gueyagei’

CERTIFICO: que sen Pésha de hey, queda avchivada waa oepia avtlatica de eets en_
oriture ,lbxm,;uomid-to de lo dispuesto mn &) Deo o Gidtede a4

22 do Ageste de 1,979, yer &) sefler Presidante de 1a Repbtifoa, publicado dm
Regintro Ofiaial N0 878 dal 29 de Ageste do 1.973 .~ Guayaquil( treinta de¢ Dloien
1hHl‘.Iﬂ1INNNBU-ﬂMIIMHldHI11““"0w-llthﬂdhuilrﬁlﬁl'lﬂllhﬂl gt~

l "“'-
bﬁ'..-i - *l.'c C L e da l{;g,. ., :' ‘i#iiih&‘
Regittrader Hluum plante

dxl Canté

nota 4o eata eemerit m"pf

pagwi’

CERTIFICO: que cem fecha/de hay, ae a fola -
18.912 dal Reglistyo atil de 1.988, hl margen de la inserips respectiva.-

Suayaquil, Sreinta de Didiembre do mi) yientos nov /,-h\t 1ove.~ Kl Registra_
. ' SA 0O MEpN
dor Nerommtil Swplente, \ ‘_« // .

_&gd L ili..u:t.; # 1 SN uliﬂﬁga

lqt:frud-r Mayteniil Suplinte ) |
del Cantdn Guevegui’ 1'4
e




