POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EJERCICIO ECONOMICO ANO 2017

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los Estados Financieras se presenta a continuacidn:

1.1. Bases de preparacién.

Las Estados Financieros de INMOBILIARIA ESNANDRE 5.A. han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financlera pa
Pequefias y Medlanas Entidades (NIIF para Pymes) emitidas por ol Internacianal Accounting Standards Board (IASE], vigentes al 31 de diciembre del 2013 y 201
#si comao |os requerimientos v opciones informadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador,

La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con NUF para Pymes requiere el uso de diertos sstimados contables criticos. También reguiers gue
Administracion eierza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compadia. Las éreas que involucran un mayor grado de juicio
Complejidad o dreas que fos supuestos v estimados son significativos para los estados financieros.

La Admunistracion declara que las Normas Internacionales de Informacion Financlera pasa Pequefias y Medianas Entidades [NIF para Pymes] han sido aplicad
integramente y sin reservas en la preparacidn de los presentes estados financieros

1.2. Moneda funcional y de presentacidn.

Las partidas en los estados financieros de lo Compafiia se expresan en la moneda del ambiente econgmico primario donde opera la entidad [moneda funciona
Los estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la maneda funcional y moneda de presentacién de la Campafifa.

L.3. Efectivo

£l efectiva en caja y bancos es un active financiera porgue representa un medio de pago v por ello &5 la base sobre |2 que se miden v reconocen todas |
transacciones en los estados financleros v esta sujeto a rlesgos insignificantes de cambios =n su valor razonable,

Los sobregiros bancarios, &n caso de que existiesen, seran presentados cama pasives corrientes on el estado de situacian financiera y en |z preparacidn del esta;
de flujo de efective se incluyen como componente del efectiva,

1.4, Clientes y otras cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacién financiera por los documentos y cuentas por cobrar comerciales clientes, empleados y otras cuentas por cobrar. S
activos financieres no derivados gue dan derecho a pagas fijos o determinables y gue no cotizan en un mercado activa. Se clasifican en activos corrientes, excep
los vencimigntos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, gue se clasifican como activos no corrientes. El periodo de crédi
promedia sobre las ventas LOCALES es de 30 DIAS.

1.5. Inventario

Los imventanos son presentados al costo de adquiticién o vakor neto reaiizable, of menor. Son valuados al costo promedio,  costo de los inventarios comprendera todos los cost
derivados de su adguisicidn, asi como otros costos en los que se haya incurrido para darles su condicion v ublcacién actual

El costo de adguisicion de los inventarios comprenderd el precio de compra, los aranceles de importacidn v otros impuestos [que no sean recuperabl
posterinrmente de las autoridades fiscalas), los transportes, ef almacenamiento y otros costos directamente atribuibles a s adquisicion de las mercaderias, |
materiaies. Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se deduciran para determinar el costo de adquisicion,

Las importacionss en trinsito se encuentran registradas a su coste de adguisicion.

Los inventarios de acuerdo al andlisis reatizado por la Administracian podrian incluir una provision para reconocer pérdidas por ohsolescencia, 1a cual
determinada en funcign de un andlisis de 13 posibilidad real de utilizacidn en la produccidn o venta.

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos necesarios para |a venta.

1.6. Maquinaria, mobiliario y equipos
1.6.1 Medicidn en el momento del reconocimiento

Las partidas de maguinaria, mobiliario ¥ equipos s& medirdn inicialmente par su costo.



El costo de magquinariz, mobiliario v equipos comprenden s u precio de adquisicién mds todas ios costos directamente relacionados con |3 ubicacion y la puesia
en candiciones de funclonamienta y |a estimacidn micial de cuzlquier costo de desmantelamisnto y retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacian det
activo.

1.6.2 Medicidn posterior al reconocimiento: modela del costo

Después del reconacimiento inicial, la maguinaria, mobilizrio v equipos son registradas al costo menos la gepreciacion acumulada v el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor

Los gastos di reparadonss y mantenimizsntos se imputan a resultados en el periodo en que se producen,
1.6.3 Método de depreciacion y vidas dtiles

Los terrenos no se deprecian. El costo de maguinaria, mobiliario v squipos se deprecian durants las vidas dtiles estimadas de acusrdo con =l método de linea recta.
La vida util estimada, valor residusl y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualguier cambio &n &l estimado registrado
sohre una base prospectiva,

A continuacion se presentan las principales vidas dtiles usadas en el calculo de la depreciacidn:

item Vida Gt (en afios)
Muebles y enzeres 10
Equipos de oficing 10
Manguinaria y equipos 12
Equipos de computacidn el
Wehicuio 5

1.6.4 Retiro o venta de maquinaria, mobiliario y equipos

La utilidad o pérdida gue surja del retiro o venta de una partida de maguinarls, mabiliara y equipos s calcutada coma la diferencia entre 8l precio de venta y el
valor en libros del active y reconocids en resultados.

1.7. Deterioro del valor de las activos

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia los valores en libros de sus activos o fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por geterioro. En tal casn, se calcula &l importe recuperable del activa a fin de determinar al gicance de |3 pérdids por deterioro (de haber alguna),

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultodos, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar |3
pérdida por deterioro como una disminucion en la revaluacidn.

Cuando una pérdida por deterioro 23 revertida, el valor en libros del activo aumenta al valar estimado revisado de su Importe recuperable, de tal manara que el
valar en libmos incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido |z perdidas por deterioro para dicho activo en afios
anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido autométicamente en resultados, salvo si el active correspondiente se registra al importe
revaluado, en cuyo caso &l reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluacion,

1.8. Impuestos
El gasto por impuesto a |3 renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corrlente.

1.8.1 Impuesto carriente — Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de |z utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas gue no seran gravables o deducibles en el misma afio. £l pasivo de la Compafia por concepto del
impuesto corrienta se calcula utifizando tas tasas fiscales aprobadas sl final de cada periodo.

1.8.2 Activos por impuestos corrientes — Representa retenciones en la fuente del impuests a la renta y crédito tributario generado por el impussts al valor
agregado — IVA pagado en las adguisiciones de bienes v serviclos, los cuales serdn cornpensados con las cuenlas por pagar que se genéren por dichos conceptos
o mediante resolucion de reclamas presentados por la Comparia ante la autoridad tributaria

1.9. Proveedores y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuantas por pagar son pasivas financieras, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
Activo.



Después del reconacimients infcial, a valor razonable, se miden al costo amertizado utilizando ¢ método de ia tasa de interés sfectiva.

1.10. Pasivos acumulados

(a) Beneficios de corto plazo

58 registran en el rubro de provisionss del estado de situacion financigra y corresponden principalmente &
(I} Participacion de los trabajadores en las utilidades:

Para ol afic 2014 fueron calculadas en funcion del 15% de la utilidad contable anual antes de impuesto a larenta, segun lo astablecido por la legisiacion ecuatoria
vigents, Se registra con cargo a resultados v s2 presente como parte del costo de venta v de los gastos administrativos en funcidn de [a labor del empleado g
recibe esta beneficio

(i} Decima tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerda 2 la legislacion vigente en &l Ecuador.
[lii} Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base devengada,
{b) Beneficios de fargo plazo

Al cierre de ejercicio econdmico no se ha registrada fa jubllacian patronal y desahucio.
1.11. Reconocimiento de ingresos

Lo ingresos se reconocen cuando &l resultado de una transaceion gue invalucra los productos que exporta o vende |3 Campafifa se puede estimar con fiabilida
ingresos ordinarios atoclados con la operaclon deben reconpcerse, considerands el grado de realizacion de la transaccion, al fingl del periodo de presentacian |
los estadaos financleros.

El resultado de una transaccion puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen todas las condiciones siguientes requisitos:
El impaorte de los ingresos puede ser medido con fiabilidad

£x probable gque los beneficios econdmicos asociados con | transaccidn fluyan a la empresa;

.El grada de realizacian de la transaccidn, al final del periodo de referencia puede ser medida con fiabilidad, y

. Lo costos incurridos por la transaccion y los costos para completaria, puedan ser valorados con fiabflidad.
1.12 Gastos

Los costos y gastos e reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha &n gue se hayva realizaco el pago, y se registran en &l perioda m
cercano en el que se conocen,

1.13 Compensacidn de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que
compensacitn sea requerida o permitida por algura norma y esta presentacion sea el reflejo de la esenciz de |a transaccion. Los ingresos y gastos con origen |
tranzacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan 1a posibilidad de compensacidn v fa Compafiia tiene la intencidn de liguidar por su iImpos
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultines, se presentan netos en resultados.

2. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estados finandieros en conformidad con NHF requiere que la Administracidn realice ciertas estimaciones y establesca algum
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito da determinar la valuacidn y presentacion da algunas partidas que forman parte ¢
Ins estados financieros, En opinlon de la Administracidn, tales sstimaciones v supuestos estuvieran basados en la mejor utilizacian de la informacidn disponible
momento, los cuales podrian llegar a diferr de sus efectos finales.

Las estimaciones y [uiclos subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones 3 las estimaciones contables ge raconocen an el perodo de |a revisidn
periodos futuros sl a revision afecta tanto al periodo actual como 2 periodos subseclentes.

A continuacion s& presenta (@ estimacian y juicio contable critico gue ia administracidn de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criter
corntables:

2.1 Deterioro de activos



A lafecha de clerre de cada perindo, o en aguella fecha gue se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar i existe algGn indiclo de que
dichos activas hubieran sufrido unz pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacidn del importe recuperable de dicho activo.
5i se trata de activos identificables que no generan flujos de efectiva de forma independiente, se estima (a recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a
l2 que pertenece el activo,

Determinar si [o3 activos han sufrida deterioro implica el cdlculo del valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El cilculo del valor 8n uso reguiere gue
Iz Compaiiia determing los flufos de efectivo futuros que deberian surgle de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento spropiada para caloular
el valor presente.

En & caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra |3 correspondiente pravisidn por pérdida por deterioros por la
diferencia, con cargo @ resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anterfores son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaclones sobre su Importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resuitados con el limite del valor en libros que el activa hubiera tenida de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

2.2 Estimacidn de valores razonables de existencias de productos terminados.
Las existencias se valorizan 3l mengr entre; al costo y el valor neto realizable

Lot tostos de las existencias incluye; todos |os costos derivados de la impartacidn y otros costos incurridos &n dicho procesa, los cuales son considerados coma
costa de ventas,
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