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1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

Una descripción de las principales politicas contables adoptadas en la preparación de los Estados Financieros se presenta a continuación: 

1.1. Bases de preparación. 

Los Estados Financieras de INMOBILIARIA ESNANDRE S.A. han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera ps 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para Pymes) emitidas por el Internacional Accounting Standards Board [1ASB), vigentes al 31 de diciembre del 2013 y 20: 
asícomo los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF para Pymes requiere el uso de ciertos estimados contables críticos. También requiere que 
Administración ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía. Las áreas que involucran un mayor grado de juicio 
Complejidad o áreas que los supuestos y estimados son significativos para los estados financieros. 

La Administración declara que las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para Pymes] han sido aplica 
integramente y sin reservas en la preparación delos presentes estados financieros. 

1.2. Moneda funcional y de presentación. 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcion: 
Los estados financieros se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y moneda de presentación de la Compañía. 

13. Efectivo 

El efectivo en caja y bancos es un activo financiero porque representa un medio de pago y por ello es la base sobre la que se miden y reconocen todas 
transacciones en los estados financieros y está sujeto a rlesgos insignificantes de cambios en su valor razonable, 

Los sobregiros bancarios, en caso de que existiesen, serán presentados como pasivos corrientes en el estado de situación financiera yen la preparación de esta 
de flujo de efectivo se incluyen como componente del efectivo. 

1.4, Clientes y otras cuentas por cobrar 

Representados en el estado de situación financiera por los documentos y cuentas por cobrar comerciales clientes, empleados y otras cuentas por cobrar. 5 
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fos  determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excep 
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como actos no corrientes. El período de crádi 
promedio sobre las ventas LOCALES es de 30 DIAS. 

15. Inventario 

Los inventarios son presentados al costo de adquisición o valor neto resizabie l menor. Son valundos al costo promedio, coto delos iventanos comprender todos los cos 
derivados de su adquisición, as] como otros costos en los que se haya incurrido para darles su condición y ubicación actual 

  

El costo de adquisición de los inventarios comprenderá el precio de compra, los aranceles de importación y otros impuestos (que no sean rocuperabi 
posteriormente de las autoridades fiscales), los transportes, el almacenamiento y otros costos directamente atribuibles ala adquisición de las mercaderías, | 
materiales, Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se deducirán para determinar el costo de adquisición. 

  

Las importaciones en tránsito se encuentran registradas a su costo de adquisición. 

  

Los inventarios de acuerdo al análisis realizado por la Administración podrían incluir una provisión para reconocer pérdidas par obsolescencia, la cual. 
determinada en función de un análisis de la posibilidad real de utilización en la producción o venta. 

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos necesarios para la venta. 

1.6. Maquinaria, mobiliario y equipos 

1.6.1 Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas de maquinaria, mobiliario y equipos se medirán inicialmente por su costo.



El costo de maquinaria, mobiliario y equipos comprenden s u precio de adquisición más todas los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta 
«en condiciones de funcionamiento y la estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retira del elemento o de rehabilitación de la ubicación det 
activo, 

1.6.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocimiento inicial, la maquinaría, mobiliario y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las 
pérdidas de deterioro de valor. 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen. 

1.6.3 Método de depreciación y vidas útiles 

Los terrenos no se deprecian, El costo de maquinaria, mobiliario y equipos se deprecian durante las vidas útles estimadas de acuerdo con el método de línea recta, 
La vida útl estimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado 
sobre una base prospectiva 

A continuación se presentan las principales vidas Utiles usadas en el cálculo dela depreciación 

lem. Vida útil len años 

Muebles y enseres 10 
Esuipos de oficina 10 
Maquinaria y equipos 2 
Equipos de computación 3 
Vehículo s 
1.6.4 Retiro o venta de maquinaria, mobiliario y equipos 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de maquinaria, mobiliario y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el 
valoren libros del activo y reconocida en resultados. 

1.7. Deterioro del valor de los activos 

Al final de cada periodo, la Compañía evalúa los valores en líbros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna 
pérdida por deterioro, En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo afin de determinar el alcance de la pérdida por deterloro (de haber alguna) 
Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo sel activo se registra a Un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la 
pérdida por deterioro como una disminución en la revaluación 

Cuando una pérdida por deterioro =s revertida, el valor en lloros del actvo aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el 
valor en libros incrementado no excede el valoren llbros que se habria calculado sino se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo en años 
“anteriores. El reverso de una pérdida por deterjoro es reconocido automáticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al importe 
evaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluación. 

1.8. Impuestos 

El gasto por impuesto ala renta representa la suma del Impuesto a la renta por pagar corriente. 

1.8.1 impuesto corriente — Se basa en a utilidad gravable (tibutaria) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las 
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles en el mismo año. £l pasivo de la Compañía por concepto del 
Impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo. 

  

1.8.2 Activos por impuestos corrientes — Representa retenciones en la fuente del Impuesto a la renta y crédito tributario generado por el impuesto al valor 
“agregado — IVA pagado en las adquisiciones de bienes y servicos, los cuales serán compensados con las cuentas por pagar que se generen por dichos conceptos 
o mediante resolución de reclamos presentados por la Compañía ante la autoridad tributaria 

19. Proveedores y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieras, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado 
activo.



Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva 

1.10. Pasivos acumulados 

(8) Beneficios de corto plazo 

Se registran en el rubro de provisiones del estado de suación financiera y corresponden principalmente a: 

(1 Participación de los trabajadores en las utilidades: 

Para el año 2014 fueron calculadas en función del 15% dela utilidad contable anual antes de impuesto alarenta, segun lo establecido por la legiclación ecuatoria 
vigente Se registra con cargo a resultados y se presente como parte del costo de venta y de los gastos administrativos en función de la labor del empleado q 
recibe este beneficio. 

() Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador. 

() Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base devengada, 

1b] Beneficios de largo plazo. 

Al cierre de ejercicio económico no se ha registrado la jubilación patronal y desahucio. 

1,11, Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se reconocen cuando el resultado de una transacción que involucra los productos que exporta o vende la Compañía se puede estimar con fabilida 
Ingresos ordinarios asociados con la operación deben reconocerse, considerando el grado de realización dela transacción, al final del período de presentación 
los estados financieros. 

E resultado de una transacción puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplen todas las condiciones siguientes requisitos 

El importe de los ingresos puede ser medido con fabilidad 

Es probable que los beneficios económicos asociados con la transacción fluyan 3 la empresa; 

El grado de realización de la transacción, al ina del periodo de referencia puede ser medido con fiabilidad, y 

Los costos incurridos por la transacción y los costos para completarla, puedan ser valorados con fiabilidad. 

1.12 Gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de a fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el período m 
cercano en el que se conocen. 

1.13 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea elreflejo dela esencia de la transacción. Los ingresos y gastos con origen 
transacciones que, contractualmente o par una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación yla Compañía tiene la intención de liquidar por su impor 
eto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados. 

2. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financieras en conformidad con NUF requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algun 
supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte 
los estados financieros, En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utllzación de la Información disponible 
momento, los cuales podrían llegar diferir de sus efectos finales. 

Las estimaciones y ulclos subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones alas estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión 
periodos futuros sa revisión afecta tanto al período actual como a periodos subsecuentes, 

A continuación se presenta la estimación y juicio contable crítico que la administración de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los crter 
contables: 

2.1 Deterioro de activos



Ala techa de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si exste algún indicio de que 
¡dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro, En caso de que exista algún indicio se realiza una estimación del importe recuperable de dicho activo 
Sise trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a 
la que pertenece el activo, 

Determinar silos activos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso delas unidades generadoras de efectivo. El cálculo del valor en uso requiere que 
la Compañía determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular 
elvalor presente, 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en bros del activo, se registra la correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la 
¿lferencia, con cargo a resultados. 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe 
tecuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el límite del valor en bros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la 
pérdida por deterioro. 

2.2 Estimación de valores razonables de existencias de productos terminados, 

Las existencias se valorizan al menor entre; al costo y el valor neto realizable. 

Los costos de las existencias incluye; todos los costos derivados de la importación y otros costos incurridos en dicho proceso, los cuales son considerados como 
costa de ventas. 
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