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A 13 Junta General de Accionistas
INMOBILIARIA ESNAMDRE S.A.
Gusyaquil, 23 de mayo del 2019

Opinién:

Hemos suditado los esiados financieros gue 58 adjuntan de INMOBILIARIA ESNANDRE 5.A.
gue compréentden o estado de situacicn fnanclera al 31 de diciembre del 2018, v s
comespondientas estados de resiltados integrales, de camblos an el patrimonlo neta dé las
accionistas v de fiujos de efectiva por el afo terminado en esa fechia, 88l como el resumen de
las principales politicas contabled y notas explicatives & los estados fnancieros.

En nuestra opinidn, excepto por 08 posibies afectos oe aquallos ajustes, de haberse requenido
alguno, que pudieren haber sido determinados COMO NEcesario & no hubieren existido as
mtacionas mencionadas en & parrsfo “bases pars una opinldn calificada” los estados
Nrnanceros adiuntos presentan razonablementa, en todos ios aspoctos materigles, la situacidn
financierns de INMOBILIARIA ESNANDRE S.A. al 31 de diclembre del 2018, asl comp el
resultado de sus operaciones v sus flulos de efective por el afto terminado en es8 fecha, de
acuerde con Nommas Internacionales de Informacion Finenciera pars Peguefias y Medianas
Entidades (NIIF pars FYMES).

Bases parp una opinidn calificada:
Pesviacibn a principios contables

Al 31 de diclembre del 2018, |a Compaiia Inmobiliaria Esnandre 5.A. presenta &n sus
Estados Fnanclerss un saido por cobras con Fabrica de Elaborados de Madera C. Lida. Fadesma
por un valor de §2 13,449, mismo gue N concuehda con S saidas presentados en los Estados
Financerss de B compatia antes mencionada gue & £5a fecha es de $5,568. En raron de esta
circunstancia no nos fue posible determinar la razonabliidad del saldo antes menclonado ¥y los
posibles #fectos en ios estados financiercs sdjuntos en casc de haber obténido dicha
documentacién,

Limitacionas

Al 31 de diciembre del 2018, I8 compafila no nod hs propordonado (s documentacidn suficiente
¥y competente gue nos parmita werfficer el saldo gue presenta la cuenta pabrimenial "Otras
reservas” Que & &5a fecha es de "B02,575". En razon de esta circunstancla no nos fus posible
detarminar b ragonabilidad del sakdo antes menclonsdo ¥ los posibles efechos en o8 eStEd0s
financieras adjuntos en caso de haber obtenide diche documentacidn,

Eundamentos de i3 opinidn:

NusHira auditona fue sfectuads o8 afusrdo con las Normaes Intemadonsies de Auditona (NLA).
Nuestras responsabiiidades bajo estas normas se describen mis detalladamente en |a seccidn
de “Responsabilidades del Auditor pera (2 Auditoris de los estados financleros® de nuestro
Informe, Somos independientes de la Compafila de INMOBILIARIA ESNANDRE S.A. de
acuerdo con el Codige de Etica del Consejo de Normas Intermacionales de Etica para
Contedores (IESBA), junta con los reguisitos Sticos gue son relevanies para nuestra auditoria
de ios estades Minancieros en Ecuador y hemos cumplide con nuestres ofras responsabiiidades
Btiras de acuerdo con estos neguisitos y ! Codigo de Eia. Consideramos gue 2 evidencla de
auditoria gue hemos chbenido &n nuestrs auditorls propondona una base sufitients y sdecusda
para nuestra opinion calificada de suditoria.

Dirseeisn: Luls Urdanets ¥ 1700 v Esmersldes, Tar Pigo Dficna 107
Tebsionoa: [04) 805LU0T - (04) B09L482 » Colniar 0OTIETLSES
Bl mapiiricon iroresSouthiooin. &5

Curracs « [Epuscion




//', MAPLARIS.A.

Auditores y Consultores

La Administraciin de INMOBILIARLA ESNANDRE S5.A. &5 responsable de |2 preparacion
presentacidn razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Mormas
Internacionales de Informacidn Financiera para Peguefies v Medianas Entidades (NIIF para
PYMES), v de control Interno gue |z Administracion considere neceserlo para permitir [a
preparaclon de estos estadas financleros libres de errores materiales, debldo a fravde o error.

En la preparacion de los estados financleros, la Administracidn es responsable de evaluar la
capaddad de la Compafifa para continuar como una empresa en marcha, revelando, segin
commesponda, asuntos relacionados con el negodio en marcha y utifizando la base contable de
negoco en marcha a8 menos que la Administracion intente liquidar la Compafiia o ocesar
aperaciones, o no thane obra afternativa realista sing haoerio.

La Administracidn de INMOBILIARIA ESNANDRE S.A. es responsable de supervisar el
proceso de Informadidn fingnciera de fa Compafia.

Los objetives de nuestra auditoria son obtener una segquridad razonahie de sl los estados
financlercs en su conjunto estén llbres de ermrores materiales, debldo a fraude o error, y emitr
un informe de auditoriz gue incluye nuestra opinidn. Seguridad razonable es un afto grado de
seguridad, pero no garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con las Mormas
Internationates de Auditorfa detecte siempre un ermor material cuando existe. Los errores
materales pueden deberse a fraude o error ¥ 52 consideran materales =i, individualmente o
en su conjunts, podrian razonablemente influir en las decisiones econdmicas que los usuarics
toman, basdndose en (oS astades financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorla,
aplicamos nuestro julcie profesional y manbenemass une ectitud de escepticisma profesional
duranke toda la suditeria, Ademds, como parte de nuestra suditoria:

= [dentificameos v valoramos los rlesgos de error material en los estades fimancleros,
debldo a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimlentos de awditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencls de auditorla sufidente v adecuada
para proporclonar una base para nuestra opinlén, Ei resgo de no detectar un error
material debido 2 un fraude es mas elevado que en el caso de un error materiz! debido
a enror, ya que ef fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intendonadamente emmdneas o la vulneracicén de controd Interno.

«  Dbtenemos conocimiento del contrel inteme relevante para e avwditoria con el fin de
dizefipr procedimientos de auditoria que sean adecusdos en funcion de las
circunstancias v no con |2 fnalded de expresar una opinidn sobre 13 eficiencia del
control interno de la entidad.

= Evaluamos silas politices contables aplicedas son apropiadas v le razonabilidad de las
egtimaciones  contables v la comrespondiente  Informaciin  revelada por |2
Administracion de la Compafiia.

= Conclulmos sobre o adecuado de la utllizaclon, por parte de 2 Adminlstraclon, del
principic contable de empresa en marcha vy, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre materal relacdonada
con hachos o condiciones que puaden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compania para contnuar como empresa en marcha. Si conduimos que axiste
una incertidumbre material, se requiens que lamemos |a atendin en nuestro informe
de awditoria sobre la comespondiente informacion revelada en los estados financieros
&, & dichias revelacionas no son adecuadas, que expresemoes una opinicn modificada.
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Nusstras conclusiones && basan en I3 avidencie de auditors obtenida hasta la fecha
die nuesiro informe da auditoria. Sin I!I'I‘Ibll'l;ﬂ. hechos o congiclanas futuros puBden
ser CEuUsa de que la Enmpah[i ﬂﬂj! de ser Una amprasa an marcha,

¢« Evaleamos la presentecidn giobal, la estructurz ¥ el contenido de ios estados
financieros, Inciuida la Informacidn revelads, y 5! fos estados financercs representan
las transscciones v hechos subyacentes de un modo Que logran Su prelentackin
razonabie.

Comunicomos & los responsables de la Administracion INMOBILIARIA ESMANDRE §5.A. en
relacidn con, enbre ofras cugstiones, el alcance v moments dé reallzacion de la suditorla
planificada v los hallazgos significativos de ls suditoria, asl como cualguier deficlenda
significativa del conbmol interma que identificamos en & ranscusrss dé la suditorda,

También proporcionamos & ko8 responsables de b Administracién de fa Compafia
THMOBILIARTA EENANDRE &.A. uns dedaracidn de gue hemos cumplido los reguerimientos
de ética aplicables en relacion con |2 independencls ¥ comunicado con ellos acerca de todas
las relaciones y demas cuestiones de la que se pusde esperar razonablements gue puedan
afectar o nuestra independencla y, &n su Caso, las correspondienbis salvaguardas.

Entre los asuntos gque han sido obieto de comunicaciin con los responsables de BB
Administracidn de la Compafia, determinamos b4 mas significativos en 2 awditoris de los
estados Mnancleros del perfode sctual y Gue Son, &N consecuencla, los asunios daves de 12
sucdifioria. Describimos estol asuntos en nuestro informe de suditoria salve gue las
disposiclanes legales o reglamentarias prohiban revelar pablicaments esbos asuntod o, &n
circunstanclas extremadaments poco frecuentes, determinemos que un &sunto no se deberla
comunicar &n nuestro informe parque cabe razonablamente ssparar que |as consecusnclas
adversas superaran los baneficlas de interes publice del mismia.

Nusstros  informes adicionalel requesidos por e Normes de Lavedos de  Activos,
Financiarmiento del Terrcrisma v Otras delitas v nusstra apinién sobre ef cumplimiento de las
ohiigaciones tributarias como sgente de retenclén v percepcion de INMOBILIARIA
ESNANDRE S.A. por 2l glercicio econdmich terminedo el 31 de diciembre def 2018, sa emite

por s&parasgdo.
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