EDOAURORA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por ¢l Ao Terminudo el 31 de Diciembre del 2019 v 2018
1. INFORMACION GENERAL
La actividad pnncipal de la Compafiia: Alquiler de bienes inmuebles

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, el capital suscrito y pagado de la Compadlia consistia de lo
siguiente

Accionistas Nacionalidad 2019 % 1018 %
Eduardo Gerdnimo Oneto Otatt Ecustonana S33,00 50% $33.00 S0%
Leonardo Javier Oneto Otatti Ecuatonana 33,00 S0% 533,00 S50%
TOTAL 1.066.00 100% 1.066,00 100%

El domicilio de la Compadiia, donde s desarrollan sus actividades es el canton Guaysquil, es
Eloy Alfiwo 2403 intersecciin Vacas Galindo.

La mformacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compafiia.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1. Bases de Preparaciin

Los estados financieros adjuntos se presentan en Délares de Estados Unidos de Norteaménca. moneda
funcional de la Compafiia y se han preparado a partir de los registros contables de acuerdo con
Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF para Pymes) emutidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y representa la adopcion integral, explicita y sin
reservas de las refendas normas, de forma que presentan razonablemente la situacion financiera de
EDOAURORA S.A, al 31 de diciembre del 2019, asi como ¢l resultado de sus operaciones, los
cambios en el patnimonio y los flujos de efectivo por e sfio terminado en esa fecha

2.2. Secciém 7 Efectivo y equivalente de Efective

Incluye dinero en efectivo, depdsitos en bancos disponibles nacionales e internacionales, inversiones a
cono plazo de gran liquidez que se mantienen para cumplir compromisos de pago a corto plazo con
vencimiento de tres meses o menos desde la fecha de adquisicion. Ademas, sobregiros exigibles en
cualquier momento por el banco y forman una parte integral de la gestion de efectivo de una entidad.
(Nota 4)
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13, Seccién 11: Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros gque representan un derecho contractual a recibir
efectivo en el futuro. Las cuentas por cobrar son registradas a su valor razonable que es ¢l precio de
contado o valor nominal de la transferencia del bien o del servicio. La mayoria de las ventas se
realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por cobrar no tienen
mtereses. Cuando ¢l crédito se amplia mas alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas por
cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo
sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
s¢ revisan pars determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recupernbles. Si
es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor y se utiliza una
cuenta correctorn para disminuir el importe en libros del activo financiero. (Nota 6)

2.4. Inversiones a Corto Plazo

Se reconocerin como inversiones valores de depositos a plazo que ls compafiis mantiene en
mstituciones financieras, es un derecho contractual que se tiene de recibir el valor de efectivo mas los
intereses obtenidos por la inversion. Los inlereses generados serdn recocidos como ingresos en el
estado de resultado ntegral. Las inversiones con un plazo de hasita un afio se consideraran como
comentes; mientras que las que superen el afio seriin clasificadas como no corrientes. (Nota 5)

2.5. Seccién 17: Propiedades, Planta y Equipos

1.5.1. Medicidn en ¢l momento del reconocimiento ¥y método

Se reconocen como propiedades, plantas y equipos todos aquellos bienes de propiedad de s entidad,
que estin destinadas al uso propio, que tienen una durabilidad de dos afios o mas, que representan un
beneficio econdmico futuro v cuyo valor individual es mayor a U.S $200.00 dolares. El cosio
comprende su precio de adquisicion mis 1odos los costos directamente relacionados con Ia ubicacion
del activo, su puests en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia
Adicionalmente, se considerara los costos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a
Is adqusicion o construccion de activos calificables. Un activo calificable aquel que requiere de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta, periodo que ls Administracion
ha definido como mayor a un afio

Los elementos de propiedades, planta y equipos se valoran imicialmente por su costo de adquisicion o
construccidn, (Nota 9)

2.52. Método de depreciacion y vidas tiles

El costo de propiedades, planta y equipos s¢ deprecia de acuerdo con ¢l método de linea recta, basada
en la vida anl estimada de los activos, o de partes significativas identificables que posean vida otil
diferenciadas, y no consideran valores residunles, detido a que la Admumistracion estima que el valor
de realizaciém de sus activos al término de su vida Gnl serd irrelevante, La depreciacion se carga al
gasto. Se revisard como minimo al término de cada penodo anual el valor residual v In vada itil de un
activo y, i lns expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como
un cambio en una estimacion contable Se revisa la depreciacidn de ese activo de forma prospectiva
mmﬂujslu%umumvu (Nota 9)
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1.53. Método de depreciacién v vidas dtiles (continuncién)

A continuacién se presentan los principales elementos de propiedades, plants v equipos y las vidas
utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Cuentas Minima
Inmueble 20
Maguinanas 10
Muebles v enseres 10
Equipos de oficina o
Vehiculos 3

Equipos de computacion k]
1.6, Seccién 11 Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. (Nota 11)

1.7, Seccidm 14: Transacciones con Partes Relacionadas

S¢ reconoce como transacciones con partes relacionadas aquellas operaciones que se realizan con
accionistas, miembros de la admimistracion con mfluencia significativa en la decisiones de la
compafiia, familiares hasm el cuarto grado de consanguineidad y segin de afinidad de accionistas o
administradores con influencia significativa. (Nota 12)

1.7.1  Cuentas por pagar relacionada

Comesponde a valor entregado por accionistas para la adquisicion de acciones, estos valores vienen de
afios anteriores (Nota 11).

L8 Seccitn 29: Impuesto Corriente

El impuesto por pagar cormiente s¢ basa en la utilidad gravable (tnbutana) registrada durante ol aflo.
La utilidsd gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles v partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia
por concepto del impuesto comente se calcula unlizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo. (Nota 14)

L9 Provisién para el impuesto a la rentu.

La provision para ¢l impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del aflo en que se devenga con base en el método de
impuesto por pagar. Las disposiciones tributanas vigentes establecen que la tasa corporativa de
impuesio a |a renta seri del 22% sobre las utilidades gravables
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2.10, Seccion 28: Beneficios definidos: Jubilacion Patronal y Bonificacién por Desahucio

El costo de los beneficios definidos de jubilacion patronal y bonificacion por desahucio es
determinado utilizando el Méodo de la Umidad de Crédito Proyeciada, con valoraciones actuaniales
realizadas al final de cada afio.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes hasados en la experiencia v cambios en
los supuestos actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados del periodo en el que surgen.
Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en los resultados del periodo. (Nota
15)

2.11. Seccion 28: Obligaciones Sociales

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones que la compafiia
proparciona a los trabajadores, incluyendo administradores y gerentes a cambio de sus servicios. La
compafiia reconocerd el costo de todos los beneficios a los empleados a los que estos tengan
derecho como resultado de los servicios prestados a la compaiiia durante el periodo sobre el que se
informa. La empresa y los empleados tienen la obligacion de efectuar los pagos de sus aportes como
resultado de la prestacion de los servicios concedidos por el Instiuto Ecuatoriano de Seguridad
Social. (Nota 13)

2.12. Seccién 23: Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacitn cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia
pueda otorgar. (Nota 19 y 20)

2.11.1. Venta de Servicios

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes y servicios deben ser registrados cuando
se cumplen todas v cada una de las siguientes condiciones:

% La Compaiiia han transferido al comprador los niesgos v beneficios, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes o prestacion de servicios;

< La Compafiia no conserva para si ninguna implicacion en la gesnon cormente de los

bienes vendidos, en ¢l grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control

efectivo sobre los rismos;

El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad,

Sca probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados com la

transaccion; v

% Los costos incurridos, o por incumir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos

L2
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2.13. Costos v Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son mcumdos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen. (Nota 21 v
22)

2.14. Compensaciin de Saldos y Transacciones.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los ingresos
y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacion sea requenda o perminda por alguna
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion, Los ingresos o gastos con
orgen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibihidad de
compensacion v la Compafiia tiene la imtencidn de hquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultines se presentan netos en las cuentss de
resultados.

2,15, Estado de Resultado Integral.

El Estado de Resultados se presentard de acuerdo a esquema de un solo enfoque por lo que se
denommard Estado de Resultados Integral v se ordenart de acuerdo a los gastos segin su funcidn.

1,16, Estado de Flujos de Efectivo,

El Estado de Flujos de Efectivo debe informar acerca de los flujos de efectivo habidos durante el
periodo, clasificandolos por Actividades de Operacion, de Inversion, y de Financiamiento, para
informar sobre los Flujos de Efectivo de las actividades de operacion, se utilizara ¢l Método Directo.

1.17. Estado de Evoluciin del Patrimonio.

El Estado de Cambios en el Patnmonio se presentars de forma honzontal de acuerdo a modelo
sugenido por la Supermtendencia de Compaiiias del Ecuador

3. Indicadores Econdmicos

La informacion relacionada con el porcentaje de vanacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por ¢l Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el gjercicio
economico del 2019, fue de -0.07

ANO TERMINADO PORCENTAJE
die-31 INFLACION

2019 -0.07
2018 0.27
2017 -0.20
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4.  Efectivo y equivalentes de Efectivo

Caja v banco como s¢ muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado con las
partidas relacionadas en ¢l estado de siuacion financiera. El detalle es el siguiente:

2019 2018
Hangos.
Nacional 10.569,10 15.64930
TOTAL USS 10.569.10 15.649,30
5  Inversiones
Las inversiones al 31 de diciembre, consisten en lo siguiente:
Tasa Nominal Mazo hasta 31 de Dhoembre 31 de Diciembre
Inversion Tipe 019 Desde  Hasta 2019 2018
'S Divéares ) (US Dislares)
Al
Banco del Bolivanano V. 4,000 OLORZ019 ORAOI2020 TS 6 9] 55
Al
Banco del Bolvanano v A00% 11082019 0SOA2020 86331201 B4 43943
Total Corto Plaze 161 107,00 1533809
LARGO PLAZO
Acciones en Inmobiliaria Monic Sol S A — R
Total Large Plaze 43 89700 43 897,00

6. Clientes y Otras Cuentas Por Cobrar

Al 31 de Diciembre, las cuentas por cobrar Chentes, Relacionadas y Otras Cuentas Por Cobrar,

consisten en lo sigmiente:
2019 2018
Clientes - 1.404,00
Orras Cuentas por Cobrar 5251 16,65
TOTAL UsSs 52,51 1.420,65

7. Activos por Impuestos Corrientes
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Al 31 de Diciembre, los activos por impuestos cormientes, consisten en lo siguiente:

2018 Débitos Créditos 1019
IVA Crédito Tributario 125209 321946 4.233.93 237,62
Retenciones de Iva | 384623 7 996 80 1227854 9 564,00
Ret. Rend Financieros 221.39 155,29 . 176,68
Crédito Tributeno Ret Afios Ant 2717424 3.634,07 23.540,17
Crédito Tributario 2019 1152418 10 352,00 0,00 21876.18
TOTAL 54.018.13 21.723.55 20.146,9%4 55.594.74
8. Pagos Anticipados
Al 31 de Diciembre, los activos por pagos anticipados, consisten en lo siguiente
2019 2018
Poliza de Incendio USS 1.852,55§ 1.847,60
Paliza de Accidentes Personales 235,51 223,15
Poliza de Vehiculos - 0,04 - 0,04
TOTAL USS 208802 207071




9. Propiedades, Planta y Equipos
Las propiedades, planta y equipo se detallan a continuacion:

EDOAURORA S.A.

Notas a los Estados Financieros

. Mejorase  Muchles y Maguinarias  Equipos de
Costo Terreno Edificio St v Kawi Compute Vehiculos TOTAL
Saldoal 31 de Dic 2018 STIOR064 23214993 4142743 458521 644377 100 2186625  B79.5542)
Adiciones s T 290800 2 908,00
Buaja/Reclasificacion - -
Saldoal 31.de Dic: 2019 57308064 23214993 4433543 458521 644377 100 21386625 88246223
Deprecinciones Acumuladas
Saldo al 31 de Dic 2018 02 528 52 26 698,52 3.126,79 3 164,72 2186618 147 384,73
Giastos por Depreciacidn . 2 084,76 2 736,30 260,04 44, 40 6625, 50
Bajw/Reclasificacion - - : :
BaSto s3] et 2019 9551328 2043482 338683 380912 2186618 154.010.23
— 57308064 13663665 1400061 | 19838 263465 1,00 007  728.452,00
Las propiedades, planta y equipos consistian en lo siguiente:
2019 2018
Costo uss BB2462.27 B79.5%423
Depreciacion Acumulada 15401023 147.384,73
TOTAL uss 72845200 73216950
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10. Activos Por Impuesto Diferido

Al 31de Diciembre, las Activos Por Impuestos Diferidos consistian de lo siguiente

019 2018
Jubilacion Patronal 362,32 111,32
Desahucio 635,86 156,86
TOTAL 998,18 268 18
1. Cuentas por Pagar

Al 31de Diciembre, las cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

2019 018
Proveedores Locales uUss 1.197.43 234328
Documentos por Pagar . 40,44
Anticipo de Chente 184,00 4.184,00
TOTAL USss 1.381.43 6.567,72

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de bienes v servicios
pagaderas con plazos de 30, 45 y 60 dias que no devengan interés.

12. Cuentas por Pagar Partes Relacionadas

Al 31de Diciembre, lns cuentas por pagar partes relacionadas consistian de lo siguiente.

Acciomistas 43.897.00 43.897.00

TOTAL Uuss 43.897,00 43.897,00
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13. Beneficios a Empleados Corto Plazo,

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales v participacién de trabajadores por los aflos
terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 fueron como sigue:

2018 Débito Crédito 2019
Décimo Tercer Sueldo 32925 4.060,36 4.060,32 32921
Décimo Cuarto Sueldo 992,80 992,80 1.575,96 1.575,96
Aportes al |[ESS por Pagar 1.22 - . 1,22
Participacion Trabajadores 2.171,43 217143 1 436,22 1.436,22
Apartes Patronales [ESS 493,33 5.919.96 5.919.96 493,33
Aporte Individuales 9,35% 383,69 4.604,52 4.604,52 383,69
TOTAL 4371, 72 17.749.07 17.596,98 421963
14. Pasivos por iImpuestos Corrientes
14.1 Pasivos del Ao Corriente

Al 31 de Diciembre los pasivos por impuestos cormentes consistian en lo siguiente:

2018 Débito Crédito 2019
IVA Ventas 14% uss 1L.578,13 16.79829 1622229 1.002,13
Impuesto a la Renta 363407 363407 309284 309284
Ret. Realizadas IVA 70% - 29,40 37.53 813
Ret Realizadas IVA 100% 1.295,02 1.695,52 434,10 33,60
Re Realizada Rentas % - 18,41 19.80 1,39
Re Realizada Rentas 2% 76,39 910,90 898,17 63,66
Re Realizada Rentas 8% 4,15 4,15 .73 7,73
Re Realizada Rentas 10% 1.125,00 1.308,75 211,75 28,00
TOTAL USS 7.71276 2439949  20.924.21 423748
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14.2 Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

Una reconciliscion entre la utilidad segun los estados financieros v el gasto por impuesto o la

renta corriente, fie como sigue:

Nota 2019 2018

Utilidad antes del impuesto a la renta Q57483 1447619
Participacion Trabajadores 1.436,22 2.171.43
Mas

Gastos no Deducibles 591917 421374
(PERDIDA) GRAVABLE 14.058.38 16.518,50
Tasa de Impuesto 22% 22%
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 3.092.84 363407
Retenciones en In Fuente del Periodo 2225286 -11.524.18
Crédito Tributanio afios anteriores -23.540,17 -27.174.24
Saldo a Favor 42.700,19 -38.698 42

Los registros comtables de EDOAURORA S A no han sido fiscalizados. De acuerdo con
disposiciones legales, las autondades tmbutanas tenen la facultad para revisar las declaraciones de
impuesto 8 la renta de la Compafiia, dentro de los siete afios siguientes a partir de la fecha de
presentacion de la declaracion y en seis aflos, desde la fecha en que vencid el plazo pam presentar la

declaracidn, cuando los tributos no se hubieren declarado en todo o en parte.

15. Beneficios a Empleados Largo Plazo

Al 31 de Diciembre los beneficios a empleados a largo plazo consistian en lo siguiente:

Desahucio USsSs
Jubilacién Patronal
TOTAL USSs

8.560,00 7.991,00
6.029,00 5.464.00
14.589,00 13.455,00
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15.1 Bonificacién por Desahucio

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion Inboral por desshucio

solicitado por el empleador o por el trabajador.

Los movimientos en ¢l valor presente de obligacion de bonificacion por desahucio fueron como sigue:

2019 1018
Saldo al principio del aflo USS 799100  3.722,00
Provision del Periodo Comente 1.005,00 506,00
Ajustes por Pérdida/Ganancia reconocidas en el ORI 436,00 3.763,00
Saldo al fin del afio USS 8.560,00 7.991,00

15.2 Jubilacién Patronal

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte aflos o mas, presten sus
servicios continuados o imterrumpidos a la Compafiia, tendrin derecho a ser jubilados por sus
mﬂeﬁwaﬁupﬂjﬂdﬂd:!gjuhiludhthmdemnmﬂdﬁndcnﬁlﬁdmﬂlnsti'ruln

Ecuatoriano de Segundad Social.

Los movimientos en ¢l valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron como sigue:

15.2 Jubilacién Patronal (Continuacién)

2019 2018

Saldo al prncipio del afio USs 5.464,00 1.925.69

Provision del Periodo Cormriente 1.917,00 713,00

Ajustes por Pérdida/Ganancia reconocidas en el ORI =1.352,00 2.82531

Saldo al fin del afio USS 6.029,00 5.464,00
16. Capital Social

Durante ¢l afio 2019 |a compailia mantuvo ¢l mismo Capital Social en § 1.066,00

Nameros de  Capital en

Acciones acciones

Saldo al 31 de Diciembre del 2018 LSS 1.066 1.066,00

Saldo al 31 de Diciembre del 2019 USs 1.066 1.066,00

b
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17. HReservas

17.1. Reservas Legal- La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el
10% de la utilidad anual pars reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital
social. Esta reserva no esta disponible pam distribucion de dividendos en efectivo, pero puede
ser capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

18. Dividendos
En el afio 2019 no se ha realizado pagos de dividendos.
19, Ingresos Ordinarios

Los ingresos ordinarios fueron como siguen:

2019 018
Ingresos provenientes de alquiler USS 133.400,00  150.627,02
20. Otros Ingresos
Las otras ganancias fueron como sigue:
2019 018
Onros Ingresos LSS 1.785.71 -
Ingresos Fimancieros TBB13I 5.774.08
TOTAL UuSsSSs 9.667,02 5.774.08
2I.  Costos y Gastos por su naturaleza
Los costos y gasios reportados en los estados de resultados fueron como sigue:
2019 2018
Gastos de Admmistracion y Ventas USS 13342308 14182311
El detalle de gastos por beneficios a los empleados fue como sigue:
1019 2018
Sueldos v Salanos uss 48.724 32 36.724.32
Beneficios Sociales Corto v Largo Plazo 13.200,36 8.480,77
Aportes al [ESS 5.919,9 4.461.96
TOTAL USS 67.844,64 49.667,05
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El detalle de gastos de depreciaciones y amortizaciones fue como sigue:

2019 s
Depreciaciones USSs 6.625,50 7.983 84
Amortizaciones de Seguros 21192712 22.692,63
TOTAL uUss 278182 30 676,47

Un detalle de costos v gastos por su naturaleza fueron como sigue:

2019 1018
Sueldos, Beneficios a los Empleados y Otros Uss 64 922 .64 48 448,05
Honoranos v servicios profesionales 21.023.87 3344388
Jubilacion Patronal 1.917,00 713,00
Desahucio 1.005,00 S06,00
Promociin v Publicadad 139,29 13929
Depreciaciones 6.625,50 7.983,84
Suministros y Matenales 895,60 122,89
Mantenimiento v Reparaciones 1.606,00 1.000,00
Seguros 2396391 22 692,63
Gastos de oficina 150,75 -
Combustible y Lubricantes 536 -
Impuestos, Contnibuciones y Otros 747264 6.560,76
Retenciones Asurmidas 13,01 -
Servicios Pablicos 2.345.11 1.538,73
IVA que se carga al costo o gasto - 42,48
Comisiones Adm. - 18.304,35
Otros 1.337,40 327,21
TOTAL LSS " 133.423,08 141 5'33 11
22. Gastos Financieros

Ciastos financieros fueron como sigue:

20019 2018
Gastos Financieros:
Gastos Bancanas 69.11 101,80
GASTO FINANCIERO NETO uss 69,11 101,80
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13. Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se informa
Entre ¢l 31 de Diciembre del 2019 v la fecha de emision de los estados financieros 17 de febrero
del 2020) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importanie sobre los esiados financieros o que requicran revelacion.

24. Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2019 han sido emitidos el 17
de febrero del 2020 con la autonzacion de la Gerencia de la compaiiia y seran presentados a la

Junta General de Accionistas para su aprobacion.
P ;f\l
Qoulen>

CPA. Carlos Cadena A.
Contador General







