DEPECORP S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

{Expresados en dolares estadounidenses)

La compafiia Depecorp S.A., tue constituida el 15 de agosto de 1988 ¢ inscrita en el
Registro Mercantil del canton Guayaquil el 22 de septicmhbre de 1988 con el objeto
principal de dedicarse a la compra v venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles,

La Compaifiia es propietaria de los inmuebles que se presentan a continuacion:

Denominacion L bicacion
Patio sur | Av. 25 de Julio diagonal al Hospital Naval
Patio sur | adicion Av. 25 de Julio diagonal al Hospital Naval
Patio Norte Calle 41a. v Calle lera.

Sus accionistas son: con el 99% del capital social la compaiia Blucholding S.A. de
nacionalidad ecuatoriana v con ¢l 1% el Sefor Lws Fernando Tryjillo Seminario de
nacionalidad ecuatoriana.

NOT

{a) Declaracion de cumplimiento. -

Los estados financieros adjuntos han sido preparades de contormidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera - NI[F emitidas por ¢l Consgjo
de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASR).

A continuacion, se describe las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estados linancieros. Tal como lo requiere la NIC 8, estas politicas
han sido definidas en funcion de la Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2019 aplicadas de mancra
uniforme a todos los periodos gue se presentan.

i) Bases de preparacion. -
l.os estados financicros de Depecorp S.A. comprenden los estados de situacion
financiera, los estados del resultado integral. de cambios en ¢l patrimonio » los de
flujos de efectivo por los afios erminados ¢l 31 de diciembre del 2019 v 201 8. Estos
cstados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera - NILF.

{c) Moneda funcional v de presentacion. -
Los estados financieros adjuntos estin presentados en dolares de los Estados Unidos
de América. que constituve la moneda funcional de la Compaiiia. A menos que se
indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros
adjuntos cstan expresadas en dolares estadoumidenses.
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(d)y Efectivo v equivalentes al efectivo. -
El Efectivo v equivalentes al clective estd representado por saldo de efectivo

disponible en un banco local v uno en el exterior, Lstas partidas se presentan a su
valor nominal v no estan sujetas a un ricsgo de cambios de valor,

(¢} lnstrumentos financieros, -
Una entidad reconocerd un activo (inanciero o un pasivo financicro en su ¢stado de

situacion financiera cuando, v solo cuando, se convierta en parte de las clausulas

contractuales del instrumentao.

{1y Activos (inancieros. -

La Compaiia clasifica sus actives financieros en las siguientes calegorias:

¢+  (‘osto amortizade
Valor razonable con cambios en otro resultado integral; o

s Valor ravonable con cambios en el resultado

La clasificacién del activo financiero depende del proposito para el cual se
adguirio. La Administracion de la Compania determinari la clasilicacion de sus
activos financieros a la fecha de su reconocimiento 1mcial v wmando en
consideracion ¢l modelo de negocio wilizado para la Admimstracion de cstos

instrumentos. asi como los términes contractuales de lujo de efectivo.

Mediciim.

Al momento del reconocimiento inicial, los actives linancieros s¢ miden a su
valor razonable, sin embargo. en el caso de un activo financiero que no sea a
valor razonable a través de resultados, se¢ reconocen los costos de transaccion
directamente atribuihles a la adguisicion del activo linanciero. Los costos de
transaccion de activos financieros a vator razonable a través de resuliados se

registran en los resultados del ¢jercicio.

* Instrumentos de deuda.
Los instrumentos de deuda son aquellos instrumentos que cumplen con

la definicion de un pasive Hinanciero desde la perspectiva del emisor,
tales como préstamos o bonos gubernamentales v corporativos,

La medicion posterior de los instrumentos linancieros de deuda depende
del modelo de negocio de la Compaiia a administrar el active v las
caracteristicas de Tujo de efectivo del activo. Lxisten tres categorias de
medicion de acuerdo a las cuales la Compariia clasifica sus instrumentos
de deuda:

Costo Amortizado. — Un active fnanciero s¢ mide al costo amortizado

si dicho activo (siempre que no esté clasificado a su valor razonable con
cambios en resultados) se mantiene dentro de un modele de negocio
cuvo objetive es la recuperacion a traves de los Nujos de efectivo
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contractuales, v si los wWrminos contractuales incluven fechas
especificas de cobro de los Hujos de efectivo que corresponden
unicamente a pagos del principal ¢ intereses derivados del principal
pendiente de cobro,

Valor razonable con cambios en otro resultado integral. - Un active
financiero correspondiente a un instrumento de deuda se mide al valor
razomable con cambios en otros resultados integrales (siempre que no
esté clasificado al valor razonable con cambios en resultados) si tales
activos financieros se mantienen ya sea bajo ¢l modelo de negocio de
recuperacion a traves de los flujos de efectivo contractuales vio por la
venta del refenido activo financiero: ¥, si los términos contraciuales
incluven fechas especificas de cobro de los flujos de efectivo que
corresponden tinicamente a pagos del principal ¢ intereses derivados del
principal pendiente de cobro.

W onable con cambios en resultados.  Un activo linanciero
deberd medirse a valor razonable con cambios en resultados a menos
que s¢ mida a costo amortizado o a valor razonable con cambios ¢n otro
resultado integral, Sin embargo, una entidad puede realizar una eleceion
irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar los
cambios posteriores en ¢l valor razonable en otro resultado integral para
IMversiones coneretas en instrumentos de patrmonio gue, en otro caso.
se medirian a valor razonable con cambios en resultados.

Instrumentos de patrimonio. —

Los instrumentos de patrimonio son aquellos que cumplen con la
definicion de patnmonio desde la perspectiva del emisor; es decir
instrumento que no poseen una obligacion contraciual para pagar. En ¢l
reconocimiento imicial de un instrumento de patnmonio que no se
manticne para negociar, la Compaiia puede elegir de manera
irrevocable presentar. los cambios posteriores en el valor razonable de
la inversion, en otros resultados integrales. Lsta eleccion debe ser
realizada sobre una base individual de inversion por inversion.

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018 la Companiia solo mantiene activos
financieros clasificados en la categoria de activos financicros medidos al costo
amortizado. Los activos financieros a costo amortizado de la Compariia
comprenden:

Cuentas por cobrar clientes. — Son los montos que adeudan los clientes por el
arricndo de inmuebles en ¢l curso normal del negocio, la cuenta de clientes
cuenta con un periodo de crédito de 15 dias,

Cuentas por_cobrar companias relacionadas. -~ Corresponde a los montos

adeudados por préstamos. Si se espera cobrar en un afo 0 menos se clasilican
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come activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no

COTTIENTES.
Ambas cuentas se registran a valor nominal, no registran intereses.

Deteniores de activos Nnancieros.

I:a Compania reconocerd una provision para perdidas crediticias esperadas para
todos los instrumentos de deuda que no se mantengan a yalor razonable con
cambios en resultados. Las perdidas crediticias esperadas s¢ basan en la
diferencia entre los {lujos de efectivo contractuales conforme los acuerdos con
clientes v todos los flujos de efectivo gue la Compania espera recibir,
descontados a la tasa de interés efectiva origimal.

Pasivos linancieros. —

l.a Compania clasifica sus pasivos financicros en las siguientes categorias:

o Costo amortizade; o

e Valor razonable con cambios en el resultado
La categoria se determina al momento de su reconocumienta micial.

Al 31 de diciembre del 2014 v 2018 la Companiia silo mantiene pasivos
linancieros clasificados en la categoria de pasivos tfinancieras medidos al costo
amortizado. Los pasivos financieros g costo amortizado de la Compania
comprenden:

Obligaciones financieras. — Se registran inicialmente a su valor nominal que no
ditiere de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones significatives incurridos al

momeanto de su contratasion.

Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés
pactadas. Los intereses devengados que corresponde a préstamaos atilizados en
¢l financiamicnto de sus operaciones se presentan ¢n el estado de resultado en
el rubro gastos financieros.

Cuentas por pagar proveedores, - Son obligaciones de pago por hienes 3y

servicios adguiridos en el giro normal del negocio,

Cuentas por pagar relacionadas. — Son obligaciones de pago por préstamos
recibidos para capital de trabajo v dividendos por pagar a los Accionistas.

Después del reconocimiento mnicial, a valor razonable. ambas cuentas se miden
al costo amortizado.
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Medicion en el momento del reconocimiento. - La partida de Equipos se

mediran inicialmente por su costo,
Ll costo de Lquipos comprende su precio de adguisicion mas todos los
costos dircctamente relacionados con la ubicacion v la puesta en condiciones

de funcionamiento.,

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Despuds del

reconocimiento imicial, los Equipos son registrados al costo menos la
depreciacion acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor, en ¢l easo de que la Administracion considere necesario aplicar

deternoro

los gastos de reparaciones y mantenimicnto se imputan a resultados en ¢l
periodo en que se producen.

Método de depreciacion v vidas atiles. - El costo de Equipos sc deprecia de

acuerdo con el método de Hnea recta. La vida otil estimada. valor residual v
meétodo de depreciacion son revisados al [inal de cada ano. siendo ¢l efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacion, se presenta el rubro que la Compaiia registra como Equipos
con sus respectivos anos de vida Gul y porcentaje que se usa en ¢l caleulo de
la depreciacion:

[tem Vida util {en afios) Porcentaje
Equipos 15 .66%,

(Retiro o venta de Eguipos. - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de Equipos es caleulada como la diferencia entre ¢l

precio de venta v ¢l valor en libros del activo y reconocida en resultados.

(g) Propiedades de inversion, -

{1)

{ii)

(iii)

Medicion en el momento del reconocimiento. - Las Propiedades de

yersion son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
v se miden inicialmente al costo, incluvendo los costos de la transaccion.

Medicion posterior al reconocimiento: modelos del coste. - [Luego del

reconocimiento micial, las propiedades de inversion son medidas al costo o
a su valor razonable. . La Compania al cierre del afio 2019 cambio el método
de costos por valor razonable.

Métode de depreciacion y vidas atiles. - Las Propiedades de inversion la
Compaiiia las ha venmido depreciando de acuerdo con el método de linea
recta, esto solo hasta el ano 2019 por cuanto cambio su politica a valor
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razonable, La vida aul estimada, valor residual v metodo de depreciacion
fueron revisados al final de cada ano. siendo e efecto de cualquicer cambio

en el esimado registrado sobre una base prospectivi.

A continuacion, se presenta la Propiedad de inversion y la vida atil usada en

el caleulo de la depreciacion:

[tem Vida atil {cn afios) Poreentaje
Edificios 25 g

(h) Inversion en asociadas, -

(i)

Meétodo de participacion. - La inversion se registra inicialmente al costo, v se

imcrementard v disminuird su importe en libros para reconocer la porcion que

corresponde al mversor en ¢l resultado del periodo obtenido por la entidad

participada, después de la fecha de adguisicion.

[as distribuciones recibidas de la participada reducirdn el importe en libros de la
v ersion.

Impuestos. -

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar

corriente y el impuesto diferido.

{1l

Lil),

Impuesto corriente. - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el ano. La utilidad eravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles
o deducibles v partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivoede la
Compania por concepto del impuesto corriente se caleula utilizando las tasas

fiscales aprobadas para cada perindo.

Impuestos diferidos. - El impuesto diterido se reconoce sobre las diferencias

temporarias determinadas entre €l valor en libros de los activos » pasivos
imcluidos en los estados financierns v sus hases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles, Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que fa Compania disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacion en ¢l periodo en el que 2] activo

s¢ realice o el pasivo se cancele.
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(k)

()

Provisiones, -

Ias provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene la obligacién presente (ya
sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, v es probable que la
Compania tenga que desprenderse de recursos gue incorporen  beneficios
economicos, para cancelar la obligacion. y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada perindo, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes,

Reconocimiento de ingresos. -

Los ingresos por acuerdos con clientes se reconocen cuando el control del servicio
se transfiere al cliente por una cantidad que refleja la contraprestacion a lo que la
Compania ¢spera tener derecho a cambio de estos servicios de alguiler, de acuerdo
a la NIIF 15 aplicable desde 1 de enero del 2018

Los ingresos se caleulan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualgquier descuento, bonificacion
o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otergar.

(astos. -
Los gastos se registran al costo histérico v se reconocen a medida gue son
incurridos, independientemente de la fecha en que se efectie ¢l pago, v se registran

en el periodo mas cercano en el que se conocen.

{im)Compensacion de saldos y ransacciones. -

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos v
pasivos, tampoco los ingresos v ogastos, salveo aquellos casos en los que la
compensacian sea requerida o permitida por alguna norma v esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.

L.os ingresos v gastos con origen en transacciones gue contractualmente o por
norma legal contemplan la posibilidad de compensacion v la Compania tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar ¢l active v proceder al pago
del pasivo de forma simultanea. se presentan netos en resultados.

{n) Nuevas normas internacionales de informacion financiera ¥ enmiendas vigentes. -

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aguellas unhzadas ¢l ano
anterior. A partir del | de enero de 2019 entraron en vigencia las siguientes Normas
Internacionales de Informacion Financiera vigentes a la fecha de la emision del
imforme financiere de la Compariia,

s  Modificacion a la NUF 3 — “Combinacion de negocios™  Lstas
modificaciones aclaran que, cuando una entidad obtiene el control de un
negocio que anles era ung operacion conjunta, debe  aplicar los
requenimientos de las combinaciones de negocios realizadas por clapas.
valorando nuevamente al valor razonable las participaciones mantenidas

previamente en los activos v pasivos de la operacion conjunta. Al hacerlo,
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el adquirente vuelve a valorar la totalidad de su participacion previa en la

OpeTACOn comjunla.

Modificacion a la NIIF 9 — “Caracleristicas de cancelacion anticipada con
compensacion negativa’™. Un instrumento de deuda puede valorarse a costo
amaortizado 0 a valor razonable con cambios en otro resultado imegral,
siempre gue los flujos de efectivo contractuales sean “solo pagos de
principal v de intereses sobre la cantidad pendiente de pago™ v el
instrumento se mantenga dentro del modelo de negocio apropiado para esa
clasificacion. Las modificaciones a la NIF 9 aclaran que un activo
financiero pasa cl eriterio SPPI (Solamente pagos de principal e interés)
independicntemente del evento o circunstancia que cause la rescision
anticipada del contrato ¢ independientemente de qué parte pague o reciba
una compensacion razonable por la rescision anticipada del contrato,

Modificacion a la NHF 11 “Acuerdo conjunto”™, Estas modificaciones
aclaran que, cuando una entidad participa. pero no tiene control, en una
operacion conjunta v obtiene el control conjunto de esa operacion conjunta,
gue es un negocio de acuerdo con la NILE 3, no valorara nuevamente al valor
razonahle las participaciones mantemdas previamente en los activos 3y

pasivos de la operacion conjunta.

Modificacion a [a NIC 12 - "lmpuesto a las ganancias”™, Las modificaciones
aclaran que las consecuencias {iscales de los dividendos dependen mis de
las transacciones o sucesos pasados gue generaron ese beneficio distribuible
que de la distribucion a los propietarios. Por tanto. una entidad reconoce las
consecuencias fiscales de un dividendo en resultados. en otro resultado
integral o en patrimonio neto dependiendo de como registrod la entidad esas

Iransacciones o sUCesos p‘Eliw'i.idl'.IS.

NIIF 16 - “Arrendamiento”. Es un estindar nuevo reemplaza a la NIC 17
Arrendamientos, CINIF 4 Determinacion de si un contrato contiene un
arrendamiento, SIC |5 Arrendamientos operativos - Incentivos v SIC 27
Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan la forma legal de
un  arrendamicnto. La NI 16 establece los  principios  para ¢l
reconocimiento, 1a valoracion, la presentacion y la informacion a revelar de
los arrendamientos.

Muodificacion a la NIC 19 — “Beneficios a cmpleados — Modificacion,
reducciom © liguidacion de un plan”. Reguiere gque cuando ocurre una
enmienda o recorte del plan el costo del servicio corriente v ¢l interes neto
por lo restante del periodoe anual son caleulados usando supucstos
actuahzados.

Modificacion a la NIC 23 - "Costo por préstamos’. Las modilicaciones
aclaran gue una enudad considera parte de sus costos por intereses generales
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cualquier costo por intercses originalmente incurride para desarrollar un
activo cuah Reado cuando sustancialmente odas las actividades necesanas

para preparar el activo para su uso o venta, se han completado.

s Modificacion a la WIC 28 “Inversiones en asociadas vonegocios
comjuntos”, Enmendada para aclarar que los intereses de largo plazo de una
entidad, intereses en una asociada o negocio conjunto que hacen parte de su
inversion neta en la asociada o negocio conjunto estan sujetos a los
requerimientos de deterioro contenidos en el NIIF 9,

o CINIF 23 — “La incertidumbre frente a los tratamientos el impuesto sobre
las ganancias™. La interpretacion aborda la contabilizacion del impuesto
sobre las panancias cuando los tratamicntos tributarios implican una
incertidumbre que atecta a la aplicacion de la NIC 12, No se aplica esta
interpretacion a impuestos o gravamenes que cstan fuera del alcance de la
NIC 12, ot incluve el tratamiento de los intereses v sanciones relacionados
que s¢ pudieran derivar.

La adopcion de estas normas no luvieron un impacto significative o no fueron

implementadas en las operaciones de la Compania.

(0} Normas Internacionales de Informacion Financiera v enmiendas emitdas pero que
alin no estan vigenies, —
A continuacion, se enumeran las Normas [ntertiacionales de Informacion Financiera

— NIF ¥ enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a la fecha de
emision de los estados financieros de 1a Compafiia.

Fecha de entrada en

MNormas ; .
vigencia

NIC | Modificaciones para aclarar el concepto de
materialidad v alinearlos con otras modificaciones
NIC & Moditicaciones para aclarar ¢l concepto de
materialidad v alincarlos con otras modificaciones
NIIEF 3 Aclaracion sobre deflimicion de negocio | de enero del 2020
NUE 17 Contratos de seguros | de enero del 2021

| de enero del 2020

| de enero del 20260

NOTA 3 ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLLES:

La preparacion de los estados linancieros cn conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF requiere que la Admimistraciom
realice clertas estimaciones v establezea algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion v preésentacion
de algunas partidas que torman parte de los estados financieros, Ln opinion de la
Administracion, lales estimaciones v supuesios cstuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento. los cuales podrian legar a diferir

de sus efectos finales.



20

Las estimaciones y juicios subvacentes sc revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision v
periodos futuros s la revision afecta tanto al periodo aclual como a periodos
subsecuentes.

La Compania no ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables el
deteriorn de actives, el cual establece que, a la fecha de cierre de cada periodo, o en
aquella fecha que se considere necesario, se analice el valor de los activos para
determinar st existe algun indicio de que dichos actives huhieran sufrido una pérdida
por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el
calculo del valor en uso del activo. El calculo del valor en uso requiere que la
Compariia determine los flujos de efectivo futuros que deberian sureir del active vy una
tasa de descuento apropiada para caleular el valor presente, En el caso de que ¢l importe
recuperable sea mmferior al valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente
provision por pérdida por deterioro por la diterencia, con cargos a resultados,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del
valor en libros gque €] acuvo hubiera tenido de no haberse reconocido la perdida por

deterioro.

NOTA 4 EFECTIVO Y EOQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, ¢l Efectivo v equivalentes al elective consistia

on:
2009 IR I
Banco del Pacifico 5. A. 250212 [29.50]
Banco Santander, 5. A, 4,473 3,994
254 685 133,59

El banco local donde 1a Compania mantiene valores depositados en cuenta corriente
ticne una calificacion de AAA-, Los valores depositados ne generan intereses v no

tienen restricciones Pard Su uso.

NOTA S ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA EL VENCTIMIENTO:

En ¢l ano 2018 la Compafiia presentd una inversion hnancicra por un monto de
LISS420L.000 por la adguisicion de un certificado de depositor a plazo, a una tasa de
interés nominal de 5%, anual, con vencimiento al mes de febrero del 2019, ¢l cual
genero un ingreso de LS$5.145.



NOTA 6. IMPUESTOS:

Activos v pasivos por impuestos del ane corriente.- Al 31 de diciembre del 2019 v 2018,

LN TESUIMET C5 COTTI0 :{iguu:

Saldos al Crédito Raldos al
Activos: Jl-dic-18  tributario  Compensaciones  3]-die-19
Credito tnibutario - .
Impuesto al valor agregado 720 10.096 9,731 IO
Crédito tributario 1V A 477 - 477 =
Retenciom en la fuente de IV A 3134 44,089 42935 4288
Retenciones en la fuente de
mpuesto a la renta 33946 40077 33646 40,077
38277 94 262 B708Y 45 450

Saldos al

Pagos vio

Retenciones ¢ Saldos al

Pasivos: 31-dic-18 ajustes Impuestos 31-die-19
Impuesto por pagar
Impuesto a la renta por pagar 71,208 71.208 85,106 85,106
Retenciones en la fuente de
impuesto a la renta 1 2.444) 17,899 fr, 150 691
Impuesto al valor agregado v
retenciones de TVA AT 64074 66057 6700
BE.365 153,181 [537.313 u2.497
e N, —

[mpuesto a la renta reconocida en los resultados. - Una conciliacion entre la utihdad

seglin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, ©5 como sigue:

20109 2074
Ltilidad segin estados financieros antes de

impuesto a la renta 338.251 251644
Mas - Partidas de conciliacion:

{iastos no deducibles A
L'ulidad gravable 340,425 154,514
Tasa de impuesto e
Impuesto a la renta causado i 85,106 71,208

¢17 En conformidad con disposiciones legales, la 1arifa para el impuesto a la renta para

el afio 2019y 2018, sc calcula en un 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion,
No obstante. la tarita impositiva sera del 28% cuando la sociedad lenga accionistas,
sOCios,  participes,  constituventes,  beneficiarios o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una

similares  residentes o

participacion directa o indirecta,
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Cabe mencionar que la Conmpania fue considerada una pequenia empresa por el
Servicio de Rentas Internas por lo cual se acogio a la rebaja de Ja tanta impositiva
de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta, De acuerdo al articulo
innumerado posterior al articulo 37 de |a Ley de Régimen Tributario Interna,

Las declaraciones de impuestos de los afos 2017 al 2019 son susceptibles de
revision por las autoridades tributarias.

l.os saldos de Equipos al 31 de diciembre del 2019 v 2018, con los movimientos por
los afos terminados en ¢sas fechas fueron los siguientes:

Maguinarias ¥ equipos
Menos -
Diepreciacion acumulada

Saldos al :l:i::::r:} Saldos al l‘"lj::::':tf} Saldos al
3l-dic-17  FOVEM O 3idic-ig T B 31die-19
ek netos netns
23.147 - 23.147 - 23.147
L 70 5.2 - (1634) (3.327) {1635y (5,162}
21,254 {1.A3d) 196240 {1.635) | 7.985
it e ———— e — 1Y

Los saldos de las Propiedades de mversion al 31 de diciembre del 2019 v 2018, con
los movimientos por los afos terminados en esas fechas fueron los siguientes:

Adiciones

Saldos al v/0 {retiros) Saldos al Saldos al

3-dic-17 netos 31-dic-18 Adiciones  Avaluo 31-dic-19
Terreno 2,614,364 329400 2093764 3964 2,108,365 5.056.093
Cerramiento 62462 - 263462 - (32708 229754
Subioal 2.870.826 329400 3.206.226 3964 2.075.657 S.285.847
Menos-
Depreciacion
acumulada {5,527} (4,749} (10.276) (3T48) . AR BG e

2.871.299 324,651 1195950 {784) 2.090.68] 5.285.847
—— — —

(1) Por la adquisicion del terreno ubicado en las calles 57 S.E vy Avenida 5 S.LE.

parroquia Ximena. en el canton Guayaquil del cual el ano 2017 se dio un
anticipo de US%32.614; para el ano 2018 se canceld la diferencia de
LS$296,786 en efectivo.

21 Los US$3.964 se presenta debido a gque la Mumeipalidad de Guayaquil en
cumplimiento a lo establecido en el Art. § de la “Ordenanza gue establece el
error téenico aceptable de medicidn resultante en levantamiento planimétrico
vio topogrilico de un lote o terrena en el drea urhana, de expansion urbana v
cabeceras parroquiales” menciona que, “kn los casos gue el excedente supere el



error técnico aceptable de medicion, el Alcalde de Guayaguil o su delegado
suscribita la Resolucion de Adjudicacion del area resultante mayor al error
teenico aceplable de medicion, la misma que deberd instrumentar ¥ otorgar la
Direccion de Urbanismo a favor del propietario del lote o terreno a efectos de
rectificar v regularizar tal diterencia de arca, previo pago en la Direccion
Financiera del valor respectivo del excedente por parte del interesado.

Fl excedente de terreno signado con el Codigo Catastral No. 048-077-001 en un
area de 11329 metros cuadrados a razon de USS534,99 cada metro cuadrado.

Con fecha 30 de diciembre del 2019 Ja Administracion registed el avaloo elaborado
por el Ing. Nicolas Campana Pefiaherrera con registro SC-RNP-2-428 de perito
valuador ante la Supenntendencia de Companias Cambiando de esta forma la politica
comtable de registrar las propiedades de inversion al costo. a registrarlas a su valor
razonable. bl efecto resultante del avaldo es un superdvit neto de LUSS2,090,65 (Véase
Nota 15)

NOTA 9 INVERSION EN ASOCIADAS

Al 31 de diciembre del 2009 v 2018, las [nversiones en asociadas consistian en:

Porcentaje de Valor
_ Razon Social _ _participacion  _nominal 2019 20158 Actividad Principal
Predios v Equipos Alquiler de bienes
Prequi £ A. 30%, .00 - 1,200,000 inmuebles

Durante ¢l ano 2019 la Compania vendid sus acciones a su relacionada Blucholding
S A, por USS1.200,000, de los cuales se le transtirid el valor pendiente de pago
LS$O83. 300 ( Veéase Nota 12) gque mantenian al 5 de marzo del 2019 con los anteriores
Accionistas de la compania Predios v Equipos Prequi C.oA. v la diferencia de
US$216,700 fue dedueido de los dividendos por pagar a Blucholding S. A, (Vease Nota
10, numeral 2.

SNOTA 10 CUENTAS POR PAGAR Y OVTRAS CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, las Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar
consistian en:

Rl B 20 &
Proveedores 998 1.250
Companias relacionadas;
Blucholding S.A. h 220,000 -
Greenandes Ecuador S A. - Do 1 A0000
LYividendos por pagar 2 JHETTS -
Cs10773 151,250
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(11 Corresponde a un préstamo realizado el 20 de mayo del 2019 USS250,000, el
cual se estahlecio pagarlo en un plazo de seis meses con una tasa de interéds del
4% anual, con pagos de intereses al vencimiento, no obstante, al 31 de diciembre
del 2019 solo se ha abonado USS30.000.

i1y La Compafia distribuvo  utilidades acumuladas de anos  anteriores  por
US%510.581 de los cuales canceld en efectivo LS55.106 al accionista Juan
Fernando Trujillo, ademis se dedujo la cantidad de US3216,700 de la cuenta
por cobrar onginada por la venta de acciones, ef saldo pendiente por pagar solo
le corresponde a la compania Blueholding 5.A. (Véase Nota 9),

(3 Bl préstamo a corto plazo gue mantenia la Compafiia fue cancelado en efectivo

en el presente ano.

NOTA 11 OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZC:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las Obligaciones fnancieras a largo plazo
consistian £n:

Banco Santander 2018 2018

Préstamao al exterior. el cual se pagd un monto
de USSS00.000 el 29 de mavo del 2019,
posteriormente se renovo el préstamo por el
saldo restante, a 30 meses plazo, con una tasa
de interés del 4% anual en pagos semestrales.

1. 10000 16U, 000

Préstamo del exterior otorgado para capital de
trabajo a un plazo de 1096 dias con una tasa de

; j . ] SO0, 000 S, 000
intereses variable en ¢l tiempo, a la fecha la

tasa es de 2,5%, ¢l capital es a un solo pago al

VENCIMIEn.

1,600,000 2,100,000

HOTA 12 CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZQH

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, las Cuentas por pagar a largo plazo consistian en:

2019 208
Otras cuentas por pagar:
Juan Carlos Pefia 3 366.000
Joseé Antonio Pefa . 350,500
Luis Eduardo Pepa 3 382 500

- 1108000
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i1 La deuda correspondia a la adquisicion de 2.292 acciones de la Comparniia
Predios v Lquipos Prequi C.A. por USS1.200.000 de las cuales en el afio 2018
s¢ cancelo USH92.000 v hasta el 5 de marzo del ario 2019 USS124,700, sin
ecmbargo, posterior a esta focha se vendid todas las acciones a la compaiiia
Blucholding 5.A.. transfiriendo totalmente la deuda pendiente { Véase Nota 9)

NOTA 13 PASIVO POR IMPLESTOS DIFERIDOS:

Al 31 de diciembre del 2019y 2018, los Pasivos por impucsto diferidos consistian en:

2018 2017
Impuesto diferido (h - 18,637

i1 Enelafo 2018 fue gencrada por reevalud de Propiedades de inversion, la misma gue
para ¢l afio 2019 fue ajustada va que no es una diferencia temporaria el detalle fue
COmMo $igle;

W q]nr &?n Biise fises] Interenc |Ia Tasade IR In”:u.h::ﬁm
libros temporaria diferido
271,806 23222 fify, 554 284G 15,637

El detalle del Activos v Pasivos tinancieros mantenidos por la Compafia es como

sigue:
2019 2018
Activos financieros:
Costo amortizado:
Efectivo y equivalentes al electivo Mot 4 254,685 133.5490
Activos inancieros mantemdos hasta el veneimiento (Newa 5 - 420L00C
Cuentas por cobrar v olras cuentas por cobrar CLazn o 130
Gl B 554,620
Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar Nora 1) S10.773 151,250
Obligaciones financieras a largo plazo Nota 110 1600 000 2 100,000
Cuentas por pagar a largo plazo (o 12 = ~_L108.000

S 110,773 3.359.250

NOTA 15 PATRIMONIO:

Capital social. - El eapital social auterizado consiste en 4,000 acciones de USS1.00
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accion v un derecho a los
dividendos.
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Reserva legal, - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos ¢l 10% de la
utihdad anual sea apropiado como reserva legal hasta que dsta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para ¢l pago de
dividendos en efectivo, excepto en los casos de hguwdacion de la Compatiia, pero se

puede utilizar para cubrir pérdidas de operacion o para capitahizarse en su totalhidad.

Superavit por revaluacion. — La Companiia mantenia un salde de USS196.893 por

la valuacion de activos realizada en ] afo 2016,

En el ano 2019 mediante mforme del periodo valuador Ing. Nicolas Campaia
Penaherrera con registro SC-RNP-2-42K ante la Superintendencia de Companias, se
registra en esta cuenta el efecto neto resultante de dicho avaluo, lo que correspondio
a USS2, 0901651 (Vease Nota 8),

Resultados acumulados provenientes de la adopeion por primera ver de las - NIF.

Incluve los valores resultantes de los ajustes ongimados en la adopeidn por poimera
vez de las NIIF, El saldo acreedor podra ser unlizado para compensar pérdidas
acumuladas. bkste saldo no es disponible para ¢l pago de dividendos y no podra ser
capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una participacion sobre este
saldo y podra ser devuella en ¢l caso de liquidacién de la Compania.

Dividendos distribuidos. — Mediante junta general de Accionistas, celebrada el 12
de marzo del 2019 s¢ determina distribuir dividendos por USS5 10,581 de los cuales
se pagd en efectivo USES 106 correspondiente al Sr. Luis Fernando Trujillo v la
diferencia gue se encuentra pendiente de pago. corresponde al Accionista

mayvoeritario Blueholdimg S AL (Wéase Nota 10).
Mediante junta general de Accionistas celebrada el 14 de marzo del 2015 se

determina distribuir dividendos por US$141,206 ¢l mismo que fue cancelado en

efectivo a los Acciomista en el mismo ano.

NOTA 16 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Los ingresos estan representados por los alguileres de los bicnes inmuebles
incluvendo su infraestructura, asi como una maguina utilizada en ¢l manipulee de
contendores. Al 31 diciembre del 2019 v 2018, los ingresos de actividades

ordinanas son como se detallan a conunuacion,

Monto de armiendo anual

Locales Arrendatario 2019 2018
Patios Tasesa C AL 236577 236,577
Oficinas, gencradores  Operadora del pacifico S.A. 288270 211,166

$24847 447743




NOTA 17 GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Al 31 de diciembre del 2019 v 2018, los Gastos administrativos consistian en:

2019 2018
Honorarios profesionales v dictas 75,430 95,954
Impuestos v contribuciones 19,407 2302
Depreciacion 6,383 6,383
Otros 6892 5522

108,112 1 30,880

Entre ¢l 31 de diciembre del 2019 v la fecha de emision del informe financiero
{tebrero, 21 del 2020). no se produjeron cventos que. en opimion de la
Admimistracion de la Compaiia, pudieran tener un electo importante sobre los
estados financieros adjuntos.

NOTA 19

Los estados inancieros por ¢l ano terminado ¢l 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Administracion en enero, 15 del 2020 v seran presentados a los
Accionistas para su aprobacion.



