
DEPECORP SA. 
NOJAS ALOS ESIADOS FINANCILROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRL DEL 2017 y 2016 

(Expresadas en dolures estadounidenses) 

NOJA 'ORMACH ERAL. 

La compañía Depocorp S A, hue constituida el 15 de agosto de 1988 e msería en el 

Registeo Mercantil del cantón Guayaquil cl 22 de septiembre de 1988 con ol objeto 
principal de dedicarse a la compra y venta, alquile: y explotación de bienes 
inmuebles 

Sus acciomstas son con el 99% del capital social la compañía Blueholding SA de 
nacionalidad ecuatorsna y con el 1% Luis Femando Truyllo Sominano de 
nacionalidad cowatorrna 

NOTA 2 POLÍTICAS CON LABLES SIGNIPICATIVAS: 

(a) Declaración de cumpltument 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Faranciera - NIF emitidas por el Consejo 
de Normas Intemacionalos de Contabilidad (LASB) 

  

A contmuación, se describe las prmerpales polrticas contables adoptadas en la 
preparación de estados [nancrcros. Tal como lo requiere la NIC 1, estas políticas 
han sido defimdas uniforme a lodos los periodos que se presentan 

(b) Bases de preparación - 
Los estados financieros de Depccorp $ A comprenden los estados de situación 
Financicra, los estados de resultado mtogral, de cambios on el puírimonto y de 
flujos de efectivo por los años lermmados el 31 de diciembre del 2017 Y 2016 
Estos estados flamsicreros han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Iunanciera - Nit 

(6) Efectivo y equivalentes al efectivo - 
Fl Electivo y equivalentes al efectivo ostá representado por saldo en efectivo 
disponible cn un banco local y un banco del exteror 

(d) Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 
Tas Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son efccíivos 
financieros no derivados con pagos fijos o detenminables, que no cotizan en un 
mercado activo 

   

(e) Equipos - 

(0) Medición on el momento del reconocimiento - La partida de Equipos se 
medirán sicialmente por su costo 

El costo de Fquipos comprende su procio de adquisición más todos tos costos 
«ivectamente relacionados con la ubicación y la puesta ca condiciones de 
luncionamiento
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(10) Medición postenos al reconocimiento modelo del eosto - Después del 
reconocimiento mucral, los Equipos son registrados al costo menos la 
deprociación acumulada y el importe acumulado de las perdidas de deterioro 
de valor, en el caso de que la Administración considere necesario aplicar 
detenoro 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se amputan a resultados en el 
período en que sc producen 

(s11) Método de depreciación y vidas titles - Bl costo de Fquipo so deprecia de 
acuerdo con el método de línea recta La vida útil estmada, valor residual y 

inétodo de depreciación son revisudos al final de cada año, siendo el efecto de 
cualquier cambio cn el estanado registrado sobre nna base prospectiva 

A contuxuación, se presenta ol rubro que la Compañía rogistra como Equipos 
con sus respoctivos años de vida útsl y porconteye que usa en el cáleulo de la 
depreciación 

Ítem “Vida útil (en años) Porcentaje 

Maquinanas y equipos 15 566% 

(1v) Retiro o venta de Equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta 
de una partida de L:quipo es calculada como la diferencia entre el precio de 
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados 

(D) Propsedades de wversión - 
Las Propuedados do inversión son aquellas mantenidas para product rentas, 
plusvalias o ambas y se midon inicialmente al costo, moluyendo los costos de la 
transacción Luego del reconocimiento mural, lus Propiedados de inversión son 
medidas a su valor razonable 

Una Propiedad de inversión so da de baja al momento de su disposición o cuando 
la Propiedad de inversión es retirada permanentemente de uso y nO se espera 
recibar boncficios económicos luturos de osa baja Cualquner ganancia o pérdida 
que surja de la baja de la Propiedad (calculada como la diferencia entre los 
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se amcluye en los 
resultados del pertodo on el cual se dio de baja la Propiedad 

(8) Cuentas pos pagar y otras cuentas por papal - 
Las Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos 
financieros, no derivados con pagos fijos o determmables, que no cotizan en un 
mercado activo 

Después del reconoommuento mueml, a valor razonable, se miden al costo 
amortizado El porsodo de crédito promedio es do 15 días 

(h) impuestos - 
EI gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar corronte y el impuesto dilerido. 

(9 Impuesto comente - El impuesto por pagar corriente so basa en la utilidad 
gravable (tnbutana) registrada durante cl año La vthdad gravable dificre de 
la utilidad contable, debido a las partidas de mgresos o gastos imponibles o
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deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles El pasivo de la 
Compafia por conecpto del impuesto cornento se calcula mútizando las tasas 
fiscales aprobadas para cada período. 

(1) impuestos diferidos — El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias 
temporarias determunadas entre el valor cn libros de los activos y pasivos 
meludos cn los estados I5nancreros y sus bases fisuales Un pasivo por 
Impuesto dilerido sc reconoce generalmente para todas las diferencias 
temporarias imponibles Un achvo por impuesto difendo se reconoce por 
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que vesulio 
probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las 
que se podría cargau esas drferencias temporarias deducsbles 

Los activos y pasivos por impuestos diferdos so miden empleando las tasas 
fiscales que se esperan sean de aplicación en el período en el que el activo sc 
realice o ol pasivo se cancele, 

AL 31 de diciembre del 2017, la Compañía valoró que no debió reconocer esto 
irapuesto 

(9 Provisiones - 
Las provisiones se reconocen cuando la Compaftía lieno la obligación presento (ya 
sea legal o amplícita) como resultado de un suceso pasado, y es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación Muble 
del importe de la obligación 

El importe reconouido como provisión debe ser la mejor estimación dol 
desombolso necesario para cancelar la obligación presonte, al final de cada 
período, lemendo cn cuenta fos niesgos y las mocrtidumbres correspondientes 

($) Reconocimiento de imgresos - 
Tos ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
cobrar, temiendo en cuenta el importe ostimado de cualquior descuento, 
bomficación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

Los mgresos provementes de servicios se reconocen cuando estos pueden ser 
estumados con fiabilidad Los ingresos de actrvidades ordmarias asociados con la 
operación se reconocen, considerando el grado de determmación de la prestación 
final dol período sobre el que so anfonma 

(4) Gastos 
Lo» gastos se registran al costo histórica y se reconocen a medida que son 
incurridos, Judependiontomente de la jecha on que se efectue el pago, y se 
registran en el período más corcano en el que se conocen 

(0) Compensación de saldos y transacciones - 
Como norma genoral cn los estados Finanoreros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sca requerida o permitida por alguna norma y csa presentación sca 
el reflejo de la osencra de la transacción



1 

Los mgresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por 
norma legal contemplan la posibifidad de compensauión y la Compañía (ene la 
mención de liquidar por su Importe neto o de realizar el actrvo y proceder a) pago 
del pasivo de forma simultánea, se presentan notos en resultados 

(en)instrumento financiero. 
Los achvos y pasivos linancieros se miden inciulmente al valor razonable. Los 
costos de transacción que son directamente airibublos a la adquisición o omisión 
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financicros 
designados al valor razonable con cambio en los resultados) sc agregan o deducen 
det valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sca apropiado, al 
momento del reconocinuento imcial — Los costos de transacción directamente 
atribubles a fa adquisición de activos o pasivos financieros designados al valor 
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmodisto en el resultado 
del periodo 

  

(9) Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las 
siguientes catogorías activos (hancieros “al valo, razonable con cambios en 
dos resultados”, “versiones muntenidas hasta el vencimiento” “activos 
financicros dispombles para la vonta”, y “préstamos y partidas por cobrar” La 
clasificación depende de la naturaleza y propósito de los activos fisancieras y 
se determana al momento del revonocamicnto aucial Todas las compras 0 
ventas tegulatos de activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la 
fecha de la transacción Las compras o ventas regulares son todas aquellas 
compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos 
dentro del marco de uempo establecido por una regulación a acucido en el 
mercado 

(11) Pasivos financieros e instrumentos de patrimomo. - Los mstrumentos de 
deuda y patrumomo son clasificados como pasivos linancicros O como 
paísimomo de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual Los 
pasivos finaniieros so clasifican como pasivo comente a menos que la 
Compaña lenga derecho condicional de dateru ol pago de la obligación por 
lo monos 12 meses después de la fecha dol estado de situación financiera 

(a) Nuevas normas 1termacionales de miormación financiera y ennmendas vigentes - 
Las políticas contablos adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas cl año 
antonor A partir del 1 de enoro de 2017 entraron on vigencia las siguientes 
modificaciones a las normas imternacionales de información fínanercra 

+ NIC 7 — “Estado de fujos de efectivo - imoistiva de revelación”, 
enmiendas con relación a que una entidad revelo nformación que permita 
a los usuarios de los estados financioros evaluar los cambios en las 
obiigacionos dorvadas de las actwvidados de financiación, meluycndo tanto 
los cambios que son en cfectrvo como aquellos que no son en efectivo, 

+ NIC 12 — “Reconocumiento de activos por impuestos dileridos de las 
pérdidas no realizadas”, Las enmiendas aclaran cómo una entidad debe 
evalua si existirán suficientes ganancias líscalos futuras las cuales puedan 
sor utilizadas como diferencias temporales deducibles 

La adopción de ostas normas no luvo um impacto signilicativo para las 
operaciones de la Compañía



(0) Normas Internacionalos de Información Financiera y enmtendas emitidas aun no 
vigentos = 

A continuación se enumeran las Normms Internacionales de Información 
Financiera - NJIF emisdas pero que no so encontraban en vigencta a la fecha de 
emisión de los estados financieros de la Compaña 

Fecha de entrada en 

  

  

Normas vigencia 
NUX 9— “Instrumentos financieros ” 1 de enero de 2018 
"NIF 15 — “Ingresos procedentes de contratos con 
clientas > 1 de cncro de 2018 
Modificaciones u la NIP 10 y NIC 28 — “Venta o 
aportación de bienes entre un mversiomsla y su 
asociada o negocio conjunto” Fecha a sel determinada 
NIIF 16. “Arrendamientos” 1 de enero de 2019 
Modificaciones a la NIF 2 — “Clasificación y 
¡medición de transaccionos do pagos basados en 
acciones" 1 de enero de 2018 
Modificaciones a la NIC 40 — “Iransferencia de 
propiedades de versión 1 de enero de 2018 
Modificaciones a la NIC 28 “Participaciones de 

largo plazo cn asociadas y negocios conjuntos 1 de enero de 2019 
Mejoras anuales a las NIIE Ciclo 2014 2016 

Enmiondas a la NIIR 1 y NIC28 1 de enero de 2018 
CINUE 23 Ta Incertidumbre frente a los 
tratamientos del impuesto a las ganancias 1 de enero de 2019 
Mejoras anuales a las NIIF. Ciclo 2015 - 2017 
Enmiendas a la NIIE 3, NTF 14, NIC 12 y NIC 23 1 de enera de 2019 

NOTA 3 ¡TIMACION] CIO IN, 

  

La preparación de los estados financieros cn conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Fimanciora — NIF require que la Admenistración 
realice crerlas cstimaciones y establezca algunos supuostos inherentes a la actividad 
económica de la entidad, con el propósito de determenar la valuación y presentación 
de algunas partidas que forman parte de los estados financioros ln opmión de la 
Admmistración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados cn la mejor 
utilvación de la iforinación disponible al momento, los cuales podrían llegar a 
difern de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una hase regular Los 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión y 
períodos juturos ss la revisión alecta tanto al perfado actual como a periodos 
subsecuentes 

  

La Compañía ha utihzado en ol proceso de aplicación de los eriterros contables el 
detenoro de actrvos, el cual establece quo a la fechu de cierre de cada período, o en
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aquella fecha que se considero nocesano, se amalice el valor de los activos para 
determinar sí exasto algún mdicio de quo dichos actzvos hubiwran sufirdo una pérdida 
por deterioro En caso de que exista algún indicio se realiza una estimación del 
importe recuperable de dicho activo Determinar st los acuvos han sufiido deterioro 
implica el cálulo del valor cn uso del activo Fl cálculo dol valor en uso reguioro que 
la Compañía determne los flujos de efectvo futuros que deberían surgar del activo y 
una tasa de descuento apropiada para calouíar el valor presente En el caso de que el 
importe recuperable sca inferior al valor neto en libros del activo, so registra la 
correspondiente provisión por pérdida por detensoro por la diferencia, con cargos a 
resuliados 

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un acuvo en períodos anteriores son 
revertidas cuando so produce wn cambio en las estimaciones sobre su importe 
recuporable mncrementando el valor del activo con abono a resultados con el Hmrte 
del valo: en Lbros que el activo hubiera tenido de no haberse roconocido la pérdida 
por deterioro 

  

NOLA4 EN Y EQUIVALEN EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el isfcctuvo y equivalentos al cfcetivo consistía 
en 

2017 2016 
Banco del Pacifico S A 14,771 214,156 
Banco Santander 503,607 3,464 

518,378 217,620 

EL banco local dondo la Compañía mantiene valores deposilados on cuenta 
comente ene una calificación de AAA, el cual no genera miereses y no tiene 
TOSTICCIONES PaYa SU USO. 

NOTA 5 CULNTAS POR COBRAR Y O IRAS CUENTAS POR COBRAR, 

Al 31 de diciembre dol 2017 y 2016, las Cuentas por cobrar y olras cuentas por 
cobrar consistía en 

2017 2016 
Compañías relacionadas" 

Lalleres y Servicio Tasesa CA 86,654 - 
Blucholdmg S A 100,009 - 
Greenandes Rouador S A 50,000 - 

Otras cuentas por cobrar 0 

  

217A2I - 

“D Conespondo básicamente a un anticipo de US$32,614 otorgado a Servicios de 
Gestión Inmobiliaria del Secto) Público por la compra de un terreno ubicado en 
las calles 57 S,F y Avenida 5 S E parroquia Ximona, en ol cantón Guayaquil



NOTA 6 IMPUESTOS 
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Activo y pasivo por impuestos del año corriente - Al 31 de diciembre dol 2017 y 2016, 
un Tesumen es como sigue 

Activo 

Crédito tributano 
Impuesto al valor agregado 
Crédito tributano IVA 
Retención en la fuente de IVA 
Retenciones on la fuente de 
impuesto a la renta 

Pasivo 
Impuesto por paga 
Impuesto a la renta por pagar 
Retenciones en la luente de 
tmpuesto a la renta 

Impuesto al valor agregado y 
retenciones de IVA 

Saidos al Crédito Saldos al 

_3I-die-16 tributario Compensaciones 3 1-diu 17 

- 3,495 6,132 2,363 
3,738 9,909 10,483 1,164 
37780 41575 42,112 3241 

21,584 28,083 2 27582 28,085 
33,100. 88,062 36,309 34,853 

Saldos al — Pagosy/o — Retencionese — Saldosal 
_3l-dic-1Ó — agustos impuestos 31 die 17 

63,535 63,535 55,871 55,871 

216 3,028 4,556 1,744 

  

Impuesto a fa renta reconocida cn los resultados - Una reconsihtación entre la 
utilidad según estados financioros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es 
como sigue 

2017 2016 

Unidad segun estados finanureros antes de 
ampuesto a la renta 222,080 — 245,808 

Más - Partidas de conciliación 

  

Gastos no deducrblos 8332. 
Utilidad gravable 254,140 
1asa de mnpuesto 25% 
Impuesto a la renta oxusado (o 55,871 63,535 

e) En conformudad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, so 
calcula cn un 22% sabre fas utilidades sugotas a distribución y el 12% sobre las 
utítudados sujetas a capitalización No obstante, la tarifa imposttiva será del 25% 
caando la sociedad tenga acciomistas, sncios, partícipes, constituyentes, 
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o 
regímenes de menor imposición con una participación directa o mdircota



NOTA 7 EQUIPOS 

Los saldos de Fquipos al 31 de diciembre del 2017 y 2016, con los movamientos por 
los años terminados en esas lechas fucron los siguentes 

  

  

  

saldos al AOS ro po AO ros ap 
E E metas netos 

Maquinarias y equipos 11,433 11,714 23,147 - 23,197 
Menos— 

Depreciación acumulada (4244), 3987 (257) (8,636) 1895) 
7,189 5101 22ioO (16%) 21254 

NOTA 8 PROPIED, 

  

Los saldos de las Propiedades de mversión al 31 de diciombre del 2017 y 2016, con 
los movimientos por los años terminados en esas fechas facron los siguientes: 

    

  

      

Adiciones Adiciones 
Saldos al y/o Saldos al ylo Saldos al 
3ledu-15 (rotos)  31di0 16 Gretros) 31 dio-17 

netos netos. 
Terreno 2,421,141 192,623 2,614,304 - 2,614,634 
Cerranuento 14,350 262,462 262,462 _ 

Lotal 206.IT 2,876,826 - 2,876,826 
Menos — 

Depreciación acumulada 20,530 (80) ) (5.527) 
2,648,543. 227,503 — 2,876,046 (4,747) 2,871,299 

  

TR, 

  

ENJLAS PO] 

AL 31 de diciómbre del 2017 y 2016, las Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 

  

  

  

consistían en 

2017 2016 
Proveedores 5,697 2,796 
Dividendos por pagar - 120,600 
Otras cuentas por pagas 33,387 3,336 

39,084 126,32 

  

109 OBLIG. FINANCIERAS A LARG! 

Al 31 de diesembre del 2017 y 2016, las Obligaciones financieras a largo plazo 
consistían en: 

(Véase páguza siguente)



Banco Santander 207 2016 
Préstamo del exterior otorgado para capital de 
ivabajo a un plazo de 1822 días con una tasa 
de intereses variablo cn el tiempo, u la fecha — 1,600,000 1,600,000 
la tasa es de 1,75%, cl capital es u un solo 
pago al vencimiento 

Préstamo del oxterio: otorgado para capital de 
trabajo a un plazo de 1096 días con una tasa 
de intereses vartablo cn el hempo, a la Jecha 
Ka tasa es de 2,5%, ol capital cs a un solo pago 
al vencimiento 

500,000 - 

"2,100,000 1,600,009. 

¡TA 11 INS 1RU] INANCIEROS 

  

El detalle del Actrvo y Pasivo financiero mantenidos por la Compañía cs como 
sigue 

2617 2016 

Activa financiero 

Costo amortizado 
Efeutivo y equivalentes al efectivo Notas) 518,378 217,620 
Cuentas por cobrar y atras cuentas por cobras — (Notas) 277,421 

Total 795,199 

  

Pasto financiero 

Costo amorlizado 

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar —— (Nota9) 39,084 126,132 
Obligaciones financieras a largo plazo (NotasO) — 2,100,009 —_ 1,600,000 

Total 2,139,084 1,726,132 

NOTA 12 PA.IRIMONIO, 

Capitsl social - El capital socsal autorizado consiste en 4,000 acciones de 
US$1 09 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acción y un 
derecho a los dividendos 

Rosorva legal. - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de ta 
utilidad anual sca apropiado como tesorva logal hasta que ésta como mino 
alcance el 50% dol capital sociul. Esta reserva no es disponible para el pago de 
dsvidendos en eféutivo, excopto en los casos de liquidación de la Compañía, pero 
se puedo utlizar para cubra pérdidas de operación o para capitalizase en su 
totalidad,
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Kosultados acumulados provementes de la adopción por primera vez de las - NIAl: 
—Incluye los valores resultantes de los ajustes onginados en la adopción por 
primera vez de las NIE El saldo acrecdor podrá scr utilizado para compensat 
pérdidas acumuladas Este saldo no es dspomblo para el pago de dividendos y no 
podrá ser capitalizado Los trabajadores Mo fendrán derecho a una participación 
sobr esto saldo y podrá ser devuclta en cl caso de liquidación de la Compañía 

NOTA.13, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Los grosos están representados por los alquileres de los bienes inmueblos 
imoluyendo su salrmestructura, así como una maquina utilizada en ol manipuleo de 
contendores 

NOTA 14, GASTOS ADMINISTRATIVOS 

A131 de diciembre del 2017 y 2016, los Gastos administrativos consistían en 

2017 2016 
Honorarios profesionales y dietas 57192 43,752 
Impuestos y contribuciones 24,787 13,896 

Depreciación 6.383 15,150 
Otros 6,391 _ 6450 

  

105,353 34,248 

NOIA 15 TECOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUIE SE 
INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emistón dol mforme financiero 
(marzo, 2 del 2018), no se produjeron eventos que, en opmión do ía Administración 
de la Compañía, pudicran toner un efecto importante sobre los estados financioros 
adjuntos 

  

A. 18, APROB, FINANCIEROS. 

Los estados financieros por el año terminado cl 31 de diciembre del 2017 lam sido 
aprobados por la Admunisiración on febrero, 7 del 2018 y serán presentados a los 
Acesomustas y la Junta de Directores pura su aprobautón


