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DEPLCORT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIER(QS

POR 1.0§ ANOS TERMINALOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2015
{Lixpresadas en dblates esiadounidenses)

NOTA | INFORMACION GENERAL:

La Compafifa fue constituida el 15 de agosto de {988 ¢ inscrita en el Registro
Mercantil e} 22 de sepliembre de 1988 como Depecorp 8.A,, con cf objeto principal
dc dedicarse a {u compra y venta, alquiler y explotacion de biencs innuebles.

Sus accionistas, con el 99% del capital social es la compaiila Biuehelding S.A. de
nacionalided ecuatoriana ¥y con ¢l 1% Luls Fernando Trujillo Seminario de
nacionaiidad ecuatoriana,

OTA 2. POLIIT BLES SIGNIFICA'T

{2} Deglaracidn do cumplimiento-
Los estados financieros al 31 de diciembre del 2006 y 20135, han side preparados
de conformidad con Ta Norma [intemacional de Tnlormacién Financiera - NITF,

{b} Bascs de preparacion-
Los eslados financicros de Depecorp S.A, comprenden el estado de sitacién
financiera, el estado de resuitado integral, de cambios on ¢l patrimonio v de flujos
dc efcctivo por el afio lenminado of 31 de diciembre del 2016 v 2015, cstos estados
financicros han sido preparados de acuerde con las Noymas Internacionales de
Tinformagcion Financicra - NIIF.

Bl efective y equivalentes al cfective ncluye efective disponible en bancos
{ocales v def exterior.

{d) Propiedades ¥ couipos-

(i) Medicion en el momento del reconochinienlo.- Las partidas de propiedades y
cquipos se meditdn inicialmente por sn costa.

Ei costo de propicdades y equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos dircctaments relacionados ¢on la ubicacidn y la puesia on
condiciones de funcionamiento.

{iny Medicién posterior al reconocimicnfor modelo del coslo,- Dospuds del
reconoeimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo
menos Ja depreciacién aconmiada y el imporle acumutado de las pérdidas de
deterioro de valor.

{iii} Medicidn posicrior al reconocimiento: modelo de! coste.- Despuds del
reconacimicnto inicial, las propiedades v cquipos son registradas al costo
menos 1a depreciacion acumuiada v ¢l importe acumulado de fas pérdidas de
detcrioro de vulor.
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Los gaslos de reparaciones y munlenimiento se imputan a resullados en e
periodo en que se producen. Las propiedades de la Compafifa, requieren
revisiones periddicas. En este sentido, las parfes objeto de sustitucién son
reconocidas scparadamente del reslo del activo y con un nivel de
disgregacidn que permite depreciarios en el perfodo quc medie enire la aclual
¥ hasta la sigujenie reparacidn.

acuerdo con cl método de linea recla. L.a vida Gtil cstimady, valor restdual y
méfodo de depreciacidn son revisados al {imal de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio on ol cstimade regisirado sobre una basc prospectiva.

A confinuacidn, se presentan las principales partidas equipos y las vidas utiles
usadas on cof cdleulo de Ia depreciacion:

Ttem Vidn dtil (en afios)
Maquinaris y cguipo 13
Edificios, cerramiento 20

(iv) Retiro o venta de equipo- La utilidad o pérdida que sutja dei vetiro o venta de
una partidg de propiedades ¥ equipos cs caleulada como Ja diferencia cntre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resullados,

Las propiedades de inversidn son agucllas mantenidas para producic rentss,
plusvalias 0 ambas y se miden inicialmenlte al costo, incluyendo {os costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversitn son
medidas af costo. En caso de requeritlo, la compafita registrara pérdidas pow
detericro de valor,

{I) Impucstos-
El gasio pot impucsto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corrienle v of impucsto diferido.

gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difterc de
la uididad contable, debido a las pariidas de ingrcsos o gasios imponibles o
deducibles y partidas quc no serdn gravables o deducibles. Ei pasivo de la
Compafifu por concepto del impuesto corrienie se caleula utilizando las tasus
fiscales aprobadas para cada periodo.

Las cuentas por pagar comerciales y ofras cugntas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo, Drespuds del reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al
coslo amortizado. :
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Las provisiones se reconocen cumndoe la compafiia tienc ta obligacidn presenle {ya
sea legal o implicita) como resuliade de un sucese pasado, es probable que la
Compafiiuz lengs que desprendorse de recursos que incorporen  bencficies
econdmicos, para cancelar fa obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de Ia obligacidn,

El importe rcconocido comwo provision debe ser la mcjor estimacidén del
desembolso nccesario pars cancelar la obligacidn pregsente, al fisal de cada
periodo, teniendo en cuenta los ricspos v las incerfidumbres corvespondientes.

Reeonocimicnto de ingresos-

Los ingresos sc caleulan al valor razonable de fa contraprestacion cobrada o por
cobrar, leniendo cn cucnta el ibmporte eslimade de cualguicr descuento,
bonilicacion o rebaja comercial gue la compafiis pueda otorgar.

Los inpresos provenientes di servicios sc rcconocen cuando estos pueden ser
eslimados con fiabilidad, los ingresos de aclividades ordinarias asociados con la
operacidn se roconocen, considerando el grado de determinacién de Ja prestacion
final del periodo sobre el que sc informa.

(iastos-

Los gasios se registran al cosloe histdrico, Los gastos se reconocen medida que son
incwrridos, independicntemente de la fecha en que se efectie cl pago, y se
registran en ef periodo més cercano eit el gue se conocen,

(k) Compensacion de saldos y (ransaccioncs-

(D

Como norma goneral cu los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, fampoco log ingresos y gastos, salvo aguellos casos cn los que la
compensacion sea requerida © permitida por algnna norma y esta presenlacion sca
cl reflejo de Ja esencia de la transaccion.

Los ingresos v gastos conl origen en lransacciones que, contractualmente o por
pormg Jegal contemplan la posibilidad de compensacidn y 1o Compafila ticoc la
intencion de liquidar por st importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago
dcl pasivo de forma simullinea, se prescntan nctos on resuliados.

Nuevas normas internacionales de informacion financiera y cnmicndas vigentes

Las politicas contables adopladas son consislentes con aguchas utilizadas el afio
anterior. A partir del 1 de enero de 2016 eniraron en vigencia las siguientes
midificaciones a lag normas internacionales de informacion fnanciera:

* NIIF 11 - “Acuerdos Conjuntos”, cnmienda econ relacién a la
contabilizacién de adguisiciones en operacioncs conjunias.

* NIC 16 — “Propiedades, plantas y Equipes” y NIC 38 - “Activos
Intangibles”, enmiendas con rclacidén a la aclwacién de los métodos
aceptables de depreciacidn y amortizacion,
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* NIC 27 — “istados iinuncieros separados”, enmiemla con relacion al
melodo de Ia participacion en los estados linancieros scparados.

» MNHF 10 — “Estados financieros consolidados” y NIC 28 — “Inversioncs cn
asocigdas v negocios conjuntos”, enmiendas con cofacion a la venla ¢
aportacion de activos enfrc un inversor v su asociada o negocio conjunto.

» NHF {0 .. “Iistados financieros consolidados”, NI 12 — “Informacion a
revelar sobre participacitn en olyas entidades y N1C 28 — “Inversiones en
asociadas y negocios conjuntos”, enmiendas con relacién a Ia aplieacién de
i extepeidn de consolidacién cn las entidades de inversion.

* NIC | .. “Prescntacion de los estados linancicros™, comienda con relacion
a ta tniciativa sobre informacion a revelar,

« NI 14 — “Cuentas de diferimicntos de aciividades reguladas™. Esta norma
ticne vigencia por enlidades cuyos primeros estados finaneieros conforme
a las NIF corresgpondan a un periodo que comience a partiv del 1 de enero
del 2016,

La adopcidn de estas porimas no vo un impacto significative para las
operaciones de la Compafiia.

{m)Normas internacionales de informacion financiera emitidas aun no vigentes

A contingacion, se enumersn a3 normas infornacionaies de inlormacion
financiera y enmicndas cmitidas pere gue no se encontraban en vigencia a fa
fecha de emisidn de los cstados financieros de Depecorp S.A.

Vecha de entrada en

Mormas , N
vigencia
WNWITE 9 - “Instrumentos financieros.” 1 de enero de 2018
NIIF 15 — “Ingresos de _ actu:tdadcs erdinarias | de cncro de 2017
procedenies de contratos con clienfes.
NIIF 16 — “Arrendamicntos” ! de enero de 2015

NOTA 3, BITIMACIONUS ¥ JUICTOS CONTABLES:

La preparacion de los estados {inancicros on conformidad con la Norma Infcrnacional
de informacion Financiera - NIIF reguicre que la Administracion realice cicrias
eslimaciones ¥ cstablezea algunos supuesios inhercentes a la actividad econdmica de
la entidad, con cl propdsite de deferrminar Ia valuacién y presentaciom de algunas
partidas que {orman paric de los estudos fimancieros. Bo opinidn de fa
Administracidn, fales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la infonmucion disponible al momento, los coales podrian Hogar a
difertr de sus efectos finales,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobrc wuna base regulav, Las
rcvisiones & las estlinaciones contables sc reconocen en ef perindo do la revision y
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periodos Malwros si la revision afecta lanto al perfodo actual como a perfodos
subsecuentes.

La Compafiia ha wtilizado en ef proceso de aplicacion de los ¢riterios contables el
deteriora de activos, el cual establece que a Ja fecha de cierre de cada peripde, o en
aguella fecha que sc considere necesario, se analice el valor de los aclivos para
determinar si existe algin indicio de que dichos aclivos hubicran sufrido una pérdida
por deicrioro. in caso de que exisia alglin indicio se realiza una estimacion del
importe recuperable de dicho aclivo. Determinar 51 los actives han sufiido deterioro
implica el calculo del valor en use del activo, Bl edleulo del valor en uso requiere goe
la Compafifa determine los flujos de eleclivo lutaros que deberian surgir def activo y
una fasa de descuento apropiada para caleular el vaior bresenic.

En ¢l case de que ¢l importe recuperable sea inforior al valor nelo en libros del
aclivo, se rcgistra la correspondiente provisién por pérdida por delerioro por ia
diferencia, ¢on cargos a resuitados.

Las pcrdidas por deterioro reconocidas o un activo en perfodos anfcriorcs son
revertidas cuando se produce un cambio on las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando ¢l valor del active con abono a resultados con ¢l limite
del valor en libros que ¢l activo hwbiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deteriore.

TA 4, BEECTIVO LENTES AL LY

AT 31 de diciembre del 2016 v 2015, ¢l efeclivo ¥ cquivalentes al efective consistia

en;
2016 2015
Rancos 217,620 104,385
217,620 104,385

Incluye salda en banco local con calificacion AAA- y banco del exferior que no se
conoce sobre su clasificacitn.

3 POR IMPUISTO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, cl cfcetivo ¥ equivalentes al efcetivo consistia

g
Saldos al Crédito . Saldos al
i ) ) Compensacicnes )
31-gdic-15 tributario 3 -dic-16
Activo por impueste corriente o
TV A pagado en servicios 774 2,431 3,205 -
Crady tributario [VA 5,169 SE6LE 53,049 1,738
Retencion de IVA 2,960 42,039 41,221 3.778
Retenciones on b fuente 26,784 27,583 26,783 27,584

"Fotal, aclivos carrientes 35,687 123,671 126,258 33,100
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NOTA G PROPTEDADES ¥ LOTHPOS:

Los saldos de propiedades v equipos al 31 de diciembre del 2016 v 2015, con los
movimientos por cl aiio terminado en esas fechas fucron los siguienies;

Adiciones Adiciones
Raldos at {m{;:os) Saldos al (m{::ns} Safdos al
31-dic-14 netos 31-die-13 netos 31-dic-16
Tereno 2,421,741 . 2,421,741 192,623 2,614,364
Equipos 11,433 - 12,433 L7414
Total 2,433,174 . 2,433,174 (1) 204337 2,637,511
Menos- Depreciacion Acumulada (3,707 {337} (4,244) 3987
2,429,467 (537y 2,428,930 208,324 2,637,254

(13 Correspondc a un amnento pov revaluacion de los activos electoada cn octubie
det 2016 en el cual se revatuaron los terrenos ubicados en la parroguia larqui
y pavroquia Ximena, v se revalud la maquinaria Perking modele S140-310L20,

dandole 5 esia filttima vna vida 0t fofira de 1S afips.

ERSI{N:

TA 7. PROPILL}

Los saldos de las propicdades de inversion al 31 do diciembre del 2016 y 2015, con

los movimientos por ] aflo lerminado cn csa fecha fueron los signicntcs:

Adiciones Adicignes
Satdos al [m{i’: ‘f;s) Saldos 1! {mfi‘: T;S} Saldos al
31-dic-14 _ notas 31-dic-15 netos 31-dic-16
Cerramiento 248,112 . 248112 () 14350 262,462
Total 4R 112 ) g2 14,350 262,462
Menos- Depresiacion Acuntulade (491 (16,399 (21,31 20,530 (780)
243,201 (16399) 226802 34380 261,682

{13 Correspondc & v aumento por revahiacion cfectuada en eclubre del 2016,

NOTA B. S POR PAGAR Y GTL AS POR PAGAR,;
Al 31 de dicicmbre del 2016 y 2015, las cuentas por pagar y olras cucntas por pagar
consistivn eni
2016 2015
Provesdores 2,796 _
Dividondos por pagar 120,000 220,703
Oiras cuentas por pagar 3,336 3,150
126,132 223,853
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NOTA 9. PAS IMPUESTOS CO :
Al 31 de dicicmbic del 2016 y 20153, los pasivos por impueslos corrientes consistian
CIL:
Saldosal  DPagosyfo  Retenciones  Saldos al
31-dic-15 Ajustes € Impusslos 31 dje-16
Retenciones on §a fuente 603 4,157 31,768 216
Retenciones de IVA 240 4,492 4,532 380
iva por pagar 3468 47,857 48,769 4,380
{mpuesio s la renta por pagar 53,151 33,151 63,535 63,535

57,464 109,800 120604 68,411

Impuoeste a la renia reconocido cn los resultados- Una reconciliacion enire la utilidad
scghn cstados financieres v el gasto por impuesto u la renia cotricnte, e8 como siguc:

2006 2015
Utiitdad segin estades financieros antes
de
impuesto o larenla 245,808 194,357
Mas (menos) - Parlidas de conciliacion-

(iastos no deducibles 8,332 18,249
Utilidad gravablc TU54,140 212,606
Tasa de impuesto 25% 25%
Tmpuesio a Ia renta causado {1} ___3:3:.-53—5- -------- 53,]5!

(1} En conformidad con disposiciones legales, 1a tarifa para el impuesto a {a renta,
s¢ caleula en un 22% sobre las ulilidades sujctas a distribucitn v del 12%
sobre Ias utilidades sujetas a capilalivacidn. No obstante, la larifa impositiva
serd del 25% cuando la socledad fenpa accionisias, sovios, participes,
constituyenles, hencficiarios o similares residentes o cstablecidos en paraisos
fiscales ¢ rogimencs do menor bpposiciin con una participacion direcla o
indirecta,

NOTA 10, GRLIGACIONES FINANCILRAS:

Al 31 de diciembre del 2016 v 2013, las obligaciones financicras consistian en:

Banco Santander 206 2015

Préstama def exterior otorgado para cupital de trabajo a
un plase de 1822 diss con vna tasa de inlereses flja del B GO,GO0 1,600,000
LTS0G0, el capital es a vn solo pago uf vencimicno,

1,600,000 1,600,000




Los intereses generados a papar a Jargo plazo por el préstamo cscomo se revela a
confinuacion:

Baunco Saniander 2016 2016
Intereses por pagar e S22 91688
69,222 07 680

MAECTovoTrTTo 0 S EEOrCrTYO.

TA L. INST BENTOS FINANC

El delalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por fa Compaiifa es

como sigue:
Hiie 2015
Actives financleros:
Costo amostizade:
Efectivo y equivalenics al elictive (Mot 4) 21?,6%3‘.}_ 104,385 ‘
Total 217,620 104,385

[ [
Pasivos financicros:

Costo amuotlizado;
Cuéntas por pager y oltas cuentas por pagur {Mota 8} 126,132 223,853
Obligaciones financierss a largo plazo (Mota 10y 1,606,000 [ GO0,000
Tnfereses por pagar @ largo plazo {Mota 10} 69;%2; 97,089
Total TT1,795354 1,921,542
It T
NOTA § IMONID:

Capital social- F! capital social aulorizado consiste en 4,000 acciones de US$1.00
valor nominal unilario, las cuales otorgan un voto por accidn ¥ un derecho a los

dividendos.

Reserva lepal- La Ley de Compafilas requiere que por lo menos el 10% de la
atifidad anual sca apropiade como rescrva legal hasla que ¢sta comoe minime
alcance ¢l 50% del capital social. Esta veserva no cs disponible para ¢l papo de
dividendos cn efectivo pero pucde ser capitalizada en su totalidad,

Resultados acwnuaiados- Un resumen de log resultades acumulados cs como sigoe:

2016 2015
Ciananciss acuimatadss Distribuibles 141,204 76,284
Resultados acumudados provenientes de la
adopeitn por primera vez de las NITF 697,405 697.405
Resultade aiio anlerior - 46,648
Reserva de capilad 64,336 64,336
Superavit por revaluacidn 263,893 -
Pago de dividendos en efectivo R (122,932)

Total 1,166,840 761,741
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Resullados agumulades provenientes de la adopeidn por primera ver de las NUP-
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en Ia adopeiGn por primera
vez de las NIIE. El saldo acreedor pedrd ser utilizado para compensar pérdidas
acuinitladas. Este saldo no cs disponible para el pago de dividendos y no podid scr
capitalizado. Los trabajadores no fendrin derecho a una participacidn sobre csic
saldo y poded ser devuelta en el case de liguidacicn de {a Compafiia,

NORESGS DE ACTIVIEADNS ORIMNARIAS:

Los ingresos catan represeniados por los alquiieres de los hienes inmucbics
inchuyvendo su nfraestructura asi como unu maquing vtilizada en el manipuleo de
contenedores.

NOTA 4. GASTOS ADMINISTRATIVOS,

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los pastos administrativos consistian cn:

{6 2015
lHonorarios profesionaics v dictas 43,752 77,71%
Impuesios y contribucionss 18,806 16,936
Depreciacion 15,150 11,397
OGtros gastos administrativos 6,430 &,1 22
84,248 112,174

INFORMA

Entre et 31 de diciembre del 2016 y 15 fecha de emision del inlorme financiero (abril,
20 del 2017), no se produjeron evenios que, en opinidn de la Adminisiracion de la
Compafils, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

NOTA 16, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieres por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido

aprabados por la Administracién en febrero, 7 del 2017 y scran prescntados a los
Accionistas y la Junta de Direciores para su aprobacion,



