DEPECORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS LL 31 DL DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

{Expresadas en ddlares estadounidenses)

NOTA L INFORMACION GENERAL

La Compaiifa fue constitwida el 15 de agosto de 1988 e inserila en of Registro
Mercantil ¢l 22 de septiemibyre de 1988 como Depecorp 8.A,, con el objelo principal
de dedicarse a la compra v venta, alquiler v cxplotacion de bines inmusbles.

Sus accionistas, con el 99% del capital social es el Fidecomiso BRI de nacionalidad
Lcuatoriana y con el 1% Luis Fernundo Trujillo Seminasio,

NOTA 2. POLI

Los eslados finaneicros han side preparados de conformidad con la Novma
Internacional de Inlormucion Fimanciera para las Pequefias y Medianas Entidades
(NI para las FYMES).

() Bases de preparacidn-
Los esiados lnancierns de Depecorp S.A. comprenden cl cstade de sifvacion
financiers, el estade de resullado inlegral, de cambios cn ¢f patrimonio ¥ de flujos
dc cfective por ¢l afio termino el 31 de diciembre del 2014, Bstos catados
financicros han sido preparades de acuerdo con las Nevmas Iniemnacional de
Informacion Financiera para Pegueftas y Moedianas Lnfidades (NPT para las
FYMER).

(c) Efcetivo y cquivalentes al cfectivo-
Bl efectivo v equivalenies al electivo incluye saldos de caja, cfectivo disponible en
bancos locaies.

{d) Cuenias por eobear y otras cocntas por cobray-
Las cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar son efectivos
finamcieros no derivados con pagos lijos o delerminables, que no cotizan en un
mercado activo.

{e) Propiedad y equipo-

{i) Medicidn en el momento del reconocimienio.- Tas pavlidas de propicdades y
cquipo sc mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condicioncs
dc funcicnamiento.
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reconocimiento inicial, los eqguipo son repistradas al coslo menos la
depreciaciom acumulada y el imporle acumulado de Ias pérdidas de delerioro
de valor.

Los gastos de reparaciones y mantcnimicite se hnpulan a vesoilados cn el
periodo en gue se producen, Las propicdades de la Compafifa, requicren
revisiones periddicas. Lin este sentido, lus parles objoto de sustitucion son
reconocidas  scparadamente del resto del selivo vy con un npivel de
dispregacion yque permile depreciarios en cl periodo que medie entre la actual
y hasta ia siguienle reparacitn,

(i) Méledo de depreciacidn y vidas utiles.- Bl coslo de cquipo se depreciu de
acuerdo con ef método de linca reeta. La vida Gl estimada, valor vesidual v
étodo de depreciacion son revisados al final de cada afio, stendo el efeeto de
cualguier cambio en el estimado registrado sohre una basc prospectiva.

A continuacion se prescntan las principales patidus equipos v las vidas ttiles
usadas €n el calenio de Ia depreeiacion:

{tem Vida (i} (cn afios)
Maguinaria y equipo {0
Edificios, cersamictio 20

{(iv) Retiro o yvenia de equipo- La utilidad o pérdida gue surja ded retiro o venta de
uha partila de propicdades v cquipo es caleulada como fa diferencia entre el
preeio de venta y el valor en libros del activo ¥ reconocida en resullados.

Las propicdades de inversidn son aquellas  mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmenie al costo, incluyendo los coslos de la
iransaccién. Luego del reconocimiento inicial, lag propiedades de inversion son
medidas al costo. Ln caso de requerirlo, la Compafiia registra pérdidas por
deteriore de valor,

{) Impucstos-
El gaslo por impucsto a la renta representa la suina del impucsto a la renta por

pagar corriente y el impucsto diferido.

(1) Impucsto corriente.- Bl impuesio por pagar corriente se busu en ia wtilidad
gravable (tributaria) repistrada durante el afio, La utilidad gravable difiere de
ia viilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gasios imponibles o
deducibles y parlidas gue no sevdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia por concepio del impuesio corrienic so caleula uiilizando Tas tasas
fiscales aprobadas para cada periodo.
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(i) Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoace sobre las diferencias
temporarias determinadas entre ¢l valor on fibros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financicros y sus bases iscales. Un pasivo por
impuesto diferido sc reconoce generalmente para todas fas diferencias
temporarias imponibles, Un aclivo por impuesto diferido sc reconnce por
todas los dilerencigs temporarias deducibles, en I3 medida en que resulte
probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables luluras contra las
gue s¢ podria cargar csas diferencias femporarias deducibles.

Los activos y pasivos por hnpucstos diferidos se miden emplemnido las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacion cn ¢l periodo en el que el activo se
realive o el pasivo sc cancele.

{h) Cucnias por pagar v olras cuentas por pagas-

(i)

)

Las cucntas por pagar comerciales vy otras cucntas por pagar son pasives
linancieros, no derivados con pagos tijos o deiermmables, que no cotizan cn un
mercaldo activo.

Despuds del reconocimiento inicial, a valor razomable, sc miden al coslo
artoriivado.

Las provisiones se reconoeen cumuio la Compaiiia ticne la obligacion presente {ya
sea iegal o mmplicita) como resultado de un sucese pusado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de vecursos gue incorporen beneficios
econdmicos, para canceiar {a obligacion, y puede hacerse una cslimacion fiable
del importe dc |z obligacidn,

Bl imporle veconocide como provisién dehe ser ko mejor estimacion del
desembolso neccsario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada
periodo, teniende en chenta los riesgos y las incertidnmbres correspondientes,

Los ingresos sc calcufan al valor ravonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, tenicndo on cuenla el Imporie estimado de cnalguicr descuento,
bonificacitn o rebuja comercial que la Compaitia pueda olorgar,

Los ingiesos provenicntes de  servicios se reconocen cuando cstos pucden sor
estinmados con fiabilidad, los ingreses de actividades ordinarias asociados con la
operacion se reconocen, considerando of grado de delerminacion de la prestacion
final del periodo sobre el que se informa.

Los costos ¥ gaslos se repisttun al costo histérico. Los cosfos y guslos se
reconocen medida que son incurridoes, independienitemente de fa lecha en que se
efeclie el pago, ¥ sc registran on el periodo mas cercano en €l gue s¢ conocen.
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{I) Compensacion de saldos y iransaccioncs-
Como norma pencral en los estados linancicros no se compensan los activos y
pasives, tanpoce los inpresos y gaslos, salvo aquellos casvs en los que ia
compensacion sea reguerida o permitida por alguna norma y csta presentucion sea
¢l refleje de la esencia de la fransaceidn.

Los ingresos v gastos con origen en transacciones que, contraciualmentc o por
norima legal contermplan la posibilidad de compensacin y la Compaiiia liene la
intencidn de lguidar por su hmporte neto o de realizar ef activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultinea, se presentan notos en resultados,

NOTA 3, ESTIMACIONES Y JUICTOS CONTARILES

l.a preparacion de los eslados linancicros cn conformidad con la NUHF para las
PYMES requicre que la Adminislracidn realice ciertas esfimaciones y establezea
algunos supuesios inherentes a la actividad econdmics de Ta catidad, con el proposito
de determinar la valuacién y presentacion de dlgunas partidas que forman parle de los
cstados financieros. En opinidn de Tla Administracion, fales eslimaciones y suipuestos
cstavicron basados en la mejor ulilizacion de la eformacion disponible al momente,
Jurs cuales podrian Hepar a diferir de sus efecios finales,

Las cstimacicnes y juicios snbyaccnics se revisan sobre una basc repular. Laus
revisiones a 1as eslimaciones contables se reconocen en ¢l perfodo de fa revisién y
pericdos fuluros si la reviston alecla {anio al poriode actual como 3 periodos
subsecuentes.

La Compaitia ha utilivadoe en el proceso de aplicacion de los eriterios contables el
deterioro de activos, ¢l cual establece gue a ka fecha de clerre de cada periodo, o e
agueilz lecha gue sc considere necesano, se analiza o valor de los achivos para
detcrminay si existe algin indicio de que dichos activos hubieran safrido una pérdida
por detorioro. En caso de que cxista alpin indicio se vealiva una cstimacion del
imporie recuperable de dicho activo. Delerminar 3t los activos han sultide deterioro
implica el calenio del valor en use del activo, El edleulo del valor en uso requierc que
la Compaiiia delermine los flujos de cfectivo tulures gue deberian surpir del aciivo y
una tasa de descuenlo apropiada para ealeular e valoy piesente. En ol case de que ¢l
jmporte rceuperable sea inferior al valor neto on libros del wclive, se registra fa
covrespandicnte provisidn por pérdida por deieriore por la diferencia, con cargos a
resubtados.

Las pérdidas por deteriore recomocidas on un activo en periodos anferiorcs son
reverlidas cuando sc produce un cambio on las cstimaciones sobse s imporie
recuperable incrementando ol valor det activo con abono a resultados con el Mmtie
del valor en libros gue el activo hubiera tenide de no haberse reconocide la pérdida
por deterioro.
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NOTA 4. EFIECTIVO Y BOUIVALENTES Al EFECTIVO

Al 31 de dicicmbre det 2014 y 2013, el cfective v equivalenies al efectiva consistia
cl:

2014 2013
Pacific Nationzl Bank - 5,366
Baneo Santander Internacionat 2,744 -
Banco ded Pacifico 35,999 68,057

18,743 73,423

NOTA S, IMPULSTOS:

Actives y pasivos del afio corriente- Un resumen de actives y pasives pov impuestos
COricNies €8 Como sigue:

2014 003

Aclives por impuesios corrienles:

Retenciones de impuesto a la renta 15,280 12,910

Crédito tributario 9049 B

Total 24,329 17,319
[T [T s

Pasivos por impuestos corricnics:

Tmpuesico a la reita por pagar {) 13,502 22,141

Iimpuesto al valor agrepado-1VA por

pagar y relencioncs 3,639 2,619

Reteneiones de impuesto a la ronta R & 526

18,175 25,286

[

{13 Dec conformidad con disposicioncs cpales, 1a tatifs para cf impuesto g fa venla,
se cakcula ot ui 22%.

impuecsto a la renls reconceido en los resultades- Una reconciliacion enive |a utilidad
seghn estados financieres y ef gasto por impucsto a la rents corrientc, €8 como sigue:



2014 2013
Utiidad segiin estados financieros antes de

impnesto a {a renta a(), 350 497,722
Mis (menos) - Partidas dc conciliacién-

Gastos no deducibles 2,641 2,519
Utitidad gravable 63,191 140,641
‘T'asa de impuesto 2% 22%
Impucsto a a remta causado 13902 22,141
MNOTAG IEDADES Y EQLHIPO:

Los saldos de propiedades v equipo al 31 de diciembre def 2014 v los movimientos

por el afio lerminade ap csa fecha ficron les siginientes:

Adiciones

Saldos af ¥l {retivos) Sakdos al

Jl-dig-13 neins Iidic-14
Tetreno 221,741 (1) 1,600,000 2,421,741
Maguinaria ¥ Hauipo 11,433 - 11,433
Cernamicato L a9e 205121 248,112
Tedal 876,163 1LE0S, 1 2,681,286
Menos- Deprecizeiin Acumulada  {BalEmy {3,340} (14,158)

#G7.547 1,799 581 2667123

{1) Corresponde a la adquisicidn de un lerreno, mediante eseritura phiblica de contraio
de compraventa, celebrado en la ciudad de guayaquil a los 24 dias del mes de
Junio del 2014, comparecen a fa cclebracitn como parfe Vendedora fa compafiia
BENTON MANAGEMENT LTD. Poscedora de 16 lotes de lerreno on la
lotivacion  denominada “GALAVSA™ ubicada en ¢l lado ocste de la via
Guayaguil-Dauic, cf cual fue otorgado & la compafiia DEPLCORP S.A. por &l

monfo de USE1 660,000,
Dicho coniralo se encuentra ropgistrado cn ¢ temo 60 dewde Tas

29594 No. 13515 def Registro de Ju propiedad.

NOTA 7. CULNTAS POR CORRAR Y OTRAS CUENTAS PO

hajas 29587 a

It CORRAR A

LARCGC PLAALD

Al 31 de diciembre Jel 2014 y 2013, las cucntas por cobrar y ofras cuentas por cobrar

a largo plazo consistian ei:

20614 2013

Talleres y servicio Tascsa - i

1,022
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NOTA &, [INTERESES DIFERIDOS POR PAGAR A LARGO PLAYO):

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los intereses diforidos  por pagar a large plavoe
consistian cn:

2014 _2013
Banco Santander Infersacional 126,078 -

NOTAS, CUBNTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR,;

Al 31 de dicicmbie del 2014 y 2013, las cuentas por pagar y oiras cuontas por pagar
consislian en:

_ 2014 O -
Cuentas por pagar:
Proveedores relacionados 120,330 -
Dividendos por pagar a . 99,000 N
219,330 -
[V

(1) Cortesponde a dividendos por papar otorgado mediante acla de sesidn de junta
veneral ordinavia celebrada el 31 de marzo del 2014 cn la cual se aprueba el pago a
los accionistas de un dividendo de LUISH 100,000 dei cual USE99,000 le corresponde
al I'idecomise BRI.

Al 31 de diciembre del 2614 y 2013, Ios saldos con proveedores velacionados locales cran
los siguienies:

__ 204 L2018
Predios y Eguipos PREQUI C.A, {1} 120,000 -
‘Falleres y Servicios TASESA CA. L 330 -
120,330 -

(1) Corresponde o una cusnla por pagar, generada por of préstamo otorgado por la
compaiiia Predios y Equipos PREQUI C.A, el 4 de septicmbre dct 2014 por el
monfo de US$120,000 a un afio plaze con una tase de inlerds del 4% (rimestral y
page del capilal al vencimicnto.

NOTA 18, GBLIGACIONES FINANCILERAS A LARGO PTAZG

Al 31 de dicicmbre del 2014 y 2013, las obliguciones linancieras a largo plazo
consistian cn:

2014 2013
Banco Santander Inlernacional (1) 1,600,000 -
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(1) Corresponde a un préstamo del exterior olorgade pov el Banco Santander
Intcrnacional para capital de trabajo, por vn monto de USHL,600,000 a un plazo
de 1822 dias con una tasa de intereses fija del 1,75001%, el capifat es a un selo
pago al vencimienio.

NOTA LI, INTERESES POR PAGAR A EARGO PLALG:

Al 31 de diciembre det 2014 v 2013, los inlereses diferidos por pagar a targo plazo
consistian cn:

2014 2083
Banco Santandcr Infcrnacional 126,075 -

NOTA 12, INST

Fl detalle de los activos v pasivos financicros mantenidos por Ja Compaiita os
COmM sigue:

2314 2013
Activos financieros:
Costo amortizado:
Efeclive y equivalentes al efectivo (Notad4y 38743 73423
Tolal 38,743 73,423

Cosle amorhizado;
Cucntas por pagar y ofras cuentas por pagar  {Nela 3y 219,330 -

Total 218330 -

NOTA 13 PATRIMONIOG:

Capital social- Fl capital social autorizado consiste en 7,640 accienes de US$I1.00
valor nominal unitario, las cuales oforgan un voto por accion y un derecho a los
dividendos.

Reserva legal- 1a Ley de Compafifas requicre que por lo menos el 10% de la
ulilidad anval sea apropiado como reserva legal hasta gue ésta como minimo
alcance ¢l 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para ¢l pago de
dividendos cn cfectivo pero puede ser capitalizada en su lodalidad,
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Resuitados acumulados- Un resumen de los resutlados acumtiados o8 como gigue:

M4

Clanancias acumuladas

Distiibuibles 186,703
Resuliados scumulados provenientes de la

adopeion por primera vez de las NIII 697,405
Resultado afio anterior 75,581
Pago de dividendosenefectiven (100,000)
Tolal 773,689

Resultados scumulados provententes de la adopeidn por primers vew de Jas NITF-
Incluye los valores resublanies de los gjustes originados et la adopeidn por primers
vez de las NIIE. Bl saldo acreedor podrd scr utilizade para compensar pérdidas
acumuladas. Liste saldo no cs disponiblc para cl pago de dividendos ¥ ne podra scr
capitatizado. Los frabajadores no tendidn derecho a una parlicipacitn sobre este
saldo y podrd ser devuelia en el caso de Hquiducion de la Compaiita.

NOTA 14, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE 3L QUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2G14 y 1a fecha de emisidon de los eslados {inancieros
(27 de marso det 2015}, no se produjeron eventos que, en opinion de la
Adnwnisirgcion de la Compafiia, puedieran tener un efecto importanie sobre los
estados financicros adjuntos.

NOTA 15, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financicros por ¢t afio ferminado ¢l 31 de diciembre det 2014 han sido
aprobados por la Administracién ¢l febrero 24 del 2015 v serdn presentados a los
Accionistas v 1a Justs Je Direciores para su aprobacion.



