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4,

EFECTIVO,

Un detalle de esta cuenta es como sigue a continuacion:

Caja
Bancos
Inversiones a Corto Plazo

A su vez estas cuentas de desglosan de la siguiente manera:

Caja General

Caja Chica Tesoreria
Fondo Rotativo
Fondo Legal

Fondo Rotativo Obra

Banco del Pacifico

Banco del Pichincha 4657336400
Banco del Pichincha 3378766604
Mutualista Pichincha
Cooprogreso Ltda.

Caja Madrid 0000707

Caja Madrid 0000707

Caja Madrid 0159074

Diciernbre Diciembre Enero 1,
31, 2012 31, 2011 2011
1,462 6,040 1,147
32,360 463,367 40,774

Diciembre Diciembre Enero 1,
31, 2012 3, 2011 2011
- 4,929 -
462 611 647
- 500 500
500 . -

500 .

1,462

157 5,994 0
6,700 33,983 14,345
0 398,038 293
510 309 340
466 464 1,217
- . 4,048
4,993 4,048 945
19,534 20,531 19,586
32,360 463,367 40,774
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Los saldos de bancos corresponden a depositos en moneda funcional en bancos
nacionales, sobre los cuales no existe ninguna restriccidn ni impedimento de
utilizacion.

5.  ANTICIPOS A PROVEEDORES,

El saldo de esta cuentas e descompone asi:

Diciembre Diciembre Enero 1,
Contratistas 31, 2012 31, 2011 2011
Anticipos Proveedores 1,013 . -
Anticipos a Proveedores Obra 400 - -
Anticipo Alfredo Ubidia 20,000 - -
Carlos Chinchin 34,646 - -
Semaica - . 74,208
Iveltecnica - 139,670 70,036
Galo Chavez 11,298 11,110 46,373
Roberto Moscoso 14,728 14,728 14,728
Placo(1) - 296,498 361,151
Ecuascensores 28,560 258,142 104,836
ideal Alambrec - 50,576 5,505
Cesar lzurieta - - 10,000
Promulsa - . 3,704
Mario Reino . 222 .
Aceria del Ecuador - 95,876
Cemento Chimborazo - 4,289
Maurizio Catanni(2) 40,028 40,057
Demaco Dscto. Materiales 30,842 -
Ing. Lastra Provisién Mz.08 4,200 . -
185,715 911,168 690,541

(1) Con fecha 31 de Octubre de 2011 se contrata los servicios de PLACO Cia. Ltda
para la ejecucion de parte del Proyecto Mz.7 Sector 2 correspondiente a la
estructura de los Duplex D1,D2,D3,D4 y las obras exteriores de Mz.7 por
1,201,081.77 para lo cual se entrega un anticipo de $145.691,22 contra la
entrega de una poliza de garantia, asi mismo se contempla la retencién de un
fondo de garantia equivalente al 5% del contrato que sera devuelto contra
presentacion de las actas entrega recepcion, el plazo es de 7 meses a partir de
la firma del inicio de la obra.
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(2) Con fecha 18 de noviembre de 2011 se contrata los servicios de Mauricio
Cattani Constructores Cia. Ltda. Para la ejecucion de parte del Proyecto de la
Mz.75ector 2 correspondiente al Edificio B1 por un monto de $1.415.297,80
para lo cual se administrara un fondo rotativo contra la entrega de una péliza
de garantia por el mismo valor, asi mismo se establece la retencion de un 5%
sobre el valor de los honorarios que se han facturado por estos servicios, el
plazo de entrega de la obra es de 12 meses a partir de la firma del contrato de

contrato.
YALORCO | DESCUENTO | SALDO
NOMBRE FECHA CONCEPTO DEL CONTRATO NTRATO ABONOS ANTICIPD
instalaciones Hidrosanitarias, )

Galo Chavez Intericres MZ10 | 24/07/2009 | alcantaritlado Interiores 304,768 293,470 11,298
Carlos Chinchin 14/06/2012 | Colocacion de Alfombra mz.07 69,292 34,646 34,646
Revestimiento de Rulato fachadas de
Alfredo ubidia 06/08/2012 | edificios mz.7 118,113 98,113 20,000
tcuascensores 14/03/2012 | Adq, Ascensor Ciudad Jardin Mz.7 37,632 9,072 28,560

Ejecucidn de la fase 3 Proyecto
Placo MZ10 Fase 3 05/11/2009 | Inmobiliario mz10 Sector 2 1,601,644 1,601,644 -
Ejecucidn de las Fases 1y 2 Proyecto
Placo MZ10Faset y 2 14/07/2009 | Inmobiliario 2,488,946 2,488,946
Roberto Moscoso MZ 10 22/04/2008 | Proyecto Arquitectdnico MZ10 35,000 24,272 10,728
Roberto Moscoso MZ 09 08/07/2008 | Proyecto Arquitectdnico MZ09 18,000 14,000 4,000
Ilvetecnica MZ07 29/11/2011 | Instalacidn de Eléctricas y Telefonicas 139,670 139,670 -
Placo M207 28/10/2011 | Ejecucion de laMZ07 del Sector 2 1,201,082 1,201,082
Ideal Alambrec MZO7 28/10/2011 | Pravision de Malla Etectrosoldada 131,569 131,569 -
Acerfa de Ecuador ADELCA 1 03/10/2011 | Pravision de Malla Electrosoldada 303,040 303,040 -
Mauricio Cattani 18/11/2011 | Fondo Rotativo 60,000 20,000 40,000
Mauricio Cattani 18/11/2011 | Anticipo Arriendo Local Mz.10 28 - 28
j instalacion de Pasamanos metalicos
tacados vy escaleras de caracol en los
Mario Reino 21/10/2009 | blogques 36,129 36,129
Ing. Lastra 24/05/2012 | Disefio hidrosanitario 8,400 4,200 4,200
Demaco materiales 24/05/2011 | materiales tipo z anticipo a Ing. Lastra 30,842 - 30,842
Anticipos Proveedores 01/01/2012 | Anticipos Varios 1,013 - 1,013
Gualotuha Topon Irene Gypsum instalado
Anticipos Proveedores obra | 01/01/2012 | en Matriz 400 - 400
TOTAL 6,585,568 6,399,853 185,715
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DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRARA CLIENTES NO RELACIONADOS.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, corresponde al saldo de cuentas por cobrar a
deudores comerciales no relacionados, por Concepto del compromiso adquirido por
los clientes para la compra de los inmuebles construidos por la empresa. El valor
justo de estas deudas comerciales no difiere de su valor en libros.

A continuacion:

Diciembre Diciembre Enero 1,

31, 2012 31, 2011 2011

Gastos Legales por cobrar clientes Ecuador 6,824 3,066 -
Contratos Compra Venta Espana - 85,310 71,274
Contratos Compra Venta Ecuador 177,444 401,815 79,806
Minutas por Cobrar Clientes Ecuador 7,348 7,931 7,956
Bonos Miduvi por Cobrar (3) 120,000 300,000 210,000
311,616 798,122 369,036

(3) Corresponde a bonos emitidos por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
endosados a FERROINMOBILIARIA.

Por politica la Empresa, concede crédito mediante la suscripcion de un convenio
privado (plan de pagos) con los clientes por un valor que no supera el 30% del valor
del inmueble. Como se puede observar la cartera, por su antigliedad y maduracion no
existe riesgo de recuperacion.
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7. OTRAS CUENTASPOR COBRAR.

Los otros rubros de cuentas por cobrar mantienen los movimientos deudores y
acreedores normales del giro del negocio y se descomponen ast:

Diciembre Diciembre Enero 1,

31, 2012 31, 2011 2011

Préstamos y Ant. Personal 36,178 13,586 14,289
Garantia Arriendo INNOVAR 5,001 5,001 6,216
Garantia Corporacidn Financiera - 600,000
Ministerio de Relaciones Laborales 1,330 330 -
Arbitrajes Demandas 7,432 - -
Otros Deudores 3,072 5,237 3,618

8.  INVENTARIOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diclembre Diciembre Enero 1,

31, 2012 31, 2011 2011

Construccion en Proceso 8,746,118 5,940,509 7,846,280
Terreno {(4) 86,934 88,147 91,431
Inventarios Terminados 2,887,303 1,961,108 2,590,245

{(4)  Elvalor del terreno se encuentra registrado al costo de adquisicién

- El terreno de la MZ 6 se encuentra dado en Garantia Hipotecaria a la
CFN, desde enero 2009 y terminaré esta garantia el 20 de junio 2013.

- Las edificaciones de MZ9, Mz10 y el terreno de MZ 5, ya no se encuentran
en garantia a la CFN
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10.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Corresponden a retenciones en la fuente y pagos anticipados por Impuesto a la
Renta, de acuerdo a lo establecido por el Servicio de Rentas Internas el anticipo del
impuesto a la renta constituye impuestc minimo, la posibilidad de recuperar estos
valores es minima.

Diciembre Diciembre Enero 1,

31, 2012 31, 2011 2011

Retenciones en la Fuente 1,125 1,121 .
Anticipo Impuesto a la Renta - 1,013 125,151

e

o

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.

Los saldos de propiedades, plantas y equipo son los siguientes:

Diciembre Diciembre Enerc 1,
31, 2012 31, 2011 2011
QOficinas en Obra 75,412 75,412 75,412
Equipos de Construccién 165,190 - .
Muebles y Enseres 52,751 51,945 49,165
Equipo de Coémputo 29,828 25,227 25,969
Equipo de Comunicaciones 2,157 2,495 -
Equipo de Oficina 7,810 6,850 6,552
Adecuaciones 4,526 4,526 4,526
Herramientas y Otros 2,174 1,934 4,331
Vehiculos 19,990 19,990 19,990
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 359,838 188,379 185,945
DEPRECIACION PROPIEDAD PLANTA'Y ‘
EQUIPO (82,058) (60,137) {40,435)

TOTAL NETO PROPIEDAD PLANTA'Y
EQUIPO

780 42

Nota: El principal rubro que se incrementd en el afo 2012 corresponde a la compra
de formaletas para la construccion de las casas Duplex por 163,190,

30



FERROINMOBILIARIA S.A.
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

Et movimiento de propiedad, planta y equipo es como sigue:

Diciembre Diciembre Enero 1,
31, 2012 31, 2011 2011
Costo
Saldo Inicial 188,379 185,945 107,505
Adiciones 176,324 8,234 78,440
Bajas (4,865) (5,800) -
Saldo Final 359,838 188,379 185,945
Depreciacion Acumulada
Saldo Inicial (60,137) (40,435) (38,885)
Gastos del Ao (25,358} (23,656) - (1,550)
Bajas 3,437 3,954 .
Saldo Final (82,058) (60,137) {40,435)

11. [INVERSIONESFINANCIERAS.

Constituyen los valores aportados al fideicomiso Mercantil FERROINMOBILIARIA de
garantia, firmado con el Banco del Pichincha y Fiducia S.A. Los aportes realizados
fueron:

s Lote de terreno signado con el Nimero 10c, ubicado en la parroquia de
Chillogallo, canton Quite, Provincia de Pichincha, con una superficie de tres mil
ochocientos diecisiete metros cuadrados con cincuenta y seis metros cuadrados
(3.817,56 m2).

12. ACTIVO PORIMPUESTOS DIFERIDOS.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente
reconocido el derecho a compensar los activos y pasivos por impuestos corrientes y
los impuestos diferidos se difieren a la misma autoridad fiscal.

Un resumen de las diferencias temporarias entre las bases fiscal y tributaria, que
originaron los impuestos diferidos registrados en los presentes estados financieros,
fue como sigue:
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Los saldos de los impuestos diferidos son los siguientes:

Base Diferencia
Tributaria  Financiera Permanente Temporaria

Diciembre 31, 2010

Gastos Preoperativos - 3,455,058 3,455,058
Jubilacién Patronal . 2,037 ' 2,037

Base Diferencia
Tributaria ~ Financiera Permanente Temporaria

Diciembre 31, 2011
Gastos Preoperativos - 2,591,294 2,591,294
Jubilacion Patronal - 3,752 3,752

Base Diferencia
Tributaria Financiera Permanente Temporaria

Diciembre 31, 2012
Gastos Preoperativos - 1,727,529 1,727,529
Jubilacién Patronal - 5,577 5,577
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Los saldos de los impuestos diferidos son tos siguientes:

Diciembre 31, 2012
Gastos Preoperativos
Jubilacion Patronal

13. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Proveedores Legales
Garantias Por Pagar
Sueldos por Pagar

14, [IMPUESTOS Y BENEFICIOS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Beneficios Sociales

impuestos por Pagar SRI

15% Participacién Trabajadores
Obligaciones con el IESS
Impuestos Municipales

Diciembre Diciembre Enero 1,
31, 2012 31, 2011 2011

380,056 595,998 829,215
1,227 863 489

Diciembre Diciembre Enero 1,
31,2012 31, 2011 2011

365,247 425,524 150,227
190,684 145,376 438,085
18,712 12,972 1,993

e

CERI I

Diciembre Diciembre Enero 1,
31, 2012 31, 2011 2011
14,587 11,316 13,157
121,236 17,552 26,589
56,100 - -
3,417 3,183 1,947

- 44 073 -

195,340

76,124
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15. OBLIGACIONES FINANCIERAS.

Un detalle de obligaciones financieras, es como sigue:

Diciembre Diciembre Enero 1,

31, 2012 31, 2011 2011
CORTO PLAZO
Intereses Por Pagar Banco Pichincha 359 7,157 -
Sobregiro Qcasional-Contable 45,338 39,754 901,288
Banco Pichincha 44,046 370,992 5,018
Banco del Biess(1) 5,000,000 - -
Intereses Por Pagar Banco del Biess 104,805 - .
Corporacion Financiera Nacional 291,318 1,171,221 4,795,695
TOTAL CORTO PLAZO 5,485,866 1,589,124 5,702,001
LARGO PLAZO
BIESS - 1,500,000
TOTAL LARGO PLAZO - 1,500,000
TOTAL OBLIGACIONES FINANCIERAS 5,485,866 3,089,124 5,702,00

(1}  El prestamo esta garantizado por los terrenos de las Manzanas Tres, Cuatro y
Siete del proyecto.
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Banco del Pichincha;
Préstamo al 9,74% de interés anual, con
vencimiento en enero de 2012.

Préstamo al 9,74% de interés anual, con
vencimiento en enero de 2012.

Préstamo al 9,74% de interés anual, con
vencimiento en febrero de 2012.

Préstamo al 9,74% de interés anual, con
vencimiento en marzo de 2012,

Préstamo al 9,74% de interés anual, con
vencimiento en abril de 2012.

Préstamo al 9,74% de interés anual, con
vencimiento en abril de 2012.

Préstamo al 9,74% de interés anual, con
vencimiento en mayo de 2012.

Préstamo al 9,74% de interés anual, con
vencimiento en mayo de 2012.

Préstamo al 9,74% de interés anual, con
vencimiento en diciembre de 2012.

Banco del Biess
Préstamo al 7% de interés anual, con
vencimiento en diciembre 2013

Corporacion Financiera Nacional

Préstamo al 8,94% de interés anual, con
vencimiento en junio de 2013.

Suman y pasan...

(Expresadas en délares)

Diciembre Diciembre Enero 1,
31,2012 31, 2011 2011
40,143 .
33,696
33,183
50,606 5,018
43,683
60,923
50,189
58,569
44,046
5,000,000
291,318 1,171,221 4,795,695
5,335,364 1,542,213 4,800,713
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Diciembre Diciembre Enero 1,

31, 2012 31, 2011 2011

Suman y vienen. 5,335,364 1,542,213 4,800,713
Intereses por pagar 105,164 7,157

5,440,528 1,549,370 4,800,713

Sobregiros bancarios 45,338 39,754 901,288

Total Obligaciones Corto Plazo 5,485,866 1,589,124  2»/02,001

Banco del Biess
Préstamo al 7% de interés anual, con
vencimiento en diciembre 2013 . 1,500,000

16. ANTICIPOS DE CLIENTES.

Ferroinmobiliaria registra como parte de sus pasivos los dineros recibidos de parte de
sus clientes bajo dos rubros:

Diciembre Diciembre Enero 1,

31, 2012 31, 2011 2011

Anticipos Ecuador 1,920,022 2,445,105 2,061,984
Anticipos Espaiia . 194,434 191,353
Anticipo clientes 1,167,201 1,087,010 993,682

17. IMPUESTO A LAS GANANCIAS,

La provision para el impuesto a la Renta por los afos terminados el 31 de diciembre
de 2012 y 2011, ha sido calculada aplicando la tasa del 23% y 24% respectivamente.
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La Disposicion Transitoria primera del Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones (COPCI), publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 351, del 29
de diciembre de 2010, dispuso que el Impuesto a la Renta de sociedades se aplicara
de la siguiente manera: para el ejercicio economico 2011, el porcentaje serd del
24%, para el 2012 serd del 23% y a partir del 2013 se aplicara el 22%.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el valor de la reinversion debera destinarse
exclusivamente a {a adquisicién de maquinaria nueva ¢ equipo nuevo, activos para
riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se relacionen directamente con su actividad
productiva; asi como para la adquisicién de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren la productividad, generen diversificacion productiva e
incrementen el empleo.

Cuando la reinversion se destine a maquinaria nueva y equipo nuevo, el activo debe
tener como fin el formar parte de su proceso productivo. Para el sector agricola se
entenderd como equipo, entre otros, a los silos, estructuras de invernaderos, cuartos
frios.

Las actividades de investigacidn y tecnologia estaran destinadas a una mejora en la
productividad; generacion de diversificacion productiva e incremento de empleo en
el corto, mediano y largo plazo, sin que sea necesario que las tres condiciones se
verifiquen en el mismo ejercicio econémico en que se ha aplicado la reinversién de
utilidades.

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar soportado en un informe emitido
por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral directa o
indirecta con la empresa; mismo que debera contener lo siguiente, segin
corresponda:

1.  Maquinarias o equipos nuevos: Descripcion del bien,
—  Ano de fabricacién
Fecha y valor de adquisicion.
Nombre del proveedor; v,
Explicacion del uso del bien relacionado con la actividad productiva.

!

|
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2. Bienes relacionados con investigacion y tecnologia:

- Descripcién del bien, indicando si es nueve ¢ usado, Fecha y valor de
adquisicion,

- Nombre del proveedor; vy,

- Explicacion del uso del bien relacionado con la actividad productiva.

- Andlisis detallado de los indicadores que se espera mejoren la
productividad, generen diversificacion productiva, e, incrementen el
empleo.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente
escritura en el Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion,
Exoneracion de pago del Impuesto a la Renta para el desarrollo de inversiones nuevas
y productivas.

El Art. 9.1 de la Ley de Régimen Tributario Interno (Agregado por la Disposicién
reformatoria segunda, numeral. 2.2, de la Ley s/n, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 351, del 29 de diciembre de 2010), consideré a las sociedades
que se constituyan a partir de la vigencia del Codigo de la Produccion; asi como
también las sociedades nuevas que se constituyeren por sociedades existentes, con el
objeto de realizar inversiones nyevas y productivas, gozaran de una exoneracion del
pago del Impuesto a la Renta durante cinco anos, contados desde el primer afio en el
que se generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversion.

Las inversiones nuevas y productivas deberdn realizarse fuera de las jurisdicciones
urbanas del Cantdn Quito o del Canton Guayaquil, y dentro de los siguientes sectores
economicos considerados prioritarios para el Estado:

Produccion de alimentos frescos, congelados e industrializados;

Cadena forestal y agroforestal y sus productos elaborados;
Metalmecanica;

Petroquimica;

Farmacéutica;

Turismo;

Energias renovables incluida la bioenergia o energia a partir de biomasa;
Servicios Logisticos de comercio exterior;

Biotecnologia y Software aplicados; vy,

Los sectores de sustitucién estratégica de importaciones y fomento de
exportaciones, determinados por el Presidente de la Repiblica.

SR R QLN O
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La conciliacion del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal y el impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre  Diciembre Enero 1,
31, 2012 31, 2011 2011

Resultados Antes de Provision para _
Impuesto a la Renta 164,762 (489,240) (485,194)
Efecto de Impuestos Diferidos 215,577 232,842 250,003
Resultado Neto Antes de Provision para
impuesto a [a Renta 380,339 (256,398) {235,191)
Més:
(-) Amortizacion perdidas Tributarias (47,038)
(-) Deducciones por Leyes Especiales (474,044) (474,044)
(+) Participacion trabajadores (56,100) - -
(+) Gastos no Deducibles 78,797 289,501 373,943
Ganancia Gravable (118,046} (440,941) 138,752
Tasa de Impuesto a la Renta del Periodo 23% 24% 25%
Impuesto a la Renta Causado - - 34,688
Anticipo del impuesto a la renta del Aho
(Impuesto Minimo) 156,777 185,349 155,769
Impuesto a la Renta del Periodo L IS6TTT 185349 155769

39



FERROINMOBILIARIA S. A,

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

18.

OBLIGACIONES CON RELACIONADAS,

Los saldos de estas cuentas se presentan asi:

GIFSA
Préstamos
Intereses
Honorarios

TOTAL

HERCESA INMOB.

Préstamos
intereses
Honorarios

TOTAL

HERCESA S.A,
Préstamos

TOTAL
IGNES
Préstamos
Intereses

TOTAL

TOTALES

Diciembre Diciembre Enero 1,
31, 2012 31, 2011 2011
374,386 393,886 1,405,790
176,114 159,154 2,624,946

1,390,017 1,390,017 447,257

1,940,517 1,943,057 4,477,993
515,693 535,193 2,630,685
131,158 102,052 385,350
487,594 485,715 782,688

1,134,445 1,122,960 3,798,723
173,000
173,000

483,666

82,367

- - 566,033
324796 3066017 8,842,745
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PROVISIONES JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero 1,

31, 2012 31, 2011 2011

Jubilacion patronal 5,577 3,664 2,036
Desahucio 2,270 1,214 673

Jubilaciéon patronal: De acuerdo con disposiciones del Coédigo de Trabajo, los
trabajadores que por veinte afos o mas hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

El movimiento de la provision para jubilacion patronal y desahucio, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero 1,
31, 2012 31, 2011 2011

Jubilacion patronal
Saldo inicial 3,664 2,036 -
Provision del ano 1,913 1,628 2,036
_________ 5,577 3,664 2,036

Desahucio:

Saldo inicial 1,214 673 0
Provision del afio 1,056 541 673

Y ¥ L. 673

41



20,

21,

22,

23,

24,

25,

FERROINMOBILIARIA S.A.
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

CAPITAL SOCIAL,

Al31 de diciembre de 2012 vy 2011, esta constituido, por 20.000 acciones ordinarias
y nominativas de valor nominal de 1.00 cada una.

APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES.

En el mes de Abril 2012, los accionistas aprueban el incremento de aportes futuras
capitalizaciones en 39,000, mediante la compensacion de cuentas por pagar.

RESERVA LEGAL.

La ley de Companias requiere por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
excepto en caso de liquidacidon de la Compahia, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

OTRAS RESERVAS,

Corresponden a los saldos acreedores de las cuentas de reserva por revalorizacidn
de patrimonio y re-expresion monetaria, luego de aplicar el proceso de
dolarizacion. El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte
que exceda al valor de la pérdidas acumuladas si las hubiere.- No podra distribuirse
como utilidades ni tampoco se utilizara para pagar el capital suscrito no pagado.

RESULTADOS ACUMULADQOS.

La ley de Régimen Tributaric Interno y el Reglamento General de Aplicacion del
Impuesto a la Renta en el Ecuador permiten amortizar las pérdidas de ejercicios
anteriores dentro de los cinco ejercicios siguientes, a aguel en que se produjo la
pérdida, siempre que su valor monetario no sobrepase el 25% de la utilidad
gravable del aho.

RESULTADOS ACUMULADOS POR APLICACION DE NIIF “S POR PRIMERA VEZ,

Los ajustes resultantes del proceso de conversion a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) fueron registrados con cargo a esta cuenta como lo
determina la NIIF 1 “Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera”.
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26. INGRESOS EN ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Corresponde a la venta de inmuebles facturados, una vez que el cliente entrega la
copia de la escritura debidamente procesada, ha cancelado los valores a la
inmobiliaria y han sido entregadas a sus propietarios y emitida la factura de venta.

Diciembre Diciembre
31, 2012 31, 2011

Ventas 4,108,816 6,231,554
(-) Descuento en ventas - (474}
Total ventas netas

27. COSTO DE VENTAS.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 corresponde a los costos de construccién de los
inmuebles facturados durante los afios mencionados.

Diciembre Diciembre
31, 2012 31, 2011

Inventarios terminados 2,293,621 3,438,984
Inventarios en proceso 8,220 940,722
Costos directos 146,524 681,751
Costos indirectos ‘ 1,056 46,395
Costos financieros - 158,503

28. GASTOS OPERACIONALES.
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2012 31, 2011

Gastos de Personal 166,200 106,907
Depreciaciones y Amortizaciones 25,358 23,656
Servicios Exteriores 255,476 214,819
Impuesto Fiscales y Contribuciones 97,069 306,815
Gastos Generales 435,633 452,746

979,736 1,104,943
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29. GASTOS FINANCIEROS.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre Diciembre 31,

3, 2012 201
Préstamos Locales 311,675 64,770
Préstamos del Exterior 41,564 280,198
Honorarios Fideicomiso 1,176 3,975
Servicios Bancarios y Similares 9,402 2,023
Interés Sobregiro 1,408 4,781
Honorarios Administracion Cartera 123 164
Pérdida por tipo de cambio (65)

30. OTROS NO OPERACIONALES,
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2012 31, 2011

Intereses 29,067 12.630
Multas 2,057 4,277
Otros (61,186) 3.026
Diferencias en Cartera (3) (107)
Perdida de Activos Fijos 1.886 407

(28,179) 20,233
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31.

32,

SANCIONES.

1.

De la Superintendencia de Compafias: Ha aplicado una multa de $5a
Ferroinmobiliaria, por la no notificacion de los auditores del afio 2011

De otras autoridades administrativas: No se han aplicado sanciones
significativas a Ferroinmobiliaria, a sus directores o administradores emitidos por
parte de otras autoridades administrativas durante el ejercicio terminado al 31
de diciembre de 2012.

La compania no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales.

CAMBIOS DE POLITICAS, ESTIMACIONES CONTABLES Y ERRORES.

Al 31 de diciembre de 2012, se presenta correcciones generadas por disminucion del
activo corriente afectando a la cuenta de resultados acumulados primera adopcion
NitF en aplicacion de la NIC 8, en virtud de la inexactitud de la liquidacién en el
proceso transicion a las NIIF’s, situacion que generaron los siguientes ajustes, al 31 de
diciembre de 2011 y 2010:

Disminucidn del activo corriente por anticipos proveedores $150.485, inventario
(terreno) por $13.716.926e impuestos Corrientes $341.118,

Disminucidn en Inversiones Financieras por § 648.232.

Disminucién en Pasivos Corrientes por $ 7.884.039

Disminucion del patrimonio, resultados acumulados provenientes de la primera
adopcidn por $7.018.606ydisminucion en resultados por $45.884

Los estados financieros presentan la siguiente correccion:
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Activo
Activo corriente
Efectivo y equivalente al efectivo
Activos financieros
Anticipo Proveedares
Documentos y cuentas por cobrar
clientes no relacionados
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Servicios y otros pagos anticipados
Activos por impuestos corrientes
Activo no corriente
Propiedad, planta y equipo
Inversiones Financieras
Gastos Diferidos
Activo por impuestas diferidos

Total activos

Pasivos

Pasivo corriente

Cuentas y documentos por pagar
Impuestos y Beneficios por Pagar
Ingresos diferidos

Obligaciones Financieras Corto Plazo
Anticipos de clientes

Total pasivos corrientes

Suman y pasan...

FERROINMOBILIARIA S.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO
{Expresado en dolares)

Saidos al

Saldos al O1-ene-11

01-ene-11 Correccion Corregido
41,921 41,921
692,299 {(1,758) 690,541
369,036 369,036
624,123 624,123
25,228,463 (14,700,507} 10,527,956
375,046 375,046
280,920 {155,769) 125,151
145,510 145,510
829,704 829,704
28,587,022 (14,858,034) 13,728,988
590,305 590,305
41,693 41,693
7,884,039 (7,884,039} 0
5,702,001 5,702,001
3,247,019 3,247,019
17,465,057 (7,884,039) 9,581,018
17,465,057 (7,884,039) 9,581,018
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FERROINMOBILIARIA S A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO

Suman y vienen...

Pasivo no corriente

Cuentas y documentos por pagar

Obligaciones con instituciones
financieras

Obligaciones con relacionadas

Provisicnes Calculo Actuarial

Total pasivos no corrientes
Total pasivos

PATRIMONIO
Capital Social
Reservas
Reserva legal
Otras reservas
Resultados acumulados
Ganancias acumuladas
Resuttados acumulados
Resultados acumulados por
aplicacion de NIIFs por primera vez
Resultados Integrales
Resultados del Ejercicio Actual

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

(Expresado en délares)

Saldos al
Saldos al 01-ene-11
O1-ene-11 Correccion Corregido
17,465,057 (7,884,039 9,581,018
0 0
0 0
8,842,749 8,842,749
2,709 2,709
8,845,458 0 8,845,458
26,310,515 (7,884,039) 18,426,476
20,000 20,000
182 182
107,564 107,564
0 0
200,380 200,380
2,904,904 {7,018,606) (4,113,702}
0
{756,143) {155,769) {911,912)
2,276,507 (6,973,995) (4,697,488)
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FERROINMOBILIARIA S.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO

Activo
Activo corriente
Efectivo y equivalente al efectivo
Activos financieros
Anticipo Proveedores

Documentos y cuentas por cobrar

clientes no relacionados
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Activos por impuestos corrientes
Active no corriente
Propiedad, planta y equipo
inversiones Financieras
Gastos Diferidos
Activo por impuestos diferidos

Total activos

Pasivos
Pasivo corriente
Cuentas y documentos por pagar
Cuentas por pagar Relacionadas
Impuestos y Beneficios por Pagar
ingresos Diferidos

Obligaciones Financieras Corto Plazo

Anticipos de clientes
Total pasivos corrientes

Suman y pasan...

(Expresado en délares)

Saldos al

Saldos al 31-dic-11

31-dic-11 Correccién Corregido
469,407 469,407
1,061,653 {150,485) 911,168
798,122 798,122
24,154 24,154
21,706,687 (13,716,926) 7,989,761
343,252 (341,118) 2,134
128,242 128,242
653,667 (648,232) 5,435
1,925 1,925
596,861 596,861
25,783,970 {14,856,761) 10,927,209
583,872 583,872
0
76,124 76,124
7,884,039 (7,884,039) 0
1,589,124 1,589,124
3,726,549 3,726,549
13,859,708 (7,884,039) 5,975,669
13,859,708 (7,884,039) 5,975,669
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FERROINMOBILIARIA 5.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO

Suman y vienen...
Pasivo no corriente

Obligaciones con instituciones
financieras

Obligaciones con relacionadas

Provisiones Jubilacion Patronal y
Desahucio

Total pasivos no corrientes
Total pasivos

PATRIMONIO
Capital Sociai
Aportes para futura capitalizacion
Reservas
Reserva legal
Qtras reservas
Resultados acumulados
Ganancias acurnuladas
Pérdidas acumuladas
Resultados acumulados por
aplicacion de NIIFs por primera vez
Resultados Integrales
Resultados del Ejercicio Actual

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

(Expresado en dolares)

Saldos al

Saldos al 31-dic-11

31-dic-11 Correccion Corregido
13,859,708 (7,884,039) 5,975,669
1,500,000 1,500,000
3,066,017 3,066,017
4,878 4,878
4,570,895 4,570,895
18,430,603 {7,884,039) 10,546,564
20,000 20,000
5,752,722 5,752,722
182 182
107,564 107,564
0 0
(280,662) 44,611 (236,051)
2,429,423 {7,018,606) (4,589,183)
0 0
(675,862) 1,273 (674,589)
7,353,367 {6,972,722) 380,645
25,783,970 (14,856,761) 10,927,209
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FERROINMOBILIARIA S.A

ESTADO DE RESULTADOQS INTEGRAL POR FUNCION
{Expresado en ddlares)

Ingresos en actividades ordinarias
Costo de venta

Margen bruto

Otros ingresos:
ingresos financieros
Otras rentas

Gastos operacionales
Gastos financieros
Otros no Operacionales

Participacién Trabajadores

Utilidad antes de impuesto a la renta
de operaciones continuadas

15% Trabajadores

fmpuestos a la Renta
Impuestos Diferidos

Resultado de operaciones continuadas

Ingresos (Gastos) por operaciones
discontinuadas

Resultado neta del ejercicio
Otro resuitado integral:

Resuitado integral total del afio

Saldos al

Saldos al Correccién 3t-dic-11

31-dic-11 Corregido
6,231,080 6,231,080
(5,452,977) 186,622 (5,266,355)
778,103 186,622 964,725
11,827 11,827
248,072 248,072
259,899 0 259,899
1,104,943 1,104,943
355,846 355,846
20,233 20,233
1,481,022 - 1,481,022
(443,020) 186,622 {256,398)
- 185,349 185,349
232,842 232,842
{675,862) 1,273 (674,589)
{675,862) 1,273 (674,589)
(675,862) (674,589)
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33.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el
aho 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre de 2012, esta orientada a regular con fines tributarios las
transacciones realizadas entre partes relacionadas (locales y/o del exterior), de
manera que las contraprestaciones entre ellas sean similares a las que se realizan
entre partes independientes, es decir, deben respetar el Principio de Plena
Competencia (Arm’s Length).

Mediante Resolucién No. NAC-DGER2008-0464, publicada en el Registro Oficial No. 324,
de fecha 25 de abril del 2008, y sus reformas, el Servicio de Rentas Internas establecié
el alcance y el contenido de presentacion del Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas y del Informe Integral de Precios de Transferencia.

En concordancia a {o sefalado en el parrafo anterior, mediante Resolucion No. NAC-
DGERCGC13-0001, publicada en el Registro Oficial No. 878 del 24 de enero de 2013, el
Servicio de Rentas Internas establecio que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta
cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior
sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas del Exterior; y por un monto superior a 6,000,000 deben presentar el
Informe Integral de Precios de Transferencia. El referido informe podréd ser solicitado
discrecionalmente por el Servicio de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de
operacion o transaccion con partes relacionadas locales y/o del exterior,

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
que: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables; ii) No
realicen operaciones con paraifsos fiscales o regimenes fiscales preferentes; vy iii) No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de
recursos no renovables, Sin embargo, deben presentar un detalle de sus operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo ne mayor a un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del impuesto a la Renta.

EL Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
seflala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto
a la Renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos
falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta15,000.
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34,

A la fecha de presentacién de este informe, la compania cumple con las condiciones
establecidas en el articulo 5 de la seccidn segunda de la Ley de Régimen Tributario
Interno, por tanto se encuenira exenta de la aplicacion del Régimen de Precios de
Transferencia. No obstante, la Administracion de la Compafia presentara un detalle de
sus operaciones con partes relacionadas del exterior conforme al contenido y plazos
establecidos en la Resolucion No, NAC-DGERCGC11-00029.

EVENTOS SUBSECUENTES.

No han existido hechos posteriores entre el 31 de diciembre de 2012 y la fecha de
elaboracion de los presentes Estados Financieros (Mayo 3, 2013) que pudieran afectar
significativamente su contenido.
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