PINETOPCORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

1. OFERACIONES
La Compafiia fue constituida ¢n Ecuador ¢l 18 de agosto del afio 1998 v sus operaciones correspanden a actividades de

administraciin de bicnes inmoebles.
Las actividades v operaciones que realiza la Compafiis estan reguladas por la Ley de Compaiilas.

Aprobacion de los estados financieros -

Los Estados Financierns por el afio terminndo el 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos con la ntorizacion de fecha 27
de marzo dol 2017 del Gerente General de o Compariia v posteriormente sorin pucstos a considerseion de la Junta General de
Accionistas para su aprobacion definitivi.

2. RESUMEN DF LAS PRINCIFALES POLITICAS CONTABLES
A continuscian, se deseriben las principales politicas contables adoptadas en fa preparacitn de estos Estados Financieros,

Estas politicas han sido disefindas on funcidn & s NIF para las PYMES vigentes al 91 de diciembre de 2016 v aplicades de
manera uniforme a todos los afios que s¢ presentan en estos Estados Financieros,

2.1 Bases de preparacion de estados finuncieros, -

Lo presentes estudos financleros han sido pro s die acverdo con Normas Internacionales de

Informacion Financier para Pequefins v Medianas Entidades (NIF para Ins FYMES) emitidas por ¢l IASH {International
Accounting Standard Board) que pueden ser adoptadas en Ecuador bajo determinadas circunstancias v condiclones v
representan o adopeion integral, explicitn v sin reservas de las referidas pormas internacionales v aplicadas de manera
untfarme 4 los ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIF para las PYMES requiere #] uso de estimaciones contables,
También exige o la Administracion que gyersm su juicko on el proceso de aplicacion de las politicas contables de In Companiia.
En In Nota j & revelan las dreas que implican un mayer geado de juicio o complefidad o las Arcas donde las supuestos v
estimaciones son significativos para In claboracitn de los Estados Financieros, Debido a s subjetividad inheronte en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

2.2 Monedn funcional ¥y monedn de presentacion-

Las partidas en los Estados Financieros de la Compafia se expresan en la moneda del ambiente econdmico primario donde
apera la entidad (moneda funcional). Los Estados Financieros so expresan en délares estndounidenses, que cs la moneda
funeional ¥ la moneda de presentacion de fa Compaiifa.

2.4 Efectivo v equivalentes de efectivo-
El efectiva v equivalontes de efective comprenden el efectivo y depdsitos en bancos.

2.4 Activos v pasivos financieros

2.4.1 Clasificacidn-

La Compafifa poses sctivis v pasivos fnancieros elasificados en las siguientes cotegorias: “Documentos ¥ Cuentas por cobrar™®,
“Cuoentas v Documentos por pagar” v "Otros pasivos corrientes”,

Lo dlasificacion representa el propasito pars el cual se adguirieron los actives o contrataron los pasivos. La Administracion
determina la clasificacion de sus activos v pasivos financléeros a lu fecha de su reconoelmiento inkeial,

Documentos y Cuentas por cobrar; representados en el estado de situaciin Anancera por los
Documentos v Cuentas por cobrar a clientes relacionados, son activos financieros no derivados gue dan derecho o pagos fjos
o determinables ¥ que no cotizan en un mereado activo por lo que se incluyen en e activo corriente.

Cuentas v Documentos por pagar: representados en el estado de situacion financiers por las Cuentas v Documentos por
pagar  alas obligaciones pendientes con nuestros proveedores asli mismo con plazos fijos v determinables de cancelacién,

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiers por los préstamos con instituclones
financieras no maveres a un plazo de 12 meses poreso s0 incluyven en los pasivos corriontes.

2.4.2. Reconocimiento y medicion inicial v posterior:

Reconocimiento -

L Compania reconoce un active o pasive financlero en ¢l estado de situacion financiern a la fecha de In negocineion v se
reconocen cuando se compromete o comprar o vender el activo o pagar el pasivo.
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Medicidn inicial -
Lo actives v pasives financieros son medidos inicialmente a su costo mas cualquier costo atribuible a la transaccién, Con
posterioridad al reconocimiento inkcial la Compaiiia valoriza lus mismos como se describe 8 continuaciin:

Medicidn posterior -
a) Documentos ¥ cuentas por cobrar: Postenior a su recopocimiento (nicial sc miden al costo amortizado aplicando of
mitodo de intenés clectiva,

En espeeifico, la Compaiia presenta las siguientes cuentas deatro de esta categoria:

(1} Cuenins por cobrar & clientes: Las cuentas por cobrar comerciales son los montos adeudados, en el curso normal de los
Se presentan a su valor nominal menos los cobros realizados, Se registra una provision, ¢n caso de ser nocesario,

negocios,
para cubrir e deterioro de lns mismas Iy cunl se carg o los resultados del afio,

Al g de diciembree del 2016, ne se ha constituido una provisidn para cubrir el deterioro, debido a que los saldos por cobrar son
menores a 30 dias,

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial s¢ miden al costo smortizado aplicando el método de
interés efectivo. En aspecifico, la Compaftia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Préstamos con institucioncs financicras: Se registran inicialmente a su valor nominal gque no difiere de su valor raecnable,
pues esthn contratadas a las tasas vigentes en ol mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contrataciin. Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados gue corresponden a préstamos v obligaciones utilizadas en ¢l financiamiento de sos operaconcs se
presentan en el estado de resultados integrales, bajo el rubro de Gastos Financleros. Los intereses pendientes de "
presentan en ol estado de situacion financiera, dentro e rubro Porcidm corriente de las obligaciones financieras de largo plao.

{it) wlm Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores locales o del
exterior on el eurso normal de los negocios, 8¢ reconocen o su valor nominal que és equivalente a su costo amortieado pues o
generin intereses v son pagaderas hasta 9o dias, A | 51 de diclembre del 2016, la Compailia no presenta cuentas por pagar
mayores o 12 meses.

Baja de activos ¥ pasivos financieros
Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los I'Iujudﬂﬁﬂm del activo o si la Compaiiia transfiere
el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activo.

Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrate se han liguidado.

2.5 Propiedades v equipos-

Los aetivos fijos son registrados al costo histrico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por deterior, en caso de
produciese, El costo incluve los desembolsos directamente stribuibles o ln adquisicién o construeciin del active, Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicion s6lo son capitalizados caando es probable que beneficios econdimicos
fuluros ssociados o ln nversion fluyan hacia ln Compania v los costos pucden ser medidos ruzonablemente. Los otros
desembolsos posteriores correspanden a reparaciones o mantenimionto y son registrados en resultndos cuando son incurridos.

La depreciacion es caleulada linealmente basada en la vida itil estimada de los bienes del Propiedades v equipo, o de
componentes significativos identificables que posean vidas atiles diferenciadas, v no considera valores residuales, debido a que
la Administracion de la Compadiia estima gue el valor de realizacion de sus activos fijos al término de su vida Gtil serd
trrelevante. Las estimaciones de vidas dtiles v valores residuales son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados inancicros.

Las vidas dtiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Numero
de afios
Muebles v enseres:
de oficina 10
M ¥ ENSCres mn
Eqnlgudnmmputndh 3
Instalactones S

Las pérdidas y ganancias por la venta de activos fijos se caleulan comparando los ingresos obtenidos con ol valor en libros v se
registran en ¢l estaco de resultados integrales,
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Cunndo el valor en libros de un activo excede o su monto recuperable, este es reducido inmedintamente hasta su valor
recuperahle.

2.6 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros-

Lo activos sujetos a depreciacion (Propicdndes y equipos) se someten a pruchas de deterioro cusndo se producen evenlos o
circunstanciss que indican que podrin no recuperarse de su valor en libros, Las pérdidas por deterioro eorrespanden al monta
en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. Bl valor recuperable de los activos corresponde al mayor
entre &l monto rigto que se obtendrin de su venta o su velor en uso, Para efectos de evaluar el deteriorn, Jos activos se agrupan
a los niveles mis pequefios en los que se genera Mujos de efective identificables (unidades generadoras de efoctiva).

En ol caso que ¢l monto del valor libros del sctive exceda o su monto recuperable, lo Compafils registra una pérdida por
deteriory en los resultados del efercicio, Al 31 de diciembre del 2006 se han reconocido pérdidas por deterioro de actives no
financleros (Propiedades v equipol, debido a que, Ia Administracion considera que no existen indicios de deterioro en las

operacionts de s Compaiis.

2.7 Impuesto a la renta-

El gasto por impuesto a ln renta del afio comprende el impuesto a Ia renta corriente ¥ diferido. El impuesto se recanoce en el
estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se reconoeen directamente en el patrimonic. En este
caso o] impuesto también se reconoee directamente en el patrimonio,

Impuesto a la renta corriente
El curgo por impuesto a ld rents corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utitidades_gravibles v se carga
alos resultndos del afo on que se devenga con base on ¢l impuesto por pagir exigible.

Las normas tribotarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 13%
s las utilidades son reinvertidas por el contribuvente,

A partir del ejercicio fiseal 2011 entrd en vigor la norma que exige ¢l pago de un “anticipo minimo de
impuesto & la renta”; cuvo valor es calvulado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre ¢l 0.2% del patrimonio,
0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0,4% de los activos,

La referida norma establecit que en caso de que el impuesto a la renta causado sea-menor que ¢ monto del anticipo minimao,
este iltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, 8 menos que el contribuyente solicite al Serviclo de Rentas Internas
su devolucion, lo cusl podrin ser aplicable, de soverdo con la normi gue rige la devolucitn de este anticipo. Durante el 2015 la
Compaiiia registrd como impuesto u la renta causado of valor determinado sobre I base del 22% sobre las utilidades gravables.

Impuesto a In renta diferido
El impuesto a b renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasive, sobre las diferencias temporales que
surgen entre las bases tributarins de activos y pasivos ¥ sus respectivos valores mostrados en los estados financieros,

El impuesto a lo renta diferido se determina usando tasas tributanias que han sido promulgadas o la fecha del estado de
sitiaciim financiera v que se espern serin aplicables cuando el impuesto a la renta diferido active se realice o o impuesto o ls

renta pasivo s¢ pague.

Los impuestos a la renta diferidos netives solo se reconocen en le medida gue sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los gue se puedan usar lns diferencias temporales,

Lo saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pastvos se compensan cuando exista el derecho legal exigible o compensar
impuestos setivos corrientes con impuestis pastvos corrienles v cuando los impuestos a la renta diferidos getivos v pasivos se
relacionen con a misma autoridad tributaria.

2.8 Provisiones corrientes-

Las provislones representadas en el estado de situacion financlers, principalmente por beneficios sociales a emplesdos s
reconueen cunndo ls Compaiiia tiene una obligacion presente, yo sea legal o implicita, como resuitado de oventos pasados, es
probable vaya a ser necesaris una salida de recursos para liguidar la obligecion v ¢} monto se ha estimado de forma confinhle.

Los montos reconocidos como provision san la mejor estimacion de 1n Administracian, a ln fecha de cierre de los estados
financleros, de los desembaolsos necesarios para liguidar Lo obligacion.

2.9 Beneficios a los empleados-
Beneficios de corto plazo: Se registran en ol rubro de provisones del estado de situncion finnnciera v corresponden
principalmente a;
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contables 5 son definidas como aquellas gue son importantes para reflojar correctamente la situncion financiera y
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Las principales cstimaciones y aplicaciones del eniterio profesional se encuentran relacionadas con los siguientes concoptos:

:’:ﬂil'ut h?m La determinacidn de las vidas dtiles se cvaldan al clerre de eada afio w fin de determinar la vida dtil econdmica
catos bienes.

« Provisiones por beneficios o los ompleados: Las hipdtesis empleadas én el efleulo sctuarial do Jubilacién patronal y desahueio
- Para 1o cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales independientes.

» Impuésto a la renta diferido: La Compaiiia ha realizado Ia estimaciion de sus impuestos diferidos considerando que todas las
diferencias entre el valor en libros v la tributaria de los activos v pasivos (fundamentalmente efecios de la adoprion de las
NIIF para las PYMES) se revertirin en el

futuro contra la utilidad gravable.

El valor en libeos de Cuentas por cobrar a clientes, efectivo y eguivalentes de efectivo, Obligaciones
m;mwmlm:mﬂmm&Mlhmﬂmm&m
instrumentos v a que los pasivos generan una tasa de interés de mereado,

5. CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

La Administracion, basads en el nnilisis individual de sus cientes, no considerd necosario registrar un monto de provision
para cubrir el detericro de dichos saldos por cobrar en el 2006, porgue sus cuentas por cobrar tenen una antigiedad promedio
menor & go diss

6. OBLIGACTONES BANCARIAS
Corresponde s préstumos hancarios, garantizados o firmas, con vencimiento en el 2017, ¥ cuyo objeto es financiar capital de

= IMPUESTOS

a) Situncion fiscal -

A la fecha de emisién de estos estados financieros, la Compatiia no ha sido fiscalizada, los mismos se encucntran abicrtos a
revision fiscal por parte de las autoridades correspondientes.

b} Impuesto a la renta diferido -
Al 31 de diciembre del 2016, o impuesto diferido se determing aplicando una tasa del 22% en funcidn de lo contemplado en e
Cidigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones vigente a partir de encro del 2011

8. CAPITAL SOCILAL
Capital social -
Al 31 de diciembre del 2006, ¢ capital soctal esti representado por seciones ordinariag de valor nominal US$1 cada una,

4. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ol g1 de diciembre del 2006 y la fecha de emisiGn dé cstos estados financicros no s¢ produjeron eventos que, on opinitn
de la Administracion de la Compadds, podieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.




