PINETOPCORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

1. OPERACIONES
La Compaiiia fue constituida en Ecusdor el 18 de agosto del afio 1998 v sus operaciones corresponden a actividades de
administracitn de bicnes inmuehles,

Las actividades y operaciones que realiza la Compaiiia estin reguladas por la Ley de Compaiiins.

de los estados financieros -
Los Estados Financieros por el afio terminado el 11 de diciembre del 2015, han sido emitidos con ln sutorizacion de fecha 27
de marzo del 2006 del Gerente General de lo Compadiia v posteriormente serin puestos a consideracion de ln Junta General de
Acvionistas para su aprobacidn definitivi.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
A continuacion se describen las principales politicas contables sdoptadas en la preparucin de estos Estados Financieros.

Estas politicas han sido discfindas en funchin a las NIIF para las PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2015 v aplicadas de
manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos Estados Financieros.

2.1 Bases de preparacion de estados financieros.-

Los presentes estados financieros han sido de acuerde cun Normas Internacionales de

i Dot BIuitl s yaetes oie s o Hniufin tais Aty Smais y soeciciouce y
Board) que ser en ermi circunstancias y ¥

representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de mancra

uniforme a los ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para las PYMES requiere el uso de estimaciones contables.
También cxige a la Administrackn que ejorza su juicio en ol proceso de aplicacion de las politicas contubles de la Compafia.
En In Mota 3 se revelan lns dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos v
estimnciones son significativos pari ln elaboragion de los Estados Financieroa. Debido o la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

2.2 Moneda funcional ¥ moneda de presentaciin-

Las partidas en los Estados Financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico primario donde
apera |a entidad {moneda funcional). Los Estados Financieros se expresan en dilares estadounidenses, que es la moneda
funcional v la moneda de presentacikin de la Compaifiia.

2.3 Efective ¥ equivalentes de efective-
El efectiva v equivalentes de efectivo comprenden ¢l efectivo v depositos en bancos.

2.4 Activos v pasivos financieros
2.4.1 Clasificacion-

La Compaiila poses activos v pasivos financieros clisificados en las siguientes categorins: “Documentos v Cuentas por cobrar”,
“Cuentas y Documentos por pagar” y "Otros pasivis corrientes”.

Lai elasificacion representa ol propdsito par el cual se ddguirieron los activos o contrataron los pasivos, La Administracion
determina la elasificocion de sis actives y pasivos financicros a ta fecha de su reconocimiento inicial.

Documentos y Coentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera por los
Documentos v Cuentas por cobrar a clientes relacionados, son actives financieros no derivados qoe dan derecho a pagos fijos
o determinables v que no cotizan en un mercado activo por lo que se incluven en el activo corriente.

Cuenlas y Documentos pur pagar: representados en el estado de situacion financiera por las Cuentas v Documentos por
pagar & las obligacioncs pendicnics con nuestros proveedores asi mismo con plazos fijos v determinables de cancelacion.

Otros pasivos financieros: en ¢l estado de situscion financiern por los préstamos con instituciones
financieras no mayores a un plazo de 12 meses por eso se incluven en los pasivos corrientes.

2.4.2. Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento -
La Compania reconoce un activo o pasivo financlero en el estado de situacion financiern a la fecha de la negociacitn v so

reconocen cuando se compramete i comprar o vender el activo o pagar el pasivo,
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Medicién inicial -
Los actives v pasivos financieros son medidos inicialmente 8 su costo mas cualquier costo atribuible o la transsccion. Con
posterioridad al reconocimiento infcial la Compaiia valoriza los mismos como se deseribe a continuacion:

Medicion posterior -
n) Documentos v cuentas por cohrar: Posterior a su reconocimients inicial =0 miden ol costo amortizado aplicando ¢
método de interés efectivo,

En especifico, ln Compaofiia presenta [as siguientes cuentas dentro de osta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a clientes: Las cuentas por cobrar comerciales son los montos adeudados, en el curso normal de los
negocios, Se presentan a su valor nominal menos los cobros realizados. Se registra una provision, en case de ser necesario,
paracubrir el deterforo de las mismas la cual se carga o los resultados del sfio,

Al 31 de diclembre del 2015, no se ha eonstituido una provisidn pira cubrir ¢l deterioro, debido a que los saldos por cobrar son
menares & 30 diss.

b) Mros pasivos financieros: Posterior & su reconocimiento inicinl se miden al costo amortizado aplicando & método de
intents efectivo, En especifico, la Compafifa prescota las sigulentes cuentas dentro de et calegorta:

(1) Préstamos con instituciones Anancleras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor razonable,
pues estin controtadas a las tasas vigentes on el meresdo, No ouisten costos de transacciones significativas incorridos al

momento de su contratacion, Posteriormente s¢ miden al costo amortizado otilizando las tasas de interés pactadas, Los
intereses devengados que corresponden a préstamos v obligaciones otilizadas en el financiamiento de sus operationes se
presentan en el estado de resultados integrales, bajo el rubro de Gastos Financleros. Low intereses pendientes de pago se
presentan en el estado de situncidn financiera, dentro el rubro Poreion corriente de las obligaciones financieras de largo plazo,

(i1] Cuentas por pagar & proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adguiridos de proveedores locales o del
exterior en el curso normal de les negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a sn costo amortizado poes no
generan intereses ¥ son pagaderas hasta go dias. A |31 de diciembre del 2015, la Compafifa no presenta cuentas por pagar
TMAVOTES O 12 moeses,

Baja de activos v pasivos financieros
Un activo financiero se climina euvando expiran los derechos o recibir los flujos de efectivo del sctivo o si lo Compaiia transfiere

el uctivo 4 un tercero sin retener sustancialmente los resgos v beneficios del activo.

Un pasivo es eliminadeo cuando las obligaciones de la Compariia especificadas en el contrato se han liguidadi,

2.5 Propiedades y equipos-

Los petivos fijos son registrados al costo histbrico, menos depreciaciones scumuladas v pérdidas pur deterioro, en caso de
producirse. El costo incluve los desembolsos directamente atribuibles a la adguoisicidn o construceién del activo. Los
desembolsos posteriores o la compra o adquisichim solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos
futuros asociados o la inversion fluyan hacia la Compafita v los costos pueden ser medidos raeonablemente. Los otros
desembaolsos posteriores corresponden o reparaciones o mantenimiento v son registrados on resultados cuando son incurridos,

La depreciacidn s calculada lincalmente basada en la vida 0t estimada de los bienes del Propicdades v equipo, o de
componentes significativos identificables que posean vidas atiles diferenciadas, v no considera valores residuales; debido a gue
la Administracion de la Companiia estima que ¢l valor de realizacion de sus actives fjos al termino de su vida Gtil serd
irrelevante. Las estimaciones de vidas dtiles v valores residunles son revisadis, v ajusindas si &5 necesanio, o cada fecha de
cierre de los estados financieros.

Las vidns driles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Ei:mm
afios
Muebles v enseres:
Eguipos de oficina i
Muehles v enseres 1o
Equipos de computaciin 3
Instalaciones 5

Las pérdidas v ganancias por la venta de dctivas fijos s caleulan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
registran en el estado de resultados integrales.

e e -
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Cuando ¢ valor en libros de un active excede & su monto recuperable. este es reducido nmedistamente hasta su valor
recuperable.

2.6 Pérdidas por detertoro de valor de los activos no financieros-

Las activas sujetos a depreciieion {Proptedades v equipos) se someten a pruebas de deterforo cuando se producen eventos o
cireunstancias que indican que podrin no recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto
en ¢l que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos correspande al mayor
entre ¢l monto neto gue se obtendrin de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar ol deterioro, los activos se agrupan
# los niveles mis pequefios en los que se genera Mufos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo),

En ¢l caso gque of monto del valor libros del active exceda a su monto recuperable, la Companiia registrs uns pérdida por
deterioro en los resuliados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2015 se han reconocido pérdidas por deterioro de actives no
financieros (Propledades y equipo), debido a que, la Administracion considern gque no existen indicios de deterioro en las

aperaciones de lo Compafiia.

2.7 Impuesto a la renta-

El gasto por tmpuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente v diferido, El impuesto se reconoce en el
estudo de resultados integrales, excepto eusndo se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio, En este
cast ¢l impuesto también se roconoce direetamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente :
El cargo por impuesto a la renta cormiente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga
n los resultados del afio en que so devenga con base en ol impuisto por pugar exigible.

Laa normas tributnrias vigentes establecen una tasn de impuesto del 22% de les atilidades gravables, lo cual se reduce al 13%
st las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del efercicio fiscal 2o11 entrd en vigor ln norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuvo valor es caleulado en funcidn de las cifras reportadas ¢ afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio,
0.2% de los costos v gustos dedueibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de log activos,

La referida norma establecid que on caso de que ol Impoesto i la rents eanssdo sea menor que ¢l monto del anticipo minimao,
esto Altimo so convertind en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentns Internas
su devolucktn, 1o cual podrfa ser aplicable, de acuerdo con Ia norma que Age ln devolucion de este anticipo. Dumnte ef 2015 Ia
Compafia registro como impuesto a ln renta ciusado ol valor determinado sobre In base del 22% sobes las utilidades gravables.

Impuesto o la renta diferido
El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por ¢l método del pastvo, sobre las diferencias temporales que
surgen entre las bases tributarias de wetivos v pasivos v sus respectivos valores mostrados en los estados financieros,

El impuesto a la rentd diferido se determinn usando tasas tributerias que ban sido promulgadas a ln fecha del estado de
situaciém financiera v que s¢ espera serin aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o ¢l impuesto a la

renta pAsivo s¢ pagne.

Lo impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporules,

Lo saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista el derecho legal exigible a compensar
impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes ¥ cuando los impuestos  la renta diferidos activos ¥ pasivos se
relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.8 Provisiones corrienles-

Las provisiones representadas en el estado de situacion financiera, principalmente por beneficios socinles & empleados se
reconoeen cuando i Compafia tiene una obligaciin presente, va sea legal o implicits, como resultado de eventos pasados; es
probable vave & ser necesaria una salids de recursos para liguidar lo obligneitn y el monto se ho estimado de forma confinble.

Los montos reconocidos como provisidn son la mejor estimacitn de fa Adminstracion, & la fecha de clerre de los estados
finnncierns, de los desembalsos necesarios para lguidar ls obligacion

2.4 Beneficios a los empleados-
Beneficios de eorto plazo: Se registran en ol rubro de provisiones del estado de situscién financiera ¥ corresponden
principalmente a:
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I Ao i empleados ¢n las utilidades: Caleulada en funcion del 15% de In wilidod contuble snual santes del
impuesto a la renta, segiin fo establecido por la legislacion ecuatoriana vigente, Se registra con cargo a resaltados v se presenta
como parte de los gastos administrativos.

) Vaesciones; Se registra ol costo correspondiente a las vacacionss del personal sobre base devengada.
iii) Décimo tercer v décimo cuprio sueld: Se aprovisionan y pagan de acuerdo a la legislarian vigente en el Ecuador.

Beneficios de largo plazo (Jubilacion Patronal v desahucio):
Provisiones de jubilacién patronal v desahucio (no fondendos): Lo Compaiin tiene un plan de beneficio definida
para jubilacion patronal, requerido y niormado por las leves laborales ecuaturianas,

Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de terminacion de la relacidn laboral por desahucio solicitado por
el empleador o por o trabajador, o Emglﬂdnr bonificar al trabajador eon ¢l veinticinen por clente del equivalente a la dltima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios prestudos o lo misma empresa o empleador, este beneficio se
densmina desahucio.

La Compafiia determina anualmente la provisiém pars jubilaciin patronal v desahucio combase en

estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con eargo o los costas v gastos (resultados)
del ano aplicando el método de Costeo de Crédite Unitario Proyectado v representa el valor presente de las obligaciones a la
fecha del estado de situecidn financiera, of cual es obtenido descontando los flujos de satida de efective a una tass de 7% anual
equivalente a Ia tasa promedio de los bones de gobterno, publicads por ¢l Banco Central del Ecuador que estéin denominados
efy la misma moneds en Ia gue los benieficios serin pagados v que tienen términcs gue se aprosiman o los términes de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hiptesis actunnales incluyen variahles como son, en adicién a 1a tasa de descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios
de servicin, remuneraciones, incrementos futuros de remuneraciones, tea de rotackin, entre otras,

Las ganancias v pérdidas actuariales gue surgen de los ajustes basados en 14 experiencia y cambios en los supuestos actuariales
se cargan o resultados en el periodo on ol que surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen immedintaments en
resultados del ano. Al cierre del afio la compafiia atin no ha realizado esta provision que cubra a todos los trabajadores que se
encontraban trabajando para la Compafiia.

.10 Reserva legnl -

De acoerdo con a legislacion vigente, ls Compania debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del afio s una reserva
legal hasta que e saldo de dicha reserva aleance el 50% del capital suserito. La reserva legal no estd disponible para
distribucitn de dividendos, pero puode ser capitalizada o utilizsdn para absorber pérdidas.

2.11 Resultados acumulados -
Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la adopeldn por primera vez de las "NIIF,

Los ajustes provenientes de la adopeién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacidn Financiern para

Pequenias v Modianas Entidades (NIIF para las PYMES) que se registraron en o patrimonio en la cuenta Resultados

acumulados, subcuenta "Resultados acumuliados provenientes de la adopeidn por primera ver de las "NIIF", que generaron un

Ehalgit;dmdnr que podri ser absarbido por los Resultados acumulados ¥ los del ditimo eferciclo econdmico concluido, si los
uhiere.

2.2 Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos comprenden a los productos gue ofrece la empresa facturados a sus cuentes, neto de impucstos a las ventas. Se
reconocen en resiltados al momento de so facturncién v 1o cobranza de los cuentas por cobrar correspondiente esth
razonablemente asegurada.

Los ingresas son reconocides en L medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyvan hacia la Compadiia, puedan
sor medidos con fiabilidad y cuindo la Compafia hace entroga de sus servicios af comprador ¥ en consecuencia se trunsfieren
los riesgos v beneficios inherentes o la propiedad de esos v no se mantione of derecho a disponer de ellos, ni 0 mantener un
eantrol sobre los mismos,

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacitn de estados financicros requicre que ln Administracién realice estimaciones y utilice

supuestos que kfectan los montos incluidos en estos estadod financicros v sus notas relacionadas, Las estimaciones realizadas
y supuestos utilizados por la Compaiiin so encuentran basades en la experiencia  histfiriea, eambios en la industrin ¢
informaciom suministrada por fuentes externas calificadas.

e e e e ——
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Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. Las estimaciones v politicas
contables significativas son definidas como aquellas gue son importantes para reflejar correctamente L situscion financiera v
lot resulindos de la Compadia v/o las que requicren un alto grado de julco por parte de la sdministracion.

Lais principales estimaciones v aplicaciones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con los siguientes conceptos:

. Mlivmbl:'ljm: La determinacién de las vidas (tiles se evaldan al cierre de eada afio o fin do determinar la vida itil econdmiea
de estos bicnes,

» Provisiones por beneficlos a los empleados: Las hipdtesis empleadas en ¢l edleulo actuarial de Jubilaclin patronal y desabucio
- Para lo cual otilize estudios actunriales practicados por profesionales independientes.

o Impuesto a la renta diferdo: La Compaia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos considerando que todas las
diferencins entre el valor en libros v In tributarin de los activos y pasivos (fundamental mente efectos de la adopeion de las
NIIF parn las PYMES) g revertivan en ¢l

futuro contra la utilidad gravable.

E! valor en libros de Cuentas por cobrar a clientes, efectivo v equivalentes de efectivo, Obligaciones
Financieras v Cuentas por pagar a proverdores so aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instramentos ¥ a que los pasivos generan ana tasa de interds de mercado,

5. CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES .

La Administracion, basada en ¢l andlisis individual de sus elientes, no considerd nocosario registrar un monto de provision
para cobrir el deteriora de dichos saldos por cobrar en el 2015, porque sus cuentas por cobrar thenen una antigiiedad promedio
menor & 9o dias

6. OBLIGACIONES BANCARIAS .
Corresponde a préstamos hancarios, garantizados o firmas, con vencimiento en ¢l 2006, v cuyo objeto es financiar capital de
trabujo,

. IMPUESTOS

a) Situacién fiscal -

A ln fecha de emisitn de estos estados financieros, la Compadia no ha sido fiscalizada, los mismos se encoentran abiertos a
revision fiseal por parte de las sutoridades correspondientes.

b) Impuesto a la renta diferido -
Al 31 de diciembre del 2015, el impuesto diferido se determing aphicando una tasa del 22% on funciin de lo comemplado en o
Cidigo Orgénico de la Produccién, Comercio ¢ Inversiones vigente a partir de enero del 2011

8. CAPITAL SOCIAL
l ‘w‘ .I m“‘ -
Al 31 de diciembre del 2015, el capital social esta representado por acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una.

9, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el a1 de diciembre del 2015 v la fecha de emision dé estos estados financieros no se produjeron eventos que, en oplnidn
de In Administracion de 1a Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estudos financieros gue no se hayan
revielado en los mismos,




