~ REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS

“FORM. 0001 | 'FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1,988

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO No. DE EXPEDIENTE
< PROPIEDIFICIOS S.A. 099093033300 555 30-3%
TIPODE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: Construccidn de vividnda. comprave 2 nde v dm
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PLAZO DURACION DE LA COMPARNIA, TERMINAEN:  Junto=17=2,088 (700 anos

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR §/.
Periodo del balance

Del 77, . . de..Junio ......... de 19.88. Al..31de.Diciembre.... de19.88.
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPARIAS NACIONALES

' | 1. ADMINISTRADORES NOMBRES C. {0 PASAPORTE __ NACION@® IDAD
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PERSONAL OCUPADO: DIRECTIVOS: EMPLEADOS:
‘No. No.
COMPANIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
REPRESENTANTE(S)
.ombre(s): J S e - Nacionalidad:
Categoria: — e Visa:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:

Nombre o denominacion, persona natural ojuridica:

Cdlasla Florida Manz— 112 Vb o Xy
Direccién y teléfono

Ecuatoriana

"~ Nacionalidad:

No. Reg. Colegio de Contadores: 2007 )

Auditoria Externa: S| D NO m No. Reg_ Super_ Cias.- ___________________/4
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OTRAS INFORMACIONES
La compaiiia esta acogida a:

o
LEY DE FOMENTO: Industrial OJ Agropecuario (] Turistico [ Otras ] Clasiﬁcaa :
=

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. Fecha: Periodo wgenma _ ; '

. _ 4 B
AFILIADA A LA CAMARA DE: No. = guSc
CREDITOS CON LA C. E.N. : sl (O NG (] Publicacion Gltimo balanceé (Adj. copia) - NO (3

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI O NO O Emite obligaciones: SI O3 No O

Recibido hoy dia de de 19 e—

Funcionario responsable
No. DE ANEXOS: (SELLO)



A. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO

11. ACTIVO CORRIENTE

1101 Caja - Bancos, moneda nacional R S S 61.469, 00 | ;.
1102 Caja - Bancos, moneda extranjera

.- 1103.. Inversiones financieras temporales, moneda nacional - - |
1104 Inversiones financieras temporales, moneda extranjera . ... . .. - . IR
1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera L |
- 1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de: dudosa cgbranza-fclientes

_ 1108 Inventario materia prima . _
____ 1109 _Inventario productos en proceso o
~ 1110 Inventarios suministros y materiales L N )

] ventario productos terminados y mercaderias en almacén

112 Semovientes para la venta _
1113  Sementeras de ciclo corto

— A—— ok -h_l A A— e S —
L [ ] ]

1114 _Terrenos y otros inmuebles para la venta | | 381366,9317,88 ::f

i 1115 Obras en ejecucion B 6924 000,00
~_»11b . ‘Mercaderias en transito - - o -
. 1117 Menos: Provision para baja de inventarios
_KM118 . Ingresos acumuladas por.cobrar _ AL
¥ - 1119  Depbsitos previos __
| 0 _Préstamos v anticipos a empleados y trabajadores L
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera ' |
1123 Menos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza ’

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros
1125 Repuestos, herramientas y accesorios
¢ . | ‘ I L \J i . s

TOTAL ACTIVO CORRIENTE .

-

e — T

. =~

12 ACTIVOFIIO .
1201 Terrenos y r;lei'orha.s'
1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito
1203 Construcciones en curso |
1204 Edificios e instalaciones
1206 Maguinaria y equipo

.: u' o11- . 2NSere
1210 Vehiculos

1212 Mejoras en locales y terrenos arrendados
1214 Semovientes

1216 Plantaciones
1218 Otros activos fijos

REVALORIZACIONES Valor de revalorizaciéon| Deprec. Acumulada

1220 Revalorizacion de terrenos
1222 Revalorizacion de edificios
1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo

1226 Revalorizacidn de otros activos fijos ~
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO " ~
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes

1302 Préstamos a empleados y trabajadores

1304 _Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional
1305__Inversiones financieras a largoplazo, moneda.extranjera . = = « '

1306 Otros deudores o invgrsiones a largo plazo (Adjuntar detalle

14. ACTIVOS INTANGIBLES | Valor de adquisicion | Amort. Acumulada R - aa

1401 Patentes y .marcas
1403 Otros

15. ACTIVOS DIFERIDOS _Valor inicial Amort. Acumulada |
1501 Gastos de organizacion 3844 482, 32 19.224,06 365,258, 26
1503 Gastos de investigacion y desarrollo | ]
R

1505 Pérdidas por diferencia de cambio

fl “j-h ¥ ‘1‘

I

1507 Comisidon de riesgo cambiario

1509 Desc. en venta de oblig. de propia emision
1511 Otros activos diferidos

0 VI RUOS A 9 '\ JRRIEN
1601 Provisiones para jubilaciéon patronal
1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

-
1603 Otros activos no corrientes —
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 365,258,26
TOTAL DEL ACTIVO 397485.659, 14
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21. PASIVO CORRIENTE

.

c 2204

210
'
10€

2107
2108

2109
2110

2111
2112
2113
2114

2415
2116

2119
C

1

2201

2202
2203

2203

2206
2207
S

2209
2210
2211

2212

- 2213 Otros(Adj. detalle) 0000000000000

Proveedores en moneda nacional
Proyeedores en moneda extranie
Anticipos de clientt

Instituciones bancarias, moneda nacional
Instituciones bancarias, moneda extranjera

Otras instituciones financieras, moneda nacional
Otras instituciones financieras, moneda extranjera
Dividendos por pagar a accionistas o socios
Participacion de trabajadores en utilidades de la Companfa
Impuesto a la renta por pagar

Provisiones para prestaciones sociales

Intereses vencidos y no pagados

Impuestos retenidos por pags

Aportes al IESS por pagar

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera

9 o jR1x 'l.pl"n'-p.-l .I
Parte corriente comision de riesgo cambiaric
Parte corriente de la provisibn para jubilacion patronal
Préstamos de corto plazo de accionistas o socic
aldos pendientes, con la casa matriz
Otros pasivos corrientes {Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO CORRIENTE

. PASIVO NO CORRIENTE

Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional
Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera
Préstamos de accionistas o socios

Créditos de estabilizacion

Cornisibn de riesgo cambiario
Saldos pendientes con la casa matriz
Impuestos diferidos por pagar

Arrendamiento mercantil con opcidon de compra
Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura

Obligaciones emitidas
Menos: Obligaciones no colocadas
Provisién para indemnizaciones y jubilacién patronal

23. PASIVO DIFERIDO

'
2302

2303

ilidades por realizar en ventas a plazos
Prima en venta de obligaciones emitidas

Otros (Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
- TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO

‘811 CAPLTAL |
e '31Q1, " Acciones o participaciones (compafiias nacionales)

4

32.

33.

3102
3103

Capital asignado a sucursales de compainias extranjeras
Menos: Capital suscrito no pagado

3104 Menos: Acciones propias adquiridas
RESERVAS

3201 Reserva legal

3202 Reservas facultativas B
3203 Otras reservas

SUPERAVIT

3301 Revalorizacion de terrenos

34,

e

LI

3302 Revalorizacion de otros activos fijos

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superdvit
RESULTADOS

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores
3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
3403 .ytilidad (pérdida) neta del ejercicio

4001

TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4 'OBLIGACIONES CONTINGENTES

Mercaderias en consignacion

4002 Liquidacion de depésitos industriales

" Avales o garantias
4004 Otras obligaciones contingentes

3215284374420

321528, 3744 20

6'992. OOO’ 00

3447175,06

61957 42844 94
397485,659, 14
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51.

52.

Correspondiente al periodo del
. 50. VENTASBRUTAS _ .

5001

2002
5003

.2004__Utilidades realizadas por ventas a plazos

B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)
Dictembre

L &
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En el pal’s L
_En_el exterior
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Menos: devoluciones v descuentos en ventas

S T ey emiss i by iy - B

VENTAS NETAS _ ~ Y
COSTO DE VENTAS (Mercader(as no producu:las por la Compan fa)

5101

2102
5103

5104 Menos: Inventario final

Inventario inicial

Compras de pmdus:tas_tﬂrmmadns_ananafs_
Compras de productos terminados en el exterior

W gl il aI'e e ir o e L

ol i A L L

COSTO DE PRODUCCION (Mercaderi'as producudas por la Companfa)

3201
5202
5203
3204
5205

5206
5207

5209

il A, S i y——

o

Inventario inicial de materias primas

Compras de mateng; g mgs gn gl pa|s
Compras de materi

Menos: ln\{enlaun_ﬂnal_de_mateuas_pumas

Mano de obra directa —

Depreciacién maquinaria, equipos v edificios de fibrica
Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica

Mano de obra indirecta

T U = T R TE BT T ST R LR TE D T R R e T, F i

Suministros y materiales

L T T

= . PR S — Sy

- 5210 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fibr:ca
5211 Aportes IESS y beneficios sociales

L] e oL T LR P L

5212 Mantenimiento y _ggp__l_'acmnes
9213 Impuestos a

| 5214 Energl’a_._gggg, teléfgng“

5215 Otraos gastos. de_fahunacmn_(Ad;untaLdetaﬂe)__

5216 . lnmnmun_lmmal_de.pmdugmsm_pnmesn_
3217  Menos: Inyentario final de prac 5N DIOCLSC

5218 Inventario inicial de productos termmados -

5219 Menos: Inventario final de productos terminados
UTILIDAD BRUTA

GASTOS DE VENTAS

3301 Sueldos y salarios no inclufdos en costos
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53.

5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacién de los I;abmadm;as

ekl ok haalide s ebvmad M.

5303 Comisiones a emgleados y_partlcula__a

4 AT e N e e el e [

5304 Publicidad y propaganda | ~ i

semt 1 AL e v e ) e—p———

2305 Depreciacion bienes del departamento de ventas

T P T T T

5306 Otros (Adjuntar detalle) e e ——

R e e T
! %

GASTOS ADMINISTRATIVOS

5401 Sueldos y salarios no incluidosenelcosto . .. . .

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto I: varticipaci
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no inclufdos en costos i

5404 |Impuestos prediales, contribuciones y _otros no inclufdos en costos
- 5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
5406 Deprec:aplén bienes, drea administrativa

54(}_7 “AEﬁB‘Fi; de Intan_g..y leerd (excepto pérd. por dlfereng_a_dmm J ' 0 camb | .
5408

Amorttzac:on de pérdidas por diferencia de camhlgmmmﬁn_dﬁﬂesga_camhmm
5409 Aduntar de - 175,491, 00

54.

]
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Otros (Adjuntar detalle)
. UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION  _
55. GASTOS FINANCIEROS

3501 [Intereses y comisiones )
5502 Intereses por créditos de estabilizacién Y comisién de riesgo cambiario —

e ek dad ke A e

5503 Otros gastos financieros

= aeerw ke T A

INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo .

5602 Subsidios recibidos

5603 Ganancias en ventas de activos fij JOS 0 mverswnes tedegJa[go_pjazo
5604 Dw:dendos en efectivo

5605 Ganancias por diferencia de cambio
5606 Otros (Ad]untar detalle)

GASTOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdidas en ventas de activos e,

I — el ek S Sl 8ROl T T ———f——

5702 Pérdidas por diferencia de cambio

5703 Otros gastos (Adjuntar detalle)

58. B _y_ﬂymn (PERDIDA) DEL EJERCICIO an

5801 Patrt:c;pac:on de los trabajadores
5802 Impuesto alarenta

ILIDAL .
. ol § B

contenido de este formulario
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56.
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57.

e

‘Certificamos g

El Geren

He(mos) revisado los estados financieros que anteceden y la correspondiente informacién. En mi(nuestra) opinién reflejan razonablemente la situacion de la Com-

pafifay lanen el correspondiente ejercicio.
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DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO C...1. U, No.
| PROPIEDIFICIQS SeAe .

C. 5. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
o) "B 1 R INMEIEINIE) N *
6001 Capital )
6002 Menos: Acciones propias adquiridas
6003 Menos: Capital suscrito no pagado
I 6004 Reserva legal
6005  Reserva facultativa
6006 Otras reservas
6007 Superdvit de capital
6009 Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO .
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62. MENQS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:

6201 Reserva legal L

6202 Reserva facultativa _ J
6203 Dtras reservas

iy - e il

65204 Superdvit por revalorizacion de activos fiic
1Vl Ut'li AL dlid . _ N
: SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio | ) 4715, 06,
6302 Menos: Dividendos en efectivo

6303

F |
¢ »

(34,715, 06

Mas: Superdvit de capital del perfodo
CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
D1 Devoluciones de impuestos pagados en anos anteriores

)2 Menos: Impuestos por glosas fiscales L
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO |

D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
FUENTES DE CAPITAL DE TRABA|]O NETO:

7001 Utilidad neta del ejercicio

Mis: |
7002 Cargos por depreciacidon de activos fijo - e
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos 1542244 06

7004 Pérdida en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes

7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes

7006 Incremento de pasivos de largo plazo
7007 Aumento de capital social L
7008 Incremento de Superavit (no incluve el superivit por revalorizacior

7009 Otros ajustes 0 aumentos

Menos:
7010 Ingresos recibidos por participacion € ilidades de comoafif:
7071 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes

USOS DE CAPITAL DE TRABAJO:

Dividendos pagados _ _ .
Compra de activos fijos

Compra de inversiones permanentes
Disminucion de pasivos a largo plazo
Incrementos de activos intangibles y diferidos

Reduccién del capital social |
Pérdidas del ejercicio L 344715,06
Otros

n—

By

6'957,284, 94

194224,06

34e775,06

- (15.491,00

CAPITAL DE TRABA]O AL FINAL DEL PERIODO | | 675924026, 68
MENOS: CAPITAL DE TRABA]O AL INICIO DEL PERIODO 5766
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA|O NETO « 477,00

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

Reserva legal

Reservas facultativas
Otras reservas

Dividendos en efectivo *
Amortizacidon de pérdidas

Utilidades acumuladas

RESERVA LEGAL:
Reserva inicial

Mads: Asignacion del afio
enos: Utilizacion enel afo
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Saldo final

1
)
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SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superdvit par revalorizacion inicial
Mis: revalorizacién de activos del perfodo

Menos: Capitalizacién o absorcion de pérdidas
aldo final
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INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO

A -~

e

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: . ___PROPIEDIFICIQS S.A __..  NosEXPEBIENTE: .~
siGLAS: o | | C... LU, - ' il
R.UC 0990930333007 FECHA: Diciembre-31-88
| Cotizac. - PAGOS REALIZADOS
Monto Obligacién | 81a fechia | qugaq de Crd:iton Intexeses y ' _
INSTITUCION ACREEDORA ondivisss | 90WOTt- | inierss | gy, | Comisiones _ | comteion s
I S O N N N N I A N
=— sivehocuomrenro experno | | | b b b L




ANEXO 1

| DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXPEDIENTE
N PROPIEDIFICIOS S.A. §S5S 8o ~k¥

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Del ... erde .. Fnerq...... .al..31. de. Piciembre 4o 19 88

TOTAL

CONCEPTO

. COMPRAS:
10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderias

) q.2 ~ Magquinaria y Equip::) - | -
10.3  Donaciones realizadas L
20. PAGOS POR TECNOLOGIA: |

20.0  Patentes y Marcas | - | | -
20.1  Asistencia Técnica

30. VENTAS:

30.0 - Materias F:rimas__ r
30.1 Productos Terq_1 igados
30.2 Donaciones Recibidas

—~ N
40.  COBROS POR TECNOLOGIA: O\ -
40.1 Patentes y Marcas
40.2  Asistencia Técnica - - )
403  Otros -

2 Y

el

J

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILE.% DE SUCRES )
v | ' e ——————————— e — e e e e oo e ﬁ-

'*In
\

%
E M PLEADUOTS

 No. |Remuner. | No. | Remunersc.

Remuneracion n Romunencibn' u Remuneracién
Ecuatorianos | ||| b
Extranjeros | | ([ 1 1 04 4V




