VIENTONORT S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2012 Y 2018

1. Descripciin del Negocio, Objeto Social y Operaciones

VIENTONORT S.A., fuc comstiuida ¢l 7 de Jumio de 1988, ¢ imscrita en el Regstro
Mercantl el 6 de Octubre de 1988 en b ciadad de Guayaquil Ecuador y aprobada por
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros mediante Resolion No, 88-2-1-1-02193
de fechn 7 de Junio de 1988. La actividad principal de b Compafila es B compra, venta,
akjuiler y expbiacibn de bienes nmuebles.

La direccidn registrada de b compafiin es Eloy Alfaro 324, Avenida Olmedo.

Al 31 de Diciembre del 2019 b Compafia no manticne empkados en relacion de
dependencia.

2. Resumen de las principales politicas de contabilidad

A continacion, s¢ describen bs poliicas v pricticas contables mis importanies seguddas por
kb Compafa:

a) Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con s Normas Intermacionalkes
de Infbrmacion Fmanciera (NIIF pare Pymes) desarrolladas por el Comsejo de Normas
Intermaciones de Contabilidad (TASB).

b) Base de medicion

Los Estados Fiancieros han sido preparados sobre I base del costo historico.

Las motas a los Estados Financieros que se adjuntan, se encucniran presentidas de manera
sistemitica en funcion & su comprensiin y comparabfidad de acuerdo a Jo esmblecido en b
Normma Intermacional de Contabilidad ( NIC ) # 1, cada partida significativa expuesta en s
estados francieros auditados se encuendran referenciadas a se respectiva nota,

€} Moneda Funcional y de Presentacidn

Los estados francienes estin presenindos en dolares (USS) de lbs Estados Unidos de
América, que es b moneda funcioral de b Compafiia ¥y ha sido redondeada a b unadad mas
cercan,

La Repiblica del Ecuador no emite papel moneda propio, v en su lugar, ¢l dilar de los
Estados Unidos de América se utliza como moneda de curso legal del pas.

d) Efectivo y equivalente de efectivo

Se regstun pricipalment: los  depositos  bancaros en cuentas comentes; asi como  Bs
inversiones a cono plaz, ficilmente comvertibles en cfectivo y syetos a resgos  poco

significativos.
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¢} Instrumentos financieros

-  Reconocimiento, medicién inicial ¥ des-reconocimiento

Lmacmmypﬁnusﬁmms: econacen cuando la Compafls forma parte de ks
provisiones comractels de un instsmento  financiero y se miden nkcaimente al salor
rmnmhhampurbsmmﬁdumﬂnhrmdhﬁnmmmrd:mmum
franciero se realim como se describe posteriormente,

Los activos firancieros se des-reconocen cuando fos derechos comtractuaks a bos fjos de
efectiva de un mctvo financiero expian, o cuando ¢l activo fmanciers ¥ todos los riesgos y
beneficios han sido tramsferidos sistanciabmente. Un pasivo fmanciero se des-reconoce
cuando se extingue, se descarga I obligacidn, se canceli o verce.

= Clasificacién ¥ medicién posterior de los activos financieros

Para efectos de b medicidn posterior, los aciives financieros se chsifican como cueitas por
cobrar ¢ imversiones al costo amortiado al momento de su recomocimient nciel (b
Compafia no posee instrumentos  de cobertura),

Los pasivos francieros de k Compafiih inchoen cuentas por pagar comerciks v otms
cucntas por pagar. Pama lbs cuenias comerciales y oimas cuenias por pagar s¢ omite ¢l mients
debido & que ¢l efbcto no es importante pues son obligaciones pagaderas a plzos menores a
las 90 dias,

Todos bs pasivos firancieros s& reconocen nicialmente por su vabbr mzonable mis bs costos
de tramsacciin directamente strbubles, excepto los  préstamos v cuenas por  pagar
contabflizados al costo amortizado netos de bbs costos de tramnsaccidn directamente atrbuihles,

Ak fecha de bs estados franciercs, b compafih chsifica s instrumenios  financieros
pashos sepln bis categorias definidas en b Norma Intermacional de Contabilidad (NIC 39)
COMMD: PESIVOS POT PrESIAmMOs Y CUSNIAS POT PAEAT.

= lmstrumentos fmanciers por categoria

Un detalle por tipo y antigiiedad de los activos v pasivos fnancieros de s Compailla son todos
a corio plas, como se detalla a contimumc n:

s

Aciives Finanecieroa:
Efeetivo v equivalemtes de efectivio 107472 151178
Cuenfag por cobrar comerciales, relacianadas ¢ ot 104, 498 el b
algnlhi por cobiar
Tutal wctives financlerss ' 108,970 JIN.A6E
e e e o S — — .
Pasivos Financieros;
i inentss por pagar comerciales, relscionades ¥ obrss

i poe pagae M3 208 813
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s tat 1o 1.t brar. Las cuenfas por cobrar son activas fmancicros mo
demadﬂs con pagos ﬁns ud:l:mﬂmh-l:s gue no se colizan €n un mercado activo,

El efectivo v equivakenies de efectivo de b Compafiin, asi como s cuentas por cobrar
comerciles v ofras cuentas por cobrar, se inchiven en esta catcgori de mstrumenios
financ ieros.

Las cuenias por cobrar swnificathvas individualmente se consideran para deterioro cuando
estdn vencidas o cuando existe evidencis objeiva de que un pago especiico caerd en
ncump [imiento.

Todos bs actives financieros se revisan por deterioro sl menos ¢n cada fecha de reporte para
determinar si exbte evidencia objetva de que un activo o grupo de activos fimancieros estin
deteriorndos. Fl deterioro de lis cuentas por cobrar se presenta como gastos dentro de los
resuliados del periodo.

i Clasificaciin de saldos en corrente ¥ no corriente

En ¢l estado de shmcion fmanciera adjunio, s saklos so chsifican como comentes y no
cormentes.

hCmTpahchstﬁ:éj'pms:méamaclmmmm:mrﬂnmmﬁmnmdeltrs
sguientes crierios:

o se esperaba consumir, en el transcurso del ciclo normal de b operacion de I Compafia;
o secmantenfn findamentalmente con fines de negociacion;

e sc esperuba realiar dentro del periodo de los doce meses posteriores a b fecha de
balance; o

* s¢ molaba de cfecthvo u oo medio equivalente al efectivo, cuyn utilimcin o estaba
i para ser imercambiado o usado pam cancelar un pasivo, al menos dentro de
los doce meses siguientes a i fecha de balance.
Todos los demds activos sc clasificaron como no comrentes.

Adicloralmente, los pasivos se clsificaron v presenaron como  comentes, cuando
satisficieron alguno de los siguientes criterios:

s seesperaban lguidar en el ciclo nomal de b operncion de b Compadiia:
¢ se mantenin hndamentalmente para negocEcion;
» debisn liquidarse dentro del periodo de doce meses desde I fecha de balance; o

» @ Compaiia no teniz un dereche meondicional pars aplaar b cancelacion del pasivo
durante, al menos, bs doce meses siguentes a k fecha de bs estados firancieros,
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Todos ks demds pasivos fieron chisificados como no comentes.
El eiclo normal de b operacion de kn enfidad es de 12 meses,

g) Ioversiones Permanentes

Corresponden a inversiones en acciones. Luego del reconocimiento inicial las mversiones son
regisiradas al costo menos cuakquier importe acumulpdo de pérdidas de deterioro de valor, Los
dividendos provenientes de las inversiones son reconocidos por ks Compafiia en los resukados
del periodo en fa fecha en que b Compadiia obtiene el derecho legal de exigir el pago de los
dividendos,

h) Propiedades de Inversion

Son propicdades, tales como terrenos, edificios, partes de wn edificio o ambos que sc
mantienen por su duedo o arendatari bajo b modalidad de arrendamiento financicro par
obtener rentas, phsvaliss o ambas.

Las propiedades de inversiSn son mmuebles mantenidos con kb fralidad de obtener rentag por
arrendamiento o para conseguir apreciacin de capital en b version o ambas cosas a b ez
pero no para b venta en el curso normal del negocio, wo en B produccion o abastecimiento
de bienes © servicios, o para propdsgos administrativos.

Las propiedades de imversidn se registran al costo al reconocimiento mcial ¥ posteriormente
al costo histérico menos b deprecinciin acumulada y los cargos acumulados por deterioro,

El costo mchye pastos que son directamente atrbubles a la adqusicion de ln propidad de
inversibn, El costo de activos corstnidos por b propia entided inchoe el costo de bbs
materinles v b mano de obma directa, cuakjuier otro costo directamente atribuible al proceso
de hacer que el activo sea apto para trabajar par su Uso previsto ¥ IDs costos par préstamos
capializados,

Cunlquier ganancia o pérdids por b venta de um propiedad de inversion (cakculbada como
diferenci entre I ufiidad neta obienida de b disposcion y el valor en Bbros del elemenio) se
reconoce en resullados.

Cuando el uso de un nmueble cambi, se rechsifica como propiedad, phnta ¥y equipo, su
valor mzomable a b fecha de rechsificacion se comvierte en su costo para su posterior
contabilizac ién

Medicién al valor mzonable como costo atribuido.- Despuds del reconocimiento inicial las
propiedades son presentadas a sus valres revaludos, que son sus vabores rumables, en el
momento de s revahaciones, menos ¢l importe acumubdo de bs pérdidas por deterioro de
valor.
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Los aumentos por revaheciin de moquinaria se regstran en el patrmonio en b cuenta
superdvit de revakmeidn, Una dismimacion del valor en lbros por deterioro, es regstrada cn
resulados en b medida que excede el sakdo, si existe alguno, mantenido en b reserva de
revabmcion rebeionsdo con uma revakmcidn anterior de dichos activos.

Las vidas Otikes estimadas para s periodos acuaks y comparativos son bs siguientes:

Activo Tasas
Edificio 5%

i) Deterdoro de actives no financie s

Una pérdida por deterioro se reconoce por b cantidad por b cual el monto en libros del activo
o de kb unidad generadora de efectivo excede su monlo recuperable.

Los activos no francieros como propiedad ¥ equipo, se¢ someten a pruchas de deterioro
siempre gue algin sweso o cambio en bs crcunstancias indique que el valor en Bbros puede
no ser recuperable,

La compafila evalia a fin de cada afio si existe alpin indicio de que el valor de sus activos se
ha deteriorado, Siexste tal ndicio, o cuando s pruehas ammles de deteroro del sctivo se
requicren, se hace un estimado del importe recuperable del activo. El importe recuperable del
actvo o de la unidad generadora de cfectivo es el mayor entre su valor rmuonable menos los
costos pars la venta v su vabr en uso. El importe recuperable es determinado para cada activo

individual, a memos que el scive mo genere fhjos de efectivo que sean largamente
adependiente de otros activos o grupos de activos,

Cuando el valor en Bbros de un activo o unidad genemadora de efectivo excede su mporte
recuperable, se comsiders que el active ha perdido valor y es reducido a ese importe
recuperable.

Las pérdidas de deteroro de operaciones contimus, nchyendo deterioro de imventarios se
reconocen en el estado de resukados inlegrales consofidado en b catcgoran de pastos
relscionada con b funcion del sctivo deteriorado,

- Disminucion significativa del valbor de mercado del activo;

- Cambios significativos sdversos para b empresa en el entomo enoldgico, comercial

econdmico o kegal en que opera o en el mercado al cual estd dirgde el activo;

- Evidencia sobre b obsolkescencin o dafio fisico del activo;

- Cambios significativos con efecto adverso en relacidn con ¢l grado o con b forma en que

el activo se usa O Se espera usar, v
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- Evidercin, que ndica que el rendimiento econtmico del active es o serl peor que b
esperado.

il Impuesio a las gunancias
- Tmpuesto a la renia cormiente

Lapmwimpmnnpu}ﬂﬂnhmﬁmsﬂﬂ:ﬂwhdanpmﬂhmﬂﬂﬂﬂam=i
gjercicio 2019 v 2018, respectivamente de acuerde con dsposkiones lkegales vigenies. La
proveidn para mpussto & B renta se cakub mediante B tasa de mpuesio aplicable o s
ﬂaﬂcimmhhfymmnb&mﬂdns&lmﬁmqu#wmm“e]
impucsto por pagar exigible, Para el ejercicio 2019, s incrementa kb tasa del 22% al 23%

Adicionalmente cuande bs compafliss tengan accionistas en Parakos Fiscales, de fonma
directa ¢ indirecta en un porcentaje superior al 50%, se cstablece la tasa del 25% mis tres

puntos porcentuales; v, si es menor al 50%, se aplicari b proporcionalidad enre ol 25% ¥
28%,

mard con base en:

La tarifa de impuesto a la renta en el ejercicio 2019 se deten

4) PFor manerer en su composkiin socketaria parakos fiscales, jusdiccdn de menor
mposicion © regiones fscales preferentes, cuande el beneficiario efectivo sea residente
fiscal en el Ecuador;

b} Porel mcumplimiento del deber de informar sobee b composicin societarnia. .

Las sociedades que tengun b condieidn de micro y pequefias empresas, asi como agquelias que

tengan condickin de exportadores habiuaks, tendrin wa rebaja de 3 puntos porcentules en
ke tarifa del impuesto a la renta Socikedades, dsca maniendrin b tarifa del 22% en el 2019,

2019
Concepto de:
Micro empresa: Es aquela que posee entre [ y % empleados, tienen
ventas o ingresos brnos amales iguales © menos &
USS 300.000.
Pequefa empresa: Es aquela que poses entre 10 ¥ 4% emplkeados y
USS300.001, w LSS 000,

Al 31 de diciembre del 2018 ¥ de acuerdo con el articuly 28 de b LEY ORGANICA PARA
EL FOMENTO PRODUCTIVO, ATRACCION DE INVERSIONES, GENERACION
DE EMPLED, Y ESTABILIDAD Y EQUILIBRIO FISCAL, en ¢l caso de b Reenversiin
desde al menos ¢ 50% de s wilidades, en nuevos activos productivos, estanin exorerados
del pago de:
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- S——————— : e —

-

Impuesto a la salda de divisas por pugos al exterior.
Por concepto de distrbuciin de dividendos & benefoirios efectivos residentes en el
Ecuador.

En concordanci con ¢l articuls 4 del Reglhmento de b citada Ley se establece:

a)

b}

c)

d}

€)

La exonersciin del impucsto a b salida de divisas aplicard a ks dividendos pagados
directanenie 8 fivor de beneficiinios efectivos residentes en el Ecuador, respecto de
ks utilidades generadas en el gjercicio fiscal sobre bs cuakes se efbctia b reimversion;

La exoncraciin del impuesto @ b renta aplicard a fiwvor de beneficiarios ciectivos de
s dividendos distrbuidos, respecto de bs wifidades generadas en el ejercicio Fscal
sobre las cuaks se efectla b reinversion;

La reinversitn de al menos el 50% de ks wilidades se deberd destinar a ks adqusicin
de los activos productives definidos en el aniculo 37 de b Ley de Régimen Tributario
Interno v en las mismas condiciones establecidas pars eféctos de b reduecion de b
wrifs por reiversion de wilidades previstas en el articul 51 del Reglmento para b
apicacin de b Ley de Régmen Trbuaro Intemo. Pam el caso de sociedades
dedicadss a b preswcion de servicios, el Comité de Poltica Trbutarin emiticd ¢l
Istado de bienes cormespondiente;

Los dividendas sobre bbs que se aplcarin estos beneficios corresponderin a b pane de
s uididades que no fueron ohjeto de reeversidng v,

De no cumplise con b condicidn de mcrementar el capital hasta o 31 de diciembre
del ejercicin impositive posterior 2 aquel en que se peneraron las utiidades materin de
b reiversibn, asl como de no adguirrse Jbs mevos activos productvos fruo de b
reiversion hasta b misma fecha, b sociedad deberd dechrar v pagar hs retenciones
denmsmahmlncnvmmnhmﬁiadcdnrﬁ;ﬁsmcmmﬁpmmmepmdc
dividendos  distrbuidos, consic s lbs  intereses, mulas v recangos
correspordientes.  Adiciomalmente, el beneficiario efectivo deberi considerarls como
i‘ugﬁnmwdﬂdmﬂ;:ummghhnlene[ej:rcm&mlmqmmlnﬁ
distribuido ¢ dividendo,

Impuesto 1 la renta diferido

-Immsm diferido se cakul witando el método del balnce que Menfifica ks diferencias
temporaris que swgen entre los saldos recomocidos @ efectos de mirmacitn firanciera ¥ los
sakos a efectos fiscales, Sin embargo, los impuestos diferidos no s¢ contabiltzn si surgen del
reconocimiento inicial de un active o pasho en una tensaccion, distinte de una combinaciin
de mgocios que, en el momento de B gansaccion, no alecta ni gl resukado comabk nia B
ganancia o péndida fscal
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El impuesto difierido se determina usando tasas impositivas aprobadas o a punio de aprobarse
en ln fieccha del baknce y que sc espera serin de aplicacion cuando el comespondiente activo
por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se Bquide. Los impuesios
diferidos son recomocidos como gasto o ingreso, ¢ inchidos en la determinacidn de kb
garancia o pérdida neta del ejercicio, excepto si han swgido de uma transaccion que se ha
reconocido  directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicinbmenie con
cargs © abono al patrimonio.

Los activos por impucstos diferidos se reconocen solo en b medida en que es probable que
vaya a disporerse de benefiios fscales fuhwos con ks que se pueda compensar bs
diferencias temporarias,

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si ¥
sol si, existe un derecho kegalmente reconocido de compensar los activos por impuesto
corriente con los pashos por impuesto corrente ¥ cuando s activos por impuestos diferidos
v los pasivos por impuestos diferidos, se derhan del impuesto sobre las  ganancias
comespondientes 3 b misma autorided fiscal que recaen sobre b misma entidad o sujeto
fiscal o diferenies entidades o sujetos fiscales, que pretenden bquidar bos actives y pasivos
fiecales comientes por su impore neto.

k) Provisiones, Activos Contingentes y Pasivos Contingenies

Las provisiones son reconocklas cuando existen obligaciones presentes como resuktado de un
evenio pasado y probablemente lieven a wa salida de recursos econdmicos por pare de |
Compafin v los montos se pueden estimar con cierta fiabiidad, ¥ el tempo o el monto de esa
salids pueden aim ser mciertos.

Las provisiones se maden con base en ¢l gasto estimado requerido para fquidar b obligacion
presente, 4 In bz de b evidencin mds confiable disponible a b fechn de repone, inchrendo
los riesgos e incertidumbres asocados con ln obligacibn actal

Las provisiones son descontadas al valor presente si se estima que ¢l efecto del descuento es
significative, Todas les provisiones se revisan en cada fecha de reporte y se ajustan par
reficjar ¢l mejor estimado actual

En aguelios casos en bos que se comsidere poco probubke o remota una posble salida de
recursos econdmicos como resulado de Bs obligaciones presentes, mo se recomoce Ningun
pasivo.
La posble entrada de bemeficios econdmicos a b Compafia que ain no cumpla con los
crierios de reconocimiento de activo, se consideran como activos contimgentes.
) Capital contable, reservas y distribocion de divide ndos
El capital social representa el vakor nominal de lbs acciones que han sido emiidas,
Otros componentes del patrimonio incliven lo siguiente:
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- Reservas

Resgrva kgal De conformidad con b Ley de Compaiiias de I wilidad amal debe transferirse
una cantidad no menor del 10% para formar B reserva kegal hasta que ésta akance por b
menos al 50% del capital social Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pudiendo ser capitalizada en su tomlidad o utiizada para sbsorber pérdidas.

Reserva de Capital En el affo 2000, los saldos de las cuertas Reserva por Revalorizacion del

Pairimonio v Reexpresion Monetar, hego de aplicar el proceso de dolarizaciin han sido
tramsferdos a esta cuenta.

- Resultados Acumulados
Inchiven todas s utilidades actuaks y de periodos anteriores.

- Superdvit por revaluacion de Propiedades

Superiivit_por revahacion de Propiedades, Corresponde a la Revalorizaciin de ls propicdades
de mversion determnadas por wn perio ndependiente.

- Distribuciin de dividendos
Las distrbuciones de dividendos pagaderas a bos Accionistas  s¢ inchyen en “dividendos por
pagar” cuando los dividendos han sido aprobados para su distrbucion en junta general de
Accionistas, previo a b fecha de reporte.
m) Estado de Resultado Integral

Elmmlmhdumgﬂdelpﬁﬁdaﬁeyepnmdnpmmmmhspmdmdc
s, gastos y otro resulado integral en un dnico estado,

S¢ presenta por scparado ks ingresos operacionaks de los otros ingresos del periodo. Las
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenia su funcimn.

)  Estado de flujo de efectivo

Para chctos de preparacidn del Estado de fijos de efectivo, b Compaiin ha defindo las
siguentes consderaciones:

! Iv s gfectivo: incluven el efectivo en caja ¢ Instituciones frmncieras, asi
como aquells iversiones en drpésm$ a phzo akamemte liquidas (no mayores & 90 dias

Actnadades d acion: son s actividades que constinyen B principal fente de ingresos
urdlmcieh!fmwﬁh asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de

mversidn o fimanc Bcidn
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: Comesponden & actividades de  adquisicidn, crajenacon o

'dsp:si:ﬁnpntnm medios de activos no comientes ¥ otras inversiones no inchidas en el
efectivo y sus equivakenies.

VK 3 gue producen cambins en el @maf y
mnmzu:ﬂu daal palrrmmn netﬂ v de los pasivos de cardcter fimanc iero.

o) Ingresos por actividades ordinarias

mesmmﬁmmmdﬂmm&:bms:rumcmﬂwhﬂm
transficre, hsrﬁtgaaybamﬁ:m.dnmu dﬁ#ﬂiﬁsdehmpndad de kos
nismog; el impome de bs ingresos y bbs cosios mrrﬂm. o por incurrr, en relcidn con
transaccidn pueden ser medidos con fabiidad v es probable que b Compafiln recba los
beneficios econdmicos asociados con kb fransaccion

p Gastos

meﬁm#umalmhrdahmmpmmmnmhﬂmhwg&mgﬁimmnah
cucrta de resubados en fincidn del criterio del devengo, es dect al momento de wiilizar ¢l

senvicir o products;, o conforme se incuren, independientemente de I fecha en b que se
realen el pago.

q)  Politicas y procedimientos de administraciin de capital
Los objetivos sobre b administracidn de capital de la Compaltia son:
- parantizar la habiidad de b Compafiia para contimamr como negocio en marcha
- poeporcionar un retomo adecuado a bs Accionisias
Esto b realiza & través de fijar precios a sus servicios de manera conmensurada con el nivel de

ricsgo, El objetivo de b Compafils en ko administracién de capital es maniener una proporcian
firanciera de capital a financamicnto adecunda para S8 operaciones.

r} Usode Estimaciones v Supuesios

La preparacion de los estados finencieros requiere que b adminstraciin realice juicios,
estimaciones y supusstos que afectan b aplicacion de ks poliicas contsbles y ks montos de
activos, pasivos, ingresos v pasios informedos. Los resultados reakes pueden diderir de estas
estimaciones.

Las estimacio 5 relevantes son revsados repulormente.  Los resulados de las
mmmdtmﬁmmmmbhwnmmﬂﬁsmﬂpcshdumqwhm:ﬁnﬂ
revisada v en cualquier periodo futuro afectado,

La compafiia efectia estimaciones ¥y supuesios respecto del fituro; por defciin, muy pocas
nmsuﬁnwhahsmnﬁdmmbs Estas estimaciones v supuestos son coftiuamente
evahmdos v se basan en b experiencia histdrica v otros factores, incluyendo b expectativa de
ocurrercia de evenios fitures que se consideran mzomables de scverdo a ls crcumstancms.
Las estrmaciones v supuestos mls signifiostivos efecnedos por B Administracion  se
presentan 4 corfiuacion:
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isi ferh ; nﬁm__alﬁu]de:adnpcrﬁunuﬂhs:mﬁ
b existencia de mdml ubjetm de deterioro de sus inversiones corrientes, comparando el
saklo en libros v el valor del mercado o vabor recuperable temendo en cuenta b cafificacion de
riesgo del banco o instiucidn financiera en donde se encuentran invertidas; cuando el valor en
libros excede el valor fituro de recuperacidn se considers deterro, El vakor del deteroro se
reconoce en s cuenta comrectora del actve v en bbs resultados del periado.,

Provisin por cuenias wcobmables - al fmal de cada periodo contable se evalia b existencin de
evidenca ohjetha de deterioro de sus cuentas por cobrar chentes y ofras cuentas por cobar,

comparando el saklo en Bbros v el vabor recuperable resullante del andlsis de cobrabiadad
fistura tomande en cuenta entre ofros aspectos e antigedad; cuando el valor en Bbros excede
su valor fituro de recuperacidn se comsidera deterioro. El vabr del deterioro se reconoce en
una cuenta comrectora del activo v en los resulados del periodo.

IO LCHVG comriente.- B compaiiia cvalla periddicamente si existen indicadores
qu: abm dr. bs activas pudiese estar deteriorado. Si existen takes indicadores se realen una
estimacidn del monto recuperable del activo. En el caso de plsvaln v de bs activos
mtanglhles que posean widas Otfes indefmidas, ks importes recupembles se  estmman
arakmente.

s) Negocio en Marcha

Los estados financeros han sido preparados bajo b hipitess de negocio en marcha,
fundamentado en que b administraciin tiene b expectativa rwombk de que kb Compafiia
podrd cumplir con sus oblgaciones y cuenta con lbs recursos para seguir operando en el
o previsble,

3. Riesgo de Instrumentos financie s
a) Objetivos y politicas de sdministracién del riesgo

La Compafia esti expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financ ieros:

¢ Riespo de erédito.
El riesgo de erddito es el riesgo de pérdida financiern que enfrenta b Compaitia si un clente
0 contraparte en un mstrumenio financiero no cumple con sus obBgaciones contractuales, v
sc orgma pricipaimente de las cuentas por cobrar a clientes.
La exposkion al resgo de crédio s¢ w aleciada principalmente por las caracteristicas
ndrvidusles de cada cliente. Se ha establcido uma politica de riesgo bajo b cual se
analizr a cada clhente mevo indhvidmimente en ko que respecta a su solvencia antes de
offecer s condiciones estindar de papo v entrega.
Se esumblece una provisidn para deterioro de valor que representa su estimaciin de ks
pérdidas meurridas en relaciin con lbs deudores y otras cuenias por cobrar. La estimaciin
para pérdida se determina  sobre b base de nformacion historca.
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4.

Riesgo de Byuidez

El riesgo de liguidez es el riesgo de que o Compafia tenga dificulades para cumplir con
sus oblignciones asocmdas con sus pasivos francieros firancieras que son liquidados
medinte kb entrega de efectivo o de otros activos fnancieros. El enfoque de b Compaiiian
pars adminstrar ka fquidez es asegurar, en b mayor medida posible, que siempre contard
con b Bquidez suficiente para cumplr con sus obligaciones cuando vencen, tenio en
condiciones normales como de tensidn, sin incurre en pérdidas maceptables o amiesgar su
reputadsn

Riesgo operacional

El riesgo operacional es ¢l riesgo de pérdida directa o indirecta orgnado de ua amplia

variedad de causas asociadas con los procesos, el persomal ki tecnologia e infracstructura

de ln Compafiia, v con bs factores externos distintos de los riesgos de hquidez, de

mercado v de crédito como aquelos riespos gue se orginan de requersmicntos kegaks

regulatorios y de las normas gereralmente aceptadas de comportamignto  societario.

E! objetive de b Compadila es administrar el riesgo operacional de manera de equiibrar

prevenciin de péndidas financieras y ¢l dafio a b reputacin de b compafila con b

efectividad general de costos, v de evitar los procedimientos de control que restrinjan b

niciativa vy la creatividad.

La sdministracion del riesgo operaciomal estd respakdada por el desarrollo de normas en

ks siguientes dreas:

s Requerimentos de adecunda segegacin de fimciones, inchmendo b autorzaciin
independiente de ks transacciones,

* Requermientos de conciliacion y monitoreo  de transacciones.

+ Cumplimienio de requermientos regulatorios y otros requerimientos kgalkes,

s Documentacitn de conroles v procedimientos.

s Requerimientos de evahumeidn periddica del riesgpo operacional enfrentado, y kb
doneidad de bos controles v procedimientos para sbordar los riesgos identificados,

* Capacitacidn y desarrollo profesional
+ Normmas élicas y de negocios.

Normas nuevas emitidas y revisadas

Durante bbs afos 2019 y 2018, el Infermational Accounting Standard Board - [ASH y su
Comité de¢ Interpretaciones Inmtermational Fimancial Reporting Interpretations Commitles -
IFRIC emitieron varms enmiendas ¢ mterpretaciones a ks NIF vigentes. Sin embargo, h
&mmhdehﬂnnmﬁhmﬂmqmwadupcﬁmmmﬂrhhpnﬂumhsimﬂﬁn
ﬁwx;hrtnimeldesmp&uﬁmmi:mﬂmhsﬁjmd&e&:ﬁ%dch{,‘nnpaﬂnen
afios 2019 y 2018, debido a que en algunos casos se refieren a Operacones que no realiza y en
otros casos, unicamente orgnan reveliciones adicionales para un mejor entendimiento de los
estados financicro, y se resumen a contmmcion;
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- Normas internacionales emitidas

A contmmciin se enumeran ks pormas € mterpretaciones emitidas a b fecha de emision de
los presentes estados fmanc keros.

019

Los siguentes pronuncmmientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Nommas Internacionales de Contabibdad (IASB por sus sighs en inglés):

Las siguientes normas, Merpretaciones y enmiendas son vigentes a partic del afio 201%:

Fecha de aphicacin
NIIF 16 Arrendamienios 1 de enerode 2019
Fecha de aplcaciin
Nuevas inferpretaciones obligatoria
CINIF 23 Incerfidumbre sobre fratamiento de impeesto a1 de enero de 2019
Fecha de apleaciin
Enmiendas a NIIF's nh‘n'@

NITF 9 Cliosubs de prepage con compensaciin negativa 1 de enzro de 2019

MIC 19 Modificacion, reduccibn o liquidacidn del plan 1 de enero de 2019
NITF 11 Acuerdos conjunios 1 de enero de 2019
WIC 12 Impuesto a las ganancias 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enern de 2019
NIC 28 Pamticipaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2019
b Los sipentes promunctamlentos contables han sido emitidos por el [ASB, pero no
han entrado en vigencia ¥y son de aphcacion obligatoria a partr de hs fechas
ndicadas & contimacion:
Fecha de aplcaciin
Mupevas nommas obligatoria
NIIF 17 Contratos de seguros | de eperode 2021
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Fecha de aplicaciin
Enmniendas a NITF's obligatoria
NIC 1 Presentacion de Estados Financieros 1 de enerode 2000
WIC B Politicas contables, cambios en las estimaciones 1 de enero de 2020
contables ¥ errores
NIIF 3 Combinacin de negocios 1 de ererode 2020
NITF 10 Estados financieros consolidados Por determinar

2018

NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS PARA 2018

Los siguienics estin vigenles por primera vez para perindos que comiencen el | de enero de

2018;

* dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros; v b NIIF 15 Ingresos de Actividades
Ordiarias procedentes de Contratos en Clientes (que icorpora las Achraciones a b NITF

15);

» ua modificacn a b NIF 4; Aplcaciin de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con b
NIIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones b NIIF 4);
= modificaciones a otras dos Nommas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones; y b NIC 40

* un conjunte de Mejoras Anuales a ks Normas NIIF, Cielo 2014-2016; v,
+ uwa Interpretacidm: CINIIF 32 Transaccones en Moneda Extranjera ¥ Confraprestaciones

Ademis, wn Documento de Prictica NIIF, Documento de Prictea de ks NIF N® 2
Realizacion de Juicios sobre Matermbidad o Importancia Rehtiva, que fie publicado en

septiembre de 2017,

La siguienie tabla proporciona l publcaciin y fechas de vigencia de bs promncamientos

enumcrades antetiorme nie,

N ormaTnte rpre taciin™ adificaciinDocume Cuando s¢ | Fecha de vigencia
- nto de Prictica e mitid {aphcacin
anticipada a menos |
gue se sefiab otra |
| cosa})
MNIUF 9 Instrumentos  Flnancieros septiembre  de | 1 de enero de 2018
2005

procedentes de Contratos con clientes,

MIF 15 Ingresos de Acthidades Ordinarias

maye de 2014

1 de encro de 2018 |
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Fecha de vigencia de b NIIF 15,y
- Achracones ala NIIF 15

septiembre  de
2013
abril de 20146

| Pagos basados en Accones [Modificaciones

Clmiieaciin v Medicia de Trantatciones €06

Junio de 2016

1 de enero de 201B

{Modificaciones a s NIIF 4)

| propuestas a ke NIIF 2) _
Aplicaciin de b NIF 9 Instrumentos | sepliembre de | 1 de enero de 2018
Financieros con b NIIF 4 Coniratos de Seguro | 2016 (almmos  aspectos

pueden aplcarse de

Modificaciones a i NIC28

| forma  anticipada 51
| se apliea de forme
| antcpads b NIF
| e

Transfers  of  Imvestment  Property | dicembre  de | | deenero de 2018

{Modificaciones a s NIC 40) 2016

Mcjores Amwis a ks Nomms NIF, Cich | dickmbre e

2014-2016: | 2016

Modificaciones b NIIF 1 | 1 de enero de 2018

1 de encro de 2018

| CINIF 22 Transacciones en moneda extranjera

diiembre  de |

I de enero de 2018

| ¥ contraprestaciones antcipadas 20016

“Docunestp de Prictias de ks NIF N° 2| mptembre 4o | o
Realzacion de Jukios sobre Materhdad o | 2007 '
Imporancia Relativa

NORMAS NUEVAS
La NIIF 9 Instrume

Financieros estahlece ls requerimientos para el reconocimiento v

medicidn de los I.I:Iﬂ‘ﬂﬂ_» francieros, pasivos [mancieros y algunos confratos de compra o

venin de partidas no finane jeras,

El Consejo ha pretendido serpre que b NIIF 9 sstiuya & b NIC 39 en su wialidad. Sin
embargn, en respuesta 8 ks peticiones de bs partes mleresadas de que b contabibdad de
rstrumentos  fmancicros deba mejorarse con repdez, el Comsejo dnadid su proyecto para
susttir | NIC 39 en tres fases pricpales. A meduda que ¢l Comsejo completd cada fase, cred
capiulbs en s NIIF 9 que sustituyeron os requerimienios comrespondientes de b NIC 39,

En jubo 2014 termmd ese trabajo cuando el Conscjo enstid b versidn completa de a NIIF 9,

b cuml nchye:
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{a) un modelo para chsificar los activos financieros que se basa en ks caractersticas de los
fujos de efectivo v el models de negocio en ¢l que se mantienen;

(b} un models para

chsificar pasivos financieros, inchnendo el reconocimiento en otro

resubado mﬂmiwrdcenelmulndﬂdﬂlpcmdﬂ de bs ganancias (0 pérdidas)
que se deben al deterioro {0 mejora) en el resgo credicio pmpn de una entidad sobre los

pasivos financieros que haya optado por medr al valor mzomb

Norma/InterpretacibnModificaciénDoc | Cudndo se | Fecha  de  vigencia
| umento de Prictica emitid (aphcacin  snticipada @
menos que se sefal o
cos)
Ventas o Apomaciones de  Activos | septiembre | Pospuesta indefinidamente
(Modificaciones a las NIIF 10y NIC 28) | de 2014 |
NIIF 16 Arrendamientos Cenero de | | de emero de 2019 (puede
- 2016 aplicarse de forma anticipada
si se aplica b NIIF 15)
NIIF 17 Contratos de Seguro mayo  de | | deenero de 2021
2017
CINIIF 23 La Incertidumbre Fenie a los | mio  de | 1 de enero de 2019
Tratamie ntos dcllupur.m ahsﬁlmmm 207
Coracteristicas de Eamehcﬂn Anticipada | octubre  de | | de enero de 2019
con Compensacion Negativa | 2017
(Modificaciones a b NIIF 9) _ S
Pasticipaciones de Large Pleo  en | octubre  de | | de enero de 2019
Asocmdas vy Negocios — Conjunios | 2017
(Modificaciones a E_H-I_E 28}
Mejoras Anuales a bs Nomus NIIF, Cicko | diciermbre de
20152007 2017
| Modificaciones ala NIIF 3 y ala NIIF 11 | de enero de 2019
Modificaciones & la NIC 12 | de enero de 2019
| Modificaciones ahN:ICEE | _].dl:ﬂu:m- de 2019
25
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EI‘

Efectivo v equivalentes de efectivo
Conformado  por:
LUs§
2019 _ 018
Caja General 75419 99.801
Bancos (1) 32.053 51.377
Total 107.472 151,178
1) Al cierre del afio 2019 y 2018, ¢l sakdo en bancos comesponde al disponible que sc
encuenira en ¢l Banco Produbanco; el cual se utiim para el gro del megoco. La
cabidad crediticia de bos Bndos dispondles por Eon‘pmﬁn en funcion de ka entidad
financiera relevante se presenta 8 contnuacion:
nie
Caldad
Monto USS Crediicia Perspectiva Banco/Institueiom
32,053 AAA Estable Produbanco
LS
Calidad
Monto USS Crediicia Perspectiva BancoTnstitucion
§1.377 AAA Estable Produbanco
Cuentas por Cobrar
Conformado  por:
2019 2018
Clientes (1) 34,445 20,754
Relacionadas (Nota 20) 62.551 110,035
Otras cuentas por cobrar (Nota 20) - 33389
Credito Tributario a favor de la Empresa 4.674 4.057
Subtotal 101670 177.235
(-) Provision de Cuentas Incobrables _ (172) _us
Tuotal 101498 177217

1) Inchrve pricipaimente vabres pendientes de cobro a In Megatrone S.A. por
US$33.679, entre ofros menores,
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7. Propiedades de Inversion

Conformado por:
e
COSTO DEFRECIACTON NETO
ACUMULDA
LSS
Terrenos 10119 - 198119
Edificios Bi6.372 (156.070) HE0.302
TOTALES 1.034.491 (156.070) BTR.421
2018
COSTOD DEPRECIACION NETOD
ACUMULDA
Lss
Terrenos 186622 - 186.622
Edificios 170 068 (136,802) E-t!.."_-.ﬂi
TOTALES 565690 { 136802} 425,888

El movimiento de propiedades de imversidn, flue como sigue:

COSTO 1"01'1 2018
Saldo inicial _ 565,690 565,690
Superdvit por revaluacidin (1) 468 801 -
Total 1.034.491 S65.690
USS
DEPRECIACION ACUMULADA 019 - 1018
Saldo inicial (136.802) (11913 1)
Adiciones (19.268) (17.671)
Total {156.070}  {136.802)

1) Con fecha 26 de Novembre del 2019 el Arg. Leonardo Yépez, perio
ndependients, emitid bos infwmes de bs avallios realizados a los hienes inmuebles
wbicados en: Elby Allare v Argentia, Eloy Alfaro y Av, Olmedo; y Suere 817 y
Rumichaca, que posee kb Ccln‘q:lm‘in dentro de sus pn::uptdadcs de inversion, el cual
determind que el superdvit total por revalsaciin es de USS  468.801;
comespondicnte a USSH 11.497 por el terreno y USE 457,304 por ¢l Edificio.
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8. Cuentas por Cobrar largo plaeo

10,

Conformado  por:

2019
Relacionadas (Nota 20) 252.000
Total 252.0400

Inversiones Permanentes

2018

29 696

19.69%6

Al 31 de Diiembre del 201% y 2018, corresponde a 10K acciones ordwarms en b

Compaiia Inemobiliaria Yelwar S.A., cuyo valor nominal es de US$ 0,40,

Cuentas por Pagar
Conformado  por:
2019

Proveedores (1) 82.076
Dividendos por pagar (Nota 20) §3.293
Compaflias Relacionadas (Nota 20) 8.350
Otras Cuentas por Pagar (2) 54.018
Obligaciones con la Adm. Tributaria 16.974
Pasivo diferido (3) 149666
Total 394,377

Lss

2018

81.337
211
£.350
55.052
10,564
53.299

208813

(1) Al 31 de Diciembre del 2019 comesponde a saklos pendientes de page a Corconsa,
Coronel & Cordovez Constructora S.A. por US 22.805, provisiones de aflos anteriones

por LISS 56,836, enfre olros menores.

(2) Al 31 de Diembre del 2019, inchne prncipalmente US$3.735 por comceplo de
depisios en gamntis de inquiinos v USS50.283 comespondienies a otras cuentas por

pagar.

(3) Al 31 de Dickerrbre del 2019, ln Compafiia realizd el regitro de un pasivo diferido por
USS 100,607, debido a s avalios realizados con fecha 26 de Noviembre del 2019 a
sus  bienes imuebles ubicados o Elby Alfaro v Argentia, Eloy Allaro ¥ Aw
Olmedo: v Sucre 817 y Rumichaca Edificio, ¥ basandose en b que ndica b Nonm
Intermacional de Contabiidad NIC 12, dismiwnendo b cuenta de Superivit por
Revaluacidn de Propledades. Posteriormente se reconockd un ingreso por el pasivo

diferido por USS 4.240, el cual disminuyd este pasivo a LSS 149.666.
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12.

13,

14.

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, estd constiudo por 800 acciones ordmarias y
nominativas ¢ indivisbles a2 un wvaler de USS 1,00 cada wa. La Composicxm de
Accionistas de b Compadiia al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, ¢s como sigue:

% dp Acciones Capital Social .
Acclonistas 01y 018 0y 1018 R
Inmobiiari Sdncher 5.4 0,1% 0% 1 i Ecuador
Inversiones v Nepocns Cm. Lida, B WO e 79 Ecusdor
Totail 1S 100% LA son
Reserva Legal

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por o menos el 10% de b wilidad liquida
anual sea apropmda como reserva kegal, hasta que &sta alcance como mingne el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuada & los accionstas, excepto
en caso de hguidacion de b Compafii,

Reserva de Capital

En el aflo 2000, ks saldos de ks cuentas Reserva por Revalorimcion del Patrimonio y
Reexpresion Monetarm, hego de aphear ¢l proceso de dolrzacidn han sido transferidos
a esta cuenta.

Reserva Facultativa

Con fecha Marao § del 2019 medante Acta de Junta General Ordmaria de Acconstas,
Compaiia decide que el 100% de s Uiibdades Acumuladas de Ejercicios Econdmicos
anterioves, es decr LISS 111,137, sean destiados a esta cuenta

Superivii por revaluaciin de propicdades de Inversion

2019

Con fecha 26 de Noviembre del 2019 el Arg. Leorardo Yépez, periio independiente,
emitic los nformes de bs avakios realimdos a los bienes nmuebles ubicados enc Eloy
Alaro y Argentina, Eloy Alfaro y Av, Olmedo; y Sucre B17 y Rumichaca. que posee In
Compafia dentro de sus propiedades de mversiin, ¢l cual determing que el superivit total
por revakmcion es de USS 468.801; comespondients a USS 11.497 por el terreno v USS
457304 por el Edificio, b que produjo un aumento 2 esta cuenta por el valor anes
mencionado.

Al 31 de Diciembre del 2019, b Compafin realtd el registro de un pasivo diferido por
USS 100,607, debido a bs avalios realizados con fecha 26 de Noviembre del 2019 & sus
benes nmueblkes wbicados en: Eloy Alfaro y Argentina, Eby Alfaro v Av. Olmedo; ¥
Sucre 817 y Rumichaca Edificio, v basdndose en b que mdica b Norma Imtermacional de
Contabiidad NIC 12, b que prodyjo una dsminucion a  esta cuenia por ¢l valor antes
mencionado,
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16,

17,

2018

Al 31 de Diciembre del 2018, b Compaiiia realind ¢l regstro de wn pasivo diferido por
USS 57.186, basindose en b que indica b Noma Intemacional de Contabiidad NIC 12,
b cunl establece con suficente énfisk b nhhp:im de reconocer un impuesto diferido en
relaciin con ks activos revakados, dsmineyendo b cuentn de Superivit por Revahmcion
de Propedades. Adicionalmente se realab b disminucin de esta cuenta en USS 111,137
v s wamsfiieron & la cuenta Utiidades del ejercicio anterior no distribuidas, sin que esias
afecten el resulado del cjereicle sctual tal como bo manifiesta b NIC 16 parraf 41,

Utilidades del Ejercicio anterior no distribuidas
2019

Con fecha Marzm 5 del 2019 medinie Acta de Jurta General Ordinaria de Accionistas,
Compaiti decide que e 100% de esta coenta sea destmado a b Reserva Facultativa,

Esta cuenta comesponde a b dismimcion del superivi de revahmcion de propiedades
equipos, por US$ 111137 el cual fie determinado por la Compania de acuerdo a o

ndicado en b NIC 16 pimafiy 41 que manifiesta b sigwente: “El superdvit de revahmeion
&:mehmﬂnd:pmp:ﬂndeswuqmsnhﬂqznclmtmnmmdré ser transkerido
directament a ganancias acumulidas, cuando se produzca s baja en b cuenta del activo,
Esto podra implicar b transferencia tofal del superivik cuando b entidad disponga del
activo, No obstante, parte del superdvit puede tramsierise a medida que el activo Hera
utifizado por b entidad.™

Impuesio o ks renta

La conciliaciin del mpuestn 4 la renta aplicando b tasa mpostiva legal es come sigue:

US§
- e o 2018
Utitidad antes de impuestos 114424 12354
(-} Ingresos exentos {(4.2400) (33 .K38)
(+} Gastos no deducibles 19.268 17,670
Base imponible ' 124,457 Ré. 186
Impuoesto a la renta 17351 18961
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18, Ingresos
Conibrmado  por:
Ls§
29 2018
Arriendos 1 2% 161,764 134.774
Arriendos 0% 5.455 1.690
Dividendos ganados - 29951
Ingreso por Impuesto diferido 4,240 3847
Oiros Ingresos 440 1,929
Total 171.899 172,231
19, Gastos de Adminkstraciin v Ventas
Conformado  por:
153
2019 2018
Honorarios y Mantenimienlo 34.062 17.36]
Depreciacida 19,268 17.671
Otros Gastos 8140 - 14.844
Total 62,470 T G086

20. Transacciones v saldos con partes relacionadas

Al 31 de Driembre del 2019 y 2018, se han realimdo ks siguienies transacciones con
partes rebcionadas:

Us§

Cuentas por Cobrar 219 __2a18

Inversiones v Negocios Cia.Lida, T0e 32,206
Inmosanchez 5.A. - 12304
Yelazar 5.4, 30,0080 30,000
Inmoboliche S.A. 1.812 | .62
Hotel del Mar §.A. Hotelmar - 13,389
Intereses por Cobrar Inmosénchez S.A. R 1802
Dividendos por Cobrar Y elazar 5.A. 29.65] _ 29.951
Tatal (Nata 6) 62.551 143,424
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Cuentas por Cobrar Largo Plazo 2m9 s
Inmabiliaria Sanchez S.A. 252.000 29,69
Total (Nota §) 152,000 29.696
Dividendos por pagar 2019 2018
Inmobiliani Sancher 5 A. 43 -
Inversiones y Negocios CiaLtda. §3.210 211
Total (Nota 10) 83,293 211
Caentas por pagar 2019 2018
Inversiones y Negomos Cia Lida, 2150 2.150
Hotesan C Lida. 3.500 3.500
Yelazar S.A. 2,700 2.700
Total (Nota 10) $.350 5350
Imtereses Ganados 2019 018
Inmobiliaria Sanchez 5.A. 347 -
Taoial 347 -
Pristamos Otorgados 2019 18
Soluciones Inmobiliarias Inmoinvestment S A - 20,000
Inmobiliaria Sanchez §.A. 276,000 -
Total 270.000 20.000_

21, Nueva Normatividad Helevante
019

Mediame Registro Oficial No, 111 de fecha 31 de diciembre de 2019, se publica b Ley
Orginica de Simplificacion v Progresividad Tributara, de | cunl se extraen los aspectos
mis significativos:

REGIMEN DE REMISIONES NO TRIBUTARIAS

1. Remisiin del 10086 de mukas, ntereses de mora y gastos adminstrativos de las
obligaciones pendienies de pago o en comvenio de pago hasta el 31 de agosto de
2019, derivadas de créditos educativos v becas.

2. Remsion de pago de ntereses, de mtereses por mom v costas judicmks en

operaciones de crédto en obBgmciones contraidas con b Corpomscidn Fmancera del
Ecuador y BANECUADOR hasta el monto de USD 100.000.
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REFORMAS TRIBUTARIAS

A)IMPUESTO A LA RENTA

1. Se incluye como ingreso gravado a las "provisiones efechumdas para atender el pago
de jubllaciones patromales o desabucio que hayan sido utifendas como gasto deducible”,
en cuanto estas provisiones no se ks haya pagado efectvamente & bs beneficiarios de

2. Se elmina b exencitn de impucsto a la renta, a los dividendos que se distribuyan a
sociedades y personas naturakes extranjeras.

3, Se establece que la capitalracidn de wilidades no seri consderada como distabuciin
de dividendos, nchsive cuando se genere por reimersiin de utiidades en los rminos
del articulo 17 de la Ev.

4, Se incluye como greso exento de impuesto a b renta: _
g A ks ufiidades; rendimientos o benefcios de ks sociedades, fondos v

g,

£

fdckcomsos de tlarzacion en el Ecuador, cuya acthidad sea b inversion y
administracion de sctivos inmuxb les,

A los pagos parciles de rendimienins financiercs por depdsiios a plizo fijo en
stituciones financieras maconales, asi como por imversiones en valores en renta
f§a previstos en el memeral 15.1 del articuls 9 de & LRTI, que sean acreditados
en vencimientos o pagods graduales anteriores al plazo minimo de tenencia.

A lbs ngresos dervados directa v exchsbamente en b gjecuciin de proyectos
fimanciados en su totalidad con créditos © fondos, de cardcter no reembokable de
goblerno a gobiemo, percibidos por empresas extranjeras de nacionahdad del
pais donante.

Servicios de infleestructura hospitaluria

Servicins educativos

Servicins culwales v artisticos.

5 Se agrega como deducciin un 50% adicional s pagos de seguros de crédito
contratados para kb exportacion.

6. Solb podrin deduwk gastos personales, las personas matwales con ingresos nefos
nferiores a USD 100.000. S embargo, aunque perciban ingresos supériores a bs
USDI00.000, si s¢ podrin deducr gastos de salod por enfermedades catastrdficas,
rarzs o huérfinas, asi como dichos gastos de su sus padres, comyupe o pareja o umibn
de hecho e hios que mo penciban ngresos gravidos v gue dependan del contribuyente
que hags wo de dichos gastos.
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7. Se podrd deducir el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio
realimdo a fivor de deportistas, programas y proyecios deportivos.

8. Se podrd deducir hasta un 150% de ks gusios por organimciin de eventos
deportives. y culturales.

9, Serin deducibles los recursos yio donaciones que se destinen a carreras de pregrado
y posigrado afives a bs Ciencos de b Educaciin, entregados a instiuciones de
Educaciin Superior, hasia el 1% del ngreso gravado.

10. Scmhhmm.mnstunEWMuﬂmmhﬂimmspmmnkﬂude
acthvidades agropecuarias, conforme bs siguentes tablas:

Producelin vy comercializacidn local
. [Impuesto %o Impuesio
f fraccion sohre fracciin
|Ingresos desde |Ingresos hasta bisica  |excedente
- 20 D000 = 0,008
20.000,01 300.00000 | - 100
3IN0.00001 | 100000000 | 2 BOO6H0 14084
1.000.000,01 | 5.000.000,00 12, 604,06 1,605
5.000,000,01 |  En adelante 76 GO0, 1,80%%
Exportacion —
- |Impuesto %% Impuesio
fraccidn sohre fraccion
|Ingresos desde |Ingresos hasta)bisica excedente
j " 300.000,00 - 1.3%
300.000,01 | 1.000.000,00 3. 900,00 1,6%]
1O 0GO01 | 5000 000,00 15 100,00 1.8%

Se puedeén acoger a esia tarifh, s actividades que se mantengan en su estado natural
es decr que no havan sido objeto de ehboracién, proceso o tratamiento que mpligue
modificacin de su maturslezs. La sola refrigeracion, enffamienfo o congelamiento
pmmmmnrhs. el pilado, desmote, rituraciin, extraceidn por medios mecdnicos o
quimicos, ¢l faenameento, cortado y empaque no se considerardn procesamiento. En
caso ¢l sujcln pasive tenga partes relicionadas dediadas 8 B producciin yo
exportaciin de estos bienes, cakulard ¢l impuesto a pagar, sobre b tolbdad de

ingresos del sujeto pasiw y sus paries relacionadas,

11. Estariin sujetos o impuesto & b renta los dividendos o wilidades que distribuyan las
sociedades residentes o establecimienios permanenies en el Ecusdor, en el ejerciio
fiscal en que s prodwra dicha distrbuciin, al impuesio a b renia, conforme ks
siguienies dsposiciones:
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a EemmmmeQMdmﬁnnhdamﬂ de contribuyente,

de su residencim fscal cxcepio b dbtriacidn gue s¢ haga a um
muﬁﬁmﬂuﬂm:ﬁhﬂwnammﬂhhtﬂmﬂmclmdcﬁ
sociedad no residente conforme b previsto en esta Ley;

b. El ngreso pgravado serd jpal al cuarenta por ciento (40%) del dividendo
efecthvamente distrbuido;

¢. En &l caso que b distribuciom se realice @ personas raturales residentes fiscales en el
Ecuador, el mgreso gmvado referide en ¢l numeral anterior formard parie de su renta
gobal Las sociedades que distribuyan dividendos achuardn como agentes de retenciin
del impuesto aphicando ura tarifa de hasta ¢l veinle ¥ cinco por cinto (25%) sobre
dicho ingreso gravado, conforme b resolucidn que para el efecto emita ¢l Servicio de

Rentas Intermas;

d. Las sockedades que distribuyvan dividendos a persomas naturales o sociedades no
residentes fscales en el Ecuador, actuarin como agenfes de retemcidn del smpuesto
apicande kb warifa general prevista pam no reskdenies en esta Ley;

€. En ¢l caso de que b distribucion se realice @ no residenics fiscaks en Ecuador y el
bereficario efecivo sea um persona natural residemte fiscal en el Ecuador s& aplhcard
o dispuesto en el el o v,

L En el caso de que la socledad que distribuye by dividendos ncumpla el deber de
informar sobre su composicibn socktaria, um&d&rﬁnhmﬁ:ﬁ&ndzlh‘p&ﬂunh
renta, sobre s dividendos que correspondan a dicho incumplimients, con la mdsdima
tarifi de impuesto a & renta aphicable a personas naturalkes.

g Cwando um sociedad otorgue a sus bemeficiarios de derechos representativos de
capial préstamos de diem, o 2 algue de s partes mhoomdas présamos o
comercimkes, estan operacion s¢ comsiderard como papo de dividendos anticipados y, por
consiguiente, b sociedsd deberd efectuar adiciomabmente b refencidn correspondiente
a kb tarifa prevista para sociedades sobre el monto de b operaciin
Talmﬁnmﬁdﬂhndnypagndadmmdeeﬁcmdndmdem
plzos previstos en el reglhmento y constiturd crédito tributario para b socedad en su
dechracién del impuesto a k rents. Lo dispuesto cn el presente articulo no obsta k
aplicaciin de s respectivas disposiciones de los comvenios trbutarios de | materia
suscreos por el Ecuador y vigentes, segln comesponda.

12, Se elimina | obligaciin del pago del anticipo de impuesto o b renta.

Se sustituye el cdleulo del anticipo del mpuestc @ b renta por un régimen de pago del
mmmhm equivalenie al 50% del mmmahmnmmadﬂd:l:mm
fiscal anterior, menos s retenciones en la fiente electmdas en dicho ejercicio fiscal

B) IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA)

1. Se inchiye como bienes tarifa 0% de IVA a ks flores, follsjes y amas cortadas en
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2. Se meluyen como bienes farifa 0% a:
8. los waciores hasta 300kp, que inchsive se dediquen a lbs culivos agricoks o

sctividades agropecuarias,

b. Glucdmetros, mmmmmﬂﬁdﬂﬁnd‘emﬂn bombas de
insulina,

c. Papel periddico. d. Embarcaciones, maquinare, equipos de navegacin ¥
materiales para sector pesquero aresanal

3. Se nchyen como senvicios gravados de TVA a bbs servicios  digtales.

4, Se inchiyen como servicios gravados con [VA 0% a:

a. El siministro  de dominios de pdginas web, hosting, computaciin en ln nube.

b. El servicio de carga elfctrica de vehiculos  100%% elietriens.

¢. Los servicios prestados por aresanos calificados confimarin tanfa 0% en
cuanto  Sus  mgresos no superen los  lmites  establecidos para  levar
contabilidad,

C) IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD)

1. Se amplia e exoneracidn de ISD a las operaciones de francamienio con un plzo

dcl!ﬁdhsmhﬂnm en Jos pagos al exterior por concepio de amontizaciin de capital
ados  sobre  créditos  otorgados por insticiones  fmancieras

intermacionales, o entidades no francieras especilindas calificadas por bbs entes de
control comrespondientes en Ecuador.

2, No se aplicerd b exencidn por pagos al esterior en concepto de dividendos, cuando
bs sociedades cxtranjerss & Ewor de quien se distrbuye el dividendo, sean poseidas
dirccta o indirectamente por personas maturaks o sociedades residentes o domicifadas
en ¢l Ecuador, gue sean sccionisias de la sociedsd que distribuve el dividendo.

e ienos,

3. Se anpla b exoreracion de 18D a ks pagos por ren
panancias de capital y capital de aguellss Iversiones provenen s del exterior,
ngresadas al mercado de mhmdel&mdansnelphmdepemmnmm
360 dias anies previsto,

mﬂ:m d:: capial y Hpml :ﬂ-: aqmm Wversiones pmﬂnﬁiﬁs del tﬂl:mr.
destinadas al firanciamiento de vivienda, sin el phen de permanencia minimo de 360
dias antes previsio,

5 Se ampla b exorerackin de ISD a ks pagos por rendimientos financieros,
panancias de capital v capial de aguelas wersiones provenientes del exterior,
destrmdas a depdsitos a phzo fo o nversiones, sin ¢l plo de permancnca minimo
de 360 dias antes previsio,
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REGIMEN IMPOSITIVO A MICROEMPRESAS.

1. Se sujelinin & esic mégimene lbs contrbuyenics comsderados  MKTOSTENEIAs,
inchidos los emprendedores considerados como microempresas, exceplo aquelins que
reaficen acthvidades de comstruccibn,  lotbactn,  whanbmeiin, v aguells cuva
setividad econdmico sea: de servicins profesionaks, ooupacidn Bberal relcitn de
dependencin, ¥ rentas pasivas de capital El impuesto a l renta serd del 2% sobre los
ingresos brutos del respectivo periodo fiscal

2. Quicnes s¢ acojan & &ste négimen determinanin una tarif del 3% sobme bs ingresos

3. Presentanin declraciones de IVA ¢ ICE en forma semestral,

IMPUESTO UNICO ¥ TEMPORAL A LOS INGRESOS DE LAS

I, Las socledades que realicen actividades econdmicas y que hayan generado gravados
guakes o superiores a US $1'000.000 en el ejercicio fiscal 2018, deberin aportar <l
mpuesio progresive conforme | siguiente  tabla;

Ingresas Ingresos I
jgravados desde |gravados hasta | Tarifa

5 D0, DB 01 0, (300, D, D3 0.1 5%

10,000.00001 | Enadelamtc | 020%)|

2. En ningin caso b conribucion serd superior al 25% del mpuesto o b renta causado.
31, La conirbucin no podrd ser ufilbmds como crédio tribuaro, ni como gasio
deducible.

4. La dechrmcitn y el page de b contribucion se realzarh hasta el 31 de marao de cada
ejercich fiseal

5. La contribucion podri estar sujeta a Bcilidades de pago por un phes médmo de
hasta tres (1) meses.

111 OTROS

A} PAGO EXCEPCIONAL IMPUESTOS RETENIDOS O PERCIBIDOS,

1. Respecto de Impuesios retenidos o percibidos de periodos wencidos, se tendrd un
plan excepcioral de pagos de hasta doce (12} meses, en cuotas mensuales jnales.

2. El sujeto pasivo tendrd hasta el 14 de febrero de 2020 para presentar b solicitud.
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L2

1

3, Una wez acepiado el plan de pagos, se suspenden bs acciones de cobro, e
micrrumpen los plazos de prescripcion,

B) DOMICILIO Y ESTABLECIMIENTO DE SOCIEDADES

1. Para efectos del pago mpuesto de patentes municipales v metropolitanas, v del 1.5
per mil sobre los sctivos totakes, se entenderd como domicilio al sefsbdo en B
escritura de constituein de la compafibs.

2. Se entenderi por establecimiento, los que se encuentren registrados como sucursakes,
agencis v establecimienios permanenies en el Regstro Unico de Contribuyenies

018

Mediante Regstro Oficial N 309 del 21 de agosto del 2018, Suplemento, se publica b
Ley Orginica para ¢l Fomento Producthvo, Atraccion de Inversiones, Generacion de
empleo y Estabilidad y Equilibric Fiscal

De esta Ley, se resalan ks siguientes aspecios significativos:

Nomas de remisiones y reducciones, para dewdas tributarias o fiscaks iniermas con el
servicio de Rentas Intemas, deudas por obligaciones adusncras con el Servicio Nacional
de Aduanas del Ecuador, dewdas por mpuesio vehicubwes, matricubicidn vehicubsr e
mfracciones de trinsito, deudas por oblignciones patronales con el Imstiiuto Ecustoriano
de Seguridad Social v deudas con otras mstitic ones,

Incentivos especificos para b atraccidn de iwersiones privadas, como som exoneracion
de impuesto & b renta, exoneracidn del Impuests a Salida de Divisas para bs mevas
imersiones  prodictivas, talamiento para  inversiones on industrias  bdsicas v normas
comunes @ los neentivos,

Reformas a b Ley de Régimen Trbutario Intermo, rebtiva a exenciones, exoneracion de
impuesto @ & Rerta pam el desarrollo de mversiones muevas y productivas, deducciones,
wrifa del impuesto a b renta para socedades, wtlidad en b enajenaciin de acciones,
ngresos de no residentes, disribucion de dividendos o wilidades, pago del impuesto
(anticipo), impuesto al Valor Agregado, entre otros,

Mediante Registro Oficial N® 212 del 24 de agosto del 2018, se publica el Reglimento a
v Ley de Reacthvaciin de b Fconomia, Forakcimieno de kb Dolarizcion y
Modemizacion de la Gestibn Financiera.

De este Reglmento a b Ley, s¢ resallan Jos siguientes aspectos significativos:
Se define para efecios trbutaros I Actividad empresarial
Se define Exportador habitual

Se define Debida difigencia tributaria,
Se establecen Jos criterios para establecer b Residencia fiscal de sociedades.
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- Se establecen condiciones para la exoneracion del pago de impuesto a la renta para
MICTOCMmpPresas.

- Se definen transacciones imexistentes,

- Se aclara la deducibilidad de provisiones de afios anteriores.

- Se reforman algunos aspectos de los gastos personales deducibles.

- 8¢ meconoce el derecho a solicitar la devolucion del anticipo mayor al impuesto a la
renta.

Mediante Registro Oficial N® 392 del 20 de diciembre del 2018, Suplemento, se publica
el Reglamento a la Ley Orgdnica para ¢l Fomento Productive, Atraccidn de Inversiones,
Generacidn de empleo v Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

De este Reglamento a la Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos:

Incentivos especificos para s atraccion de inversiones privadas, como son:

. Ewm&lwlhmhamummmmwm

¥ en industrias basicas.

- Exoneracion del ISD para las nuevas mversiones productivas que suscriban contratos de

mversion.

- Exoneracion por reinversion de utilidades.

- Criterios de transparencia y sustancia econdmica.

- Reformas al Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno, y,

- Reformas al reglamento para fa aplicacion del Tmpuesto a la Salida de Divisas.

12

Los estados financicros &l 31 de Diciembre del 2019, fueron aprobados mediante Acta de
Accionitas de fecha 3 de Marzo del 2020,

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, fueron aprobados mediante Acta de
Accionistas de fecha 12 de Marzo del 2019.

Eventos subsecuenies

Entre el 31 de Diciembre del 2019 y la fecha de emisidn de estos estados financieros

* Con fecha 02 de Marzo del 2020, el Registro Mercantil inscribié la Resolucion Ne.®
SCVS-INC-DNASD-2020-00000334, dictada el 17 de Enero del 2020 por el Intendente
Nacional de Compafiias (8), MGS. Jorge Zavala Vela, la cual contiene la disolucidn
anticipada v cancelacién de Inscripeidn de las compafliss INMOBILIARIA YELAZAR
S.A., VIENTONORT S.A., HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C.LTDA., gue por
fusion por absorcidm  hace la Compafiia INMOBILIARIA #SANCHEZ S§SA.
MMOSANCHEZ.
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« El 11 de marzo de 2020, b Organizacim Mundial de b Sald OMS declrd al COVID-
19 (Corora vins) como uma pandemia y a partr de dicha fecha el Gobemo de Ecuador
hﬁm@elm&hdemﬁnydemnnﬂmm:lmﬁmmﬂﬂmL
sdoptande varas medidas de prevencidn relacibradas principalmente con cieme de sus
hmmﬂhmdgmvﬂndmsmpcmﬁndccmm
productivas, educativas v evenios masivos, entre ofras medidas. El brote de COVID-19 ha
truido. incertidumbre a ks empresas y economias a nivel mundial, esperindose un impacto
significative en b economia global dentro del primer semestre de 2020, El mpacto
gereral en las opersciones de b Compailia dependerd en gran medida de qué tan ripido s¢
ranade b activided ccomdmica en el pak y a nivel mndial La adminstraciin de b
Compafih se encuenira realimando un monitoree permancnic sobre esta sihuackn a fn
minimizar ks mpactos en sus opéracmes.
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