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Estados de Situacién Financiera

INMOBILIARIA ANORA

Expresados en Dolares deE U A :
31 de Diciembre ; | 2018 2017 _I
Activos ‘
Activos Corrientes
Efectivo (Nota 3) 6.78
Clientes y otras cuentas por cobrar
(Nota 4) 665042 |
Total Activos Corrientes 6,657.20
Propiedades y Equipos, neto (Nota 5) 17,132.66 {
Otros Activos e
Total de Activos 23789.86
Pasivos y Patrimonio '+ E
Pasivos Corrientes !
Obligaciones bancarias . - |
Proveedores y Otros (Nota 6) 8,363.77 7.584.9d
Préstamos de Accionistas - -
Impuestos por pagar 1.28 4958
Otras cuentas por Pagar 5.386.92 2.685.651
Total Pasivos Corrientes 13,751.94 | 10,300.26
Patrimonio
Capital pagado (Nota 8) 800.00 | 800.00
Aporte para futura capitalizacion 8,276.64 8.133.91
Reserva Legal 81.25 81.256
Utilidades retenidas ~ 880.03 873.96
Total de Patrimonio ~10,037.92 9889 .12
Total de Pasivos y Patrimonio 23,789.86 20,189.38

Ao pone e
Ing. Bella Afagundi Barrerio
GERENTE GENERAL

-




ESTADOS DE RESULTADO INTE GRAL

Expresados en Dolares de E U A

Anos Terminados el 31 de Diclkembre Notas 2018 _ 2017

Actividade s Continuastias
Ingresos cde Actividndes Ordinarias

Arrieandos 1.,000. 00 1.500.00
Gastos:

Gastos de persnonal 0.0 0.0

Gastos ge Oparacian ] (796.88 1.187 .69

Dapreciacion 0.0 0.0

T (7®e.se)| 1,167 68

Liilidad (Pardicda) antes de Participaciéon de

Trabajadores o Impuoesto & s Rents Z03.12 312.31
Panicipacion de Trabajadores 0.00 | .00
illdad antes de IMmpuessto & la Renta 203.12 312.31
Impussto a la Renta 7 (S5a4.32) (169.58)
tilicdad Neta 148.80 142.73
Otro Resultado Integrail 0.0 0.0
Resultado integral Total del Afo S 148 80 142.73

Bt pue s - mgﬂv

ng Barrairo CPA.Ines B LaT=11"]

Gerente Generml Comntadora Genaral

Ver las nolas a los estadoes financieros




INBOBILIAR A
Estados de Cambios en el Patrimonio
Expresados en Délares de E.U A,
Aporte
Futura
Capital Capitalizacion Reserva Utilidades Total
Notas  Pagado es Legal Retenidas Patrimonio
31 de Diclembre del 2016 80000 7.659.48 8125 1205 68 | 9,746 39
Transferencia a Resernva Legal 000 000 000 0.00 000
Utilidad neta, 2017 000 000 000 142 73 14273
Otro resultado intagral 000 474 45 0.00 (474 45) 000
31 de Diclembre del 2017 800.00 B.133.81 81.25 87356 9.889.12
Transferarcia a Resena Lagal 000 000 0.00
Utilidad neta, 2018 000 000 0.00 148 BO 148 BO
Otro resultado integral 0.00 14273 0.00 (142 73) 000
31 de Diclembre del 2018 800.00 8,276.64 81.25 880.03 10,037 .92

N s,

Ing Bella E::nv_nmb:l:o
Gerente Genaral

CPA Ines Bona mn..

Contadora General

ANORA S A
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Esiadbs' ae Flujos de Efectivo

Expresados en Délares de EUA

' Nota
Anos terminado el 31 de Diciembre s 2018 2017
Flujos de Efectivo de Actividades de Operacion
Recibido de clientes por ventas 168.00 1,872 00
(2,122.74
Pagado a proveedores, empleados, otros y cias relacionadas (254 .43) )
impuesto a |a renta pagado (80.00) 120.00
Efectivo neto generado (usado) por actividades de operacion (166.43) (30.74)
Flujos de Efectivo de Actividades de inversion ]
Compras de equipos 0.00 0.00 |
Flujos de Efectivo de Actividades de Financiamiento
Prestamo recibido 0.00 0.00
Pagos de prestamo bancario 0.00 0.00
Prestamo de Accionista 0.00 0.00
Aumento (Disminucion) en efectivo  (18643) (30 74)
Efectivo al principio 3 173.21 203.95
Efectivo al final del ano 3 6.78 173.21
Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto
Generado por Actividades de Operacion
Utilidad (Perdida) neta 148.80 142.73
Ajustes por transacciones que no requieren efective
Depreciaciones
Cambios en el capital de trabajo, neto
(3.766.91
Aumento de clientes y otras cuentas por cobrar ) (272.65)
Aumento en activos por impueslos corrientes
Aumento (disminucion) en proveedores y otras cuentas 345168 99.18
Aumento (disminucion) en parles relacionadas
Aumento en beneficio a corto plazo
Aumento en pasivos por impuestos corrientes
Impuesto a la renta pagado 0.00
Efectivo neto generado (usado) por actividades de
operacion (166.43) (30.74)
Y PN e U5 ol
Ing. Belia-Avagundi Barreiro CPA. Ines Borja V:
Gerente General Contadora

Ver las nolas a los estados financieros




INMOBILIARIA ANORA S A

Notas a los Estados Financieros

Expresadas en Dolares de E.U.A.

Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2018 y 2017

1. Entidad Informante

INMOBILIARIA ANORA S.A. es una sociedad anénima constituida en Guayaquil en Julio del
1988. La actividad principal de la Compaiiia ha sido el mantenimiento de un inmueble ubicado
en la ciudadela Urdenor |, manzana 102 Solar 5; y a partir de Octubre del 2012, el otorgamiento
en arrendamiento operativo de un departamento de dicho inmueble.

La Compaiiia no posee trabajadores en relacion de dependencia.

La Compafiia opera en Ecuador, un pais que en Marzo del 2000 adopt6 el dolar de E.U.A. como
unidad monetaria. El Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) ha calculado las
variaciones en los indices de precios al consumidor (IPC) y determinado los siguientes indices
de inflacion anual (acumulados de Enero a Diciembre) en los Gltimos cinco afios:

31 de Diciembre %
2018 0.27
2017 0.20
2016 1.12
2015 3.38
2014 3.67

2. Politicas Contables Significativas
2.1 Declaracién de Cumplimiento de las NIIF

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (en adelante “NIIF)" emitidas por la International
Accounting Standards Board (en adelante “IASB"), vigentes durante el 2018.

2.2 Autorizacién para Publicacién de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2018 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compaiiia el 16 de Abril del 2019; y seran presentados a la Junta General
de Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, estos estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.

2.3 Moneda Funcional
Los activos financieros de la Compaiiia son:

» Efectivo, constituido por el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos, que no
generan intereses




INMOBILIARIA ANORA S A

« Clientes y otras cuentas por cobrar, generados principalmente por arrer]damiento de
un departamento que se realizan con condiciones de crédito normales sin intereses.

2.4 Pasivos Financieros

Todos los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que se origim_aq Fuando la
Compaifiia se convierte en parte de los términos contractuales de la transaccion, inicialmente a
su valor razonable menos los costos directos atribuidos a la transaccion.

Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos se miden al costo amortizado, esto es el valor
inicial del pasivo financiero menos los reembolsos del principal e intereses; y, mas la
acumulacién de cualquier diferencia entre el valor inicial y el valor de reembolso en el
vencimiento, calculada con el método de la tasa de interés efectiva cuando los plazos de pago
se amplian mas alla de las condiciones de crédito normales. El interés implicito y el interés
acordado con el acreedor son registrados como gastos financieros del periodo en que son
devengados.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero cuando las obligaciones contractuales se pagan
o esta legalmente dispensada de la responsabilidad principal contenida en el pasivo.

Los pasivos financieros de la Compaifiia son:

« Proveedores y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas,
generados principalmente por la compra de bienes y servicios que se realizan con
condiciones de crédito normales sin intereses.

2.5 Propiedades y Equipos

Las propiedades y equipos se miden al costo menos la depreciacion acumulada y cualquier
pérdida por deterioro del valor acumulada.

Cuando un componente importante de una partida de un activo depreciable posee una vida util
distinta al de la partida, es registrado como una partida separada.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo sélo cuando es probable
que beneficios econdmicos futuros asociados con el activo se generen para la Compaiiia. Los

gastos de mantenimiento y reparacion se registran en el estado de resultados del periodo en el
que estos gastos se incurren.

El costo de los activos depreciables, después de deducir su valor residual estimado, se deprecia
por el método de linea recta a partir del mes siguiente al de su compra, durante el periodo
estimado de vida util

Los valores residuales y la vida Gtil de los aclivos se revisan y ajustan, de ser necesario, en cada
periodo contable sobre una base prospectiva.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable, si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado del importe recuperable.
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Cualquier ganancia o pérdida en la venta de un elemento de propiedades y equipos se reconoce
en resultados.

2.6 Deterioro del Valor de los Activos

Los activos sujetos a amortizacion se someten a prueba de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que el valor en libros del activo excede su valor
recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al importe neto que se obtendria de su venta o
valor en uso, el mayor. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles
mas pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidad generadora de
efectivo).

Se reconoce una pérdida por deterioro en el estado de resultados del periodo, si el valor en
libros del activo o de la unidad generadora de efectivo excede su valor recuperable.

2.7 Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta causado que se pagara a las
autoridades tributarias en el afio siguiente, por la utilidad o pérdida imponible del periodo
corriente, usando tasas impositivas aprobadas a la fecha del balance, mas cualquier ajuste al
impuesto por pagar en relacion con afios anteriores.

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre el
valor en libros de los activos y pasivos para propésitos de informacion financiera y los montos
usados para propositos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
que se espera reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier pérdida amortizable
no utilizada. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base
de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que se recuperen.

Los pasivos y activos por impuesto a la renta diferido se miden a las tasas impositivas que se
espera aplicar a las diferencias temporarias cuando éstas sean reversadas en los periodos
futuros, basandose en las leyes aprobadas a la fecha del balance.

El importe neto en libros de los activos por impuesto a la renta diferido es revisado en cada fecha
del balance y se ajusta para reflejar la evaluacién actualizada de las utilidades imponibles
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos no se descuentan.

El gasto de impuesto a la renta del periodo comprende los gastos e ingresos por impuestos
corrientes y diferidos. Estos impuestos se reconocen en resuitado, excepto en la medida en que
estos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el
patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o
directamente en el patrimonio neto.
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Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, no existen diferencias temporarias entre el valor en libros
de los activos y pasivos para propésitos de informacion financiera y los montos usados para
propésitos tributarios.

2.8 Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Las ventas, los gastos y las compras de activos se reconocen excluyendo el IVA. Elimporte del
IVA pagado en las compras de bienes y servicios es considerado credito tributario y deducido
del IVA cobrado en las ventas.

2.9 Provisiones y Contingencias

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente,
ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; y es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién; y el importe se pueda estimar de
manera fiable.

Las pasivos contingentes son obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados, cuya
existencia ha de ser confirmada sélo por la ocurrencia o no ocurrencia de hechos futuros
inciertos que no estan bajo el control de la Compafiia. La Compania no registra dentro del estado
de situacion financiera los pasivos contingentes, pero informa de su existencia en las notas a
los estados financieros.

2.10 Capital Pagado

Las acciones ordinarias emitidas por la Compania son registradas a su valor nominal que es
igual al valor de la transaccion, y clasificadas en la cuenta capital pagado dentro del Patrimonio.

Los costos incrementales atribuibles directamente a la emisién de acciones ordinarias son
reconocidos en la cuenta de utilidades retenidas como una deduccion del patrimonio.

2.11 Reserva Legal

La Ley de Comparias del Ecuador establece una apropiacion obligatoria no menor del 10% de
la utilidad anual para la reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
pagado. Esta reserva puede ser utilizada para absorber pérdidas de operaciones o capitalizada.

2.12 Otro Resultado Integral

El otro resultado integral comprende las partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas
en el estado de resultado sino en el patrimonio por disposicion especifica de una NIIF.

Los componentes de otro resultado integral incluyen: cambios en el superavit por revalorizacion,
ganancias y pérdidas actuariales en planes de pensiones, ganancias y pérdidas en conversion
de estados financieros de negocios en el extranjero y las ganancias y pérdidas derivadas de la
medicion de ciertos activos financieros.

2.13 Distribucién de Dividendos

La distribucién de dividendos en efectivo a los accionistas de la Compaiiia se reconoce como
un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la junta de accionistas.
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2.14 Ventas de Servicios

Los ingresos por arrendamiento operativo del departamento se acreditan a resultados sobre una
base lineal durante el periodo del arrendamiento.

2.15 Juicios y Estimaciones Contables Significativas

La preparacién de los estados financieros de la Compafiia requiere que la gerencia realice juicios
y estimaciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y pasivos
incluidos en ellos.

La incertidumbre inherente de tales juicios y estimaciones podria dar lugar en el futuro a
resultados que podrian requerir de ajustes significativos a los importes en libros de los activos y
pasivos afectados.

La Compaiiia ha basado sus juicios y estimaciones considerando la informacién disponible al
momento de la preparacion de los estados financieros. Sin embargo, las circunstancias y las

Suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrian variar debido a cambios en el
mercado o a circunstancias que surjan mas alla del control de la Compania. Esos cambios se
reflejan en el periodo en que ellos ocurren.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Gerencia de la Compaiiia a
la fecha del estado de situacion financiera, son los siguientes:

» Deterioro de cuentas por cobrar a clientes, determinada en base a una evaluacién
individual y colectiva de las cuentas por cobrar a clientes, de las tendencias histéricas de
probabilidades de incumplimiento del deudor, la oportunidad de las recuperaciones y las
condiciones economicas y crediticias actuales. El incremento en la estimacion de cuentas
incobrables es registrado en resultados.

« Vida util de propiedades y equipos, determinada en base a una evaluacion individual
del periodo durante el cual se espera utilizar el activo o los componentes principales del
mismo, el deterioro fisico esperado y la obsolescencia técnica proyectada. Las vidas
Gtiles utilizadas en el célculo de la depreciacion.

Valor residual de edificio y equipos, determinado en base a una estimacion del precio
de venta que la Compaiiia obtendra de la disposicién del activo, cuando éste tenga la
edad y la condicion esperada al final de su vida Gtil, menos los gastos estimados
necesarios para hacer la venta.

* Impuestos, determinados en base a las interpretaciones de la legislacion tributaria
aplicable. La Gerencia considera que sus interpretaciones en materia tributaria son
prudentes y conservadoras; y para ciertas decisiones ha recurrido al asesoramiento de
consultores tributarios. Sin embargo, tales criterios podrian eventuaimente no ser
compartidos por las autoridades competentes, lo que pudiera generar ajustes por
impuestos en el futuro.

* Provisiones, determinadas en base a la mejor estimacién hecha con la informaciéon
disponible a la fecha del estado de situacion financiera, de los importes que seran
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necesarios desembolsar en el futuro por una obligacion presente.

2.16 Eventos Posteriores

Los eventos posteriores son todos los hechos producidos entre la fecha del estado de situacion
financiera y la fecha de autorizacion de la publicacion de los estados financieros.

Aquellos hechos que proporcionan evidencia de condiciones que existian a la fecha del balance,
son incluidos en los estados financieros.

Aquellos hechos que evidencian condiciones surgidas después de la fecha del balance, son
revelados en las notas a los estados financieros, solo si dichos hechos implican ajustes
materiales y no revelarlos podria infiuir en las decisiones econémicas que un usuario podria
tomar sobre la base de los estados financieros.

3. Efectivo

El siguiente es un resumen de las cuentas de Efectivo:

Al 31 de Diciembre 2018 2017

Caja 0.00 0.00

Bancos locales 6.78 173.21
6.78 173.21

4. Clientes y Otras Cuentas por Cobrar

El siguiente es un resumen de clientes y otras cuentas por cobrar, neto:

Al 31 de Diciembre 2018 2017
Clientes 1,870.00 1.038.00
Anticipo a proveedores 4,752.18 1,842.96
Clientes - neto 6,622.18 2,880.95
Otras cuentas por cobrar
Otras 28.24 2.66
6,650.42 2,883.51

4.1 Clientes

Representan principalmente facturas por cobrar por arriendo de departamento.
4.2 Otras

1




INMOBILIARIA ANORA S A

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017, otras cuentas por cobrar representan retenciones en la

fuente de IVA.

5. Propiedades y Equipos, neto

El siguiente es el movimiento de las propiedades y equipos:

Al 1 de Al 31 de Al 31 de
Enero del Ventas y Diciembre Ventas y Diciembre
Costo 2017 Bajas del 2017 Compras Bajas del 2018
Terrenos 3,000.00 0 3,000.00 0 3.000.00
Edificio 15,142.12 0 15,142.12 0.00 15,142.12
(-) Depreciacion Acumulada (1,009 46) (1,009.46) 0.00 (1,009.46)
Equipos Bormba 0 0.00 0.00 0.00
17,132.66 0 17,132.66 0.00 17,132.66
6. Proveedores y Otras Cuentas por Pagar
El siguiente es un resumen de las cuentas por pagar:
Al 31 de Diciembre 2018 2017
Proveedores locales 8,363.77 7,564.99
Otras 0.00 0.00
8,363.77 7,564.99

Las cuentas por pagar a proveedores locales representan principalmente facturas por compras
de bienes y servicios, pagaderas a la vista.

7. Impuesto a la Renta

Los componentes del gasto de impuesto a la renta son los siguientes:

7.1 Gasto de Impuesto a la Renta

2018

2017

Impuesto a la renta corriente, representado por el

impuesto causado

54.32

169.58

12
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7.2 Impuesto a la Renta Corriente

El siguiente es un resumen de la conciliacién entre la utilidad contable y la utilidad tributable, y
el computo del impuesto a la renta corriente:

2018 2017

Utilidad contable antes de participacion de trabajadores

e impuesto a la renta 203.12 31231
Mas, Otros gastos no deducibles 43.78 366.00
Mas, Ajuste por precios de transferencia 0.00 0.00
Utilidad gravable antes del impuesto a la renta, que no se reinvierte 246.90 678.31
Tasa de impuesto a la renta 22% 25%
Impuesto a la renta causado 54.32 169.58
Anticipo determinado y pendiente de pago 0.00 0.00
Retenciones ejercicios anteriores 0.00 0.00
Retenciones en la fuente -80.00 -120.00
Impuesto a la renta causado definitivo -25.68 49.58

Los otros gastos no deducibles estan constituidos principalmente por desembolsos efectuados
no sustentados en comprobantes de ventas.

7.3 Tasa de Impuesto a la Renta

Durante el 2018 y 2017 la tasa de importe a la renta para las sociedades fue del 22% y 25%
respectivamente.

7.4 Revision Tributaria

De acuerdo con lo establecido por el Cédigo Tributario del Ecuador, la facultad de la entidad
supervisora para determinar la obligacion tributaria sin que requiera pronunciamiento previo
caduca en tres anos contados desde la fecha de la declaracion; y en seis afios, contados desde
la fecha en que vencio el plazo para presentar la declaracion, respecto de los mismos tributos,
cuando no se hubieren declarado en todo o en parte.

8. Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2017
, el capital suscrito y pagado es de 800 acciones ordinarias de $ 1.0 de valor nominal unitario,
se distribuye como sigue:

2018 2017
Al 31 de Diciembre Acciones % Acciones %
Bella Aragundi Barreiro 600 75% 600 75%
Ortiz Donoso Raul Guillermo 200 25% 200 25%
800 100% 800 100%

13
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9. Costo y Gastos

El siguiente es un resumen de los gastos:

Administracion
Afo Termnado el 31 da Diciembre 2018 2017
Agua 7748 122 64
Energia Bectrca 10.86 2533
Telefono, nternel ano 24 55
Aportes Seguridad social 0.00 0.00
Mantenimenio y Raparaciones 0.00 0.00
Summnistros de oficina 114.00 ooo
Atlaciones 0.00 0.00
Gaslos egaies 24 85 38.08
Gastos Bancarios 26.22 21.86
mpuesios y contribuciones 481 05 58326
A asumido 18 66 764
Depreciacion 0.00 0.00
Gastos no deducibles 43.78 3686.00

796 88 | 7187 69 |

10. Eventos Posteriores

Entre el 31 de Diciembre del 2018 y el 16 de Abril del 2019 no se han producido sventos que,
en opinién de la Administracion de fa Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre los
estados financieros adjuntos que no se hayan revelado en los mismos. excepto por lo descrito
en el siguiente parrafo:

‘Mp /”:4
Ing. Bella Aragundi Barreiro _CPA. Inés Borja Valencia
Gerente General Contadora General
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