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Estados de Situacion Financiera

Expresados en Ddlares de E LLA

INREOEILIARLAS ANORA S.A

31 de Diciembre 2015 2014
Activos =
Activos Corrientes
Efectivo (Nota 3) 377.50 144177
Clientes ¥ olras cuentas por cobrar
(Nota 4) 278073 | 42192
Total Activos Cormientes 316823 1,863.69
Mabiliario v Equipos, neto (Nota 5) 17,132.66 17.132.66
otros Activos - -
Total de Activos o 20,300.89 18,9968.35
Pasivos y Patrimonio
Pasivos Corrientes
Cbligaciones bancarias = x
Proveedores y Otros (Nota 6) 9,906.94 10,242 12
Préstamos de Accionistas - -
Impuestos por pagar 120.00 27,15
Otras cuentas por Pagar
R e
Total Pasivos Corrientes 11,021.87 0.269.27
Fatrimonic
Capital pagado (Nota 8) 800.00 800.00
Aporte para futura capitalizacion 7.100.00 7.100.00
Reserva Legal B81.26 81.26
Litilidades retenidas 1,297.78 74583
Tatal de Patrimonio ~ 9,279.02 _BT727.08 |
Total de Pasivos y Patrimonic 20,300.89 18.996.35
-MA‘ "'!5?"":—'_'—_‘ I_._ i-hhn_":ll-ﬁ— !
Ing. Bella ndi-Bufrerio CPA. Inés Borje' Valencia
GERENTE GEWERAL CONTADORA
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Estados de Flujos de Efectivo

IMAACEIL AR AMNDIRS 5 A

Expressdes en Délares de E.ULA
Afios Terminados &l 31 d& Diciembre

2014

Flujos de Efectivo 08 Actividades de Operacion
Recibido de chentes por ventas
Pagado a provesdores, empleados, ofros y
companias relacionadas
Impuesic a la renta pagada
Efective neto geneérado (usado) por
actividades de oparacidn

Fiujos de Electivo de Actividades de Inversion
Compras de equipos

_Flujul. de Electivo 0e Actividades Be Finant amiento
Praziamo Recibido
Fagos de Presiamo Bancano
Préstamo de Accionista

Aumento |Disminucion| en Elective
Efectvo al principio del afo
Efectrvo al final def afic

‘Conciliacién de la Utilidad Neta con el Efective Neto

Generado por Actividades de Operacion

Utlidad (Pérdida) neta

Ajusies por FANEACCIONES Que No requieren efectivo
Depreciaciones

Cambios &n &l capilal de trabajo. neto
Aumenio de chentes y olras cuenias por cobrar
{Auments) &n aCtivos por iImpuesios comentes
Aumenio (Disrminucidn} &0 provesdones y olras

Cuentas por pagar

Agmenio (Disminucion) an panes relacionadas
Aumenio en beneficio a cono plazo
Aumenio en pasivos por Impuestos corrientes

Efectiva neto generado (usada) por
ACViDadEs Q8 Qperacson

Lol i

Ing.
Garente Genargl

\er las notas a los estados inanceros

2.200,00

(3.020,43)
(243,84)

(851,32)
(37.50

(1.084,27)|

(588.8

(1.064,27)|

-i‘-*:‘:? '_;"'trr-
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CPA Ines Vaiencia

Contadora Ganeral



INBACBILIARS ANDRA S A

Notas a los Estados Financierusl

Expresadas en Dolanes de E UA

Anos Terminados el 31 de Diciembre dei 2015 y 2014

1. Entidad Informante

INMOBILIARIA ANORA S A es una sociedad andnima constituida en Guayaquil en Julio del
1988, La actividad principal de la Compafia ha sido el mantenimiento de un inmueble ubicado
en la ciudadela Urdenor |, manzana 102 Solar 5 y a parir de Octubre del 2012, el
otorgamiento en arrendamiento operativo por dia de un departamento de dicho inmueble.

La Comparia no posae frabajadores en relacién de dependencia.

La Compafiia opera en Ecuador, un pais que en Marzo del 2000 adoptd el dolar de E.UA
como unidad monetaria. El Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) ha calculado las
variaciones en los indices de precios al consumidor (IPC) y determinado los siguientes indices
de inflacion anual (acumulados de Energ a Diciembre) en los Ultimos cinco afios:

31 de Deoiembea Y
2015 3,38
2014 3,67
203 2,70
202 416
2011 541

2. Politicas Contables Significativas
2.1 Declaracién de Cumplimiento de las NIIF para Pymes

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las MNormas
Internacionales de Informacién Financiera para las Empresas Pequefas y Medianas (en
adelante “NIIF para Pymes]' emitidas por ka3 Intemational Accounting Standards Board (en

adelante “|ASE"), vigentes durante el 2015.
2.2 Autorizacidn para Publicacién de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de Diciembre del 2015 han sido aprobados
por la Gerencia de |a Compafiia el 15 de Abril del 2016 y seran presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacion, En opinidn de la Gerencia de la Compafiia, estos
estados financieros seran aprobados sin modificacioneas,

2.3 Moneda Funcional

Los estados financieros de la Compadia son presentados en Délares de E.UA., moneda dei
antorno econdmico principal en gue la entidad opera y de curso legal en el Ecuador,

<]



IMMOBILIARIA ANDRA S &

2.4 Activos Financieros

Los activos financieros son valores fijos o determinables que no sa cotizan en un memcado
activo, mantendos en un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo en
los Brminos confraciuales acordados con el deudor,

Todos los activos financlercs son reconocidos en la fecha en que se onginan cuando la
Compafia se conviarte en parie de los términos contractuales de la transaccion, inicialments a
Su valor razonable mas los costos directos atribuidos a |a transaccion.

Fostenor al reconocimiento iniclal, estos activos se midan al costo amortizado, esto es el valor
inicial gel activo financiero menos los reembolsos del principal; mas o menos la amortizacion
acumulada de cuaiquier dierencia entre el valor inicial y el valor de reemboiso en el
vencimiento, calculada con & método de & tesa de interés efectiva cuando los plazos de
recuperacion se amplian mas alld de las condiciones de crédito normales; y, menos cualquier
disminucitn por deterion del valor

La Compafiia da de baia un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos
derivados del activo expiran o son transferidos junto con los nesgos y benaficios relacionados

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los impories en libvos de los activos
financieros se revisan para determinar si existe ewvidencia objetiva de que no serdn
recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterion
del valor,

Los activos financieros de la Compania son:

« Efectivo, constituido por el efectiva disponible y depositos @ la visia en bancos. que no
penaran inlereses

= Clientes y otras cuentas por cobrar, generados principalmente por arrendamiento de
un depanamento que se realizan con condicionas de crédito normales sin intereses.

2.5 Pasivos Financieros

Todos los pasivos financieros son reconocidos en k3 fecha en que se originan cuando s
Compafiia se convierle en parte de los lérminos contractuales de la iransaccion, iniciaimenta a
su valor razonable menos los costos directos atribuidos a [a transaccion

Paosterior al reconocimiento inicial, estos pasivos se miden al costo amortizado, esto as al valor
inicial del pasive financiero menos los reemboisos del principal & Intereses, y, mas la
acumulacion de cualquier diferencia entre el valor inicial y el valor de reemboiso en el
vencimiento, calculada con @ método de |8 tasa de interés efectiva cuando los plazos de pago
se amplian mas alld de las condiciones de crédito normales.  El interés implicito v el interés
acordado con el acreador son registrados coma gastos financieros del periodo en gque son

devengados,

La Compafila da de baja un pasivo financierc cuando las obligaciones contractuales se pagan
0 esta legalmenie dispensada de la responsabilidad principal contenida en el pasivo.



MR EN, AR AMEA S A

Los pasivos financieros de la Compadiia son:

« Proveedores y ofras cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes
relacionadas, generados principalmente por la compra dé bienes y servicios que se
realizan con condicionas de crédito normales sin intereses.

2.6 Propiedades y Equipos

Las propiedades y squipos se miden al costo menos la depreciacidn scumulada v cualguier
pérdida por deterioro del valor acumulada.

Cuando un components mponanieé de una partida de un activo depreciable posea una vida Ofil
distinta al de [a parida, e$ registrado como una pertida separada.

Los costos subsacuentes se incluyen en el valor an libros del activo s6io cuando es probabie
gue beneficios econdmicos fuluros asocados con & activo se generen para la Compafiia Los
gastos de mantenimiento y reparaciin se ragistran en & estado de resultados del periodo en
&l gue eslos gastos 58 INCUImen

El costo de los activos depreciables, después de deducr su vaior residual estmado, se
deprecia por el mélodo de linea recta a partir del mes siguienie al de su compra, durante al
periodo estimado de vida otil

Los valores residuakes y |a vida util de los activos se revisan y ajustan, de ser necesario, en
cada periodo contable sobre una base prospectiva.

El valor en libros dé un activoe se castiga inmediatamente a su valor recuparable, si el valor en
libros del active s mayor que el estimado del importe recuperable

Cualquier ganancia o pérdids en |s venta de un elemento de propledades y equipos se
reconocs an resultedos

2.7 Deterioro del Valor de los Activos

Los activos sujelos @ amortizacidon se somelen a pruéba de delerioro cuando se producen
evenios o cwrcunstancias gue indican gue & wvalor en bbros dél BCINVD BxCede sSu vakor

recuperable

El valor recuperable de los activos cormaspande al importa neto gue & obtendria de su venta o
valor en uso, el mayor. Para efectos de evaluar el deterioro, 108 activos se agrupan a los
niveles mas pequefos en los que se genera flujpps de efectivo identificables (unidad
generadora de efectiva)

Se reconoce una pérdida por deterioro en el estado de resutados del periodo, sl el valor en
libros del activo o de Ia unidad generadora de efectivo exceds su valor recuperable.

2.8 Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El impuesto a la renta corriente es el impuesto 8 la renta causado que se pagard a las
autondades fributarias en el afio siguiente, por la utikdad o pérdida imponible del periodo
comente, usando lasas impositivas aprobadas a |a fecha del balancé, mas cualquier
impuesio por pagar en relacion con afios anteriones.

‘%
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NEADBILIARS aMNOHEHA 5 A

El mmpuesio a la renta diendo es reconocido por ias dderencias lemporanas axstenies enine &
ﬂhﬂﬁﬂhh%fmwmﬂmwrmm
usados pars propositos inbutanos.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
lamporarias que s@ asperns incrementen las utikdades imponibles en &l futuro,

Log activos por impuesto & la renla diferidos e reconocen para fodas las diferencias
temporarnias que sé& espera reduzcan las utilidades imponiblas en @l futuro, v cualquier pérdida
amortizable no utilizada. Los activos por impuestos diferidos  se miden al impone maximo que,
sobre [a base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable que se recuperan

Los pasivos vy aclivos por impuesio a la renta diferido se miden a las (asas impositvas gue s&
espera aplicar a las diferencias lemporaries cuando éstas sean reversadas en los periodos
fuluros, basandose en las leyves aprobadas a la fecha del balance

El imporie neto en libros de los aclivos por impuesto a la renta diferido es revisado en cada
fecha del balance y se ajusta para refleiar la evaluacion actualzada de las ulidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo

Los activos y pasivos por impuestos cormentes y diendos no s& descuentan

El gasto de impuasio a la renta del periodo comprande los gasios & Ingrescs por impuestos
comientes y diferidos. Estos impuestos se reconocen en resultado, excaplo an la medida en
que estos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el
patrimonic neto. En este caso, 8 iImpuesto también se reconoce én el otro resultado integral o
directamente en &l patrimonio nelo.

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, no existen diferencias temporarias @ntre el valor en libros
de los scivos v pRENVDS para propositos de informacion financiers v los monios usados para

propositos inbulanos
2.9 Impuesto al Valor Agregado (IVA}

Las ventas, los gasios y las compras de aclivos se reconocen exciuyendo el WA, El imporie
del VA pagado en las compras de bienes y ServiciDs &5 considerado cridito tributano y
deducido del IVA cobrado en las ventas

2.10 Provisiones y Contingencias

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente,
ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, ¥ es probable que vaya a ser
necesana una salida de recursos para liquidar la cbligacién, y el impaorte se pueda estimar de
manera fiable.

Las pasivos contingenies son obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados, cuya
existencia ha de ser confimada sdlo por la ocurrencia © no ocurrencia de hechos futuros
incienos que no &stan bajo el control de la Compaiia La Compahia no registra dentro del
estado de sfuacion financéra los pasivos contingentes, pero informa de su exislencia an las
noias a ios estados fmancieios



INMOSILIARIA ANDRA S A

2.11 Capital Pagado

Las acciones ordinarias emitidas por la Compaffarson registradas 2 su vakor nominal gue es
igual al valor de |a transaccion, y clasificadas en la cuenia capital pagado dentro del
Patrimonia.

Los costos Incrementales atribuibles directamente a la emisidn de acciones ordinarias son
reconocidos en la cuenta de utilidades retenidas como una deduccidn del patrimonio.

2.12 Reserva Legal

La Ley de Compafias del Ecuador establece una apropiacion obligatoria no menor del 10% de
Ia utilidad anual para |a reserva legal, hasta gue representa por fo menos el 50% del capital
pagado. Esta reserva puede ser utiizads para absorber pérdidas de operaciones o

capitalizada.
2.13 Otro Resultado Integral

El otro resultado integral comprende las partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas
&n el estado de resultado sino en el patrimonio por disposician especifica de una NIIF.

Loz componentes de otro resultado inlegral incluyen: cambics: en el superavit por
revalorizacion, ganancias y pérdidas actuariales en planes de pensiones, ganancias y perdidas
en conversion de estados financieros de negocios en el extranjero y las ganancias y pérdidas
derivadas de la medicidén de ciertos activos financieros.

2.14 Distribucian de Dividendos

La distribucion de dividendos en efectivo a los accionistas de la Compafiia s reconoce como
un pasivo an el ejercicio an que se aprueba el pago por parte de la junta de accionistas.

2.15 Ventas de Servicios

Los ingresos por arendamiento operativo del depaniameanto se acreditan a resultados sobre
una base lingal durante el periodo del arrendamiento,

2.16 Juicios y Estimaciones Contables Significativas

La preparacidn de los estados financieros de la Compadia requiere que |a gerencia realice
juicios y estimaciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, aclivos vy
pasivos incluidos en elios.

La incertidumbre inherente de tales juicios y estimaciones podria dar lugar en el futuro a
resultados que podrian requenr de ajustes significativos a los importes en libros de los activos
Yy pasivos afectados

La Compaifia ha basado sus juicios y estimaciones considerando la informacidn disponible al
momento de la preparacidn de los estados financieros. Sin embargo, las circunstancias vy las

Suposiciones acluales  sobre los acontecimientos futuros podrian vanar debdo a cambios en

el mercado o a circunstancias que surjfan mas alla del control de la Compafia. Esos cambios
se reflejan en el pericdo en que ellos oourren

10



MMOBILIARLL ANDRA 5A

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Gerencia de la Compafia
ala fecha del estado de situacion financiera, son los siguientes;
s Deterioro de cuentas por cobrar a clientes, deferminada en base a una evaluacion
individual y colectiva de las cuentas por cobrar a clientes, de las tendencias historicas
de probabilidades de incumplimiento del deudor, la oportunidad de las recuperaciones y
las condiciones econdmicas v crediticias actuales, El incremento en la estimacion de
cuentas incobrables es registrado en resultados.

» Vida 0til de propiedades y equipos, determinada en base a una evaluacidn individual
del periodo durante al cual se espera utilizar el activo o los componentes principales del
mismao, &l deterioro fisico esperado v 8 obsolescencia técnica proyectada. Las vidas
Utiles utilizadas en el calculo de la depreciacion.

Valor residual de edificio v equipos, determinado en base a una estimacidn del
precio de venta que la Compafiia obtendra de la disposicion del activo, cuando este
tenga la edad y la condicion esperada al final de su vida (fil, menos los gastos
estimados necesarios para hacer [a venta.

+ Impuestos, determinadcs en base a las interpretaciones de la legislacion Iributaria
aplicable, La Gerencia considera que sus interpretaciones en materia tributaria son
prudentes v conservadoras; v para ciertas decisiones ha recurndo al asasoramiento de
consultores tributarios. Sin embargo. tales criterios podrian eventualmente no ser
compartidos por las autondades competentes, lo que pudiera generar ajustes por
impuestos en el futuro

+ Provisiones, determinadas en base a la mepor estimacion hecha con la informacion
disponible a la fecha del estado de situacion financiera, de los importes que seran
necesanos desembolsar en el futuro por una obligacidn presente.

2.17 Eventos Posteriores

Los eventos posteriores son todos los hechos producidos entre la fecha del estado de
situacidn financiera y la fecha de autorizacion de la publicacion de los estados financieros.

Aguellos hechos que proporcionan evidencia de condiciones que existian a la fecha del
balance, son incluidos en los estados financieros.

Agquellos hechos que evidencian condiciones surgidas después de la fecha del balance, son
revelados en las notas 2 los estados financieros, solo si dichos hechos implican ajustes
materiales y no revelarios podria influir en las decisiones economicas que un usuario podria
tomar sobre la base de los estados financieros.

3. Efectivo

El siguiente es un resumen de las cuentas de Efectivo.

11



IMMOBILIARIA ANDRA 5 A

Al 31 de Diciembre 2015 2014
Cajs 172,08 1.141.47
Bancos locales 205,42 300,00
arT. 50 1.441.47
4. Clientes y Otras Cuentas por Cobrar
El siguiente s un resumen de clientas y otras cuentas por cobrar, neto:
Al 31 de Diciemboe 2018 2014
Clientas 2.700,00 412,00
Estimacian del detenars dil valar de digntes 0,00 0,040
Clienias - neto 2. 700,00 412,00
CHrae cuanias por cobrar
Oras 80,73 8,82 |
Z.790,73 421,92
4.1 Clientes

Representan principalmente facturas por cobrar por arnendo de departamento,
4.2 Otras

&l 31 de Diciembre del 2015 y 2014, otras cuentas por cobrar representan retenciones en |a

fuante da VA,

5. Propiedades v Equipos, neto

El siguiente es @ movimiento de |las propiedades y equipos:

Al de A1.31 do &) 31 da
Enero del WVanias iy Chgiam bra Ventas y Diciem bre
Casio B4 Compras Baas del 2014 Com pras Bajas del 2015
Tarfanas 3.000,00 a o 3.000,00 o o 3.000,00
Edificia 15 142,12 Q 4] 1514212 0,00 a 1514212
[-) Depreciacion Acumusiada (1509 48] {1.008.48) 0,00 (1.009,46)
Equipos Bomila a & 00 0,00 Q 0,00
1713265 1] 1] 17135268 0,0 0 17.132,66
e

6. Proveedores y Otras Cuentas por Pagar

El siguiente 85 un resumen de |as cuantas por pagar.

12



INMDEILIARIA ANDRA SA

2.015 2.014
Proveedores locales F 9.906,94 10.242,12
Ofras 0,00 0,00

E-HWI“ I 10.242 12
—_———

Las cuentas por pagar a proveedores locales representan principalmente facturas por compras
de bienes v senvicios, pagaderas a la visia.
7. Impuesto a la Renta

7.1 Gasto de Impuesto a la Renta

Los componentes del gasto de impuesto a la renta son |os siguientes:

2015 2014
iﬂpl..lErE-tD a la renta comente, representado por el
impuesto causado 165,67 112,57
Impuesio a la renla diterido, relacionado con las
diferencias temporanas 0 0
168,67 112,87

7.2 Impuesto a la Renta Corriente

El siguiente es un resumen de la conciliacion entre a utilidad contable y la utilidad tributable, y
el codmputo del impueste a la renta cormenie:

2015 2014

Litifidad contable antes de participacidn de trabajadores

& impuesto a la renta 707, B8 12747
Mas, Ofros gastos no deducibles 0,00 0,00
Mas, Ajuste por precics de transferencia 0,00 0,00
Litikdad granable antes del mpuesto a la renta. gue No $& refians 70T, 58 127,147
Tasa de impuesto a la renta 23] _Eq
Impuesto a la renta causado 155,67 27.98
Anticipe determinado y pendiente de pago 96,48 112,57
impuesto a la renta causado dafinitivo 155,67 'I'IE

Los ofros gastos no deducibles estan constituidos principalmente por desembolsos efectuados
no sustentados en comprobanies de ventas

13



INBOBILIARIA ANDRA SA

7.3 Tasa de Impuesto a la Renta

El 29 de Diciembre del 2010, el Cédigo Orgénicosde la Produccidn, Comercio @ Inversionas
establecid una reduccitn progresiva de fa tasa de impuesto a la renta para las sociedades,
como sigue: afto 2011: 24%:; afio 2012: 23%, y afo 2013 en adelanta: 22%.

7.4 Revision Tributaria
De acuerdo con ko establecido por el Codigo Tributano del Ecuador, |a facultad de la entidad
supervisora para determinar la obligacidn tributaria sin que requiera pronunciamienta previo
caduca en tres aflos contados desde la fecha de la declaracion; y en seis afos, contados

desde la fecha en que vencid el plaza para presentar ia declaracion, respecto de los mismos
frinutos, cuando no s& hubieren declarado en todo o en pare,

8 Capital Pagado

Al 31 de Diciernbre del 2015 y 2014, 8l capital suscrito y pagado es de 800 acciones ordinarias
de % 1.00.de valor nominal unitano,

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, el capital suscritc y pagado se distribuye como sigue:

2015 2014
Al 31 de Diclambre Acciones %% Acciones %
Bells Aragundi Bamaim B00 T5.00 a0 75,00
Ortiz Donasa Rawl Gullermo 200 25,00 200 25,00
800 1040, 00 B 100,00
9. Costo y Gastos
El siguiente es un resumen de |0s gastos:
Administracion

A Terminads &l 531 g Dt 2015 2014
Agus 40,48 14728
Apartas Sagurasd socel 5‘-E.IZHZ|| a
Wiarilerrmento 3,00 34 K3
Surmislres de olcina t6,00 25 0
Alliacoras 24 55 30 55
GZagloe Bgakes a,00 17,00
Gaglos Barcarios 1.'35‘ Lrivul
rpusalos v conlnbucanas 218,66
A s Tedn 475 10,36
CEpracankn 0,00 .00
Gaglos ng deduchias 0.00 300

1492 42 2r283
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10. Eventos Posteriores

Entre & 31 de Diciembre del 2015 v &l 15 de Abril del 2016 no 52 han producido eventas que,
&n opinidn de la Administracion de la Compafia, pudieran tener un efecto significativo sobre
los estados financieros adjuntos que no se hayan revelado en los mismos, excepla por lo

descrito en el siguiente parrafo:

_.E\’-?fﬂf#q .nr.':'f-ﬂ_z —, - xﬁ\\—“_:’: =
Ing. BellaAragundi Barreiro CPA. Inés Borja Valencia
Gerente General Contadora General

16



