
  

INMOBILIARIA ANORA SA 

INMOBILIARIA ANORA S.A. 

Estados Financieros 
Años Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014 

Página 

  

Años Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014 Página 

Estados Financieros. 
Estados de Situación Financiera 
Estados de Resultados Integrales 
Estados de Camblos en el Patrimonio 
Estados de Flujos de Efectwo 
Notas a los Estados Financieros.



  

Estados de Situación Financiera 

Expresa en Dólares de EVA 

31 de Diciembre. 

Activos 
Activos Corrientes, 
Efecivo (Nota 3) 
Clientes y otras cuentas por cobrar 

(Nota 4) 
Total Actos Corrientes 

Mobiliario y Equipos, neto (Nota 5) 

  

Obligaciones bancanas. 
Proveedores y Olros (Nota 6) 
Préstamos de Accionistas 
Impuestos por pagar 
Otras cuentas por Pagar 

Total Pasivos Comentes 

Patrimonio 
Capital pagado (Nota 8) 
Aporte para futura capitalización 
Roserva Legal 
Utticades retenidas 

Total de Patrimonio 
Total de Pasivos y Patrimonio. 

Ll perdio 
Ing Bol Áragund sure 
GERENTE GENERAL. 

        

37750 | 181 
az 

  

1713286 | 17132 
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Estados de Flujos de Efectivo 

Espresados en Diars de EVA. 

INMOBILIARIA ANORA SA 

  

“Años Terminados el 31 de Diciembre. Notas. 2015 
  

Fiajos de Efectivo de Actividades de Operación 
Recibido de chentes por ventas 
Pagado a proveedores, empleados, otros y 

compañías relacionadas 
Impuesto ala renta pagado 

Efectivo neto generado (usado) por 
aciidades de operación 

  

2200.00 

(5.020,43) 
(243,84) 

  

697, 
  

11.084,27) (580.82) 
  

  “Fiuos de Efecivo de Actividados de Inversión 
Compras de equipos 
  

iujos de Efectivo de Actividades de Financiamiento — 
Presiamo Rectigo 
Pagos de Prestamo Bancario 
Prestamo de Accionista 
  

  “Tumento (Disminución) en Efectivo 
Electwo al principio dl año 
Flectvo al final del año 
  Gonelllación dela Uilidad Nota con ol Efociivo Neto 

¡Generado por Actividados de Oporación 
Utilidad (Pérdida) neta 
Afustes por transacciones que no requieren efectivo 

Depreciaciones. 
¡Cambios en el captal de taba. neto 

"Aumento de cientes y otras cuentas por cobrar 
(Aumento) en actvos por impuestos comentes. 
Aumento (Disminución) en proveedores y oras 

cuentas por pagar 
Aumento (Disminución) en partes relacionadas. 
“Aumento en benefco a orto plazo 
Aumento en pasivos por Impuestos comentes 

Efectivo neto generado (usado) por 
“actvidos ge operacn 

    
    

  
atra Ls ER 

— rg Ba Aragua Gaero CPA ines Boña Valencia 
"Gerente General 

Ver las ntas alos estados financieros
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Notas a los Estados Financieros | 

Esgresacas en Dolares de EVA 
Años Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014 

1. Entidad Informante 

INMOBILIARIA ANORA S.A. es una sociedad anónima consttuida en Guayaquil en Julo del 
1988 La actvidad principal de la Compañía ha sido el mantenimiento de un inmueble ubicado 
en la cludadela Urdenor | manzana 102 Solar 5 y a partr de Octubre del 2012, el 
otorgamiento en arrendamiento operativo por dia de un departamento de dicho inmueble. 
La Compañía no posee trabajadores en relación de dependencia 
La Compañía opera en Ecuador un país que en Marzo del 2000 adoptó el dólar de EUA 
como unidad monetaria El Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) ha calculado las 
vanaciones en los índices de precios al consumidor (PC) y determinado los siguientes indices 
de infación anual (acumulados de Enero a Diciembre) en los ultimos cinco años 
  

21 de Diciembre e 
2015 238 
2018 37 

2019 

  

2012 
201 pa   

2 Politicas Contables Significativas 

2.1 Declaración de Cumplimiento de las NIIF para Pymes 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera para las Empresas Pequeñas y Medianas (en 
adelante “NIIF para Pymes)" emitidas por la Intemational Accounting Standards Board (en 
adelante lAS8'), wgentes durante el 2015 

2.2 Autorización para Publicación de los Estados Financieros 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de Diciembre del 2015 han sido aprobados 
por la Gerencia de la Compañía el 15 de Abri del 2016, y serán presentados a la Junta 
General de Accionistas para su aprobación. En opmión de la Gerencia de la Compañía, estos 
estados financieros serán aprobados sin modificaciones. 

2.3 Moneda Funcional 
Los estados financieros de la Compañía son presentados en Dólares de EUA, moneda del 
entomo económico principal en que la entidad opera y de curso legal en el Ecuador 

6
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24 Activos Financieros. 
Los activos financieros son valores fos o determinables que no se cotizan en un mercado 

activo, mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo en 
los términos contractuales acordados con el deudor 

Todos los activos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan cuando li 
Compañía se convierte en parte de los términos contractuales de la transacción, inicialmente a 

su valor razonable más los costos directos atribuidos a la transacción 
     

  

Posterior al reconocimiento inicial, stos activos se miden al costo amontizado, esto es el valor 
inwsal del acto financiero menos los reembolsos del principal, más o menos la amortización 
acumulada de cualquier dilerencia entre el valor inicial y el valor de reembolso en el 
vencimiento, calculada con el método de la tasa de mterés efectiva cuando los plazos de 
fecuperación se amplaan más all de las condiciones de crédito normales, y. menos cualquier 
«cisminución por deterioro del valor 

La Compañía da de baja un actvo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos derivados del activo expiran o son transferidos junto con los riesgos y beneficios relacionados. 
Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos. 
fnancieros se revisan para determinar sí existe evidencia objetiva de que no serán 

recuperables. Si es así_ se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro 
del valor 

Los actos financieros de la Compañía son. 

+ Efectivo, constituido por el efectivo disponible y depósitos a la vista en bancos que no 
generan intereses. 

+ Clientes y otras cuentas por cobrar, generados principalmente por arrendamiento de 
un departamento que se realizan con condiciones de crédito normales sin intereses. 

25 Pasivos Financieros 
Todos los pasivos financieros son reconocdos en la fecha en que se originan cuando la 
¡Compañía se convierte en parte de los términos contractuales de la transacción, inicialmente a 
su valor razonable menos los costos directos atribuidos a la transacción 

Posterior al reconocimiento inicia, estos pasivos se miden al costo amortizado, esto es el valor 
inicial del pasivo financiero menos los reembolsos del principal e intereses, y, más la 
acumulación de cualquier diferencia entre el valor inicial y el valor de reembolso en el 
vencimiento, calculada con el método de la tasa de interés efectiva cuando los plazos de pago 
se amplían más allá de las condiciones de crédito normales, El interós implicto y el interés 
acordado con el acreedor son registrados como gastos financieros del periodo en que son 
devengados 

    

  

La Compañía da de baja un pasivo financiero cuando las obligaciones contractuales se pagan 
0 está legalmente dispensada de la responsabilidad principal contenida en el pasivo.
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Los pasivos financieros de la Compañía son. 

+ Proveedores y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes 
relacionadas, generados principalmente por la compra de bienes y servicios que se 
realizan con condiciones de crédito normales sin intereses. 

2.5 Propiedados y Equipos 

  Las propiedades y equipos se miden al costo menos la depreciación acumulada y cualquier 
pérdida por deterioro del valor acumulada 
Cuando un componente importante de una partida de un activo depreciable posee una vida útil 
distinta al dela parta, es registrado como una partida separada. 

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo sólo cuando es probable 
¿que beneficios económicos futuros asociados con el activo se generen para la Compañía. Los 
gastos de mantenimiento y reparación se registran en el estado de resultados del periodo en 
el que estos gastos se incurren 
El costo de los activos depreciables. después de deducir su valor residual estimado, se 
deprecia por el método de linea recta a partir del mes siguiente al de su compra, durante el 
periodo estimado de vida ut 

Los valores residuales y la vida útl de los activos se revisan y ajustan, de ser necesario, en 
cada período contable sobre una base prospectiva, 

El valor en lloros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable: si el valor en 
libros del activo es mayor que el estimado del importe recuperabi 

  

Cualquier ganancia o pérdida en la venta de un elemento de propiedades y equipos se 
reconoce en resultados. 

27 Deterioro del Valor de los Activos. 
Los activos sujetos a amortización se someten a prueba de deterioro cuando se producen 
eventos o circunstancias que indican que el valor en Ibros del acto excede su valor 

recuperable. 

El valor recuperable de los activos corresponde al importe neto que se obtendría de su venta o 
valor en uso el mayor Para electos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los 
niveles más pequeños en los que se genera flujos de efectivo identificables. (unidad 
generadora de efectivo) 

Se reconoce una pórdida por deterioro en el estado de resultados del periodo, si el valor en 
libros del activo o de la unidad generadora de efecto excede su valor recuperable, 

2.8 Impuesto a la Renta Corriente y Diferido. 

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta causado que se pagará a las 
autoridades trbutanas en el año squente, por la utlidad o pérdida imponible del periodo 

úcomiente, usando tasas impositivas aprobadas a la fecha del balance, más cualquier 
impuesto por pagar en relación con años anteriores.
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Elimpuesto ala renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre el 
valo e tros de los acivos y pastos para propóstos de información fnanciera y los montos 
usados para propósitos tributarios. 

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias 
temporarias que se espera incrementen las utildades imponibles en el futuro 

diferidos se reconocen para todas las diferencias 
temporarias que se espera reduzcan las utlidades imponibles en el futuro, y cualquier pérdida 
“amortizable no ullizada Los activos por mpuestos dieridos. se miden al importe máximo que, 
sobre la base de las ullidades imponibles estimadas futuras, es probable que se recuperen 

Los activos por impuesto a la re 

    

    

Los pasivos y actos por impuesto a la renta difendo se miden a las tasas impositivas que se 
espera aplicar las diferencias temporarias cuando éstas sean reversadas en los periodos 

futuros, basándose en las leyos aprobadas ala fecha del balance, 

El importe neto en iros de los activos por impuesto a la renta diferido es revisado en cada 
fecha del balance y se ajusta para refejar la evaluación actualzada de las utilidades 
imponibles futuras, Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. 

Los activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos no se descuentan. 
El gasto de impuesto a la renta del periodo comprende los gastos e ingresos por impuestos 
corrientes y diferidos. Estos impuestos se reconocen en resultado, excepto en la medida en 
¡ue estos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio neto. En este caso, el Impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o 
directamente en el patrimonio neto. 

    

AL31 de Diciembre del 2015 y 2014. no exsen diferencias temporarias entre el valor en libros 
¿e los acios y pasivos para propósitos de información financiera y los montos usados para 

butanios propósitos 
2.9 Impuesto al Valor Agregado (IVA) 

Las ventas, los gastos y las compras de activos se reconocen excluyendo el IVA. El impone 
IVA pagado en las compras de bienes y servicios es considerado crédito butano y 

¡deducido del IVA cobrado en las ventas. 

2.10 Provisiones y Contingencias 

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente 
ya sea legal o implica, como resultado de sucesos pasados, y es probable que vaya a ser 
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligación, y el importe se pueda estimar de 
manera fable 

      
  

Las pasivos contingentes son obigaciones posibles surgidas de sucesos pasados. cuya 
exstencia ha de ser confimada sólo por la ocurrencia o no ocurrencia de hechos futuros 
inciertos que no están bajo el control de la Compañía La Compañía no regístra dentro del 
estado de situación financiera los pasivos contingentes, pero informa de su existencia en las. 
notas a los estados financieros.
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2.11 Capital Pagado 
Las acciones ordinarias emidas por la Compañíarson registradas a su valor nomnal que es 
igual al valor de la transacción y clasicadas en la cuenta capital pagado dentro del 
Patrimonio. 

Los costos Incrementales atribuibles directamente a la emisión de acciones ordinarias son 
reconocidos en la cuenta de uilidades retenidas como una deducción del patrimonio. 

212 Reserva Legal 

La Ley de Compañías del Ecuador establece una apropiación obligatoria no menor del 10% de 
le utildad anual para la reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital 
pagado. Esta reserva puede ser ullizada para absorter pérdidas de operaciones o 
caplalzada. 

213 Otro Resultado Integral 
El otro resultado integral comprende las partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas 
en el estado de resultado sno en el patrmonio por disposición especifica de una NIF 
Los componentes de otro resultado integral incluyen: cambios en el superávit por 
revalorización, ganancias y pérdidas actuarales en planes de pensiones, ganancias y pérdhias 
en conversión de estados financeros de negocios en el extranjero y las ganancias y pérdidas 
derivadas de la medición de cientos activos financieros. 

2.14 Distribución de Dividendos 
La distnbución de dividendos en efectivo a los accionistas de la Compañía se reconoce como 
un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte dela junta de accionistas 

2.15 Ventas de Servicios 
Los ingresos por arrendamiento operativo del departamento se acreditan a resultados sobre 
una base Ineal durante el perodo del arrendamiento. 

216 Juicios y Estimaciones Contables Significativas 
La preparación de los estados financieros de la Compañía requiere que la gerencia realice 
juicios y estimaciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y 
pasivos incluidos en elos 
La nceridumbre inherente de tales jucios y estimaciones podría dar lugar en el futuro a 
resultados que podrian requerir de ajustes significatos a los importes en libros de los activos 
y pasivos afectados 
La Compañia ha basado sus juicios y estimaciones considerando la información disponible al 
momento de la preparación de los estados financieros, Sin embargo, las crcunstancaas y las 

Suposiiones actuales sobre los acontecimientos futuras podrían variar debido a cambios en 
el mercado 0 a circunstancias que surjan más alí del control de la Compañía. Esos cambios 
se reflejan en el periodo en que ellos ocurren 

0
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Los juttos y estimaciones contables significativos efectuados por la Gerencia de la Compañía 
alla fecha del estado de situación financiera son los siguientes 

+ Deterioro de cuentas por cobrar a clientes, determinada en base a una evaluación 
individual y colectiva de las cuentas por cobrar a cientes, de las tendencias históricas 
de probablidades de incumplimiento del deudor, la oportunidad de las recuperaciones y 
las condiciones económicas y crediticias actuales, El incremento en la estimación de 
cuentas incobrables es registrado en resultados. 

+ Vida útil de propiedades y equipos, determinada en base a una evaluación individual 
del periodo durante el cual se espera utilizar el activo los componentes principales del 
mismo, el detenoro físico esperado y la obsolescencia técnica proyectada Las vidas 
útiles utilzadas en el cálculo de la depreciación 

Valor residual de edificio y equipos, determinado en base a una estimación del 
precio de venta que la Compañía obtendrá de la disposición del activo, cuando éste 
tenga la edad y la condición esperada al final de su vida Ut, menos los gastos 
estimados necesarios para hacerla venta. 

+ Impuestos, determinados en base a las interpretaciones de la legislación tributaria 
aplcable, La Gerencia considera que sus interpretaciones en mater tributaria son 
prudentes y conservadoras y para ciertas decisiones ha recurido al asesoramiento de 
consultores tributarios. Sin embargo, tales crienos podrían eventualmente no ser 
compartidos por las autoridades competentes, lo que pudiera generar ajustes por 
impuestos en el futuro 

+ Provisiones, determinadas en base a la mejor estimación hecha con la nformación 
disponible ala fecha del estado de situación fnanctera, de los importes que serán 
necesarios desembolsar en el futuro por una obligación presente. 

    

217 Eventos Posteriores 
Los eventos posteriores son todos los hechos producidos entre la fecha del estado de 
situación financiera yla fecha de autorización de la publicación de los estados financieros, 

Aquelos hechos que proporcionan evidencia de condiciones que existian a la fecha del 
balance son incluidos en los estados financieros 

Aquellos hechos que evidencian condiciones surgidas después de la fecha del balance, son 
revelados en las notas a los estados financieros, solo si dichos hechos implican ajustes 
materiales y no revelaos podria infuir en las decisiones económicas que un usuario podria 
tomar sobre la base de los estados financieros. 

3 Efectivo 

El siguiente es un resumen de las cuentas de Efectivo, 

“
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AL! de Diciembre 2018 2014 
caja 17208 1 141.97 
Bancos locales 208.42 

377.30 
  

4. Clientes y Otras Cuentas por Cobrar 
El siguiente es un resumen de clientes y otras cuentas por cobrar neto: 

  

  

  

Estimación del detenoro det vator de cientes 
Chente neto 

    

  

  

      
  

4.1 Clientes 
Representan principalmente facturas por cobrar por ariendo de departamento, 

420tras 
AL 31 de Diciembre del 2015 y 2014. otras cuentas por cobrar representan 
fuente de IVA, 

5 Propiedades y Equipos, neto 

El siguiente es el movimiento de las propiedades y equipos. 

retenciones en la 

  
  

  

  

                

ono sa | compas | Cta | Cuerzoa | compras | Bojos | detzots 
300000 o o 30000 o | somo 
rea o So rms as ol rra 

(Jonorecacon Acum (5000, (000.0) 000 (6009) 
Enucos oros 0 o 00 00 0 30 

BADIA 7 2) 228) 2 3] ..% 
  

6 Proveedores y Otras Cuentas por Pagar 
El sguente es un resumen de las cuentas por pagar 

12
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205 a 
Provescoe caos , as00ge | so242:2 Ss 000 os 

TH) a]   

  

Las cuentas por pagar a proveedores locales representan principalmente facturas por compras 
de bienes y servicios, pagaderas ala vista 

7 Impuesto a la Renta 
71 Gasto de Impuesto a la Renta 

Los componentes del gasto de impuesto a la renta son los siguientes 
  

  

    

2015 2014, 

Impuesto ala rerta comio, representado porel 
impuesto causado 155.57 1127 

Impuesto ala rerta dieid, relacionado con las 
lerencias temporanas o o 

15531, mz   
  

7 2 Impuesto a la Renta Corriente 

El sguiente es un resumen de la concillacón entre la utilidad contable yla utilidad tibutable, y 
el cómputo del mpuesto a la renta comente 

  

  

Uticas conta antes de participación de trabajadores 
8 impuesto ala orta 

Mas Oros gastos no desuciies, 
Mas, Ayto por precios de ranaferencia 

  

  nidad ganstlo artes dol mpuesto a a reta. que no se remierte 
Tasa de impuesto ala reta 

  

  

  

    Impuesto al renta causado 155.51 73] 
Anticipo determinado y pencionto de pago 96.48 291] 

66.81] 1291] 

  

  
Los otros gastos no deducibles están constituidos principalmente por desembolsos efectuados 
o sustentados en comprobantes de ventas 

13
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7.3 Tasa de Impuesto a la Renta 

El 29 de Diciembre del 2010, el Código Orgánicorde la Producción, Comercio e Inversiones 
estableció una reducción progresiva de la tasa de impuesto a la renta para las sociedades, 
como sigue año 2011 24% año 2012 23%, y año 2013 en adelante 22% 

7.4 Revisión Tributaria 
De acuerdo con lo establecido por el Código Tributano del Ecuador, la facultad de la entidad 
supemúsora para determinar la obligación trbutaria sin que requiera pronunciamiento previo 
caduca en tres años contados desde la fecha de la declaración, y en seis años, contados 
desde la fecha en que venció el plazo para presentarla declaración, respecto de los mismos 
tributos, cuando no se hubieren declarado en todo o en parte. 

8 Capital Pagado 
AL 31 de Diciembre del 2015 y 2014, el capital suscrito y pagado es de 800 acciones ordinarias 
de $ 100 de valor nominal untar, 
“AL31 de Diciembre del 2015 y 2014, el capital suscrito y pagado se distribuye como sigue" 
  

  

  

        

20 zo 
AL31 de Diciembre Acciones 7%] —hcones | A 
Bella Aragundi Barelro 500 | 7500 so0| 7500 
Omiz Donoso Raul Guilermo. 2001 _ 2500 200 25.00 

300] —ivo.00 300] 00.00 
  

9 Costo y Gastos 
El siguiente es un resumen de los gastos 

  

  

    

    

Agus 1048) seras] 
lonas Seguras oo! aseco) + 

Gustos an oa 

Depreciación       

 



INMOBILIARIA ANORA SA 

10 Eventos Posteriores 

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y el 15 de Abri del 2018 no se han producido eventos que, 
en opinión de la Admnistración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre 
los estados financieros adjuntos que no se hayan revelado en los mismos, excepto por lo 
desert en el siguiente párrafo: 

  

bre pos det, < 
Ing Bela aragundi Barrero CPA Inés Borja Valencia 

Gerente General Contadora General 
 


