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ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo

Cas
Banco

Chentes
Facturas por cobrar

Activos por impuestos cornentas
VA pagado
VA ratenido an la fusnte
Anticipa IR pagado
IR retenida &n la fuents

PROPIEDADES Y EQUIPOS
Temano
Edifics

Depreciacion acumulada Edificio
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PASIVOS ¥ PATRIMOMIO
PASIVOS CORRIENTES
Proveedoras
Pazivos por impuastos cornantss
VA cobrado
iR retamdo en la fusnte
iR de la Compafia

Diras cuentas pof pagar

PATRIMOMNIO
Capital pagado
Aportes fuluras capitalizaciones
Litilidades retenidas
Uititidad del ejercicio
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Ver las notas 2 ios estados financeros

31 de Diclembre 1de Enero
Notas | 2012 2011 2011
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0.00 0.00 0.00
666 54 000 0.00
0.00 0.00 0.00
o000 0.0a 0.00
5 2707 0.00 0.00
] 0.00 0.00 0.00
3 0.00 0.00 0.00
27.07 000 0.00
0.00 0.00
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B 604,74 0.00 0.00
1763738 1814212 1814212
1833120 18,142.12  18,142.12
0 00 0.00 0.00
5 133.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00
s 0.00 0.00 00
13300 0.00 0.00
10,242 1 1024212 10,242 12
1037512 1024212 1024212
7 800.00 800 00 800.00
7,100.00 7.100.00 7,100.00
0,00 0.00 0.00
_ 5817 000 0.00
785617 760000 780000

18,331.29 18,142.12  18,142.12
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INMOBILIARIA ANDRA S.A,
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
Expresado en US Ddlares

| Notas | 2012 | 2011 |
INGRESDS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Arriendo 1,110.00 Q00
Otros 0.00 d.00
1.110.00 0.00
COSTOS Y GASTOS
Depreciacon 504 74 0.00
Mantenimients 0.00 0.00
Servicios basicos B 41272 Q.00
Impuestos y contnibuciones 0.00 000
Gastos no deducibles -48.00 0.00
Honararios 0.00 Q.00
<G5 46 0.00
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 144 54 0.00
PARTICIPACION DE TRABAJADORES 000 0.00
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 144 54 0.00
IMPUESTOD A LA RENTA 8 4837 0.00
UTILIDAD NETA DEL PERIQDO 8617 0.00
- e . 4
S ey = TRes Cup
Ing Belia Aragund: Barrewo CPA Inés Borja Vaenca
Representante Legal Contadora General

Ver las notas a los estados financeros
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INMOBILIARIA ANORA 5 A

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Expresado an US Dilanes

Flujos de Efectivo de Actividades de Dperacién

Cobros por ventas e seneios

Pagos & provesdores de bienes ¥ sarvicion
Efectivo neto generado por actividades de operacion

Flujos de Efective do Actividades de Inversién

Flujos de Efectivo de Actividsdes de Financiamiento

Auments [Deminucion) en Efectivo

Efectivo al principe del afic
Efectivo al final del afo

Concillacién de la Utilidad antes de Impuesto a la Renta
con 8l Efectivo MNeto Generado por actividades de Operacion
Liikdad anies de impussic a la renta
Ajusies por r@Nsacciones gue no reguisnen aleclive
Depraciacones

Cambioa #n &l Capital de Falag, nelo
Ayrmpnibo de activos por Impuesios Cormanies
Aumenio &N pEEN0E pof impussion CoMEnies
Efectiva neto generado por actividades de operacion

Wiaf l35 notas a los estados Franceros

[ Notas | 2012 | 2091 |
1,127.56 0.00
48072 0.6
G566 84 0.00
.00 .00
0L0D Q.00
BoG 54 0.00
Q.00 0.00
566,04 6.60
144 54 004
504 T4 0.00
11544 000
T.00 0.00
66684 0.00
4
T— -'I"T"..r J‘_-q._". g
‘CPA Ings Bona vaencia
Contadora Ganeral



INMOBILIARIA ANORA S A
Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2012
Expresadas en US Délares

1. Operaciones

INMOBILIARIA ANORA S A es una sociedad anonima constituida en Guayaquil en Julio del
1988, La actividad prnincipal de la Compafiia ha sido el mantenimientio de un inmueble ubicado
en la ciudadeia Urdenor |, manzana 102 Solar 5, v a panir de Octubre del 2012, &l
olorgamiento en arrendamiento opérativo de un departamento de dicho inmusble

La Compafia no posee trabajadores en relacion de dependencia

La Compafiia opera en Ecuador, un pais que en Marzo del 2000 adoptd ef dolar de E UA
como unidad monetaria. El Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) ha calculado las
variaciones en los indices de precios al consumidor (IPC) y determinado los siguientes indices
de inflacion anual (acumulados de Enero a Diciembre) en los GUtimos cinco afios:

31 de Diciembre — %
2012 441
2011 541
2010 3.33
2008 431
2008 883

2. Politicas Contables Significativas
Declaraciéon de Cumplimiento de las NIIF

Los eslados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (en adelante "NIIF)" emitidas por la International
Accounting Standards Board (en adelante “IASB") y vigentes al cieme del 2012, aflo de
adopcion de las NIIF (ver Nota 3).

Autorizaciéon para Publicacién de los Estados Financieros

Los estados financieros por el aflo terminado el 31 de Diciembre del 2012 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compafiia ¢! 18 de Marzo del 2013, y seran presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacion.  En opinion de la Gerencia de la Compafia, estos
estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

Moneda Funcional

Los estados financieros de la Compafia son presentados en Délares de E.U.A . moneda del
enlorme economico principal en que |a entidad opera y de curso legal en el Ecuador

Activos Financieros

Los activos financieros son valores fijos o determinables que no se cotizan en un mercado
activo, mantenidos en un modeio de negocio cuyo objetivo es obtener los fiujos de efectivo en



INMOBILIARIA ANORA S.A,
Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2012

Exprasadas en US Dalares

ios términos contractuales acordados con el deudor

Todos los activos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan cuando la
Compafia se convierie en pane de los términos contractuales de la transaccidn, inicialmente a
su valor razonable mas los costos directos atnibuidos a la transaccion.

Pasterior al reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado, esto es el valor
inicial del activo financiaro menos los reembolsos del principal; mas o menos la amortizacidn
acumulada de cuaiquier dferencia entre el valor inical y el valor de reemboiso en el
vencimiento, calculada con el método de la tasa de interés efectiva cuando los plazos de
recuperacion sé amplian mas alla de las condiciones de crédito normales, y, menos cuaiquier
disminucion por deterioro del valor o incobrabilidad

La Compafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos
dernvados del activo expiran o son transferidos junto con los riesgos y beneficios relacionados.

Al final de cada periodo sobre el que s& informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe evidencia objefiva de que no seran
recuperables Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro
del valor.

Los activos financieres de la Compania son

s Efectivo, constituidos por el efectivo disponible y depbsitos a la vista en bancos que no
generan inlerases

« Clientes y otras cuentas por cobrar, generados principaimenta por amendo de
departamento con condiciones de crédito normales sin inlereses

Pasivos Financleros

Todos los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que se onginan cuando la
Compafia se convierte en parte de los lérminos contractuaies de la transaccion, iniciaimenta a
su valor razonable menos los costos directos atribuidos a fa transaccidn.

Postenor al reconocimiento imcial, estos pasivos se miden al coslo amortizado, esto es e valor
inicial del pasive financierc mencs los reembolsos del principal e intereses; y, més la
acumulacion de cualquier diferencia entre el valor inicial y el valor de reembolsc en el
vencimiento, calculada con el método de la taza de interés efactiva cuando los plazos de pago
se amplian mas alld de fas condiciones de créditc normales. El interés implicito y el interés
acordado con el acreedor son registrados como gasios financieros del periodo en que son
devengados.

La Compafia da de baja un pasivo financiero cuando las obligaciones contractuales se pagan
o estan legalmente dispensadas de [a responsabilidad principal contenida en el pasivo

Los pasivos financieros de la Compafiia son.

= Proveedores y otras cuentas por pagar, generados principaimente por la compra de
bienes y senicios que se realizan con condiciones de crédito normales sin intereses



INMOBILIARIA ANORA S .A.
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Provisiones y Contingencias

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente,
ya sea legal o implicita, como resullado de sucesos pasados, y es probable que vaya a ser
necesarna una salida de recursos para liquidar la obligacion; y el importe s& pueda estimar de
manera fiable,

Las pasivos contingentes son obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados, cuya
exisiencia ha de ser confirmada sdlo por ia ocurrencia o no ocurmencia de hechos futuros
ncierios que no eslan bajo e control de la Compafia La Compaifiia no registra dentro del
balance general los pasivos contingentes pero informa de su existencia en |as notas a los
estados financiercs,

Propiedades y Equipos

Las propiedades y equipos se miden al costo menos la depreciacién acumulada y cualqueer
pérdida por deterioro de! valor acumulada

Cuando un componente importante de una partida de propiedades, plania y equipos poses
una vida Gtil distinta al de |a partida, es registrado comao una partida separada

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo solo cuando es probable
que beneficios econdmicos futuros asociados con el activo, se generen para la Compaiia Los
gasios de mantenimiento y reparacidn se registran en el estado de resultados del periodo en
&l que estos gastos se incurmen

El costo de propiedades y equipos después de deducir su valor residual estimado, se deprecia
por el metodo de linea recta a parlir del mes siguiente al de su compra, durante el periodo
@stimado de vida Ut

Los valores residuales y la vida Uil de los activos se revisan y ajusian, de ser necesario, en
cada periodo contable sobre una base prospectiva

Cualquier ganancia o pérdida en la venta de un elemento de propiedades y equipos se
reconoce en resultados,

Deterioro del Valor de los Activos

Los activos sujetos a amortizacion sé somefen a prueba de detenoro cuando se producen

eventos o circunsliancias que ndican que el valor &n libros del activo excade su valor
recuperable.

El valor recuperable de los activas corresponde al importe neto que se obtendria de su venta o
valor en uso, el mayor. Para efectos de evaluar el deterioro. los activos se agrupan a los
niveles mas pequefios en los que se genera fiujos de efectivo identificables (unidad
generadora de efectivo).

Se reconoce una pérdida por detenioro en &l estado de resultades del periodo. si el valor en
libros del active o su unidad generadora de efectivo excede su valor recuperable,
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Capital Pagado

Las acciones ordinarias emitidas por la Compafia son registradas a su valor nominal que es
igual al valor de la transaccién, y clasificadas en la cuenta capital pagado dentro del
pafrimaonia.

Los costos incrementales atribuibles directamente a la emision de accionés ordinanas son
reconocidos en la cuenta de utibdades refenidas como una deduccion del patrimonio

Otro Resultado Integral

El otro resultado integral comprende las partidas de ingresos y gastos que no Son reconocidas
en el estado de resultado sinc en el patrimonio por disposicion especifica de una NIIF.

Les componentes de otro resultado integral incluyen: cambios en e superdvit por
mmmmwmrmmmmﬂmﬂmmym
en conversidn de estados financieros de negocios en el extranjero y las ganancias y pérdidas
dervadas de la medicidén de ciertos activos financieros.

Resultados Adopcion por Primera Vez de NIIF

Representa una subcuenta de la cuenta “Litilidades Retenidas (Déficit Acumulado)’, creada por
disposicion de la Superintendencia de Comparias, con el propdsito de registrar los ajusies
provenientas de la adopcion por primera vez de las NIIF a la fecha de transicién, esto es al 1
de Enero del 2011

El saldo acreedor de esta subcuenta sdlo podra ser capitalzado en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejerciclo concluido si las hubleren; o utilizado
en absorber pdrdidas o devualto en al caso de liguidacidn de la Compania.

El saido deudor de esla subcuenta podra ser absorbido por las utilidades retenidas y la utilidad
neta del Gitimo eyercicio econdmico concluide, st la hubiere.

Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos: Los ingresos representan arriendos y son
registrados an linea recta mensualmeante &n &l periodo en que los servicios son prestados. Los
costos y gastos son registrados de acuardo con el metodo del devengado.

Impuesto a la Renta Diferido: El impuesto a la renta diferido se provisiona, usando &l método
del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributanias de activos
y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los eslados financieros.

El impuesto a la renta diferido se determina usando la tasa tnbutaria promulgada a Ia fecha de!
estado de situacion financiera y que se espera serd aplicable cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el impuesto a la renta diferido pasivo se pague.

El impuesto a la renta diferido active se reconoce en la medida que sea probable que se
produzcan benaficios tributanios futuros contra los que s& puedan usar las diferencias
lemporales.

Al 31 de diciembre de 2012, no existen diferencias entre las bases fiscales y las bases NIIF de
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las cuentas de activo y pasivo.
Juicios y Estimaciones Contables Significativas

La preparacion de los estados financieros de la Compania requiere que la gerencia realice

julcios y estimaciones contables que afectan los importes de ingresos, gastos, activos y
pasivos incluidos en ellos

La incertidumbre inherente de tales julcios y estimaciones podria dar lugar en el futuro a
resultados que podrian requerir de ajustes significativos a los importes én libros de los activos
y pasivos afectados

La Compafiia ha basado sus juicios y estimacionas considerando la Informacién disponible al
momento de la preparacion de los estados financieros. Sin embargo, las circunstancias y las
suposiciones actuales sobre lo8 acontecimientos futuros podrian vanar debido a cambios en
el mercado 0 a circunstancias que surjan mas alla del control de la Compafiia, Esos cambics
sa reflejan en el periodo en que ellos ocurren

Los juicios y estimaciones contables significatives efecluados por la Gerencia de la Compafia
a la fecha del balance, son los siguienies:

* Deterioro de cuentas por cobrar a clientes, delerminada en base a una evaluacion
individual por deudor y colectiva, de las tendencias histéricas de incumplimiento del
deudor, la oporunidad de las recuperaciones y las condiciones economicas Y
crediticias actuales. El incremento en la estimacidn de cuentas incobrables es
regisiradc en resultados

+ Deterioro del valor de propiedades y equipos, determinade mediante |a
comparacidn del valor en libros de los activos o de la unidad generadora de efectivo
con ol mayor imporie entre el valor razonabie menos los gasios requendos para
efectuar la venta del activo, y &l valor en uso del mismo. El calculo del valor razonable
menos los gastos de venta se basa en la informacidn disponible sobre transacciones de
venta para bienes similares, hechas en condiciones y enire partes independientes, o en
precios deé mercado cbservables, netos de los costos incremeantales relacionados con la
venta del bien, El calculo del valor en uso s& basa en un modelo de flujos de efectivo
futuros descontados.

= Vida til de propledades y equipos, determinada en base a una evaluacidn individual
del periodo durante el cual se espera utilizar el activo o los componentes principales del
mismo, &l deterioro fisico esperado y la cbsolescencia técnica proyectada Las vidas
itiles utiizadas en el calcuio de la depreciacidn son COMO Sigue

Activos depreciables Afos
Edificios 30
* Valor residual de propiedades y equipos, determinado en base a una estimacidn del
precio de venta que la Compafia oblendrd de fa desposicion del activo, cuando ésle

tenga la edad y la condicibn esperada al final de su vida (til, menos los gastos
estimados necesarios para hacer la venta.



INMOBILIARIA ANORA S.A.
Notas a los Estados Financieros
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« Impuestos, delerminados en base a las interprataciones de la legislacién tributaria
aplicable. La Gerencia considera que sus interpretaciones en materia tributana son
prudentes y conservadoras. y para cierlas decisiones ha recurrido al asesoramiento de
consultores tributarios. Sin embargo, tales criterios podrian eventuaimente no ser
comparlidas por las autoridades competentes, lo que pudiera generar ajustes por
impuestos en el futuro,

+ Provisiones, determinadas en base a la major estimacion hacha con la informacian
disponible a la fecha del balance, de los importes que seran necesarios desembolsar
en &l futuro por una obligacion presente.

Eventos Posteriores

Los eventos posleriores son todos los hechos producedos entre la fecha del balance y la fecha
de autorizacion de la publicacién de los estados financierocs,

Aguellos hechos que proporcionan evidencia de condicionés que existian a la fecha ded
batance, son incluidos en los estados financieros.

Aguellos hechos que evidencian condiciones surgidas después de la fecha del balance, son
revelados en las notas a los eslados financieros, solo si dichos hechos implican ajustes
materiales y no revelarios podria influir en las decisiones economicas que un usuario podria
tomar sobre |a base de los estados financieros.

3. Adopcidn por Primera Vez de las NIIF

La Comparfia ha adoptado las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) a
partir del 2012, en cumplimiento a lo dispuesto por la Resoclucion No. 08.G DSC.010 de la
Superintandencia de Compaiiias del Ecuador, publicada en ¢l Registro Oficial No. 498 del 31
de Diciembre del 2008,

Los estados financieros correspondientes al afio terminado el 31 de Diciembre del 2012 son
los primercs estados financieros que la Compafila ha preparado de acuerdo con las NIF
Hasta el periodo contable terminado & 31 de Diciembre del 2011, la Compafiia prepard sus
estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatonanas de Contabiiidad (NEC),

La Compadia ha re-expresado los estados financieros 2011 (periodo de transicidn) y el
balance de apertura al 1 de Enero del 2011 (fecha de transicion) conforme a las NIIF, para
propositos de comparacion con los estados financleros 2012 y no ha determinado ningdn
ajuste al patrimonio al 1 de Enero y 31 de Diciembre del 2011
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4. Efectivo

Al 31 de Diclembre del 2012, efectivo esta constituido por los billstes existentes en la caja
general de la Compariia, de libre disposicion.

5. Activos y Pasivos por Impuestos
Corrientes

Al 31 de Diciembre del 2012, activos por impuestos corrientes estan constituldos por $27.07
de impuesto al valor agregado IVA retenido en la fuente por parte del amendatano, y que sera
utiizado como crédito tributario en el pago de los pasivos por impuestos comentes,
representado por $133.00 de IVA cobrado.

Esta compensacion se efecluara an Enero del 2013 cuando la compafia presente al Servicio
de Rentas Internas la declaracion mansual correspondienta,

6. Propiedades y Equipos ‘

El siguiente &8 &l movimiento de las propiedades y equipos;

Drt::mr'l Wantas y | Dilgbsiriben

‘ Vanas y Diclembire
I _Adiciones | __ Bajss | 31, 3011 Adiclones | Bajes 1, 2092
Tarena % 000,00 . - 1,000.00 - - 3,000.00
Eaificia 15 142.12 | : £ 18,142.1 . . 15.142.12
[E-EFY = | = ", - : : [[XITEF)
|- ol g = | I | = - E ﬂ -
X FEF) 5 ] - 1I_,1ﬂ—f‘ LT - | _'iﬁ

7. Capital Pagado |

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de Enero del 2011, & capital suscrito y pagado es
de 800 acciones ordinanias de $ 1.00 de valor nominal unitario
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8. Gastos — Servicios Basicos

El siguiente es un resumen de los gasios — servicios basicos.

Parsonal

Afg Terminado el 31 de Diciembra — 2042 2011
Agua 412 72 .
Oiros - -

412.72 | =]

9. Régimen Tributario

Revision Tributaria: De acuerdo con lo establecido por el Codigo Tributanio del Ecuador, la
facultad de la entidad supervisora para delerminar la obligacibén tributana™S"qUe requiera
pronunclamiento previo caduca en tres afios contados desde la fecha de la declaracidn, en los
tributos que la Ley exija determinacion por el sujeto pasivo. La facultad de las autondades
iributarias para revisar las declaraciones de impuesto a la renta hasta el 2008, ha frgscrito

g e -fu
Conciliacion Tributaria: El siguiente es un resumen de |a conciliacion Hﬂt?ﬂ Ita utitidad
contable y la utilidad tributable, y el computo del impuesto a la renta

‘BUBUrE uay
e T 2011 | 2011 j
i antes de partcipacicn de trabajadores & o ’
S : 48.00 o - |
d g ps (8 iImpuesto a la rerta. que no se TR
T!.I;H:-I&mel.laﬂﬂ UULILLLLSSUD) 3o dn sl 1 ﬂll’!ﬁ%ﬂmmwm - ki -
Impuesto a3 la renta causado - .
Anticipo determinado y pendiente de pago ' 4 .
Impuesto a i renta causado definithvg 88.37 =

En el afo 2012, los gastos no deducibles estan constiuidos principaimente-por multas
tributarnias VLN OO T

el BT T

QLY prbedens

e
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El siguiente es el movimiento de la cuenta impuesto a la renta por pagar

Impussto
ala
Renta por Pagar
1 o& Enero dei 2011 H
Pagos .
Retencicnes en la fuenta L
Anticipa Pagada I
Prowisiin del aflo -
31 de Diciembre del 2011 E
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Anticipo de Impuesto a la Renta: La Compafila esta obligada a calcular y declarar en ei
formulario de declaracion de impuesio a la renta del pariodo comente, un valor del anticipo de
impuesic a la renta del siguiente periodo y que surge de la suma matematica de aplicar el
0.2% del patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, el 0.4% de los actlives y el
0.4% de los ingresos tributables. Si en impuesto causado en el periodo sigulente es infenor al
valor del anticipo declarado en el perlodo anterior, dicho valor del anticipo se& conviarte en el
impuesto causado que debera ser cancelado.

Dividendos en Efectivo: Los dividendos o ufilidades distribuidos a favor de personas
naturales residentes en el Ecuador constituyen ingresos gravados para guien los percibe,
deblendoa por tanto efectuarse |la correspondiente retancidn en la fuente por parle de quien los
distribuye, equivalente al 1% de dividendos distribuidos hasta por 3 100,000

Cédigo de la Produccion: El 29 de Diciembre ael 2010 fue expedido el Codigo Orgénico de
la Produccion, Comercic & Inversiones, &l cual incluye reformas tributarias que establecen
incentives fiscales a las inversiones, principalmente con |a reduccion progresiva de |a lasa de
impuesto a la renta para las sociedades, como sigue: afio 2011; 24%. aflio 2012; 23%, y afo
2013 en adelante: 22%. Adicionalmente. los contribuyentes, administradores u operadores de
una Zona Especial de Desarroilc Econdmico (ZEDE) tendran una rebaja adicional de 5 punios
porcentuales en [a tasa de impuesto a la renta.

10. Eventos Subsecuentes

Entre &l 31 de Diciembre del 2012 y |a fecha de declaracion del impuesto a la renta por &l afio
2012 (9 de Abni de 2013) no se produjeron eventos que, en opinién de la Administracién de la
Compafiia, pudieran lener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado &n los mismos.




