GRATAGE S. A

Neae 8 joe Exiadas Financsssos

1 OPERACIONES

L& entioad fues constituioa & 12 de julio de 1288 de acuerda con las Layes de la Repubiica

dsl Ecuador y bana por objeto social realizar actividades da aljuller de bienas inmuebies
para vivianda

2 POLITICAS CONTABLES

Los presenies estasos fnancenos comprandsa ef gsamn oe stuatidn Snancers
estado de resuitadios inlegraies e5ia00 de cambics en of patrimenio y esiado de fluos
de sfectho y las notas & Iz fecha de repone

Los eslsdod fnanceros antes mencionados han skio Preaparacas y pressntadds Oe
aouerdo con Nommas Inermacosales de Informacion Fnancara NIIF wigentes 3 1a.
fecha

L splloacion de las normas contabies, sus politicas, estimaciones y crilenos son de
rasponentilidad de la Administracién, quiengs manifisatan axpresamants que s& han

aplicado loa prncipios y onterios inclusdos en a8 ‘Mormans Infemacionales dé
Informacian Finangiera MIEF

b Hipotesis del negocic en marcha

LoS ssindos fNanciercs s& Mol (reDsrain D0 B Mpokess gue @ &Mboad contrusss

Lo reglstros contables de la antidad so llevan en dioma espafal y se expresan en
dilaisn g (oe Extados Unidos de Amarca, que as |a unidad manatorin da la Republics
del Ecuador,
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GRATAGE 5. A

Waotas a los Estadaos Financieros, continuasion

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efective ¥ equivalentes al efectivo; forma parte de oz ackvos Timancierns clasificados
comD costo amortzado e incluye el efechivo en caja, los depisiles a la vista en
entidages financieras que No esten Suetas a ninguna resmochon

La arfdad clasifica os inlgreses p&gauta ¥ cabradas  cama flUjﬂE de afectivo an
actvidades de Operacion, |os anidendos recimdcs come fiupos 'ﬂF." efectvc 2n
actividades de inversion y los dividendos pagades como Mujos de efectvo en
actvidades de nanckamienia.

El efective =n gntidades lnancieras estd sujelo a rigsgo crediticio, aungue el piazo de
wanGimients 8 muy bejo ya que la entidad puede refirar el efectivc en cualquicr
moments 50 penalizacién

Instrumenios financieros

Con fecha 24 de |ullo de 2014, el IASE emitic I NIIF 9 que susttuye a partir del 1 de
energ de 2018,:4 (3 HIC 3% & incluye requenmentos para [a dasificacidn y valoracian
financera de insirumentos financherss, el detenoro de aotives financieros. v 13
cartabiisdad decoberfuras

Baje NIF 8, desde [as calegorias dos, ires y cuatro de B NIG 33 se elminan, y el
criteric de clagficaciin de los actives inancieros dependers tante del medo en gua una
entidal gestions sus instrumentos financesres (su modelo de negocio) coma de 2
puistencia y caracteristcas de los Augos de afsctivo contractusies de log achivos
finangiertis  Con base &n o antenor, &l aciivo 58 madira.

Costo amorbzado

alor razonabis con gambios an ofro resulizda infegral, ©

\akor razonable con cambios en el resultady del periodo

Los entenas pars aphoar lss tes categorias bajo MIIE 8 son os siguientes

S gl objetive del models de negocio es mantener un activo fnancero con el fin d2
cabirar flujos de efectivo contractuales v, sagun lascondciones del contralo, se recpen

flujos de efectva en fechas especificas que consfituyen exclusivaments pagos ol
capital Ma&s interases cobre dicho capial el activo finangiers s& valorara &l cosio

grmarhzada.

'8i ol modelo de nagocio tene comoe objelivo tant |3 obiencion de fAujos de efectivo

contractiales cama su vanta y, $egun las condicionas del cantrato; se reciben flujos de
sfactivo en fachas ssoecificas que constitiyen exclusivemente pagos del capilal mas
nlereses sobre dicho capinal. los sctivos financiencs se valorardn a su walor razonabla

eon cambios an otra resultado integial {patnmonio)

Euars Jde esios ascenanos 2 resio de actives se valoraran. a vakar razonable con
cambios an pardicas y ganancias



GRATAGE 5. A,

Matas a kos Estados Financieros . continuaoicn

Tocos logs instrumentos de patimonio (por ejemplo, acciones) se valoran par defects e
en ia calegoria Valor razorable con cambios en ! resultade del periodo Esto es asi
porgue 5u5 flyos contractuales no cumplen con la caracteristica de ser sclo pagos da
capital e Interases

Heconocmiento sicial

En el reconocimento inicial, hay -dos opoones de designacion irevocable en &l
recaracimienta inicesl

1. Un instrumento: de patimonio. siempré y ceando no se mantenga con fnes de
neqeciacion, pusde designarse para valorar a valer razonable con cambios en atro
resultadc integral (patrimanicl. Posteriormente, en la venta del insttumento. no se
parmite la reciasficacdn a la cugnia de resultados de ks Importes recontcidos 2n
patnmonio y Unicamenta se llevan a rasultades las dividendes.

£ Un actve financiero tambien puede ser designado para valorarse & valor razorable
con cambios en resultadacs & de esla manera sé reduce o elimina una mcongruencia de
meazion o retonocimienic (véase p B4 1.2% 3 B4.1.32 MilF 5)

Logs activas. ¥ REENES fmancieros 52 reconoeen inkclalmenta par gl walkor razonabla mas
o menos. an el ceéso de un actira financierg o un pasivo fingncierc gua na 38 contabilkoe
4 walor razonable con cambeds en resultzdos, 05 cosios de |8 ransaccion due sean
direcianents atribuibles ala adguisicion o emison del active financierc o del pasivo
finsnciEro

Mo oostante, 10 antenor. an el momenio del reconosimisnto imcial und entidad meding
las cuentas-a cobrar comerciales que no fengan un camponanie financiera significative
{determinado da acuerdo con la NilF 15) a su precia de transaccion

Reconccimiento postanars

Para’ € registro posterior 8! momente del reconocimiento inigial de los actvos
financieros, se aplican |as siguisntes polltcas contablas

Activos financieros a Costo amarbzado

Eslis actives se registran posterormente 8 su reconocimiento inicial por su costo
amortizado de acusrdo con el métoda del fipe de interés  efectivo, Dicho costo
amortizado =a vera reducide por cualquier pérdida por delerigord. Se reconocergn
garancias o pdrdidas en el resultade del pericdo ceando el active financiers 56 da de
baja o se haya detencrads, o por diferencias de cambio Los intereses calculados
usando gl metodo dael ipo de inferés efeclive s reconooen en i3 cuanta de resultados.

Adbives financieros 3 valor razonable con camos en resuitados

iLos activos financieros 3 valor razonable con cambios en resullsdos se reconacen
iniciaiments ¥ postanarmante-a valor razonable. sin incluir los costos de fransaccan,
qué S& Cargan ala cuenta de resultados. Las ganancias o perdidas procedeniss de
cambios en e valor razonable se presentan en la cuanta da resulades deniro de Mobros
ingresos | (gastos) financisvos — netod” en 2 pericdo en que se anginaron. Cualquser
dividendo o nterés ambien 3& lleva a-resultados financiaros



GRATAGE 5. A

Motas 3 o5 Estados Francieres. conbinuasitn

Is¥umenics de deudia A valor FarcAable Con CAMIMOS 8N O resultac) intagral

Sa contabdzan posisngrmenis porSu YEO rEZonEbie, NECONCCENGD 108 CEMbos &n 8l
valor razonable en Obo fesultsclo inegral’ Lo ingresss por intereses las pémdcss
por detationo y las difrencias de cambic S8 rECONOCEN &N (3 cuenta 08 resutados
Cuando 8 vendén 0 56 dan 9¢ E3j ks Sjiskes en & valy mronabies scumulados
reconocidas en "Otro resuliado integral” se incluyen en @ cusnta de resullacos como
“olmos ingresosligasios) ENEncEITS NSics

Inshumeanios J& DENIMOND & valor FEZonanie COn CIMDIDE &N ONe NesUilaos mtegrak

Su medicion posienon es a valor rezonable. Uncaments se lievan @ resutados (os
dividendos, a mencs que diches dvidendos repriesentan claramenta Ung MecupDSratan
dal costo de la mwemsiin Oiras péndidas o ganancias se levan 2 "Otro resultads
intagral” ¥ nunca se reclasifican a resufiados.

Gratage 5 A en basa a las NiiF 3. cambié su chasificacon de actvos fnancieros gqus
manten|a hasta ef 31 de diciemnbre de 2018 ==l

!r‘!‘iu'*“ financieros Nuewa clasificacion bajo NIIF §

Fﬂm y #gutvalentes al afective Eoato-amarbzada

iClientes y olras cuentas par cobrar Costo amortizado

:Inum actos financemns Costo anortizade

irnulrumpnmn de panmonia Valor razonable con cambied &0 IBEUNBOGE
Deteraro de activos financienos.

El nusve modeic de det=riono de NIIF 9 s& basa en i péioida espamds, a diferenci
del madelo de pérdida nournda de NIC 38 For tanto, bajo NilF 6 las pérdadas por
doleriorp se reconocen 3nies que bajo &f modeln de la NIC 38 El nueve mooalo o8
detarion es aphcabtis 3 tDdas o8 elementos gue se sefialan 8 contnuacicn

Actvos bnancercs vaiorados 3 COSI0 amonizade

Activos fnancens de 0Euna 3 ValoT IBZONatle CON CAMINS &1 OUro resultado isgrnl
Los actwos BNancEIos 8 Coso anorzado incluyen s parmis do "Clieiol § ot
cuentas a cobrar (Gue comprendsn las cuenas @ cobrar § OIN0E 3CHVOS contraciuales
an =l gicance Je ta NIFF 15 -ingresos denvados 40 oontratos con clentes’ y lad Cusmas
3 cobrar por amendamientos en ef sicance de la NIC 'T) "Efectvo y partdas
equhvalertes 3! efectvo” y ‘obros actves financieos

Al 1 de snen d9c 2018 no exisfar en Gretage S A achvos conbactuses &0 &
gicance J0 la NIF 15 n instrymenios firancesos 08 ceuda
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GRATAGE 5. A,

Maotas a los Estadas Finarclerns, continuacidn

Bajo la nuava norma &l modele de deterioro st dado scbre un enfoque dual de
valorasite, bajo =l cual habrd una provisidn por detenoro basada en las pérdidas
esperadas de los proximos 12 meses o basada en las pardidas esperadas durants foda
ta vida del activa. El hecho que determina que deba pasarse de |a primera pravsion a2
lz sagunda as qus se produzca un empeorarmientd significatve en la calidad craditicia:

Fara las cuenlas a cobrar comercizles v de amandamiento. tarto 51 posean:o na un
componente financiery significative, Gratage 5. A, his elegido coma su politica cantable
medir ia cofmeccion de valar por pérdidas 8 un imporz igual a las pardidas crediticias
esperadas duranie 1odo 8l tempo de vidz del active siguiendo el enfoque simplficado
ded p, 55 73 dela NIIF 3.

Para: delerminar si- un acliva financiers na expenmentade un ampecramento
significativo en su resgo creddicia desde sy reconacimiento inicial, o para astimar las
pErdidas clediticias ezperadas durante todo el tiempo de vids del activo, Gralage S, A
censidera toda le informacion razonable y sustentable gué zea relevanie y Que &ste
dEspondie sin esfusrzo o Gosto desproporcionado. Esto incluye tanto informacsdn
cuanbitativa coma cualitatva, basada en la experiencia de! Grups o de ofras entidades

sobore pérdidas credittias hsldrcas, 8 nformacion de mercado’ ohzervable sobre al
nesga  cradibioo del instrumente” firanciero concrets o Instrumentos firancieros
simiaras

Gratzge S 4. asume que el mesgo de crédito de un activa fimancers se ha
incramentado significatvaments sl I3 mora e superor 2 30 dias: Asimismo. adopta la
prEsuncion de Impago para un activg financiers-que e encuentre &n mors superior a
90 dias. salo que se& tenga informacién razenable v fundamentada gue demuastre la
recuperabilidad del crédito:

El penogo maximo 3 lo largo del cual las perduwias crecihiclas esperadas deberan
estimarse 83 &l maximo percdo contractual @ 1o targo del cual ia entdad estd expuests
al riesga creditcio

Megicion de a8 perdidas crediticias ssparadas

La NIIF 9 gefine la perdida de credito esperada como el promedio ponderado de las
perdidas crediticias con los riesgos respectives d2 gue acurma un insumplimiente - como
pondaragares, Las perdidas crediticias se midan comd 13 difgnenca entre 0005 oS
fiujos da efective contraciuaies 3 qua se tiene derecho de acusrdo con el conirata ¥
dos o5 flujos de efectivo que 1e enfidad espefa recibir (es decir, fodos 0% deficits de
afactivo) dascontados 3 la taza de irterés efectva original

De ta definicidn de la pérdida esperada como una madia espeada se deduce que serd
nocesaria  la aplescitn de  juisio y un gercicio imporianiea de realizecion de

estimaciones
A prandes rasgos, la pérdida esperada se basa en la sguiente farmula EAD

{Exposscion -al viesgo: 3 PO (Prebabiiad da impago) x LGD (Pérdida dada el
ineumplimienta) x OF {(Factor de descuento).

=1 1=



GRATAGE 8. A.
Metas a los Estados Financiercs, continuacidn
EAD= es la exposicion -al nesgo. Se medifa por oS saldes confables (saldos
pendientes de recibir un flujo 'de efectivio u otre actvo financiera) minorado en S Cas0
porios pages anficipados:y cuslguier garantia o aval clorgada por el cliente
PO= gs fa profbabildad o8 impago

Las probabilidades de impago se delerminacan da lorma Mstonca, con basa en el
histarico de impagos de la propia-emplesa o matices de transicidn histdriea

LGLO= gs fa pérdida gue s tendna en caso de impage del deudor, ¥ se caloularia como
{1— g [asa de recuperacion)

La ermprésa utiliza la tasa de fransicion historica &n base ala malniz de fransicion

OF eg =i valer temporal del dinero

Partes relacionadas

Se consideran partes relacoradas 3 sus sccionisias, asonadas. aquallas en Que S0s
atcioni€tas participen directa o indirsctamenta de otras socisdades: Asl como el
parsonal de (@ entidad dedicade a 2 admmnistracidn de {a entdad que tienen contral
sobre & migma

Cuando se Hayan producido transacciones entre parfes felacinadas la enbdad
revelzra g nansraleza de la relacion, el mporte de las fransacciones los saldos
pandientas y otre Infermacien necesaria para |8 comprension de los  astados
fmancieras,

Propiedades, planta y eg Lilpo, nato

Las propiedades, plants y equipd S8 vakran & su costo de adqusicion, menas:-ia
depreciacion acumuladz v menos cualguier pérdida por detenara reconocida. La
depreciacian se realiza en nea recta en funcion de la vida Ul

La vida uhl estimada, valor reskdual v miétodo de depreciaoon son revisados al final oe
rada afio, siends el efecto de cuslquser cambn an el estmado regisirago sobre ura
base prospeciiva, én base a |3 siguiente wda util

Instalacionss 10 afos
Musbks y ansaras 14 afas
Equipos de campulacan 3 anos
Vehiculos 1dafes

Ciras propiedades, planta y equipe 10 anos

A2



GRATAGES. A,

Matas a ns Estados Financieros, continuasitn

h. Propiedades de inversidn, neto

La entidad reconoce como progedades de inversion 2 aquelas propledades
mantenias ya sea para ser expioladas en régimen de amendo o DiEen para oblenéar una
plusvalia en suU venia como consecuancia de Ios incrémeanios que se produzean en el
fulrc &n sus respeclivos presios de mercado Las propiedades de inversion se han
regstrado por efecto de la convarsabn por primera vez a las Normas Intermacionsies de
Infermacian Financiera NIIF, al posto revaluado como costo atmbuido v su medician
posteror es al costa,

El costo o vaor revaluado de propiedades de inversién se deprecia de acuerdo al
maiodo de linea recta

La wvida util estimada, valor residugl y metoda de depreciacidin 'son revisadaos al final de
ceds ano, sendo 2l efecto de cuaiguer cambia en al estimada registrado sobre una
base prospeciiva, cuya base de wida ubl de edificios &8 de 80 afos

Los erranas sobee Iog gue S8 encoantran consiruides los edificios 52 presentan poc

separado ya que femen una vida B mdefinida v, por lo fanta no son chieta de
depraciacian

Lzs cusntas comarcizles por pagar v ofras cuentss por pagar son pasivas financieros.
ng denvados con pagos fios o determinabiss, que no cotizan e un mercado activo

Las cuentas por pagar se ornginan por las-compras de bienes y senicios, s regisiran

iniciaimente 3 vaior razoneble Yy posteriormenie son valoradas @ costo amortizado
utilzarda al metedo dé 3 1asa de interes efechiva.

Participacion de em 0% ilicad

La enbdad deba no cuentas con empleades bajo relacion de dependanca
Impuesto a las ganancias

Fl impuaste a las ganancias es la suma del impuesto a i@ renta cagsado mas el
impuesto difzrida

3



GRATAGE 3. A

MNotis 2 g Estadss Financiarns contrgican

IMEuEsD & 13 renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras oomiciiadas ¢ no en & pals. que obtengan
INgrascs gravacos de conformdad con fas deposiciones de W Ley de Régimen
Trbutarie Interne y su Reglamento, v con las resoluciones de caracter gensral y
obligatorio emtidas por el Servicio de Rentas Internas SR estardn somelidas 2 la tadifa
imposia del 22% scbre su base imponible v sa cargard a loa resuliados del afc an
aue &6 devengan con base 3l mpuesto por pagar g biks

Impupsto A 18 recta gderido

Ei mpussio dfendo 0 feconoce sobre a3 diferencias 1amporanias entre el valor an
libros de o8 actvos y pasives nciusdos en los estados fmanceros y lis beses fachles
comespOndentet Lthraoas para feler TRl 1B uthdad gravatde Se ko cacua Jtizands
el mélodo del Dalance gque Centfics as diferencas BMPOIANSS qui SUIgen entre oS
S2H0s eCoNoCidos @ efecios de miommacion mencErs y 105 56009 a elecics Iscales.

£ impuesto difendo s& ceterming Lsanoo [S58S IMpAsiivas vigentes de acuerdo & ias
normativas [sgales dal pals sprobadas an 3 fecha del estado fnancero y que sa
g5pers serdn de aplcacon cuande el corfespondiants actvo por impuests diferido s
rebbcn o ¢ pakive por impussts dferdo se liquide Los impuesstss dfendoes son
reconocidas como gaste o ingreso 2 incluidos an la determinacicn de la ganancia o
pardicis nata del sjelcicio

Los actives y pasivas por impuesio difendos 58 companian &l y 0o _uJ. exisle ur
mwmmmﬂmmrhumm“ummmw
k0B pamvos por mpuesio coments ¥ cuando o8 activos pod iMmpisestos difendos y oz
pasvos por mpuesic dferdo: Se derwan dél mpuests sobfe las ganancias
enmespindeantss 3 I3 miEma autondac fiscal gue fecoen sobMe i@ MismE SnBcsd o
aujeio fecal, o diderenes entidadies o supetos fscales que pretenden hQuidar ios actves
1 pasavos fecales comentes Por su MpPans neto

LOS pasnos por impuesins difendos 58 reconooen sn o eslados financeros como
paswos no cofrentss con independencis de sU fedha esoerada de "salzacein ©
iguidacion

Distribucién de dividendas
LB distribucion de dividendos & Jos acCDNISIAS de B enlidod ¢ IOCONOCE QoMo un

pRSHvO @R (86 cuentas anualas en Bl ajercioo Bn gque 168 dividendos son aprobados parl
los mocichitas de la entidad



GRATAGE S. A.

Motas a los Estados Financierss. cortinuacion

m. Reserva legal

Creacion de reserva de acuerde a fo dispueslo por leyes o regiamentos can el fin de
oar & sus acresdgres una proteccion adicional cantra oS defectos de |35 perdidas

La reserva legal se determina consideranda la utilidad liquda gue para una sociedad
anonima consiste en el 10% de dichs utiidad hasta que este alcance por ko menos &l
G509 ded capstal social

La politica de l& entidad &s de reqistrar @ reserva iegal en el prmer dia del afo
siguents. medianta Acta de Junts Ganaral ds Accionistas

n. Ingresos de contratos con clientes

La NIIF 15 esfablece os crlencs para €l registro contable oe s ingresos: procedentes
de confretos con clienies,

La MIIF 15 ezfablece un nusvo mMadels de snca pasos que apica 2 la pontabilizacion
de logingresos procadenies de confratos con clientes:

Elapa 1 |dealificar &l contrata (o cantraios) con of cliante
Etapa 2' ldgentificar las obligaciones de desampefio en el contrato
Etapa 3. Deferminaral précio e & fransaccan

Etapa 4 Asignar &l precio de |2 ransacoian antra lzs abligaciones de desempeno del
caniraia

Etapa 5 Reconocer &l ingress da actvidades ordinaras cuanda (0 a medds guel |z
entidad satisfess una obligagion oe desempefio

De acusrdo con la WIF 15 al ngreso se (econcCe par un impone que mefeje (&
contraprestacion que una entrdad espeéra tener derecho a recipir 8 cambeo de transferis
bianez o 2ervicics a un cliente, en el momenic en gue &l cliente cbhiena ef conirol d2 log
benes o Servicios prestados La delerminacion del momentc en el gue se transfisre
dizhio conbrod (en um punic 2n 2l iempo o & Io [Brgo g2 un pencdo die fiampo) requsne 2
realizacsan de uicias por pate Gralaga 3 A

Esta Morma sustitya 3 1ag siulsntes normas:

ial la NIC 11 Confratos de Caonstrucoianm, {b) fa NIG 18 Ingresos de Aciividades
Ordinartas, asi como @ 85 interpretacionas relacionadas (CINIF 13 Programas de
Fidelizacion de Clientes, CINIF 15 Acuerdos. parg la Constriccion o8 [nmusbies
CINIF 18 Transfarencias de Activos procedentss de Clientes: y SIC-31 Ingresas—
Farmutas de Servicios de Publicidad)]

i



GRATAGE 5. A.

Motas a los Estados Financienos, continuacion

zratage 5 A ha elegido como facha de aplicacion inicial 3 gaf 1 da anaro de 2018
For olrg parts. én cuanle s su estrategia de transicshn Gratage 5. A, optado por la
opcian C3 b} establecda en la Norma, que supone aplicar ia NIIF 15 retroactivaments
can el efecio acumulads de ia aplicacion inicial reconoaide en 1a fecha de aplcacian
inicisl, sin proceder per tanto 2 la aplicacien de e informacion presentada en 2017 bajo
las normas pravias citadas

Gratage S A. ha levado & cabo un anaBsis en el gque ha concluide que I8
implamantacion de 2813 noma no tendrd impacto relevante sobre las oparaciones que
reakrs. sn gue s2 havan denlificads ajustes sobre ka situacdn palnmonal de apartura
del ejercicio 2018

Reconpcmients de los ingrescs

1. La mayorfa de los ingresoes de Gratage 5. A provignen del armendamienio o alguikar
de sus blenes € InMuebles propios Para este bpo de Ingreses. bajo NIF 15, se
cansidara que tos clientes son consumidores fingles o intermedianos; con o8 que ne
exizien contratos a largo plazo, v a Ios que se e emite |a factura en el mameano en que
e transfizre & control de los bignas o servicios, nor o gue log Ingresas S8 récanocen
en ese momento de venia del bien o prestacidn dal servicie. Este fratansents comcice
con el que s ha venido utifizando hasta |a entrada en vigor de dicha NIIF

2 La nueva norma NIIF 156 exge ublizar un métoda hamoganeo de reconocimbents de
ingresos pera contratog v obligaciones da dasampatn con caracteristicas similares
{NIIF 15 p.40).

El matode elegide por Gratage S A como preferente para medic ef valor de los benes
¥ SEvIci0s cuyd control se transfiere-al chenta 2 lo large del tiempo eg-el matodo- de
products. siempre ¥ cuando a traves del confrate y durante su sjecucion se pueda
madir al avance de (o frabajes E]El'_;LI'tE'dEIE. Los métodos de product fecamacen s
ingresas de sctividedss ordinanas sobre |3 base de las mediciones directas. el valor
para & cliente de los bienes o servicios transfendos hasia la fecha en relacion con loa
bignes a servicios pendientes comprometdos en al contrato,

En contratos de bienes y senncios diferentes sfaments interrelacionados para oroducir
un products combinado. el método de producta aplicable sera 8l de medicien de |og

trabajos reaizados.

Ern log cantrates de seracios rufinarios ar 108 gue 105 DIENEs y  SERVIEIOS 209
susiancialments kot mismos v e transfieren con un mesmo patron de cansuma, de tal
manara que el cliente 32 benaficls de los mismos @ medida gue s2 van prastando por ia
compafiiz el método de reconacimients de ingreses selecsichado por Gratage 5 A
e513 basads an el iempe ranscurrida, dentra de: matodo de producio, mIgntras que los

costns S8 reqistran conforme al principio de devenga. En luncion de o antenar, el graco
oo gvance en costos solo 52 aplicara Bn aqueios casos an 1ok que no s& puesda madir

e manesa figtle el avance de 05 lrakbaos.:

AB-



GRATAGE S_A,

MNotas a los Esladas Financieros, continuacicn

Requisitos da presentacian e informacdn

La NIIF 15 incluye requisitios de presentacidn & informacidn que son mas detalladas
que en =5 normas pravias. Los reguisiios de presentacsn suponen un cambso
significativo respects a i practica aciual y han auvmentado & volumen de desgloses
requendos en log estados Mnanciercs de Gratage 5 A, ampliznde los desgloses
cofrespondientes a los fuicios realizados respacts 3 dentificacion de las ohlgaciones
de desempeno v olros aspectos de juicio dels norma

En rasuman. el impacto de & adopcian de la NIIF 15 na tene un efactc relevante en los
estados financierps de Gralage S A,

0. Reconocimiento de gastos

Los gasios se recondcen a medida que son incumidos. independientemeanta de & fecha
an auese haya realizads el pago y se ragisiran en el pericdo mas cercana en el gus e
Canocen

INDICADORES ECONOMICOS
La informacion relacionada con gl porcentas de vanackn de bos indices de precics al
consumidor, preparada por 2l Insttuto Macional de Estedisticas ¥ Censos (INEC) para el

giarocis acondmico 20715, fue ga -D07%

ANO TERMINADO ~ PORCENTAJE
INFLACION

DICIEMBRE 31
2015 3.38
016 112
27 020
2018 a2y
2019 Q07

-



GRATAGE S. A.

Maotz= 2 los Estados Fimancierts. confmuacen

EQUIV ECTIVO
Al 31 de ioemiore de 2018 y 2018, & saido es-ef siguenie

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2018

Bancos a) uss IT3. A 14 51.885.13

a) La wotasdad de la cuents comesponie a bancos locales

CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las cuantas por cobrar & 31 de diciembre de 2019 y 2018, 88 como sigua!

31 DICIEMBRE 3 DICIEMBRE

2018 2018
Chienes Uss = 3 B0 64
Ciras cusntas par cobrar - _
TOTAL &S . 3 606 84

La antidad na hifs ia provisian dara cuentas incobrables  pomue bs crediios otoigados a los
clientes fuaron cobrados en su totahidad



GRATAGES A

Natas a los Estados Financweras, cantinuasidn

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Lin resurman de los acivos por impussios comentes al 31 de diclembre de 2016 y 2018 es

COMS WJus

3 DICIEMBRE )1 DICIEMBRE
FUAL] ape

Copusto traaro Se VA uwEs = 108 138

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO

Lo movimigntos del costo y ceprec@cion de igs propiedades, pianta y equipo. por @ ano
berminado al 31 ge diziembne de: 2035 son como sigue

3ALDO SALDO
CUENTAS 112018 ARICIONES 311212019
[natminciones Us3 3076 57 . 3. 07851
Muables y ensares |.020.00 1 020.00
Equipas de camputacion 762800 . 782800
Vehiculos 113290 30 . 113.280 30
QOtras propiedades. plarta y equipo 411678 . 411878
129 132 57 . 128 132 57
Wanas
Dapreciacn acumuiana 2893542 W90« a3 82000
PROPIEDADES. PLANTA Y
EQUIPO NETOD uUss 100,207 15 10,804 48 88 30287

inst@acones. mushies v eNSeMEs v oras propiedades, planta v equion &8 deprecian ol 10%
vehiculos al 20% y equipos de computacion sl 33 33%. sao ¢l mélode e linaa rectl.



GRATAGE S. A,
Motas a los Estados Financlerns, contirlacion

8. PROPIEDADES DE INVERSION. NETC

Lea movimeenios del costo y deprecacon de @s propiedaces oe wveron por o &Mo
lermnadc al 31 de dicembre de 2313, son come sigue

SAL DO SALDO
CUENTAS 21272018 ADICIONES yENTAS 310122019
Temanos is) USs 7514847 v o1 MET 46 T30 OB0 GG
Edificios ia) B00 507 07 - ARE0a 08 53080301
1.351 945549 = =M.281 82 1 280863047
anos
Depreciacdn scumulada B6:36571 A200218 S311 M &8 257 A5

Propadadas de inversidn, nsto USS 128668978 -B20026 6408021 121240832

(al La ertidad mediante escriura de compravanta, con fecha 27 de seotiembre del 2018,
wande & la Inmabiliaria Aklgo S A, el iocal comercal nymens Cincg y fu Mespechve
alicucta de cero enteros. nueve mil quinientos satanta y oNCo dez MIBSMoS porCEnto
i0 GETE%) do! centro comercial denominada La Rotonda . el cual era propatans, par
mubuo acuerds &l precio total de esle cantrato asciende 2 la suma oe U 5.8 105,260 00

-20-



GRATAGE 5. A,

Motas s les Fsiados Financieros, continuacion

ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Los mavimientos de! activo par impuesta diferido, por el afio terminado &l 31 de dicembre del
2018y 201 5, a5 coma sigue

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
018 2018

Impuesto diferide por pardida Witutana (a) US% 1.530.31 -

fa) La entidsd ha gensrado pérdidas en los ados 2014, 2016 y 2017 por U.B.5 8 54087
US5 STTRT v USS 1058074, respectivamente que fuercn consideradas coma
diferencia temporal & una tass del 22% gue rapresenta Un Ingrasne por impuesio diferida
da U 5.5 4,337 85 hasta el afo 2017

En gt ang 2019 se amortizo &l acthivg por impuesio difenco por U 55 2. 748 84

Beas Tasa fiscal |mpussto diferdo

Pérdida sujsta 2 amartizacion 2014 8,540.87 22% 1,680.87
Pérdida sujeta a amorbzacion 2016 ETTRT 22 % 137 1%
Pérdida sujata a amorbzacidn 20497 10 588,74 230, 2928 7d
Litilidad 2018 1249381 22 % -2 748.44
TOTAL uss 1,588 21

i1



GRATAGES. A
HNotss a os Estados Fingnosmos. conbinuascn

10. CUENTAS FOR PAGAR

Un resumen de las cusntas por pagar al 31 de diciembre de 2010 y 2018, por clasificacidn
principal B8 COMO Sigue

M DICIEMERE )1 DICIEMBRE
2019

2018
Froveadares (&) Uss 1,291 50 9204 59
Ciiras cuantas por pagar 188 81 .
TOTAL uss Tasam §.204 55

jal Corssponds 3 valones 3 pagss DOf COMPras @ proveedorss resiizadss en & mes de
dcamibee



1L

El movimento de pasvos por impuesios cormentes por ol aAo terminade al 31 de diciembre
de 2018, &6 Como sigus

SALDO SALDO
31122018 DERITOS CREDITOS 311212018
tmpuasto 3l vakor agregaan Uss 3380 188503 1,70438 5204
Retzncon &an @ fusnte de
T DLEES 3 la renta 44 B2 450 45 48303 3830
Impueso & b renta causado
imots 15) : 5477 a2dset T.701 14
TOTAL Uss 745 280028 1040420 T PO238
PLAZO

El movimeno de 1as panes relacionadas 8 large pEzo Dot el afc erminado al 31 de
dicigmors de 2010 08 OOms Bgue

DEBITOS  CREDITOS

RELACIOMADAS SALDO SALDO
POR PAGAR MH22018  PAGOS PRESTAMOS 111212018
LARGO PLAZD

Accioristas UBSF 22768105 8457 85 - 23122430

L35 ransacooaned con partes relacionadas, & respaldan y eleciuan &n los mismas terminos y
condisiones sguiparsblet § olroe de iglal especie, realizadas con terceros Los préstamas noa
tgnen fBchE de venomiento, ToMas de pego. t35as de nterds. N garanias



GRATAGE 8. A

Motas g los Esiados Financhercs conting@ein

13. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Lin resuman de los pasivos por mpuestos diferidos ol 31 de diciembre de 2010 y 2018 es
SOMS sgue

SALDO SALDO
311212018 2111272018
Edificios Uss 865,336 20 107,344 00

La ditgfencia lemparara dal sercicio asonsmics 2019 s de | S.5-11.008 80

ARD 2019
[ifermncias tampcranay

El comportamento de las diferencias lamporanas anuales desde sl oo de sSd
reconociments hasta el 31 de diciembre de 2019, es como sgue

VALOR

Uss
Saige a 31 de dcambre de 2010 131 5245.00
Afg 2D 1 -2 50000
Aho 2012 -T0%0.00
Ado 2013 -3.865 0Q
Ao 2014 =1 BE2.AT
Ang 2015 -1 562 B8
Ala 2076 N EEZ R
Afg 3017 -t DS 60
Afg 2018 -1 SE2 85
Aha 2018 11008 60
Salas e 31 de diciambre die 2018 BB 335 20



GRATAGES. A

NoiSs 3 lo2 Estados Firancerns contmuanon

14, CAPITAL SOCIAL

El capital social de s entidad al 31 de gicemore ¢e 2018 y 2018 estd contarmado o2 i3
SIgUIente manara.

i Y 201
_ Ko VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES %  CADAACCON  USS
Lzura Eirabeth Wromfle Cabvarz 4975 99.50 100 & 97500
Mang Aheno Borges De Pras 25 250 1.00 2500
TOTAL .000° 100.00 3.00U 00

Los accionistas de la entidad son de nacionahdad scuatoriana



GRATAGES. A

Motas @ ins Esipnos Francienss continudodn

15. PASIVO CONTINGENTE
M DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DF IMPUESTOS 2019 2018
Resultado antes de impuastn & fa ganancia Ugs 41,498 33 <3.252 87
Mas

Gastos no Jeducbies ocaies B4TE 8D 832165
Manas

AMOMIIECON pOf perdds Mbutana de afos

antenores 12403 81 -
Base impanihia ar.ant 4t 5058498
Parcenta)s de impussio 3 @ renta 22% 22%
Impuesto & 1a fenta causado 82489 1,115:18
Anticipn  determinedo  cofrespondients &l

sjerncio fiscal cartiente fda 77 125192
IMEUesio @ I renta causado (ngta 11) 8 J4E Q1 1.261 02
Menos

Anticipo Je impusio a |8 ranta sagado 4477 t 75192
IMpUEsho & & renta por pagar (rata 11) Uss 7.70114 .

Los estacios firancieros de Gratage S A 1o han sido fscaheados por las autordades de
impuesios fscales hasta el ejercicie 2098 La accide determinadora de la adminisiracion
tributaria ancaminada @ declatar o establecer |3 axiienca dal hecha genaradnr, de la base
imponitie y 18 cuantia dé un fributo. de acustdo COM @ amiculo 54 del Coogo Trbutang,
COUES =N QUe B8 IBJUied DONURCIEMENtD eV &N 06 JQuasnins SRS



GRATAGE 8. A,

Motas a los Estados Financierns continuacicn

1 En tras afos, contados desde i3 fedha de la declaracion, en los tribuios que ia ley exija
determinacion por el sujeto pasivo, en el caso osl ariculo 89,

. En seiz afos, contados desde lg fecha en que vencid el plaze pars presentar g
declaracion respecto de los mismos tibufos, cuands na & hubigren declarade &0 iodo o an
parte. y

2. En.um a0, cuande e ftrate de verificar un acto de delerminacidn practicado por e sujeta

activa o en forma mmaa, contado: desde [a fecha oe I notificacn de iales actos.

OTROS INGRESOS
El desglose de los ofros Ingrasos por &l afo terminada al 31 de diciembre de 2010 y 2018, s

SOma sigue

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2019 2018

Waria de inmuabls U585 SO.2TRTE -

Can fecha 26 de gaptembre del 2012 32 celebrd acta de |unta general de accionstas, donde
se aprobd * & venta del local comercial N5 ubicado an el centro comersial |z Rotends ©, de la
ciudad de Gusvagul provingia dei Guayas, por gl gue se recibio de contado el valor de
S8 10526000 (ver nota 8} o valor & margen trule de la ganancia por &2 venta del
inmueble fue de 15540273 75,

7=
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GRATAGE 5. A,

Motas a los Extadas Financiercs, continuacitn

EVENT UENTE

Entre el 31 de diciembra del 2019 y I3 fecha dal informa de los auditores externos, s= produio
&l sigulents eventa

El eorenayvirus COVID-19, fue declerade como pandemia por i3 Organizacion Mundial de 12
Salud, ko que ha Impactada a |2 economia mundial, ya gue la medida de sislamienta sccial
para frenar &l virus, implica gue temporaiments cierran asmopueras, puerfos mantimog.
transporte terrestra. transporte maritima y fluvial, las cperaciones de comersis internacional
de kas empresas privadas, plblicas, entidades del sector plblico, crganizaciones ain fines de
lugre =& han disminuda o cerrada temporgimente, afectando al comercio e impactands a nivel
mundiz a loda la cadena de suminising de Dienes v sarvicios

En 2l Ecuador. medianta al Suplements del Regisira Oficigl No. 160, 12 da Marzo 2020, 52
declard & Estado de Emergencia Santana an todos dos establecimisnios del Sstema
Macional de Salud, en los servicios de laboratoric unidades de epidemiciogis v contral,
ambulancias asraas servicios de madicos v paramedicos. hospetalizacidn y consulta extema
por la inminente posibilidad del efects provecado por gl coronavirse COVID-1E, v prevenir un
posible contagio masivo an la poblacan; v, an &l Suplamanto oel Regisro Oficial Na: 163 17
da Marzg 2020 sa decrets el ESTADD DE EXCEPSION POR CALAMIDAD PUBLICA EN
TOOO EL TERRITORID NACIONAL POR CASOS DE COVID-18 con fo cual se suspende al
gfercio del derecha liberdad de transdo y lbertad de asooiackdn y réursén, a la poblacién
ecualonana, fodo esto afecta a las operaciones de igs empresas impactanda g lg siuazien
financsera, af resuliado de gjemcis v a 05 fwos de efectva cuyo Impacto no 2= fackble
medirle gn los aciuales momentcs pero gue s van 3 ver refigjados en el franscurso-del
fempn a medida que |22 ampresas vayan raconrooesde de acuerdo con las MNarmas
Intarnacicnales de Informacion Fmanciera @ perdida de valor de sus actwos tales coma
perdida crediticia esperada, valor neto de realizacan de nvenigrios, depreciacian de las
propiedades, piants y sguipos, detenoro de actvos, pérdida an el wvalor de instrumentas
fingncierog & ingtrumentas-de patnmonig, erendamiantos. ete

NEGOCIC EN MARCHA

La entidad an los Oitimas afos no ha generado ingrasos sutisientes para cubrir lag gastos de
agministracitn y ventas sin embargo, la Administacion de i3 entidad ha preperado |os
estacdos financieros considerando Que 85 Un Negocka en marcha. ya2 gue |3 intencion &8
AMpeZar @ gunerar mayeres ingresos & medida gue la siluacidn econdmica dal pals mejere

cumplande con todas sus ebligaciones legalkes.



GRATAGE 5. A.

Motas a kos Estados Financiercs

19. PARTIC|PACION A TRABAJADDRES

GRATAGE 5 A . no cuenta trabajadores en relacion de dependencia al 31 de diciembre de
2014,

20. CONTRIBUCION UNICA ¥ TEMPORAL

El Registro Oficial Suplemants No 111 del martes 31 de diciembre de 2019, se publicd ta Lay
Drganica de Simplificacion y Progresividad Tribataria. que an el Capitulo 1], Art 88, creo la
;ﬂl‘lh?bul::ilfm umeca y Temporal @ fraves de lacual las sociedades gue reaicen achividades
BCONGMicas y que han ganerado ingresas gravado iguaies o suparores a U S % 1.000,000.00
en el ejgrcicia fiscal 2018 pagaré una contribucion Unica y temporal en (os ejercicios 2020,
2021 w 2022, de gouerdo g la sigwente abla

Ingreses gravados | Ingresos gravados |

desde hasta Tarifa
B 1,003 000 08 5,000 000 00 0% |
5000 00001 16,000 00000 0 15% |

I 10,000,000 01 En adaianie 0.20%

En mingun case esta contribucion serd superor 81 25% del mpuesto 2 18 renta causado del
ejercicio fiscal 2018

La entidad en nase a 18 Ley antes indicada no esta obloada al pags de 3 contribucstn urisa y
temparal, porgue sus ingresce gravados dal ejemicio fiscal 2018, fueron inferigres a
L5411 000,000.00

21, PROPIEDAD | L

Cada uno ge los programas que se han instaiado en [as computadoras de ta enilidad. han sida
adguitidos |legalmenta vy cuertan con las respaciivas licencias de autorizacdn de jos
fabricartes. Las marcas y ol nombre comercial, con el gue trabaja ks entidad son de propiedad

exclu=iva de la entdad

g -



