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Notas alos Estados Financrros 

1. OPERACIONES 

La entidad fue consttuida el 12 dejulo de 1988, de acuerdo con las Leyos de la Repúbica 
del Ecuador y lle por objeto social realizar actidaces de alquler de bienes inmuebles 
para vivienda 

2. POLÍTICAS CONTABLES 

a. Base de preparación y presentación de los estados financieros. 

Los presentes estacos fnanceros comprenden el estado de stuación fnancera 
¡tado de resuta3os Ingres. estado de combos en el patrmono y estado de jos 

  

Los estados Inancieros antes mencionados han slo preparados y presentacos e 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Fiancera NIF. wgentes a la 
echa 
La epicación de las normas contables, sus políicas, estimaciones y crtenos son de 
rescansablidad de la Administración, quenes manfiestan oxpresamente que se han 
aplicado los principios y enteros incluidos an lea Normas intemaconales de 
Información Financiera NIF. 

    
  

  

b. Hipótesis dol negocio en marcha 

Los estacos Mancieros se han preparado Da la Iipotess que la ertad contrmuars 
operando 

+ Registro contable y moneda de presentación 

Los registros contables de la entidad se llevan on idioma español y se expresan an 
dblares delos Estados Unidos de America, que es la unidad monetaria de la Reguoica 

del Ecuador 
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dá. Efectivo y equlvalentes al efectivo 
Es efecto y equwalentes alsfeciwo forma parte de los actes financieros clasiicados. 
somo costo amorizado e incluye el efectivo en caja los depóstos a la vista en 
entdades fnancieras que no esten sustas a ninguna resincción 
La entaad ciasiica los Intereses pagados y cobrados coma fujos de etectwo en 
acwicades de operacion los omaerdos fesibidos Como ups de Etecuo en 
actucades de ineersión y los dwidendos pagados como Mujos de efectvo en 
actidades de manciamiento 
E efectivo en entidades Manciras esté sujeto a iesgo crediticia, aunque el piazo de 
vercimiento $9 muy bal ya que la entidad puede retirar al efecto en cualquier 
momento sn penalización 

  

instrumentos financieros 

Con fecha 24 de julo de 2012 el IASB emti la NIF 9 que sustluye, a partr dl 1 de 
nero de 2018, a la NIC 39 a Incluye requermentos pera la ciasuicación y valoración 
fnancera de instumentos fmanceros. el detenoro de aciwos financieros y la 
contabilgad de coberturas 
Bajo NIF 9, desde las categorías dos, res y cuatro de la NIC 38 se siminan y el 
terio de ciasicación delos aciwos fnencieos dependerá anto del modo en que una, 
entidad gestana sus instrumentos Inancers (su model de negoo) como de la 
Estena y caracerisicas de los flujos de efectivo contractualas de los acto 
fnenceras Con base en lo atecor el actvo se mera. 
Costo amortzado. 
Vatorrazonatio con cameos en wo resultado integral o 
Valorrazonable con cambios en el resultado dal periodo 
Los estrias para aclar las tes categorias bajo NIF 9, son los siguientes 
S| el objeto del modelo de negocio es mantener un acto fnancieo con el in de 
cobrar fos de efectvo contractuales y segun las condiianes del contrata se reonen 
ajos de efectvo en fechas especificas que consituyen exclusivamente pagos del 
captal mas intereses sobre dcno captal, el actuo financiero se valorara al costo 
arorizado 
Si el modelo de negocio tens como objeivo tanto la obtención de ups de sfectvo 
contractuales como su enla y Segun as corciciones del contrato, se reciven fujs de 
iecivo en fechas especifcas que consttuyen exclusivamente pagos del capial más 
Irlereses Sobre dino captal los sctwos franteros se valorarán a su velar razonable 
an cambies en to restado integral (patrimonio) 
Fuera de estos escenarios. el resta de actos se valorarán a valor razonable con 
cams en perdes y ganancias
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ovas los nstumentos de patron (er ejemplo, acciones) se valoran por defecto en en categoria Valor razorable con cambos en e resultado del periodo. Esto es así Berque sus fos contraciuaes no cumplen on la coracanisia de ser 00 pagos de capital intereses. 

Reconacmiento inicial 
En el reconocimienta Inicial, hay dos opciones de desgnacón Irovocable en el 
reconccimient inicial 
1, Un instrumento de patrimonio, siempre y cuando n0 se mantenga con ines de 
úegociacón puede desinarse para valorar a valor razorable con cambios 6n Otro 
resultado integra (patimonio) Posteromente, en la venta del nstrumento. no se 
permia la recasticacón a la cuenta de fesullados de las Importes reconccidos en 
Patrmonio y únicamente se llevan a resultados los dvidendes. 
2 Un actvo financiero también puede ser designado para valorarse a valor razonable 
con cambios en resulados side esta manera se reduce c elimina una congruencia de 
medicióno reconocimiento (véase p 84 129 a B4.1.32 NIF 9) 
Los aaivos y pasos nancieros se reconocen iniclalmente porel valor razonable más. 
'Smenos, en el caso de un actvo Inancero o un pasivo nanciero que no se contablice 
A valor razonable con campos en resultados, ls Costos e la transacción que Sean 
rectamente atrbulbles a la acquisicón O emisón del actwo financiero o del pasto 
financiero, 
No obstante, lo anterior en el momento del reconocimiento ns una entáas meda 
las cuentas a cobrar comerciales que no tengan un componente financiero agnifcatwo 
(determinado se acuerdo con la NIF 15) a su proc de transacción 
Raconcomisnto posteror 
Para el fegisto posterior al momento del reconccimiento misil de los actvos 
financieros se apícan as sgulentes palas contables 
Actos inarcteros a costo amorizado 
Estos aciios se regsiran posteriamente a su reconocimiento inial por su costo 
amortzado de acuerdo con el método del tpo de merés sfecivo. Dicho costo 
amertzado se verá reducido por cualquier pérdida por deterioro Se reconocerán 
Gmancias o póródas en el resultado del periodo cuando el activo fnanciro ce d8 de 
Saja o se raya deterorado o por dlerencias de cambio Los intereses calculados 
ando al mátodo del to de interes eactwo se reconocen en la cuenta de rasultados. 
Actwos Mnarcieros a valor razonabie con tambos en resultados. 
Los acilos financieros a valor razonable con cambos en resultados se reconocen 
Inicllmente y posteriormente 2 valor razoneDR, sin incl os costos de transaccón, 
ue se cargan a la cuerta de resultados. Las garancias o pérdidas procedentes de 
ambies en el valor razoratle se presentan en la cuenta de resulcos dentro de "oros 
ingresos | (gasto) financieros — netos" en el perodo en que se crginaron. Cualquier 
vicendo o nteres tambien 30 ova resultados financieros 
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Instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en oro resulado integra: 
Se contablizan posienormente por su velor razonaile, reconociendo los cambos en el 
valor sazonale en “Otro resultado integral” Los ingresos por inteceses, as páricas. 
por geteoro y las diferencias de cambo se reconocen en la cuenta de resultados. 
Cuando se venden o se dan de baja los ajustes en el valor razonable acumulados 
reconocidos en “Otro resultado integral se Incluyen en la cuenta de resulacos como 
"otros ingresos!gastos) fnanceros netos 
Instrumentos de patrmonso a valor razoratie cor camos en or resutado integral 
Su medición posterior es a valor razorable. Unicamente se llevan a resutados los 
dividendos, a menos que dichos dividendos presenten claramente una recuperación 
del costo de la iversién Ovas péricas o ganancias se levan a “Oto resutado 
integral y nunca se reiasiicen  resuados. 
Gratage S.A. en base alas NIF S, cambió su clasificación de actos fnanciros que 
mantenla hasta el 31 de diciembre de 2018, as 

[ Activos financieros. Nueva clasificación bajo NIF 9 
  

fectwo y equivalentes al etetvo__| Costa amonizaco 
  

Cientos y otras cuentas por cobrar | Costo amortzado. 
  

tor actos tnanceros Cesto amonaso 
Instantes de parmeno Vaoerazoraia en cam n rsutados     
Detenoro de actos financieros. 

El nuevo modelo de detenoro de NIF 9 se basa ena pércida esperada, diferencia 
del modelo de perdida nous e NIC 39 Por tanto, bajo NIF. $ las péraas por 
etenoro se reconocen antes que bai sl modelo de la NIC 39 El nuevo monelo de 

¿etenoro es aplicable a 12005 os elementos que se señalan a coninuación 
Actwos Inanceros valorados a costo amortzado. 
Actos Inanceros de deuca a valor razonatle Con cambios en ao resutdo integral 
Los aceros fnsnceros a costo amorizado indujen la parida de “Cientos y otros 
cuentas a cotra” (que comprenden las cuentas a cobrar y 9vOS activos contractuales 
¡nal aicance de la NIF. 15 "ingresos denvados de contratos con cientes" y las cuentas 

3 cobrar por erendamientos en el alcance de la NIC 17) “Electwo y partdas 
Eulralentes al electro” y "otros actos financieros” 

AL de enero de 2018, no existan en Gratage S.A activos contractuales en el 
Alcance dela NIF 15. instrumrros financieros de deuda. 
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Bajo la nueva norma el modelo de dereriro está dado sobre un enfoque dual de valoración, bajo el cual habrá una provisión por detenoro basada en las péraias esperadas de los próxtmos 12 meses o bacada en las pércidas esperadas durante toda. la uda del acivo El hacto que determina que daba pasarse de la primera provssn a la segunda es que se produzca un empeoramiento sigitcatvo en a calidad cresta 
Para las cuentas a cobrar comerciales y d8 arrendamiento tanto sí poseen o no un «componente fnanciero sigaficatuo Gratzge S A _ha elegco como su pallica contable medir a correccion de valar por pérdidas a un mpore Qual 2 las persas crediticias 
esperadas durante odo el empo de vida del activo siguiendo el enfeque simpificado delp. 5515 dela NIF, 
Para determbar sí un acto francero na expermentado un empeoramiento 
sgnifcatwo en su nesgo cregtico desde su reconocimiento ico para estimar las 

Perdidas crediticias esperadas durante 1odo el lempo de was det acto, Gfatago S.A, Considera toda la información razonable y sustentable que sea relevanie y que este 
áspontie sin esfuerzo o costo desproporcionado Esto incluye tanto Información 
uantitira como cultatva, basada en la expenencia del Grupo o de atras enades 
sobre pérdidas crodiicias histórcas, a información de mercado observable score el 
resgo credtco del nstumento hrarcero concreto 0 instrumentos financieros. 

  

Gratage S A asume que el nesgo de crédito de un acivo fiancero se ha 
incrementado sgnifosivamenta sa mora es supañor 2 30 días Asimismo, adopta la 
presunción de impago para un acto financiero que se encuentre en mora superor a 
80 cias salvo que se tenga información razonable y fundamentada que demuestre la 
recuperabildad del crédito 
El perodo máximo a lo largo del cual las pérdidas crecticias esperadas deterán 
estimarse es el máxmo penodo contractual alo largo del cual a entdad está expuesta 
Al nesgo credo 
Melón de las perdidas crediicis esperadas. 
La NIF S cefne la pérgca de crésto esperada como el promedio ponderaco de las 
eraidas crediticias con los riesgos respectos d8 que ocurra un incumplimiento como 
fonderacares, Las pérdidas credicas se miden como la dferenca ente lodos los 
ajos de efecto cuntiaciuales a que se tiene derecho de acuerdo con el contrato y 18dos los fos de sfeciwo que ls entasd espera recibir [es dect todos los déhcts de 
facivo) descontados ala tasa de ¡teros efectiva origina! 

  

De a definición de la pérdida esperada somo una macia esperada se deduce que será 
meceseña la aplicación de jua ) Un serca mporane de resización de 
Ssimaciones 
A grandes rasgos la pérdida esperada se basa en la siguente fórmula EAD 
(Exgceción al tespo) 3 PD (Probablidad de impago) x LGD (Pardica dado el 
incamplrmento) xDF (Factor de descuento)
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EAD= es la exposición al riesgo Se medica por los salcos contables (saldos 
pendientes de recibir un ful de efectvo 4 otro acivo Financiero) minorado en su caso 
porlos pagos anitipados y cualquier garantia o aval ctorgada por el cieme 
PO= es la provabilidad de impago. 
Las probabilidades de mpago se determinarán de forma fistonca, con base en el 
histérico de impagos dela propia empresa o matices de transción hisiarca. 

  

1GD= es a pérdida que se tendía en caso de impago del deudor y se calulaia como 
(1—latasa de recuperación), 
La empresa utizals tasa de tarsición haterica en base ala matriz de transición 
DF es el valortempora el nero 

Parts relacionadas 
Se consiteran partes riacoradas a sus scconisias, asociadas aquellas en que sus 

accionistas panicpen directa o Indrectamente de otras sociedades. Asi como el 
parsoral de la entidad cecicado a la admeistración de la entad. que tienen conto 

sobre la misma 
Cuando ss hayan producido transzcciones entre partes relacionadas. la entaad 
revelaa la naturaleza de la relación, el importe de las transacciones los saldos 
pendientes y ctra Iiomacón necosara para la comprensión de las estados 
frenceros 

Propiedades, planta y equipo, neto 

Las propiedades, planta y equipo 52 valoran a su costo de adgusición. menos la 
depreciación acuralada y menos cualquier pérdida por detanora reconocida La 
depreciación se realza en Inea recta en función de la ica ut 

La vid uh estmada, var resdua! y mátoso de depreciacón son revisados al final de 
dada año, siendo el efecto de cualquier cambbo an el estrado regsrado sobre ura 
base prospeetva, en base a la sguiente vda UNI 

Instalaciones. 103708 
Muebás y enseras. 10 años 
Esunos de compulacón 3 años 

Vehiculos 10añ0s 
Otras propiedades planta y equipo 10 años 

2
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h. Propiedades de inversión, neto 

La entsad reconoce como propiedades de iversún a aquelas propiedades 
mantenidas ya sea pata ser explotadas en régimen de arsendo o bien para oblener una. 
lusuala en su veta como consecuencia delos Incrementos que se produzcan en el 
ato en sus respecivos precios de mercado. Las propiedades de Inversión se nan 
regado por efecto de la conversión por primera vez a las Normas Intemecionsles de 
Infermación Financiera NIF. al costo revaluado como costa atribuido y Su medición 
posterior es al costo 

El costo o valor revaluado de propiedades de inversión so depracia de acuerdo al 
método de Inea recta 

La vida nl estada, valor residual y método de depreciación son revisados al nas de 
cade año sendo el slecto de cualuer cambia en el estimado registrado sobre una. 
base prospectiva cuya base de vda tl de edicos es de 80 años. 

Los terrenos sotre Jos que se encuentran construdos los sdifcios se presentan por 
separado ya que tenen Lna vda UN mdefnida y for lo tano. no son cojeto de 
depreciación 

l_. Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 
Las cuentas comerciales por pagar y olas cuentas por pagar son pasivos financieros, 
o denvados con pagos fjos o deteminables que no cotizan en un mercado activo 

Las cuentas por pagar se orignan por las compras de bienes y serios, e registran 
inicllmene a valor razonsble y posteriormems, son valoradas a costo amoizado 
últizardo el metodo de latasa de interes efectua. 

  

1. Participación de emy ' 
La entidad debe no cuentas con empleados bajo relación de dependencia 

K. Impuesto alas ganancias 

El impuesto a las ganancias es la suma del Impuesto a la renta causado más e 
impuesto ero 

13-
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Impuesto ala renta causado 
Las soctadades nacionales 0 extranjeras comicitadas o no en el pais. que ootengan ingresos gravacos de confomas con las dsposciones de la Ley de Régimen 
Tributario Interno y su Reglamento, y con las rosolucionos de carácter general y 
dbligatoro emtidas par el Semvico de Rentas Internas SRI estarán somitidas ala tara 
impostiva del 22% scbre su base mponible y se cargará los resulcos del año en 
ue se devengan con base al mpuesto por pagar exe. 
Imevento ala secta decido 

El Impuesto diendo se recorcce sotre las diferencias temporaras entre el valor en 
bros de los actos y pasivos includes en los estados Inanceros y las bases fecales 
úForrespondientes ubizacas para determinar la tidad gravable. Se lo calcula stizando 

«el melo del balance que ¡densca las aferencas temporanas que surgen erre los 
saldos reconocidos a efectos de niormación inancira y los saldos a efectos Iscales 

    

El mpuesto dferido se determina usando tasas impositvas wgentes de acuerdo alas 
normativas legales del pais aprotadas en la fecha del estado fnanciero y que se 
aspera serán de aplicación cuando el correspondiente acto por impuesto dedo se 
realce o el pasivo por impuerto dfendo se liquida. Los impuestos díeridos son 
reconccidos como gasto o ingreso e incdos an la determinación de la ganancia > 
pérdida neta del ejer. 

   

Los actos y pasos por impuesto gitendos se compensan al y Solo sí, existe un 
derecho legalmente reconccico de compensar los actwos por impuesto comerte con 

Jos pasivos por mpuesto comente y cuando los actos por mpuestos iendos y los 
pasivos por impuesto dferdos se derivan del impuesto sobre las ganancias 
comespondentes a la misma autondad Ñscal que recaen sobre la misma entidad o 
sujeto fecal o dierentes entidades o sujetos fecales, que pretenden guiar os actvos 

y Pasos facies comertos por su mpone nero 

Los pasos gor impuestos eros se reconocen en los estados financieros como 
pasos no Corientes. con independencia de su fecha esperada de realización o 
liquidación 

Distribución de dividendos 
La alstibucion de dividendos a os accionisias de la entaos se 1econoca como un 
pasivo an las cuentas anusles en el ejercoo en que los aIitendos son aprosados por 

los accionistas dela entidad
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m. Reserva legal 
Creación de reserva de acuerdo a lo dispuesto por leyes o reglamentos con el fin de ar a sus acreedores una protección adicoral contra los detecos de las perdia 
La resana legal so determina considerando la Wtidad Iqueda. que para una sociedad anónima consicto on l 10% do diera utidad hesta que este alcance por lo menos el 
0% del captal socia 

La poltica de la emtgad es de regisar la reserva legal en sl pimer día del año 
sguente. medarte Acta de Junta General de Acconistas 

. Ingresos de contratos con clientes. 
La MIF 15 establece los cnenos para el registro contable os os ingresos procedentes. 
de contratos con cientes 

La NIF +5 establece un nuevo modelo de cinco pasos que apica a la contablización 
delos ingresos procadentes de contratos con cientes 

Etapa 1 Isentica el contrato (0 contratos) con e chente 

Etapa 2. Isentlcar las obligaciones de desempoñ en el contrato 

Etapa 3 Determinar l precio d la rarsaccón 

Etapa 4 Asgnar el precio dela transacción entr las obligaciones de desempeño del 

  

Etapa 5 Reconecsr el ingreso de actvidaces ordnaras cuando (o 4 meda que) la 
entidad satisface uns obigación de desempeño 

De acuerdo con la NIF 15 al Ingreso Se reconoce por un impone que rensje la 
contraprestación que una entcad espera tener derecho a recior a cambo de transterr 
bienes o servicos a un clente, en el momento en que l ciente obtiene e control de los 
benes o servicos prestados. La determinación del momento en el que se transtare 
cho cono en un pumo en 8 iempo o alo largo de un periodo de tiempo) requera la 
realizacn de picos por parte Gratage S.A. 

  Esta Norma susttuyo alas sguietes normas. 

(8) la NIC 11 Contratos de Constuccón, (>) la NIC 18 Ingresos de Actvidades 
Otenanas, as! como 3 '3s Interpretaciones relacionadas (CINIF 13 Programas de 
Foelzacion de Clentes, CINIF 15 Acuerdos para la Constcción de Inmuebles 
GINIF 18 Transferencias de Acivos procedentes de Clientes, y SIO=31 Ingresos— 
Parmutas de Servicios de Publcicad) 

15
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Gratago S A. ha olegida como fecha de aplicación nal la del 1 de enero de 2018 
Por ora porte. en cuanto a su estratega de rensicón Gralage S A. optado por la 
opción C3 b) establecda en la Norma, que supone aplicarla NIF 15 retroactwamente: 
can el efecto acumulado de la apicación Iical reconocdo en la fecha de aplicación 
inical sin procecer por tanto a a aplicación de a información presentada en 2017 bajo 
las normas previas cdas. 

Gratage S- A. ha llevado a cabo un andlis en sl que ha concludo que la 
implementación de asta narma no tendrá impacto relevant sobre las operaciones que 
realza, sn que se hayan identficado ajustes sobre la situación patmonal de apertura 
del ajercolo 2018: 

1 La mayuria de los Ingresos de Gratage SA. provienen del arrendamiento 0 alquiler 
de sus tienes e inmuebles propos. Para este tpo de ingresos. tajo NIF 15, se 
considera que los cientes son consumidores finales o intermediaros, con los que no 
existen contalos a largo plazo, y a los que sele emvie la factura en l momento en que 
se transfiere el control delos bienes 0 senucios. por lo que los ingresos ss reconocen 
en ese momento de venta del bien o prestación el servito. Este tratamiento coincido 
can elque se ha venido utitzando hasta la entrada en vigor de dicha NUF 

2 La nueva norma NIF 15 exge utizar un método homogéneo de reconocimiento de 
ingresos para contratos y obigaciones de dasampeño con caracteristicas similares 
(E 16 pa40) 

El método elegido por Gratage S.A. como preferente pera medir el valor delos bienes 
Y Serucs cuyo contra se transter al chart lo largo del tiempo es el métedo de 
roducto. siempre y cuando a través del contrato y durante su ejecución se pueda 
medir el avanca de los trabajos ejecutados Los métodos de producta tecanacan los 
'ngresos de actdades ordnanas sobre la base de las mediones arectas sel valor 
para el ciente de los bienes o servicios transfendos hasta la fecha en relación con os 
ienes o servicos pendientes comprometaos en al contrato 

En contratos de bienes y serios diferentes altamente nerelacionadas para product 
un presucto combinado, el métedo de producto aplicable será el de medición de los 
abajos resizados. 

En los contratos de serucios mulmaros en los que los bienes y servcios som 
sustancialmante los mismos y e transfieren con un mismo patron de consumo, de tal 
manera que el lente se benetiia delos mismos a medida que se van prestando por la 
compañia, el método de reconocimiento de Ingresos selecionado por Gratage S A. 
sta basado en el iempo transcurrido. dentro del método de producto, mentras que las 
costos se regstran conforme al pencpo de devengo. En furción de lo antenar el grado 
de avance en costos solo se apicara en aquelos casos en los que no se pueda medir 
de manera fable el avance delos trabajos. 
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Requisitos de presentación e nfermacón 

La NIF 15 incluye regusios de presentación e Información que son más detallados que en las normas previas. Los requisitos de presentación suponen un cambo sigifeatwo respecto a la práctica actual y han aumentado el volumen de desgloses. 
requendos en los estacos fnancros de Grarage S A, ampliando los desgloses. 
cortespondentes a los Ju'os realzados respecto a dentiicación delas obligaciones. 
de desempeño y oros aspectos de juicio dels norma 

En rosumon el impacto de adopción de la NIF 15 no tene un efecto re 
estados Inanaeros de Gratage S A. 

  date en los 

o Reconocimiento de gastos 
Los gastos se reconocen a medida que son incumdos decendientamente dela fecha. 
en que se haya realzado el pago y se registran en el periodo más cercano en el que se 

INDICADORES ECONÓMICOS 
La infomación relacionada con el porcentaje de variación de los índwes de grecios al 
consumidor, prepsrada par el Insituto Macconal da Estacistcas y Censos (NEC) para el 

ejerocio económico 2019 fue de -0 07% 

AÑO. TERMINADO — PORCENTAJE 
INFLACIÓN DICIEMBRE 34 

2018 328 
2018 12 
2017 020 
2018 027 

2018 207 
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4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

AL! de deme de 2013 y 2018. el sai es el siguente 

31DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
209 2018 

Bancos a) uss seee 5106913 
  

a) La totaidad dela cuenta coresponde a bancos locales 

5 CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de las cuentas porcobrar3l 31 de alcembre de 2019 y 2018, es como sigua: 

31 DICIEMBRE — 31 DICIEMBRE 
2m9 2018 

Cientos uss - 380560 
Ovas cuemas por cobrar á 3 

TOTAL uss ¿ 380864 

La entidad no hizo la provisión para cuentas incotrabes, porque os credos otorgados a los 
lentes fueron cobrados en su totaliac. 
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IMPUESTOS €: 

Un resumen de los activos por impuestos comentes al 31 de diciembre de 2019 y 2018. es 
como sue: 

3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
a 201 

Creo mou del IVA. uss 10918 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO 

Los movimientos del costo y cepreciacion de las propiedades, planta y equpo. por el año 
terminado al 31 de diciembre de 2019 son como sigue 

  

SALDO, SALDO, 
3u/tanote ADICIONES — ¿rri2or9 

us$ 307681 307851 
1.0200 102000 

Equipos de computación 7652900 - 76900 
Vehiculos 1328030 - 1329030 
Ovas propiedades planta y equipo. 211678 41878 

129:13257 - 12913257 

Menos: 
Depreciacón acumulada 28G254z tOg04a8 2082900 
PROPIEDADES. PLANTA Y _—_—— 
EQUIPO NETO. USS _ 10020715 -tON0448  B030287   

Instalaciones. muebles y enseres y ovas propiedades. planta y equoo se deorecian al 10%, 
vehiculos al 20% y equipos de computación al 33 33%, co el método de linee recta
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B, PROPIEDADES DE INVERSIÓN, NETO. 

Los movimientos del costo y depreciación de las propiedades 08 inversión, por el año 
terminado al31 de diembre de 2019, son como sque: 

SALDO SALDO. 
CUENTAS. 21122018 ADICIONES VENTAS  21/122019 

Terrenos (a) USS 75144842 - 2128746. 73005096 
Edic (a) 800,507.07 - 4990405 88080301 

135195848 - 7129182 128086397 

Menos 
Depreciacón acumulada 5036571 820925 -O31131 0825755 

Propiedades de versión, neto US $ 1.285,58978 220328 4490021 1.212.408:32 

(a). La entidad medante escriura de compraventa con fecha 27 de segtiembre del 2019, 
vende a la Inmobtiara Algo S. A. el local comercial numero Cinco y au respecta 
alícuota de cero enteros. nueve mi quinientas setenta y cnco dez miésimos porciento 
(0.9875%) del centro comercial denaminado. La Rotonda" el cual era propietano, por 
mutuo acuerdo el preso total de este contrato asciende ala suma de U $:$ 105.260 00
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9. ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

Los movimientos del acto por impuesto diferido, porel año terminado el 31 de dicembre del 
2018 y 2018, es como sue: 

31 DICIEMBRE — 31 DICIEMBRE 
2019 2018 

Impuesto diferido por párcida mbutana ía) US$ 1580.21 - 

  

(a) La entidad ha generado pércidas en os años 2014, 2018 y 2017 por US$ 8,548.87 
US$ S1787 y US$ 1058974 respectivamente que fueron consideradas como 
dllerancia temporal a una tass del 22% que representa un ingreso por Impuesto dferido 

de U'S:5:4337 86 hasta e año 2017 

En elaño 2019 se amonio el actwo por Impuesto diendo par US$ 2 748.04 

Base Iasefecal impuesto diferido 

Pérada sujeta a amortización 2014 8sas8 2% 188097 

Perdida sujeta a amortización 2016 ser 2% 42713 

Périda sujeta a amortanción 2017 1058074 2% 23297 

Vidas 2019 1240981 2% 274804 

TOTAL vas 158921 
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10. CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2019 y 2018, por clasificación 
principal es como sigue: 

31 DICIEMBRE — 31 DICIEMBRE 
2018 

  

Proveedores (a uss 12010 920008 

Ovas cuentas por pagar 15861 

TOTAL uss 10681 920089 
  

(a) Comespnde a valores a pagar por compras a provescores reslzadas en e! mes de 
acera
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11. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
El movimiento de pastos por mpuestos comentes por el año terminado al 31 de dicembre 
de 2019 os como sigue: 

  

SALDO SALDO 
3U1220t8 DEBITOS CREDITOS 24122019 

Impuesto al valor agregado. SS 3380 188502 170038 5204 
Retencón en la tente de 
moves ata renta daD6  40nag 45303 3830 
Impuesto ala renta causado 
(rot 15) 547 Bus 7701 

TOTAL USS_ 7eue zp00ze 1p40zO reee 

a PLAZ 

El movmento de las pants relacionadas a largo plazo por el año terminado al 31 de 
Aciembre de 2010, es como sigue: 

  —DÉBITOS CRÉDITOS. RELACIONADAS. saLoo saLDo 
POR PAGAR 2AH22018 PAGOS PRÉSTAMOS 24/22019 
LARGO PLAZO 

Accionistas US$ 20760195 648785 22122430    

Las transacciones con partes relacionadas, se respaldan y electuan en los mismos términos y 
condiciones equiparables a otros de gual especie realzadas con terceros Los préstamos no. 
tenen fecha de vencmiento, formas de pago. tasas de meres, garantias 
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13. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 

Un resumen de los pasivos por impuestos diferidos al 31 de dicambre de 2010 y 2018, es 
como sue 

SALDO SALDO 
aUtZR0S  MZR0e 

Etico uss 9633520 107,344 00 

La Oterancistemporana del ejercicio aconómico 2019 sde US $=11 008.80 

AñO 20: 
Dlerencas terocraras 
El comporismento de li 

  

diferencias. temporarias anuales desde 
reconocimiento hasta el 31 de ciclmore de 2019, as como sue 

  

¡nilo de su 

  

VALOR 
Uss 

Saldo l 31 de diciembre de 2010 13152500 
AñO2011 2500.00 
Año 2012 101090 
AñO2019. 5568.00 
Año2014 158297 
AñO2018 158268 
AñO2018 158286 
Año 2017 1502.08 
Año 2018 1562 85 
Año 2019. 11,008 00 

Saldo al 31 de diciembre de 2019 6306320.
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14, CAPITAL SOCIAL 

El capial sola de la entidad al 31 de dicemore de 2019 y 2018, esta contormado de la 
siguiente manera, 

“AL1 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 
No. VALORDE VALOR 

ACCIONISTAS ACCIONES 2% CADAACCIÓN US$ 
Laura Elzabetn Krone Cabrera 4975 8930 100 «91500 
Mano Ateo Borges De Prat 25 080 10 2500 

TOTAL 5000 19000 500000 

Los accionistas dela entidad sen de nacionalidad ecvatoriana 
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15. PASIVO CONTINGENTE 
7 or 

  

31 DICIEMBRE 
2018 

  

  

Resultado antes de impuesto ala ganancia US$ 4149893 125267 

Més 

Gastos no deducibles locales 847000 832165 

Menos. 
Amarizacón por pergda tntutaria de. anos 

antenas 1240381 

Base mania qna 505898 
Porcentaje de impuesto ala renta 2% 2% 

Impuesto al renta causado aso 111618 
Anticipo determinado — correspondiente al 
ejercio fiscal corriente. 54477 125192 

Impuesto ala renta causado (nota 11) sao 125102 

Menos 
Antapo de mpuexto a la renta pagado. sar 125192 

Impuesto ala renta por pagar (rota 11) Uss_ 7701 

  

  

Los estados Ilraneros de Oratege SA. no han sido Nscalcados por las autoridades de 
impuestos fscalos hasta el ejercicio 2019 La acción determinadora de la administación 
rbutaria encaminada a declarar o establecer la oxstenca del hecho generador. de la base. 
impontie y la cuarta de un ibuto. de acuergo con el ariculo 94 del Coago Trvuano, 

¡Saduca sm que se requers pronurcamento prev en os squientes casos.
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1 En tros años, contados desde la fecha de la declaración an los tnbutos que la ley exija 
determinación por el sujeto pasivo, en el caso del ariculo 8; 

2 En seis años, contados desde la fecha en que venció el plazo para presentar la 
declaración. respecto de los mismos rbutos, cuando na se hubieren declarado en odo o an 
pare y 

3 En un año cuando se trate de verificar un acto de determinación practicado por el sujeto 
acto 0 en foma ma, contado desde la fecha de la notíicación de tales actos 

OTROS INGRESOS 
Eldesglose de los otros ingresos porel año terminado al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es 

como aque 
21 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 

2019 2018 
Venta de mmweble Uss_ 027070 

Can fecha 26 de septembre del 2019 se celebró acta de junta general de accionstas, donde 
se aprobo. la venta el local comercial NS ubicado en el centro comercial la Rotonda dela 
ciudad de Guayaquil provincia del Guayas. por el que se recó de contado el valor de 
US$ 10526000 (ver nota 8), el valor de margen bruto de la ganancia por a venta del 
inmueble fue de US $ 4027979,
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17, EVENTO SUBSECUENTE 

Entre l 31 08 diciembre del 2019, y la techa del informa delos auditores extemos se produjo el siguiente evento 
El coronavirus COVID-19, fue dectarado como pandemia par a Organización Mundial de la 
Salus, o que ha impactado a la economia mundial, ya que la medida de aislamianto seca! 
para frenar el urus, mplca que temperalmente cierran aeropuertos puertos martinos, 
transport terresta, transccrte mariimo y fuvil, las operaciones de comercio intemacional 
¿elas ampresas priadas púbicas, entidades del sector púbica, organizaciones sin nes de 

lucro se han disminudo o cerrado temporalmente, afectando al comercio e impactando nivel 
mundi a loda la cadena de Suminist de lenes y senvicios 

En el Ecuador medanta el Suplemento del Regsro Oficial No 150. 12 de Marzo 2020. se 
declaro el Estado de Emergenca Santana en tacos los estabiecmentos del Sstema 
Nacional de Salud, en los servicos de laborataio unidades de epidemiiegía y conmol 

ambulancias aéreas, servilos de médicos y paramédicos. hospitalización y consulta extema 
parla neniente posbildas del efecto provocado por al coronaurus COVID-19 y preven un 

posible contagio masivo on la poblacón; y an el Suplamante del Regisro Ofcsal No. 169. 17 
de Marzo 2020 se decreta el ESTADO DE EXCEPCIÓN POR CALAMIDAD PÚBLICA EN 
“TODO EL TERRITORIO NACIONAL POR CASOS DE COVID-19 con lo al se suspende el 
újeracio del derecno Iibetaa 08 trensio y Ibertad de asocación y feumon, a a población 
úecuatonana, todo eso atecta a las operaciones de las empresas impactando a la situación 
Inanciera al resultaso de ejer y a los fiyos de efecto cuyo Impacto 10 es factule 
medio en los actuales momentos pero que se van 3 er refejacos en el transcurso del 
tempo a medida que las empresas vayan reconociendo de acuerdo con las Normas 
Intemacionales de Infomación Fnancera, a pérdida de valor de sus actwos, tales coma 
pérdida cresiia esperada valor neto de realaacón de muemaros, depreciación de las 
propiedades, planta y squpos, detenoro de actvos, pérdda en el vslor de instumantos 
"narcisos e Instrumentos de pstrmonto, srrendamienos, ete 

18. NEGOCIO EN MARCHA 

La antidad en os últmos años no ha generado ingresos sufisentes para cubrir los gastos de 
acmiistración y ventas. sin embargo, la Adminisuación de la entidad ha preparado los 
estados fiancieros considerardo que es un nego en marcha. ya que la Intención es 
empezar a generar mayores ingresos e medida qua la siuacion acenómica del pals moje 
cumplendo con todas sus obligaciones legaes.
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19 PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES 

GRATAGE SA. na cuenta trabajadoras an relación de dependencia al 31 de Sciembre de 
2018 

20, CONTRIBUCIÓN ÚNICA Y TEMPORAL 
El Registro Oficial Suplemento No 111 del martes 31 ds diciembre de 2019. se pubicó la Ley 
Orgánica de Smlicación y Progrestvdad Truari, que an 6l Capitlo Art 56, roo la 
Contribución única y Temporal a través de la cual las sociedades que reaicen actvidades 
Económicas y que han generado ngresas gravado ¡gueles o superiores a US $ 1 000,000 00. 
den el ajeraca fiscal 2018. pagará una contribución únca y temporal en los ejercicios 2020, 
2021 y 2022, de acuerdo ala siguiente tavla 

        
  

Ingresos gravados 
desde Tarta 
ODA EOS BROAOOOO ONO 
500100001 19.000.000 001 015% 

10909,000 01 En adelante 020% 

  

  

En ningún caso esta contribución será sugenor al 25% del impuesto a la renta causado del 
ejercicio Fscal 2018 

La emicad en pase ala Lsy antes ndcads no está obligada al pago de a contibucón ina y 
temporal, porque sus ingreses gravados del ejerucio fecal 2018. fueran ifercras a 

US$ 000,000.00 

21. PROPIEDAD INTELECTUAL 

Cada uno de los prosramas que se han instado en las computadoras de a entidad, an so 
adaulidos lexslmente y cuentan con las respscivas concias de sutericacón de los 
fabricantes Las marcas y ol nombre comercial, con el que rabaja la antetad son de propiedad 
esclusna ds a antaad   

2


