GRATAGE S. A.

Notas a los Estados Financieros

1. OPERACIONES

La entidad fue constituida el 12 de julio de 1988, de acuerdo con las Leyes de la Republica
del Ecuador y tiene por objeto social realizar actividades de alquiler de bienes inmuebles para
vivienda.

2.  POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacion y presentacion de los esfados financieros

Los presentes estados financieros comprenden el estado de situacion financiera, estado
de resultados integrates, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de
efectivo v las notas a la fecha de reporte.

Los estados financieros antes mencionados han sido preparados y presentados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera NiIF, vigentes a la fecha.

La aplicacidn de las normas contables, sus politicas, estimaciones y criterios son de
responsabilidad de la Administracidn, quienes manifiestan expresamente que se han
aplicado los principios y criterios incluidos en fas Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF.

b. Hipdtesis del neqocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipétesis que la entidad continuara
operando.

¢. Reugistro contable v moneda de presentacion

l.os registros contables de la entidad se llevan en idioma espafiol y se expresan en
dolares de los Estados Unidos de América, que es la unidad monetaria de la Republica
del Ecuador.
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Efectivo v equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo, forma parte de los activos financieros clasificados
como costo amortizado ¢ incluye el efectivo en caja, los depdsitos a 1a vista en entidades
financieras gue no estén sujetas a ninguna restriccion.

La entidad clasifica los intereses pagados y cobrados como flujos de efectivo en
actividades de operacién, los dividendos recibidos coma flujos de efective en actividades
de inversion y los dividendos pagados como flujos de efectivo en actividades de
financiamiento.

Ei efectivo en entidades financieras esté sujeto a riesgo crediticio, aungue el plazo de

vencimiento es muy bajo ya que la entidad puede retirar el efective en cualquier
momento sin penalizacién.

Instrumentos financieros

Con fecha 24 de julio de 2014, el IASB emitio la NIIF 9 que sustituye, a partir del 1 de
enero de 2018, a la NIC 39 e incluye requerimientos para la clasificacion y valoracion
financiera de instrumentos financieros, el deteriore de activos financieros y |la
contabilidad de coberturas.

En cuante a su estrategia de transicion, Gratage S. A., ha optado por no reexpresar los
periodos anteriores, teniendo solo una fecha de aplicacion inicial para todos los
requerimientos (1 de enero de 2018).

Gratage S. A, ha llevado a cabo un analisis en el que ha concluido que la
implementacion de esta norma no tendra impacto relevante sobre las operaciones que
realiza, sin que se hayan identificado ajustes sobre la situacion patrimonial de apertura
del ejercicio 2018 '

l.os detalles de las nuevas politicas contables significativas y la naturaleza y los efectos
de los cambios a las politicas contables previas se especifican a continuacion:

Clasificacion y valoracién de activas y pasivos financieros

La norma previa NIC 39 tenfa 4 categorias de activos financieros:
Valor razonabte con cambios en pérdidas y ganancias,
Mantenido hasta el vencimiento,

Disponible para la venta, y

Préstamos y cuentas a cobrar.

Bajo NHF 9, desde las categorias dos, tres y cuatro de la NIC 39 se eliminan, y el criterio
de clasificacién de los activos financieros dependera tanto del modo en que una entidad
gestiona sus instrumentos financieros {su modelo de negocio) como de la existencia y
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de los activos financieros. Con
base en io anterior, el activo se medira:

Costo amortizado,

Valor razonable con cambios en ofro resuftado integral, o

Valer razonable con cambios &n el resultade del periodo

Los criterios para aplicar las tres categorias bajo NIIF 9, son los siguientes:
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Si el objetivo del modelo de negocio es mantener un activo financiero con el fin de cobrar
flujos de efectivo contractuales y, segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de
efectivo en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas
intereses sobre dicho principal, el activo financiero se valorara al costo amortizado.

Si el modelo de negocic tiene como objetivo tanto la obtencidn de flujos de efectivo
contractuales como su venta y, segln las condiciones del contrato, se reciben flujos de
efectivo en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas
intereses sobre dicho principal, los activos financieros se valoraran a su valor razonable
con cambios en otro resultado integral (patrimonio).

Fuera de estos escenarios, el resio de activos se valoraran a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias. :

Todos los instrumentos de patrimonio (por ejemplo, acciones) se valoran por defecto en
en la categoria Valor razonable con cambios en el resultado del periodo. Esto es asi
porgque sus flujos contractuales no cumplen con la caracterfstica de ser solo pagos de
capital e intereses.

Reconocimiento inicial

En el reconocimiento inicial, hay dos opciones de desighacién irrevocable en el
reconocimiento inicial:

1. Un instrumento de patrimonio, siempre y cuando no se mantenga con fines de
negociacion, puede designarse para valorar a valor razonable con cambios en ofro
resultado integral {patrimonic}. Posteriormente, en la venta del instrumento, no se
permite la reclasificacién a la cuenta de resultados de los importes reconocidos en
patrimonio y Gnicamente se llevan a resultados los dividendos.

2. Un activo financiero también puede ser designado para valorarse a valor razonable
con cambios en resultados si de esta manera se reduce o elimina una incongruencia de
medicidn o reconocimiento (véase p. B4.1.29 a B4.1.32 NIIF 9).

Los activos y pasives financieros se reconocen inicialmente por el valor razonable mas o
menos, en el caso de un activa financiero o un pasivo financiero gue no se contabilice a
valor razonable con cambios en resultados, los costos de la transaccion que sean
directamente atribuibles a la adquisicibn o emision del activo financiero o del pasivo
financiero.

No obstante, lo anterior, en el momento del reconocimignto inicial una entidad medira las
cuentas a cobrar comerciales que no tengan un compenente financiero significativo
{determinado de acuerdo con la NIIF 15) a su precio de transaccion.

Reconocimiento posterior

Para el registro posterior al momento del reconocimiento inicial de los activos financieros,
se aplican las siguientes politicas contables:

Activos financieros a costo amortizado:

Estos activos se registran posteriormente a su reconocimiento inicial por su costo
amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo. Dicho costo
amortizado se vera reducido por cualquier pérdida por deterioro. Se reconoceran
ganancias o pérdidas en el resultado del pericdo cuando el activo financiere se dé de
baja o se haya deteriorado, o por diferencias de cambic. Los intereses calculados
usando el método del tipo de interés efectivo se reconocen en la cuenta de resultados.
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Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados:

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inicialmente y posteriormente a valor razonable, sin incluir los costos de transaccion, que
se cargan a la cuenta de resultados. Las ganancias o pérdidas procedentes de cambiocs
en el valor razonable se presentan en la cuenta de resultados dentro de “otros ingresos /
{gastos) financieros — netos” en el periodo en que se originaron. Cualquier dividendo o
interés también se lleva a resultados financieros.

Instrumentos de deuda a valor razeonable con cambios en ofro resultado integral:

Se contabilizan posteriormente por su valor razonable, reconociendo los cambios en el
valor razonable en “Otro resulfado integral”. Los ingresos por intereses, las pérdidas por
deterioro y las diferencias de cambio se reconocen en la cuenta de resultados. Cuando
se venden o se dan de baja, los ajustes en el valor razonable acumulados reconocidos
en “Ofro resultadc integrai® se incluyen en ia cuenta de resullados como “otros
ingresos/(gastos) financieros netos”.

Instrumentos de patrimenio a valor razonable con cambios en ofro resuftado integral:

Su medicion posterior es a valor razonable. Unicamente se llevan a resultados los
dividendos, a menos que dichos dividendos representen claramente una recuperacion
del costo de fa inversion. Otras pérdidas o ganancias se llevan a "Otro resultado integral”
¥ nunca se reclasifican a resultados.

Gratage S. A, en base a las NHF 8, cambid su clasificacion de actives financieros que
mantenia hasta el 31 de diciembre de 2018, asi;

Activos financieros Clasificacion original bajo | Nueva  clasificacion
| NIC 39 bajo NIIF 9

Efectivo y equivalentes al | Préstame y partidas a cobrar Caosto amortizado
efectivo

Clientes y ofras cuentas por | Préstamo y partidas a cobrar Costo amortizado
cobrar

Otros activos financieros Préstamo vy partidas a cobrar Costo amortizado

Instrumentos de patrimonio | Activos financieros disponibles | Valor razonable con
para fa venta cambio en resultados

Deterioro de activos financieros

El nuevo modelo de deterioro de NIIF 9 se basa en la pérdida esperada, a diferencia del
modelo de pérdida incurrida de NIC 39. Por tanto, bajo NIIF 9 las perdidas por deterioro
se reconocen antes que bajo ef modelo de la NIC 39. El nuevo modelo de deterioro es
aplicable a todos los elementos que se sefalan a continuacion:

Activos financieros valorados a costo amortizado.
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Activos financieros de deuda a valor razonable con cambios en ofro resultado integral,

Los activos financieros a costo amortizado incluyen la partida de “Clientes y ofras
cuentas a cobrar” (que comprenden las cuentas a cobrar y otros activos contractuales en
el alcance de la NlIIF 15 “Ingresos derivados de contratos con clientes” y las cuentas a
cobrar por arrendamientos en el alcance de fa NIC 17}, “Efectivo y partidas equivalentes
al efectivo” y “otros activos financieros”.

Al 1 de enero de 2018, no existian en Gratage S. A., activos contractuales en el alcance
de ta NHF 15, ni instrumentos financieros de deuda.

Bajo ta nueva norma, el modelo de deterioro esta dade sobre un enfoque dual de
valoracion, bajo el cual habrd una provision por deterioro basada en las pérdidas
esperadas de los préximos 12 meses o basada en las pérdidas esperadas durante toda
ta vida del activo. El hecho que determina que deba pasarse de la primera provision a la
segunda es que se produzca un empeoramiento significativo en la calidad crediticia.

Para fas cuentas a cobrar comerciales y de arrendamiento, tanto si poseen o no un
componente financiero significativo, Gratage S. A., ha elegido como su politica contable
medir la correccién de valor por pérdidas a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante todo el tiempo de vida del activo siguiendo el enfoque simplificado del
p. 5.5.15 de la NHF 9.

Para determinar si un activo financiero ha experimentado un empeoramiento significativo
en su riesgo crediticio desde su reconocimiento inicial, o para estimar las pérdidas
crediticias esperadas durante todo ef tiempo de vida del activo, Maguinarias Henrigues
C. A, considera toda la informacidn razonable y sustentable que sea relevante y que
esté disponible sin esfuerzo o costo desproporcicnade. Esto incluye tanto informacion
cuantitativa como cualitativa, basada en la experiencia del Grupo o de ofras entidades
sobre pérdidas crediticias histéricas, e informacion de mercado observable sobre el
riesgo crediticio del instrumento financiero concreto o instrumentos financieros simitares.

Gratage S. A, asume que e! riesgo de crédito de un activo financiere se ha
incrementado significativamente si la mora es superior a 30 dias. Asimismo, adopta la
presuncién de impago para un activo financiero que se encuenire en mora superior a 80
dias, salvo que se tenga informacion razonable y fundamentada que demuestre la
recuperabilidad del crédito.

El periodo maximo a o largo del cual las pérdidas crediticias esperadas deberan
estimarse es el maximo periodo contractual a lo largo del cual la entidad esta expuesta al
riesgo crediticio. :

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

La NIIF 9 define la pérdida de crédito esperada como el promedio ponderado de las
perdidas crediticias con los riesgos respectivos de que ocurra un incumplimiento como
ponderadores. Las pérdidas crediticias se miden como la diferencia entre todos los flujos
de efectivo contractuales a que se tiene derecho de acuerdo con el contrato y todos los
flujos de efectivo que la entidad espera recibir {es decir, todos los déficits de efectivo)
descontados a la tasa de interés efectiva original.

De la definicién de la pérdida esperada como una media esperada se deduce gue serd
necesaria la aplicacion de juicio y un ejercicio importante de realizacion de estimaciones.
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A grandes rasgos, la pérdida esperada se basa en la siguiente férmula: EAD (Exposicién
al riesgo) x PD (Probabilidad de impago) x LGD (Pérdida dado el incumplimiento) x DF
({Factor de descuento):

EAD= es la exposicion al riesgo. Se mediria por los saldos contables (saldos pendientes
de recibir un flujo de efectivo u otro activo financiero) minorado en su caso por los pagos
anticipados y cualquier garantia o aval ctorgada por el cliente,

PD= es la probabilidad de impago.
Las probabilidades de impago se determinardn de forma histdrica, con base en &l
histérico de impagos de la propia empresa o matrices de transicion historica.

LGD= es la pérdida que se tendria en caso de impago del deudor, y se calcularia como
(1 — la tasa de recuperacion).
La empresa utiliza la tasa de transicion histdrica en base a la matriz de transicion

DF es el valor temporai del dinero.

Partes relacionadas

Se consideran partes relacionadas a sus accionistas, asociadas, aguelias en que sus
accionistas participen directa o indirectamente de ofras sociedades. Asi como el personal
de la entidad dedicado a la administracion de la entidad, que tienen control sobre Ja
misma.

Cuando se hayan producido transacciones entre partes relacionadas, la entidad revelara
la naturaleza de la relacién, el importe de las transacciones, los saldos pendientes y otra
informacion necesaria para la comprensién de los estados financieros.

Propiedades, planta v equipo, neto

Las propiedades, planta y equipo, se valoran a su costo de adquisicion, menos la
depreciacién acumulada y menos cualguier pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacion se realiza en linea recta en funcion de la vida 0.

la vida utii estimada, valor residual y metodo de depreciacion son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva, en base a la siguiente vida Util:

Instalaciones 10 aflos
Muebles y enseres 10 afios
Equipos de computacién 3 afios
Vehiculos 5 afios

Otras propiedades, planta y equipo 10 afics
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h. Propiedades de inversion, nefo

La entidad reconoce como propiedades de inversidn a aquellas propiedades mantenidas
va sea para ser explotadas en régimen de arriendo o bien para obtener una plusvalia en
sy venta como consecuencia de los incrementos gue se produzcan en el futuroe en sus
respectivos precios de mercado. Las propiedades de inversién se han registrado por
efecto de la conversidn por primera vez a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF, al costo revaluado como costo atribuido y su medicion posterior es al
costo.

El costo o valor revaluado de propiedades de inversién se deprecia de acuerdo al
metodo de linga recta.

La vida Util estimada, valor residual y método de depreciacidn son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva, cuya base de vida Uil de edificios es de 80 afios.

l.os terrenos sobre los que se encuentran construidos los edificios se presentan por
separado ya que tienen una vida Ot indefinida y por lo tanto, no son objeto de
depreciacion,

i. Cuentas por pagat y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas por pagar se originan por las compras de bienes y servicios, se registran
inicialmente a valor razonable y posteriormente, son valoradas al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

j. Beneficios a empleados

El pasive de obligaciones por beneficios a los empleados estd relacionado con lo
establecido por el gobiemc para pagos por largos periodos de servicio, El gasto y la
obligacidn de la entidad de realizar pagos por beneficios a los empleados se reconocen
durante los periodos de servicio de los empleados.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacion a revelar de fos beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Los pasivos por los beneficios post-empleo:

jubitacién patronal y bonificacidn por desahucio, son registrados en los resuliados, en
base al correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente.

De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, los frabajadores que por veinte
afios o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
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derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién gue les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Sociai
IESS.

En los casos de terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el 25% del
equivalente a la GHima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma compariia o empleador.

En el afio 2018, la entidad tuvo un empleado en relacion de dependencia el cual ya se
liquido por lo cual no se realizé estudio actuarial en el gjercicio econdmico 2018

Participacion de empleados en las ufilidades

La entidad debe registrar el 15% de las utilidades antes de impuesto a la renta segun el
codigo de trabajo.

Impuesto a las ganancias

£l impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferido:

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domicifiadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interna v su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a ia tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afioc en que se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.

impuesto a ia renta diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estades financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. Se lo calcula utilizando

el método del balance que identifica las diferencias temporarias que surgen entre los
saldos reconocidos a efectos de informacion financiera y los saldos a efectos fiscales.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas vigentes de acuerdo a las
normativas legales del pals aprobadas en la fecha del estado financiero y que se espera
seran de aplicacion cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el
pasivo por impuesto diferido se liquide. Los impuestos diferidos son reconocidos como
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gasto o ingreso e incluidos en la determinacion de la ganancia o pérdida neta del
ejercicio.

Los activos y pasivos por impuesto diferidos se compensan si y solo si, existe un
derecho legalmente reconacido de compensar los activos por impuesto corriente con los
pasivos por impuesto corriente y cuando los actives por impuestos diferidos y los pasivos
por impuesto diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a
la misma autoridad fiscal, que recaen sohre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes
entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales
corrientes por su importe neto.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados financieros como

pasives no corrientes, con independencia de su fecha esperada de realizacion o
tiguidacian.

Distribucion de dividendos

{.a distribucion de dividendos a los accionistas de la entidad se reconoce como un pasivo
en las cuentas anuales en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por los
accionistas de |a entidad.

Reserva legal

Creacion de reserva de acuerde a lo dispuesto por leyes o reglamentos con el fin de dar
a sus acreedores una proteccion adicional contra los defectos de las pérdidas.

La reserva legal se determina considerando la utilidad liquida, que para una sociedad
anbnima consiste en el 10% de dicha uiilidad hasta que este alcance por lo menos el
50% del capital social

La politica de la entidad es de registrar la reserva legal en el primer dia del afio
siguiente, mediante Acta de Junta General de Accionistas.

Ingresos de contratos con clientes

La NIIF 15 establece los criterios para el registro contable de los ingresos procedentes
de contratos con clientes.

La NIiF 15 establece un nuevo modelo de cinco pasos que aplica a la contabilizacion de
fos ingresos procedentes de contratos con clientes:

Etapa 1. Identificar el contrato (o contrates) con el cliente

Etapa 2: ldentificar las obligaciones de desempefio en el contrato
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Etapa 3: Determinar el precio de la transaccién

Etapa 4: Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefic del
contrato

Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la
entidad satisface una obligacidn de desempefio.

De acuerdo con la NIIF 15 el ingreso se reconoce por un importe que refleje la
contraprestacion que una entidad espera tener derecho a recibir a cambio de transferir
bienes o servicios a un cliente, en el momento en gue el cliente obtiene el control de los
bienes o servicios prestados. La determinacion del momenio en el que se transfiere
dicho control (en un punto en el ttempo ¢ a 1o largo de un pericdo de tiempo) requiere la
realizacién de juicios por parte Gratage S. A

Esta Norma sustituye a las siguientes normas:

(@) la NIC 11 Contratos de Construccion; (b) ia NIC 18 Ingresos de Actividades
Ordinarias, asi como a ias interpretaciones relacionadas (CINIIF 13 Programas de
Fidelizacion de Clientes; CINHF 15 Acuerdos para la Construccion de Inmuebles: CINIF
18 Transferencias

de Activos procedentes de Clientes; y SiC-31 Ingresos—Permutas de Servicios de
Publicidad).

Gratage S. A., ha elegido como fecha de aplicacion inicial ia del 1 de enerc de 2018. Por
otra parte, en cuanto a su estrategia de transicion Gratage S. A., optado por Ia opcién C3
b) establecida en la Norma, que supone aplicar la NIIFF 15 retroactivamente con el efecto
acumulado de la aplicacion inicial reconocido en la fecha de aplicacion inicial, sin
proceder por tanto a la reexpresion de la informacidn presentada en 2017 bajo las
normas previas citadas.

Gratage S. A, ha llevado a cabc un andlisis en el que ha concluido que la
implementacion de esta norma no tendra impacto relevante sobre las operaciones que
realiza, sin que se hayan identificado ajustes sobre |la situacion patrimonial de aperiura
detl gjercicio 2018:

Recongcimiento de los ingresoes.

1. La mayoria de los ingresos de Gratage S. A., provienen del arrendamiento o alquiler
de sus bienes e inmuebles propios. Para este tipo de ingresos, bajo NIIF 15, se
considera que los clientes son consumidores finales o intermediarios, con los que no
existen contratos a largo plazo, y a los que se le emite fa factura en el momento en que
se transfiere el control de los bienes o servicios, por lo que los ingresos se reconocen en
ese momento de venta del bien o prestacidon del servicio. Este tratamiento coincide con
el que se ha venido utilizando hasta la entrada en vigor de dicha NIIF.
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2. La nueva norma NUF 15 exige utilizar un método homogéneo de reconocimiento de
ingresos para contratos y obligaciones de desempefio con caracteristicas similares (NIIF
15 p.40).

El método elegido por Gratage S. A., como preferente para medir el valor de los bienes y
servicios cuyo control se transfiere at cliente a 1o fargo del tiempo es el método de
producto, siempre y cuando a través del contrato y duranie su ejecucion se pueda medir
el avance de los trabajos ejecutados. Los métodos de producto reconocen los ingresos
de actividades ordinarias sobre la base de las mediciones directas del valor para el
cliente de los bienes o servicios transferidos hasta la fecha en refacién con los bienes o
servicios pendientes comprometidos en el contrato.

En confratos de bienes y servicios diferentes altamente interrelacionados para producir
un producto combinado, el método de producto aplicable serd el de medicidn de los
trabajos realizados

En los contratos de servicios rutinarios en los que los bienes y servicios son
sustancialmente los mismos y se transfieren con un mismo patrén de consumo, de tal
manera que el cliente se beneficia de los mismos a medida que se van prestando por fa
compaiiia, el método de reconocimiento de ingresos seleccionado por Gratage 3. A,
esta basado en el tiempo franscurrido, dentro del metodo de producto, mientras gue los
costos se registran conforme al principio de devengo. En funcion de lo anterior, el grado
de avance en costos seolo se aplicara en aquellos casos en los que no se pueda medir de
manera fiable ef avance de los trabajos.

Requisitos de presentacion e informacién

La NIIF 15 incluye requisitos de presentacién e informacién que son mas detallados que
en {as normas previas. Los requisitos de presentacion suponen un cambic significativa
respecto a la practica actual y han aumentado el volumen de desgloses requeridos en
los estados financieros de Gratage S. A., ampliando los desgloses correspondientes a
los juicios realizados respecto a identificacion de ias obligaciones de desempefio y otros
aspectos de juicio de la norma.

En resumen, el impacto de la adopcidn de la NIIF 15 no tiene un efecto relevante en los
estados financieros de Gratage S. A,

Reconocimiento de gastos

l.os gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.
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GRATAGE 8. A

Notas a los Estados Financieros, continuacion

q. Normas Internacionales de Informacion Financiera NIiF emitidas y no vigentes

NHF 16 ‘“Arrendamientos”. [Esta Norma sustituye las siguientes Normas e
interpretaciones: (a) NIC 17 Arrendamientos; (b} CINIIF 4 Determinacidn de si un
Acuerdo contiene un Arrendamiento; (c) SIC-15 Arrendamientos Operativos—Incentivos;
y (d} §1C-27 Evaluacion de la Esencia de las Transacciones que Adoptan la Forma Legal
de un Arrendamiento.

En enero de 2016 ha sido aprobada la nueva normativa internacional relativa a los
Arrendamientos (NIIF 18), que supone un significativo cambio de criterio respecto a la
norma vigente (NIC 17). Bajo esta nueva norma, en el caso de los arrendatarios, se
exigirad gue las sociedades inciuyan en sus balances la mayor parte de los contratos de
arrendamiento, viendo incrementado tanto su Active como su Pasivo. En este nuevo
contexto, las sociedades deberan registrar un Activo por el derecho de uso del bien
alguitado y un Pasivo por el valor actual de los pagos minimos futuros (incluyendo
también el pago final del bien si aplica y existen expectativas de que vaya a incurrirse en
el mismo). £n comparacién con la normativa actualmente vigente, la NIIF 16 efimina la
clasificacion de los arrendamientos entre operativo y financiero.

La NHF 16 es efectiva para los gjercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero
de 2019,

- NIIF 14 — Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

La NHF 14 es una norma opcional que permite a una entidad, cuando adopte por primera
" vez las NHF y cuyas actividades estén sujetas a regulacion de tarifas, seguir aplicando ta
mayor parte de sus politicas contables anteriores para las cuentas diferidas reguladas.

Las entidades que adopien la NHF 14 fienen que presentar las cuentas diferidas
reguladas como partidas separadas en el estado de situacion financiera y presentar los
movimientos de esas cuentas como partidas separadas en el estado de resultados y en
el estado del resultado del periodo y otro resultado integral. La norma requiere desgloses
respecto a la naturaleza y a los riesgos asociados con las tarifas reguladas de fa entidad,
asi como los impactos de las tarifas reguladas en las cuentas anuales.

Esta norma no aplica para esta entidad porque no ha adoptade fa Normas
internacionales de Informacion Financiera en este pericdo,; sino, que fueron adoptadas
con anterioridad.

- Medificaciones a fas NilF 10 y NIC 28 — Ventas o confribucién de activos entre un
inversor y su asociada o su negocio conjunto.

Esta modificacién pretende eliminar el conflicto existente entre 1a NHF 10 y la NIC 28
para las aportaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntos.

~ Modificaciones a NIIF 9: Caracteristicas de pagos anticipados con compensacion
negativa, Aclara sobre la forma de clasificacion y contabifizacion de este tipo de
instrumentos financieros con ¢lausulas de pagos anticipades.
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GRATAGE S. A.

Notas a los Estados Financieres, continuacion

Esta modificacién a la NIIF 9, sera efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a
partir de 1 de enero de 2019

Mejoras a las NHF, ciclo 2015-2017 Incluye cambios a fa NIC 12 (Impuesic a las
ganancias), NIC 23 (Costog por préstamos) y NIC 28 (Inversiones en asaciadas y
negocios conjuntos)

Estas mejoras a las NHF, sera efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir
de 1 de enero de 2019

Interpretacion CINIIF 23, Incertidumbres sobre el tratamienio del impuesto sobre las
ganancias Esta Interpretacion aclara cémo aplicar los requerimientos de reconocimiento
y medicién de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias.

Esta intrepretacion a fas CINIIF 23, sera efectiva para los ejercicios anuales que
comiencen a partir de 1 de enero de 2019.
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GRATAGE 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

INDICADORES ECONOMICOS

La informacidn refacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
gjercicio econgmico 2018, fue de 0.27% ‘

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2014 3.67
2015 3.38
20186 1.12
2017 -0.20
2018 0.27

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Bancos a) _ Uuss 51,669.13 32,223.34

a) La totalidad de la cuenta corresponde a bancos locales.

CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017
Clientes Uss 3,606.64 2,628.04
Otras cuentas por cobrar - 2,087.03
TOTAL ‘ U.ss$ 3,606.64 471507

La entidad no hizo la provision para cuentas incobrables, porque los créditos otorgados a los

clientes son recuperables en el 100%.
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GRATAGE S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es

como sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Crédito iributario del IVA Uss 109.16 -

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, NETO

Los movimientos del costo y depreciacién de las propiedades, planta y equipo, por el afio

terminado al 31 de diciembre de 2018, son como sigue:

SALDO SALDO
CUENTAS 31/12/2017  ADICIONES 31/12/2018
Instalaciones Uuss 3,076.51 - 3,076.51
Muebles y enseres 1,020.00 - 1,020.00
Equipos de computacion 7,629.00 - 7,629.00
Vehiculos _ 113,290.30 - 113,290.30
Ofras propiedades, planta y equipo 4,116.76 - 4,118.76
129,132.57 - 129,132.57
Menos:
Depreciacion acumulada : 17,990.06 10,935.36 28,925.42
PROPIEDADES, PLANTA'Y
EQUIPO NETO. Uss 111,142.51  -10,935.36 100,207.15

instalaciones, muebles y enseres y ofras propiedades, planta y equipo se deprecian al 10%,
vehiculos al 20% y equipos de computacion at 33.33%.

~21-



GRATAGE S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

8. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Los movimientos del costo y depreciacion de las propiedades de inversion, por el afio

terminado al 31 de diciembre de 2018, son como sigue:

: SALDO SALDO

CUENTAS 3111212017 ADICIONES 31/12/2018
Terrenos Uuss 751,448.42 - 751,448.42
Edificios 600,507.07 - 600,507.07

1,351,955.49 - 1,351,955.49
Menos:
Depreciacién acumulada 58,057.51 8,308.20 66,365.71
Propiedades de inversidn, neto U.8% 1,293897.98 -8,308.20 1,285,5689.78

9. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2018 y 2017, por clasificacién

principal es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017
Ofras cuentas por pagar (a) Uss 9,204.89 757.65
Obligaciones con el I[ESS - 840.16
TOTAL Uss$ 9,204.89 840.52

{a) Corresponden a valores pendientes de pago de proveedores nacionales por la compra de

bienes o servicios

w22




GRATAGE s. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

10. BENEFICIOS A EMPLEADOS

El movimienic de beneficios a empleados por el afio terminado al 31 de diciembre de 2018, es

como sigue:
SALDO ] . SALDO
31112/2017 DEBITOS CREDITQS 31/12/2018
Décimatercera remuneracion Uss 31.83 283.41 261.58 -
Décimacuarta remuneracion 312.50 577.93 265.43 -
Vacaciones - - - -

Fondo de reserva - - - -

TOTAL U.s.$ 344.33 871.34 527.01 -

11. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Fl movimiento de pasivos por impuestos corrientes por el afio terminado al 31 de diciembre de

2018, es como sigue:

SALDO . . SALDO

31/12/2017 DEBITOS CREDITOS 31/12/2018
impuesto al valor agregado Uss 64.17 164.97 134.40 33.60
Retencién en ia fuente del VA 0.67 0.67 . -
Retencion en la fuente del impuesto
alarenta 7.95 160.28 197.19 44 86
Impuesto a la renta causado a) - 1,251.92 1,251.92 -
TOTAL Uss 72.79 1,677.84 1,683.51 78.46

a) El impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal fue compensado en su totalidad con los
anticipos de impuesto a la renta pagado por un total de U.5.% 1,251.92, (Ver nota 16.)
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GRATAGE 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

12. PARTES RELACIONADAS A LARGO PLAZO

El movimiento de las partes relacionadas a largo plazo por el afio terminado al 31 de diciembre

de 2018, es como sigue:

DEBITOS CREDITOS

SALDO _ SALDO
RELACIONADAS POR PAGAR 31112/2017 PAGOS PRESTAMOS 31/12/2018
LARGO PLAZO
Accionistas US$ 207,141.34  1,700.38  2250.00 227,681.95

Las transacciones con partes relacionadas, se respaldan y efectian en 10s mismos términos y
condiciones equiparables a otros de igual especie, realizadas con terceros. Los préstamos no

tienen fecha de vencimiento, formas de pago, tasas de interés, ni garantias.

4.



GRATAGE 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

13. PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Un resumen de los pasivos por impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es

como sigue:
SALDO SALDO
31M2/2018 3M1/12/2017
Edificios uss 107,344.00 108,908.65

La diferencia temporaria del ejercicio econdmico 2018 es de U.S.$ -1,562.65.

ANO 2018

Diferencias temporarias

El comportamiento de las diferencias temporarias anuales desde el inicio de su reconocimiento

hasta el 31 de diciembre de 2018, es como sigue:

VALOR
U.s.$
Saldo al 31 de diciembre de 2010 131,535.00
Afo 2011 -2,500.00
Afo 2012 -7,010.00
Afto 2013 -6,868.00
Afic 2014 -1,662.37
Afio 2015 : -1,662.66
Afio 2018 -1,562.66
Afp 2017 -1,562 .66
Afip 2018 «1,662.65
Saldo al 31 de diciembre de 2018 : 107,344 .00

25,
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GRATAGE S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad al 31 de diciembre de 2018 y 2017, estd conformado de la

siguienie manera:

AL 31 DE DICIEMBRE BE 2018 Y 2017

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS AGGCIONES % CADA ACCION U.s.$
Laura Elizabeth Kronfle Cabrera 4,975 99.50 1.00 4.975.00
Mario Alberto Borges De Prati 25 0.50 1.00 25.00
TOTAL 5,000 100.00 5,000.00

Los accionistas de la entidad son de nacionalidad ecuateriana.

RESULTADOS ANOS ANTERIORES NIIF.

De acuerdo con lo dispuesto en las actas de junta general de accionistas celebradas en las
fechas: 2 de septiembre del afio 2016, 31 de marzo del 2017 y 10 de abril del 2018, se
compensaron las perdidas acumuiadas de ejercicios anteriores por un monto total de
U.S8.$ 56,203.92 contra et saldo acreedor de la cuenta "Resultados acumulados proveniente
NIF".
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GRATAGE S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

16. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2018 2017
Resultado antes de impuesto a la renta Uss -3,2562.67 -18,806.50
Mas:

Gastos no deducibles locales 8,321.65 8,316.76
Base imponible 5,068.97 -10,589.74
Porcentaje de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado _ 1,1156.18 -
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio

fiscal corriente 1,251.92 271.37
Impuesto a la renta causado (nota 11) 1,2561.82 271.37
Menos:

Anticipo de impuesto a la renta pagado 1,251.92 271.37
Impuesto a la renta por pagar (nota 11) U.S3 - -

Los estados financieros de Gratage S. A., no han sido fiscalizados por las autoridades de
impuestos fiscales hasta el egjercicio 2018. La accion determinadora de la administracion
tributaria encaminada a declarar o establecer la existencia del hecho generador, de la base
imponible y la cuantia de un tributo, de acuerdo con el articule 94 del Cddige Tributario, caduca

sin que se requiera pronunciamiento previo en los siguientes casos:

1. En tres afios, contados desde Jla fecha de la declaracion, en los tributos que la ley exija

determinacion por el sujeto pasive, en el caso del articulo 89;

2. En seis afios, contados desde la fecha en que vencit el plazo para presentar ja declaracion,
respecto de los mismos tributos, cuande no se hubieren declarado en todo © en parte; v,

3. En un afio, cuando se trate de verificar un acto de determinacidn practicado por el sujeto

activo o en forma mixta, contado desde la fecha de la notificacion de tales acies.
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GRATAGE S. A,

Notas a los Estados Financieros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de diciembre de 2018, y la fecha del informe de los auditores externos el 22 de
marzo de 2019, no se produjeron eventos gue en opinion de fa Administracion de la entidad
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan

revelado en los mismos.

NEGOCIO EN MARCHA

L.a entidad en los Gltimos afios no ha generado ingresos suficientes para cubrir los gastos de
administracion y ventas, sin embargo, [a Administracion de la entidad ha preparade los estados
financieros considerando gue es un negocio en marcha, ya que la intencion es empezar a
generar mayores ingresos a medida que la situacién econémica del pais mejore, cumpliendo

con todas sus obligaciones legales.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

GRATAGE S. A., no cuenta trabajadores en relacion de dependencia al 31 de diciembre de
2018.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas gue se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido
adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabaja la entidad son de propiedad

exclusiva de la entidad.
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