GRATAGE 5. A.

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La entidad fue constituida el 12 de Julio de 1988, de acuerdo con las leyes de la repablica del
Ecuadar y tieng por objeto social realizar actividades de alquiler de bienes inmueblies para
vivienda,

POLITICAS CONTABLES

Basge de preparacion y presentacion de los estados financieros

Los presentes estados financiercs comprenden el estado de situacion financiera, estado
de resultados integrales, estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de
efective y las notas a 1a fecha de reporte.

tos estados financieros antes mencionados han sido preparados y presentados de
acuerdo ¢on Normas Internacionales de Informacidn Financiera — NHE, vigentes a la
fecha.

La aplicacion de las normas contables, sus poliicas, estimaciones y wiiterios  son de
responsabilidad de la Administracion, quienes manifiestan expresamente que s& han
aplicado los principios y ¢riterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacion
Financiets - NIF,

Hipotesis del negocio en marcha

Los astados financieras $& han preparado bajo la hipdtesis que la entidad continuara
cperando.

Registro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la endidad se llevan en idioma espanol y se expresan en
ddlares d¢ los Estados Unidos de América, gue es la unidad manetaria de la RepUblica
del Ecuador.

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo

El efectivo v equivalentes de efective incluyen &l efective disponible y depdsitos de libre
disponibilidad en bancos.



GRATAGE G, A,

MNotas a los Estados Financieros, continuacion

Cuentas por cobrar y ofras cuentias por cobrar

Las cuentas comerciales pot cobrar y ofras cuentas por cobrar son activos financieros
derivados con pagos fijios o determinables, que no cotizan en un mearcado activo.

Las cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por ¢obrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del Estado
de Situacion Financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Los activos financieros se miden inicialmente &l valor razonable ajustadeo por los costos
de la operacitn, excepto los activos financiaros que se lleven a valor razonable a través
de utilidades o pérdidas, que se miden iniclaimente af valor razonakble,

Propiedades, planta y equipo, neto

Las propiedades, planta y equipo, se valoran inicialmente a su costo de adguisicion,
menas la depreciacidn acumulada y menos cualguier pardida por deterloro reconocida.

La depreciacion s& realiza en linga recta en funcidn de la vida dtil, Los costos de
mantenimietito y reparacién menores, se cargan a lag operaciones del afio.

La vida til estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afig, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prozpectiva, 8n base a la siguiente vida Gtil:

Propiedades de inversion, neto

La entidad reconoce como propiedades de inversion a aguellas propiedades mantehidas
ya sea para ser explotadas en régimen de arriendo o bien para obtener una plugvalia en
sy venta como consecuentcin de jos incrementos que s& produzean en el futurg en sus
respectivos precios de mercado, Las propiedades de inversidn se han registrado por
efecto de la conversidn por primera vez a lag Normas Internacionzles de informacidn
Financiera NHF, al costo revaluado como costo atribuido y si madicion posterior es al
cosio.

El costo o valor revatuade de propiedades de inversion se deprecia de acuerdo al
método de linea recta, La vida util estimada, valor residual y método de depraciacion son
revisados a! final de cada afio, siendo el efecto de cualgquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva, en base a la vida Otil de edificios de 80 afios,

Los terrenos sobre los que se encuentran consfruidos los edificios se presentan por
separade ya que tiensn una vida Ol indefinida y por lo tanto, no son objelo de
depreciacion.



GRATAGE 5. A.

Notas a Jos Estados Financieros, continuacion

h. Cusentas por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasives financieros, no
derivado$ con pagoes fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar
se clasifican en pasivos cottientes, excepto log vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del Estado de Situacion Financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes.

Beneficios a empleados

El pasivo de obligaciones por beneficios a los empleados estd relacionado con lo
estahlecide por el goblemne para pagos por largos periodos de servicio. £l gasto y fa
obligacidn de la entidad de realizar pagos por beneficios a los empleados se reconocen
durante los perlodas de servicio de (os empleados.

La NIC 19 especifica fa contabilidad e informacién & revelar de log beneficios a los
empleados por parte de los empleadores. Log pasivos por los hensficios post-emplen:
jubilacion patronal y bonificacion por desahucio, son registrados en los resultados, en
base al correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independients.

De acuerdo con disposiciones det Codige de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afing o rmas hubieran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, tendrén
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin pefjuicio de la jubliacion que les
cotresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
IESS.

En los casos de terminacion de la relacidn kaboral por desahucio solicitado por el
empieador o por el trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el 25% del
gquivalente a |a ditima remuneracion mensual por ¢ada uno de los afios de servicios
prestados a la misma compatiia o empleador.

En gl aho 2016, |a entidad tuvo un empleado en relagién de dependencia y &l costo de

realizar un estudio actuarial es mayor que su beneficio, pero se espera que para el
gjercicio etondmica 2017, realicen el estudio actuarial correspondients.

Participacion de empleados en las utilidades

La entidad debe registrar ¢l 15% de las utilidades antes de impuesto a la renta segun el
cadigo de trabajo,



GRATAGE 8, A

Notas a los Estados Financieros, continuacién

k. Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuasto a fa renta causado mas el impuesto
diferido:

impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranieras domicifiadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con [as disposiciones de la Ley de Regimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorio
gmitidas por el Servicio de Rentas Infernas SR estaran sometidas & la tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible y $& cargard a los resultados del afio en que se
devengar con base al impuesto por pagar exigible.

Impuesto a la renta diferido

Ei impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en
libros de log activos y pasivos incluidos en los estados financieros vy las bases fiscales
carrespondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. 8¢ lo calcula utilizande
el métode del balance que identifica las diferencias temporarias gue surgen entre los
saldos reconocidos a efectos de informacian financiera y los saldos a efectos fiscales.

£l impuesto diferido se determina usando tasas impositivas vigentes de acuerdo a las
normativas legaies del pais aprobadas en la fecha del estado financigro y que se espera
seran de aplicacidon cuando el correspondiente active por impuesto diferido se realice 0 el
pasivo por impuesto diferido s¢ liguide. Log impuestos diferidos son reconocidos como
gasto 0 ingreso e incluidos en la determinacion de & ganancia ¢ perdida neta del
gjercicio.

Los activos y pasivos por impuesto diferidos se compensan si y sofo sl, exste un
derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto corriente con los
pasivos por impuesto cotriente y cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos
por impuesto diferidos se derivan del impuesto sobre las gananciag correspondientes a
la misma autoridad fiscal, que recaen $obre ta misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes
anfidades o sujetos fiscales, que pretenden fiquidar los activos y pasivos fiscales
corrfentes por &4 importe nete,

Los pasivos por impuestos diferides se reconocen en los estados financieros como

pasivos no corrientes, con independencia de su fecha esperada de realizacion o
liguidacitn,
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GRATAGE &. A.

Nctas a los Estados Financieros, confinuacion

Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la entidad se reconoce como un pasivo
en las cuentas anuales en el ejercicio &n que los dividendos son aprobados por 10s
accionistas de la entidad.

Reserva leqal

Creacion de reserva de acuerdo a lo dispuesto por leyes o reglamentos con el fin de dar
a sus acreedores una proteccion adicional contra los defectos de las pérdidas. La
dotacién de estas reservas se deriva de ia distribucion de ganancias acumuiadas y porlo
tanta no constituyen un gasto para la entidad.

Adopcidn_de Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF por primera vez

Es &l registro del efecto de 12 aplicacion de lags Normas Internacionales de tnformacién
Financiera NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que debleron registrar el efecto
contra resgultados acumulados,

El salde acreedor no padra ser distribuido entre los aceionistas, ni puede ser utilizado en
aumentar el capiial, en virtud de que no corresponde a resuitados operacionales, motive
por el que tampoco los frabajadores tendrén derecho a una participacion sobre este.
Este saldo podra ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y las del dllime ejercicio
gconbrmico conciuido, 8l tag hubiere o devuelio en el caso de liquidacidn de la entidad a
sUS accionistas.

Ingresos de actividades ardinarias

Los ingresos procedentes de la venta dé bienes se reconocen a su valor razonable en la
cuenta de resuliados cuando se transfieren al comprador los riesgos y beneficios mas
significativos inherentes a la propiedad de fales bienes.

Reconocimiento e gasios

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
&h que se haya realizado el pago y se registran en el perlodo mds cercano en &l que se
conocen.
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GRATAGE &. A,

Notas a los Estados Financieras, continuacian

gq. Normas Internacionales de Informacion Financigra — NIF emitidas v no vigentes

Al 31 de Diciernbre de 2016, las Normas Internacionales de Informacién Financiera -
NUF emitidas pero no vigentes son:

- NHF 8 “Instrumentos Financleros: Glasificacién y Medicidn”, efectiva para periodos
anuales gue comiencen én o a partiv del 1 de Enero de 2018,

- NIIF 15 “Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Cligntes”,
efectiva para periodos anuales que cotmiencen en ¢ & parir del 1 de Enero de 2017.

3. INDICADORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consytnidor, preparada por e Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
ejercicio econdmico 2018, fue de 1.12%

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2012 416
2013 270
2014 3.67
2013 3.38
2016 1.12

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, el salde es & siguiente:

31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE
2016 2015

Bancos U.s3 32,920.02 23,455.62
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GRATAGE 8. A,

Notas a los Estados Financierns, continuacion

CUENTAS POR COEBRAR

Un resumen de las cuantas por cobirar al 31 de Dictembre de 2016 y 2015, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2016 2015
Clientes LS5 £,878.21 6,231.77
Otras cuentas por cobrar 27.36 -
TOTAL uss 8,905.67 6,231,77

ACTIVOS POR INPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los aclivog pot impuestos corrientes al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, es

como sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2016 2015
Crédito tributario del IVA Uu.ss% 2.880.00 £,310.82
Crédito tributario de afios anteriores - B7.94
TOTAL U.S$% 2,890.00 5,308.86

El crédito tributario del impuesto a la renta del afio 2015 por U.S.$ 87.94, fue compensado en
l& conciliacian tributaria del afo 2018, Ver nota 156,
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GRATAGE 5. A

Notas a los Estades Financieros, continuacion

PROPIEDADES, PLANTA Y EGUIPG, NETO

Los movimientos del costo y depreciacion de las propiedades, plants v equipo, par el afio
terminado al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, son como sigue:

SALDO SALDO

CUENTAS 11212015 ADICIONES 3171212016
Instalacionas Uss 3,076.51 - 3,076.51
Muebles y enseres 1.020.00 - 1,020.00
Equipos de computacion 7,629.00 - 7,629.00
Vehiculos 48,464.29 - 48,464 29
Otras propiedades, planta y equipo 4,116.76 - 4,118.76

64,206,568 - 64,306.56
Menos:
Depreciacién acumilada 28,693.32 7,380.02 35,983.34
Propiedades, planta y equipg, neto U.S8.% 35713.24 -7,380.02 28,323.22

Instalaciones, muebles y enssres, vehiculos y otras propledades, planta y equipo se deprecian
al 10%, equipos de computacién al 33,33%, bajo el méloda de linea recta.
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GRATAGE 5. A

Notas a los Estados Financieros, continuacian

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Los movimientos del costo y depreciacién de las propiedades de inversion, por el afo
terminado al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, son come sigue:

CUENTAS

Terrenos

Edificios

Menos:

Depreciacion acumulada

Propiedades de inversion, neto

CUENTAS POR PAGAR

SALDO SALDO
31212018 ADICIONES 311272016
U545 751,448.42 - 751,448.42
800,507.97 - €00,507.07
1,351,955 49 - 1.361,955.48
41,441.11 8,308.20 49,749.31
Us53%  1,310,514.38 -8,308.20 1,302,206.18

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diclembre de 2016 y 2015, por dasificacion

principal &s como gigue:

Otras cuentas por pagar

Obligaciones con el IESS

TOTAL

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2016 2015
Uss 1,2562.64 13.91
81.27 78.01
USss 1,333.81 g1.92
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GRATAGE §. A.

Notas & los Estados Financieros, continuacion

10. BENEEICIOS A EMPLEADOS

11.

El movimiento de beneficios a empleados por el afo terminado al 31 de Diciembre de 2016, es

comaQ sigue;
SALDO . . SALDO

311212015 DEBITOS CREDITOS 31122016
Décimatercera remuneracion LG5 30.09 373.84 376.00 32.25
Décimacuarta remuneracidn 205,00 366.00 366.00 295,00
Vacaciones - 187.50 187,50 -
Fondo de reserva - 375.00 375.00 -
TOTAL Us$% 325,09 1,302.34 1,304.50 327.25

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIFNTES

El rovimiento de pasivos por impuestos corrientes por el afio terminado al 31 de Diciembre de
2018, &3 como sigue: ‘

SALDO SALDO
31/12/2016 DEBITOS CREDITOS 31/12/2016
Retencion en [a fuente ded impuesto a 1a renta Uss - 287.24 295.25 &.01
Retancién en la fuents del IVA - 149,92 152.98 3.07
Contribucion solidaria a) . 155,16 155.16 w
Impuesta 4 fa renta por pagar (rmata 14) - 87544  1,012.53 137.09
TOTAL Uss - 148776 161593 14817

a) Corresponde & la contribucidn solidaria sobre la utilidad gravable del afio 2015 por
U.8.% 156.16 que fue considerada como gasio no deducible dentro de la conhciliacion
fributaria del ejercicio fiscal 2016.
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GRATAGE 8. A

Notas a log Estados Financieros, continuacion

12. PARTES RELAGCIONADAS A L ARGO PLAZO

El movimiento de las partes relacionadas a largo plaze por el afio terminado al 31 de Diciembre
de 2016, es como sigue;

SALDO POR PAGAR
DEBITOS CREDITOS
SALDO TRANSFE-  SALDO
LARGO PLAZQ 31112/2015  PAGOS DTROS RENCIA  31/12/2016
Accionistas  U.S.$  35,108.07 - 660.00 102,909.93 138,878.00

E} valor de U85 102,909.93 viene de la cuenta Aportes para futura capitalizacion, debido a
gue no a3 probable {a finalizacion de dicho proceso,

Las transacciones con paries relacionadas, se respaldan y efectlan en los mismes términos y

tondiciones equiparables a otvos de igual especie, realizadas con terceros, Los préstamos no
tienen fecha de vencimiento, formas de pago, tasas de inferés, ni garantias.
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GRATAGE &. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

13, PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Un resumen de los pasivos por impuestos diferidos al 31 de Diciembre de 2016 y 2015, es

como Sigle;
SALDO SALDO
35/1212016 311212015
Edificios US3$ 110,469, 31 112,031.97

La diferencia temporaria del ejercicio econdmico 2016 es de L.5.% 1,562.66

Diferencias lemporatias

El compartamiento de las diferencias temporarias anuales desde el inicio de su reconocimiento
hasta el 31 de Diciembre de 2016, es como sigue;

VALOR
uss
Saldo al 31 de Diciembre de 2010 131,535.00
ARp 2011 -2,600.00
Afin 2012 -7,010.00
Afo 2013 -6,868.00
Afio 2014 -1,562.37
Afto 2015 -1,562.66
Afio 2018 ~1,562 66
Saldo al 31 de Diciembre de 2016 ML

18



GRATAGE 5. A

Notas a los Estados Financieres, continuacién

14, CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad al 31 de Diciembre de 2018 y 2015, esta conformado de la
siguiente manera:

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

No. VALOR DE VALOR
AGCIONISTAS ACCIONES %  CADA ACCION u.s$
Laura Elizabeth Kronfle Cabrera 4,975 99.50 1.00 4,975.00
Maric Alberto Borges De Prafi 25 0.50 1.00 2500
TOTAL 5000 100.00 5,000.00

.os accionistas de la entidad son de nacionalidad ecuatoriana.

REGISTO OFICIAL No. 388 DEL 1 DE NOVIEMBRE DE 2008

Decreta: Concédase la autorizacion para que el Superintendente de Compafiias pueda sefalar
como capitales minimos de las entidades andnimas y de economiz mixta, la suma de
U.5.% 10,000.00 (diez mit ddlares de los Estados Unidos de America); de las de
responsabiiicad limitada, 1a suma de W.5.5 5,000.00 (cinco mil dolares de los Estados Unidos
de América); y, de las sucursales de enfidades extranjeras que estan sujetas a su control, la
suma de U.8.5 36,000.00 (treinta mil dotares de los Estados Unidos de América).
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GRATAGE 8. A.

MNotas a 105 Eatados Financieros, continuacidn

15. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CONGILIACION DE IMPUESTOS 2016 2015
Resultado antes de impuesto 2 la renta USs -9,023.72 «3.171.72
Mas.
Gastos no deducibles locales 8,445.85 8,343.67
Base imponible -577.87 5,171.85
Porcentaje de impuesto a fa renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado - 1,137.83
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio
fiscal corrente 1,012,683 1,000.73
Impuesto a la renta minimo causado 1,012.53 1,137.82
Menos:
Anticipo de impuesto a la renta pagado 757.60 400.66
Retenciones eh la fuente gle le realizaron en &
gjercicio fiscal - 225.03
Crédito tributario de afos anteriores (nota §) 87.94 600.08
impuesto & la renta por pagar (nota 11) / credito
tributario del impuesto a la renta (nota 6) uss 137.08 -87.94

Los estades financieros de GRATAGE S A, no han sido fiscalizados por las autoridades de
impuestos fiscales hasta el ejercicio econdmico 2016. De acuerdo con las disposiciones
legales, las autoridades tribularias tienen la facultad para revisar lag declaraciones de impuesto
a la renta de la enfidad dentro de los tres afios anteriores & partir de la fecha de presentacion

de la Qltima declaracion presentada.
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GRATAGE 5. A,

MNotas a los Estados Financieros

16, EVENTO SUBSECUENTE

17.

18.

19.

20.

Entre e 31 de Diciembre de 2016, vy la fecha del infarme de los auditores extemos el 24 de
Marzo de 2017, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion de la entidad
pudieran tener un efecto significativa sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en ks rmismos.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

GRATAGE 5. A, cuenta con un trabajador en relacion de dependencia al 31 de Diciernbre de
2016,

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada une de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido
adquiridos legalmente y cuentan con fas respectivas licencias de autorizagion de los
fabricantes. L.as marcag y ¢l nombre comercial, con el que trabaja la entidad son de propiedad
exclusiva de la entidad,

INFORME TRIBUTARIO

La opinidn de los Auditores Externos sobre Jos impuestos fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario ICT, que se emite de forma independiente a éste informe.

INFORME DE LAVADO DE ACTIVO

La opinién de los Auditores Externos sobre &l cumplimiento de las politicas, procedimientos y
mecanismos para la pravencidn del lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros
delitos, se emite de forma independiente g éste informe.
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