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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

AGRICOLA SOR NORMITA S. A. SORNORMI (la "Compafiia"), fue constituida en 1988 con
el objeto de dedicarse a la construccion, adquisicion y enajenacidon a cualquier tltulo,
explotacion, arriendo y operacion de inmuebles.

La Compafila posee 249.5 hectareas de terreno e instalaciones mantenidas con el
objetive de generar plusvalia o ser vendidas en la medida en que la Administracién de la
Compafiia concrete un acuerdo de venta rentable de acuerdo con sus expectativas sobre
el valor razonable de este activo. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Compafiia no ha
concretado la venta o alquiler de estas propiedades.

La controladora inmediata y final de la Compafila es Favorita Fruit Company Co. Ltd.,
constituida en Islas Virgenes Britanicas.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafia.

2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

2.1 Aplicaciéon de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afo actual

Durante el afio en curso, la Compafila ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {IASB), vy que son efectivas obligatoriamente a partir del 1 de enero
del 2018.

Impactos de la aplicacidn inicial de NIIF 9 Instrumentos financieros

En el afio en curso, la Compafiia ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos Financieros
(revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacién con otras
NIIF que son efectivas durante un periodo anual gue comience en o después del 1
de enero de 2018. Las disposiciones fransitorias de [a NIIF 9 permiten a una
entidad no re expresar informacién comparativa.

Adicionalmente, la Compafila ha adoptado las modificaciones consecuentes a la
NIIF 7 Instrumentos Financieros: Revelaciones que fueron aplicadas a las
revelaciones de 2018.

La NIIF 9 introduce nuevos requisitos para:

1) La clasificacién y medicién de activos y pasivos financieros,
2) Deteriore de los activos financieros, y



2.2

3) Contabilidad general de coberfuras.
a} Clasificacion y medicién de activos financieros

Debido a que los estados financieros de Ja Compafila no incluyen activos
financieros significativos, la aplicacién de la NIIF 9 no ha tenide impacto en su
clasificacion y medicidn.

b) Clasificacion y medicion de pasivos financieros

Un cambio significativo fue introducido por la NIIF ¢ en la clasificacion y medicién
de pasivos financieros relacionado con la contabilizacién de los cambios en el valor
razonable de un pasive financiero designado cemo a FVR atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del emisor.,

Especificamente, la NIIF 9 requiere gue los cambios en el valor razonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo
se presente en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de esos
efectos cree o incremente la asimetria contable en el resultado del afio. Los
cambios en el valor razonable de un pasivo financiero que sea atribuible al riesgo
de crédito de ese pasivo, no seran reclasificados posteriormente al resultado del
afio, sino que son transferidos directamente a resultados acumulados cuando el
pasivo financiero es dado de baja. Previamente, bhajo NIC 39, el importe total de
los cambios en el valor razonable de los pasivos financieros medidos a FVR se
presentaba en resultados de! ano.

La aplicacién de la NIIF 9 no ha tenido impacto significativo en la clasificacion y
medicidn de los pasivos financieros de la Compafiia.

Impacto de la aplicaciéon de la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos
con clientes

La Compafiia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos con los
clientes (modificada en abril de 2016) gue es de aplicacion obligatoria durante el
perfodo anual que comience en ¢ después del I de enero de 2018. NIIF 15
introduce un enfogue de 5 pasos para el reconocimiento de ingresos. Una
orientacidn mas prescriptiva se ha afiadidc en la NIIF 15 para hacer frente a
situaciones especificas.

Debido a que la Compafiia no ha obtenido ingresos por la prestacién de servicios o
ventas asociadas a su actividad econdémica, no ha registrado ingresos y por lo
tanto la aplicacién de la NIIF 15 no ha tenido impacto significativo en los estados
financieros de la Compafiia.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas - A la fecha de
aprobacidén de los estados financieres, la Compafiia no ha aplicado las siguientes
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que
han sido emitidas, pero alin no son efectivas:



NIIF Efectiva a partir de
periodos que inicien
Titulo en o después de
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019

Modificaciones a la NIIF 9 Caracteristicas de prepago con Enero 1, 2019
compensacion negativa

CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Enero 1, 2019
tratamientos del impuesto a
las ganancias

La Administracidén de la Compafila considera que la aplicacion de estas normas y
modificaciones en el futuro no tendrdn un impacto significativo en los estados
financieros.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

3.1

3.2

3.3

Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacién en el
Ecuador.

Bases de preparacion - 1.os estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico, excepto por las propiedades de inversién que son medidos
a valor razonable.

El costo histoérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a efectos de medicion y
o de revelacion en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas las mediciones que ftiene
afgunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales
como el valor neto de realizacién de fa NIC 2 o el valor en uso de ta NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacidn financlera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grade de
importancia de los insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad,
los cuates se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.



3.4

3.5

3.6

3.7

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3. Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en miles de
U.S. dolares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Propiedades de inversiéon - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son
medidas a su valor razonable.

Una propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicién o cuando
la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calcuiada mediante la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Impuestos ~ El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a que
excluye partidas de ingresos y gastos gue serdn imponibles o deducibles en afios
futuros, y que excluye partidas que nunca seran imponibles o deducibles. El pasivo
de la Compafila por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada perfodo.

Activos por impuestos corrientes - La Compafiia reconoce como crédito
tributario por impuestos corrientes las retenciones en la fuente del impuesto a la
renta y el impuesto al valor agregado - IVA pagado en las adquisiciones de bienes
vy servicios, los cuales serdn compensados con las cuentas por pagar que se
generen por dichos conceptos o mediante resolucién de reclamos presentados por
la Compafiia ante la autoridad tributaria.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se efectle el pago, v se
registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasives, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aguellos casos en los que [a compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion vy la Compafiia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultédnea, se presentan netos en resultados.



3.8

3.9

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la Compafila pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasives financieros, de ser apropiado, al
momento del reconocimiente inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados (FVR) se reconocen de inmediato en el
resultado del periodo.

Activos financieros - Todas las compras ¢ ventas regulares de activos financieros
son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccidn. Las compras o ventas
regulares de activos financieros son todas aguellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente
valorados, en su totalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo
de la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacién de los activos financieros

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizado:

. los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de
caja contractuales; y

. los términos contractuales del active financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e
intereses sobre el importe del capital pendiente.

El costo amortizado v método de interés efectivo

Es un método de célculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de
imputacion del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa de descuento gue iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o por pagar estimados (incluyende comisién, puntos basicos de
intereses pagados o recibidos, costos de transaccidn y otras primas o descuentos
que estén incluidos en el cdlculo de [a tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida
esperada del instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un perfodo mas
corto, con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.



3.10 Pasivos financieros
Clasificacién como deuda
Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financierns de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo
financiero.

Pasivos financiercs

Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado

Los pasivos financieros que no son (i) contraprestacion contingente de un
adquirente en una combinacién de negocios, (ii) mantenidos para negeciar, o {iii)
designados como FVR, se miden posteriormente al costo ameortizado utilizando el
método de interés efectivo. El método de interés efectivo es un método para
calcutar el costo amortizado de un pasive financiero y para asignar gastos de
intereses durante el periodo relevante.

Baja en cuentas de un pasive financiero

La Compafila da de baja los pasivos financieros cuando, vy solo cuando, las
obligaciones de la Compafiia se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia
entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja vy la contraprestacién
pagada vy pagadera se reconoce en resultados.

FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS

En la aplicacion de ias politicas contables de la Compafiia, que se describen en la nota 3,
la Administracién estd obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran
estimaciones) que tengan un impacto significativo en tos montos reconocidos para hacer
estimaciones y suposiciones sobre los valores en libros de [os activos y pasivos que no
son faciimente determinables. Las estimaciones v supuestos asociados se basan en la
experiencia histdrica y otros factores que se consideran relevantes. Los resultados reales
pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subvyacentes se revisan de forma continua. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la
estimacioén, si la revisidn afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revisién y los
periodos futuros si la revisidn afecta a los periodos actuales y futuros.

Fuentes clave para las estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las
estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo importante de
causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del
préximo ejercicio, se discuten a continuacion:



5.

6.

Mediciones del valor razonable y los procesos de valoracion - Algunos de los
activos de la Compafiia se valoran a su valor razonable a efectos de informacion
financiera. El Comité Ejecutive de la Compafiia ha designado al Gerente de Planificacion
y Desarrollo Financiero de la Compafiia, para determinar las técnicas y los datos de
valuacién apropiados para las mediciones hechas al importe revaluado.

Al estimar el valor razonable de un activo, la Compafiia utiliza datos observables en el
mercado en la medida en que esté disponible. Cuando los indicadores del nivel 1 no
estan disponibles, la Compafifa contrata valuadores externos calificados para llevar a
cabo la valoracién. El equipo liderado por Gerente de Planificaciéon y Desarrollo
Financiero trabaja en estrecha colaboracion con los valuadores externos calificados para
establecer las técnicas de valoracién adecuadas vy variables del modelo.

Informacién acerca de las técnicas de valoracién y los insumos utilizados en la
determinacién del valor razonable de las propiedades de inversién se describen en la
hota 3.4.

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2018, representa terrenos e instalaciones que no son utilizados en
las operaciones de la Compafiia. El valor razonable de estos activos al 31 de diciembre
del 2018 y 2017 se obtuvo a través de un avallio realizado en esas fechas por un perito
independiente, el cual se realizd de conformidad con las Normas Internacionales de
Valuacion y se determind con base en el enfoque comparable de mercado que refleja los
precios de fransacciones recientes de propiedades similares.

Un movimiento de las propiedades de inversidén es como sigue:

3131/12/18 31/12/17
Saldos al iniclo del afio 8,875 9,133
Ajuste al valor razonable 221 {258)
Saldos al final del afo 9,096 8,875
IMPUESTOS
Activos y pasivos del afio corriente

31/12/18 31/12/17
Activos por impuesto corriente:
Impuesto al valor agregado vy retenciones 8 &

Impuesto a la renta corriente - Durante el afio 2018, la Compafila determiné una
pérdida tributaria de US$262,813, por lo tanto, no generdé un impuesto a la renta
causado. Adicionaimente, no calculd ni pago el anticipo de impuesto a la renta para el
afic 2018 en razdn a lo establecido en la Ley de régimen Tributario Interno capitulo uno
Art.4a1.



7. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

31/12/18 31/12/17
Cuentas por cobrar: .
New trade Capital LTD 62 62
Cuentas por pagar:
Reybanpac, Rey Banano del Pacifico C. A. 236 155

Al 31 de diciembre de 2018, Reybanpac, Rey Banano del Pacifico C. A. corresponde a
pagos efectuados a nombre de la Compafiia, estos saldos no tienen vencimientos
establecidos y no generan intereses.

8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

(a) Clases y categorias de instrumentos financieros - La Compafiia mantiene los
sigujentes activos y pasivos financieros medidos al costo amortizado:

31/12/18 31/12/17
Activos financieros:
Banco 19 10
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar 62 259
Total 81 269
Pasivos financieros:
Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas
por pagar 244 167

(b) Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades

de financiamiento, la Compafila estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.
La Compafila dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por la Vicepresidencia Finandera, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer al Comité Ejecutivo medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacidn, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacidon actualmente en
uso por parte de la Compafiia, si es el caso.

(c) Riesgo de mercado - La Compafila no cuenta con préstamos, por lo tanto, no
existe un riesgo asociado al cambioc de tasas de interés.

(d) Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligaciones contractuales resuftando en una perdida
financiera para la Compafiia.



Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no ha generado ingresos operacionales
relacionado a su actividad econdmica, por [o tanto, no existe riesgos asociados a
créditos comerciales.

(e) Riesgo de liquidez - La Vicepresidencia Financiera Corporativa es fa que tiene la

responsabilidad final por la gestion de liquidez y ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestion de liquidez de manera que la Administracion de la

Compafia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano vy

€

largo plazo, asi como {a gestién de liquidez de la Compaiiia.

Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus socios a través de la optimizacion de los saldos de deuda vy
patrimonio.

9. PATRIMONIO

10.1 Capital social - E| capital social suscrito v pagado consiste de 3,012,000 acciones

de US$1 valor neminal unitario, todas ordinarias y nominativas,

10.2 Reservas - Incluyen lo siguiente:

10.3

31/12/18 31/12/17
Facultativa 1,044 1,044
Legal 116 116
Total 1,160 1.160

Reserva facultativa - Representan reservas de libre disposicidén de los socios
cuyo saldo puede ser distribuido, capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.

Reserva legal - La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. El saldo de esta reserva no esta disponible para
el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados — Incluyen lo siguiente:

31/12/18 31/12/17
Déficit Acumulado (522) {(481)
Resultados acumulados provenientes de la
adopcidon por primera vez de las NIIF 5,001 5,001
Reservas segln PCGA anteriores:
Reserva de capital 290 290
Total 4.769 4.811

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF y
de los saldos seglin PCGA anteriores, los cuales segun Resolucién emitida por la
Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la
siguiente forma:



Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF
- Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez
de las NIIF. Ef saldo sdlo podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compafiia.

Reserva segiin PCGA anteriores - 1 0s saldos acreedores de las reservas de capital,
segln PCGA anteriores, sdlo podrén ser capitalizados en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, sl las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la Compafiia.

10. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

11.

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de aprobacién de los estados financieros
(abril 11 del 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntes.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Administracién de la Compafila en abril 11 del 2019 y serdn
presentados a los accionistas para su aprobacion. En opinidn de {a Administracion de la
Compafiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta de Accionistas sin
modificaciones.

;In?.Katiq,fPé“ iet-Cabrera TUEE. Sergio AQUino

i mmthe Legal Gerente de Contabilidad




