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INFORME DL LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionistas de

Agricola Sor Normita 8. A. Sornormi

Guayaquil, 22 de marzo del 2017
Opinifin

Hemos auditado los estados financieros de Agricola Sor Normita 8, A, Sornormi, (la “Compaiifa™ que
comprenden el estado de situacion financiera al g1 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados
de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de ﬂujos de efectivo por el aito terminado en esa
fecha, asf como las notas explicativas de los estados financieros que mcluyen un resumen de las politicas
contables significativas,

Lin nuestra opinidn, los estados financleros adjuntos presentan razanablem‘ente, en todos los aspectos
materiales, la situneién financiera de Agricola Sor Normita S, A. Sornormi, al 31 de diciembre del 2016 y el
desempeiio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio teriminado en esa fecha, de conformidad
con Normas Internacionales de Informacion Finaneiera (NIIF), 1

Fundamentos de la opinidn

Nuestra auditorfa fue efectunda de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorta (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con diclias normas se describen mds adelante en Ja seceion
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estudos'ﬁnanderas”.

Consideramos que In evidencia de auditoria que hemos obtenido proporclonu una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditorin. i

Independencia

Somos independicntes de Agricola Sor Normita S, A, Sornormi, de canformxdad con el Codigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y
hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos reqlusno&

Otra informaclén ?

La Administracién es responsable por la preparacién de otra informaeion, Otra informacién comprende el
Informe anual de Ia Administracion, (que no incluye los estados financieros ni el informe de auditorfa

. sobre los mismos), la cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoria.

|

!
Nuestra opinion sobre los estados financieros de fa Compaitia, no incluye dicha informacion y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre ls misma, :
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Agricola Sor Normita 8. A, Sornormi
Guayaquil, 22 de morzo del 2017

[in conexidn con ln auditorfa de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe amial
de la Administracion y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias materiales en
relacidn con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante Ia auditoria, o si por el
contrario se encuentra distorsionada de forma material. :

Si, basados en el trabajo que hemos efectundo sobre esta informacion obtenida antes de la fecha de
nuestro infarme de auditorfa, y concluimos que existen inconsistencins materfales de esta informacion,
nosotros debemos reportar este hecho. No teriemos nada que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiia por los estados financleros

La Administracién de Agricola Sor Normita S. A, Sornormi, es responsable de la preparacion y
presentacidn razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF)} y del control interno necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En Ja preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelondo, segin corresponda, los asuntos
relncionados con empresa en marcha y utilizando el prineipio contable de empresa en marcha, a menos -
que la Administracion tenga la intencién de liquidar Ja sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mis realistn para evitar ¢l cierre de sus operaciones. |

Los encargados de la Administracién de la entidad son los responsables de !n supervisian del proceso de
elaboracidn de Ia informacién financiera de la Compaiifa,

Respongabilidades del auditor en relacién con ln auditorin de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditorfa son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estdn libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditorin siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o ervor y se consideran materiales
s, mdmdunlmeme 0 1 5u conjunto podrian razonablemente influir en lns decismnes cecondmicas que los
usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectunda de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorda,

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de esceptmlsmo profesional durante toda

Ja auditorin, También como parte de nuestra auditoria: |

|

e [dentificamos y evaluamos los riesgos de ervor material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencla de auditorfn suficiente y adecunda para proporcionar una base para nuestra
opmlon Tl riesgo de no detectar un error materinl debido a un fraude és mis elevado que en el caso
de una incorreccion material dehido a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion,
omisiones deliberadns, manifestaciones intencionadamente errdneas o Ia vuineracion del control
interno.
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Agricala Sor Normita S. A, Sornormi
Guayaquil, 22 de marzo del 2017

s Obtenemos conoeimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de Ins circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la eficiencia del eontrol interno de la entidad.

+  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables asi como las respectivas divulgaciones efectundas por la Administracion.

s Concluimos sobre lo adecuado de I utilizieidn, por parte de la Administracion, del principio contable
de empresa en marcha y, hasdndonos en la evidencia de suditorfa obtenida, coneluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre ln capacidad de ln Compaiifa para continunr como empresa en marcha, Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos [a atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente infommcién reveladan en los estados financieros o, si
tlichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditorin obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden lievar a que la Compaiifa no continte
como tina empiesa en funcionamiento,

«  Evaluamos le correspondiente presentacion global, la estructura y el cbntenido de los estados
financieros, incluida la informacidn revelada, y si los estados financieros representan lag
transncciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentecién razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el aleance y el momento de realizacién de Ia anditorfa planificada y los hallazgos significativos
deln nudltorf'l, asi come cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria. ;

Q@wmkgmhum@o{%

No. de Registro en fa Superintendencia i
de ailins, Valores y Seguros; on

Apvderad Especml
No. de Licencia Profesional: 4837
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AGRICOLA SOR NORMITA S. A, SORNOIMI

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2016
{Iixpresado en dolares estadounidenses)

Activos Nowg 2016 2015
Actlvos corrientes :
Efectlvo ¥ equivalente de efectivo ' ‘ 45339 653
Impiestos par recupemr 6 : 6,357 6,357
Cuentas porcobmr a compgiifos relaclonndas 7 ; 61,686 -
Otros activos corrientes . 118448 -
Olras cueulos por cohtat . T ] 2,938
Total actlvos corrlentes ‘ 274,999 9,948
Actlvos no cortientes i
Fropledades de luversién 5 [ 0,133,295 7,953,000
Tolal actives " 0368094 7962048
Paglvos y pptrimeonio
Pasivas corrientes |
Cuentas por pagara proveedores ! 43,119 1,685
Cuentng por pagar gt compaiting refacfanndos 7 6a,261 1107,464
Impnesios por pogar 6 . 2,445 a7
Total paslves corrientos : 85,825 1,108,046
Patvimonio |
Capilal social 8 L 3,012,000 12,000
Resulladas scumulados i 6,270,469 6,842,002
Totul patrinonio 9,282,460 6,859,002
Totol pasivos y pateimonlo 0,368,204 7:962,948
Las pota¥explicativas afiexag son parte integrante de los estados financieros
r ] ’ .
—— _ g S\A‘!V—- [ -) - .
¢ et-Enrique Ledn Arévalo " “Ee, Sergio Aquino
Representante Legal Gerente de Contabilidad

i
i
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AGRICOLA SORNORMITA S. A. SORNORMI
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresado en dolares estadounidenses)

Tngresos por revaluacion de propledades de Inversion
Grstos de administracién
Gastos finnnderos

Utilidad (pérdicn) untes de impuesto a lo renta

Impucsto a la rentg

Uiilidad {pérdida) nete y resultado ntegrn) det aito

Nota 2016 2015
5 1,180,295 47:900
(6,542) (49,441)
f100) {8)
1,173,653 {1549
6 13,676 14,154
1,959,077 {15,702}

Las notas explicativas anexas son parie integrante de los estados financieros

t

Ec. Robert Enrique Lebn Arévalo
Representante Legal
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AGRICOLA SOR NORMITA S, A, SORNORMI

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIV 0 '
POR ELANO TERMINADO EL g1 DE DICIEMBRE DEL 2016 ?
{Expresado en dolares estadounidenses)

Mete | 2016 205
Flijo de efective de las actividades de operacidne
hilidad (pérdida) antes del impuesto a Ja renta ‘ 1173653 0.549)
Menos crdditos n resultados qee no :
tepresentan movimientos de efeciivo: ‘
Gunencia en revalugeién de propledadesde lnverslin . 5 {1180,205) {47.900)
Flujo de efectiva de las actividades operaclonales;
Cuenias por cobrar o compadias relacionndag (61,686) .
Ol1os aclivos corrientes i {118,448) (2,268)
Otras cuendns por cobrar ‘ {zan)
Cuenlos por pogar o provedores . : 4,424 470
Cuentad por pagar o compadlas relscionadas 221,687 54,576
Impuestes por pagar 2,248 {222)
(1,210,128) 2,107
Impuestoa I rentn pagado {13.676) {13053}
Efectivo neto wtilizado en fas actividades de operacitn {i,223,804) {12,046}
Aumento neto (iminucibn neta) de efectivo ) 44,686 (12,046)
Efectlvo y equivalentes de efctivo al jniclo de] afio ; 633 12,660
Blectlvo yoquivaleates de efectivo al final del ofie 45235 €:53=
Tefective ¥ oquivalentes de efectivo 011160 del nno ‘ 651 12,699
Blective y equivolentes de efectivo a] final det afio _ 45330 6;

otag explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros

h)

Ec RobertEnritfite Lebn Arévalo [, Sergio AQUING
Representante Legal _Gerente de Contabilidad
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AGRICOLA SORNORMITA S.A. SORNORMI

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en délates estadounidenses) e

INFORMACION GENERAL

Agricola Sor Normita S, A, SORNORMI fue constituida en 1988 con el objeto de dedicarseala
constriceidn, adquisicién y engjenacion a cualquier titulo, explotacion, arriendo y operacién de
inmuebles, La Compaiiia posee 249.5 hectdreas de terreno e infraestructura mantenidas con el objetivo de
generar plusvalia o ser vendidas en Ia medida en que la Administracion de la Compaiiia concrete un
acuerdo de venta rentable de acuerdo con sus expectalivas sobre el valor razonable de este activo, Al 31 de
diclembre del 2016 y 2015 la Compaiifa no ha coneretado la venta o alquiler de estas propledades,

La Compaitia forma parte del Grupo Econdmico Favorita cuya compaiiia holding esta registrada en las
[slas Virgenes Britdanicas. Sus aceionistas son Bigtrade Group Ltd., Newtrade Capital Inc. y Seylla Limited
Partnership constituidas en las Islas Virgenes Britdnicas, las cuales son controladas por Favorita Fruit Co.
Ltd., por lo que los estados financieros de la Compaiifa deben ser ineorporados en los estados financieros
consolidados de Favorita Fruit Co. Ltd, los cuales se emiten por separado, |

Situacién econdomica del pais —

Durante el 2016 la situacitn econdmica del pafs continua afectada por los bajos precios de exportacién del
petrdleo, principal fuente de ingresos del Prestipuesto General del Estado, as{ como también por la
devaluacion de otras monedas con respecto al délar de los Estados Unidos de América, moneda de uso
legal en el Ecuador, lo eual Hene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del pafs,
Adicionalmente €l terremoto ocurrido ent abril del 2016 ocusiond importantes dafios en la infraestructura
de ciertas provincias del litoral ecuatoriano y cuasntiosas pérdidas econémicas para el pajs.

Las autaridades econdmicas can gl fin de afrontar estas situnciones han disefiado diferentes alternativas,
entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversidn extranjera a través de
alianzas piiblico-privadas con beneficios tributarios, disminucidn del gasto corriente, incremento temporal
del impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extraordinarias a empresas y personas
natnrales, financiamiento del déficit fiseal mediante la emisién de bonos del Estade, obteneion de
finnneiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos extranjéros {(China), entre otras
medidas, Asf también, ha mantenido el esquema de restriccion de Importaciones a través de salvaguardas
y derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza comereial, aspecto que se tenfa previsto ir
desmontando en el 2016; sin embargo se resolvié diferir un afio el eronograma de eliminacién de las
salvaguardas y sc dispuso que la fase de desmantelamiento se efectiie hasta junio del 2047,

La Administracién de la Compaiifa considera que la situacion antes indicada no ha originado efectos en las
operaciones de la Compaiifa, debido a que durante el ejercicio no ha realizado actividades de produccién
solo transacciones con las compaiifns relacionadas. Sin embargo la Gerencin estd atenta a los mecanismos
y politicas de cardcter fiscal y monetario que pudieran tener efectos en las actividades de la Compaiifa,
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AGRICOLA SOR NORMITA S.A. SORNORMI

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20106
(Expresado en dblares estadotinidenses)

Aprahacion de los estados financlerog

Los estados financieros por el nflo terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados porel
Repregentante Legal de Ja Compaitia el 13 de abril del 2016 y serén presentados a los Accionistas para su
aprobacién, :

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politieas contables adoptadas en In preparacnon de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disefiadas aplicadas de manera umfmme 0 todos los affos que se
presentan en estos estados financieros. .

Bases de preparacidn de estados finnncievos

1.og estados financieros de Agricolz Sor Normita S. A. SORNORMI, han sido preparados de neuerdo con
Normus Internacionales de Informacion ¥inanelera (N1IF) emitidas por el IASB {(International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan ia adopcmn integral, explicita y sin
reservas de las referidas norimas internacionales.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico, excepto por las propiedades
de inversion que son medidas a sus valores razonables.

Al 31 de diciembre de 2016, se han publicado nuevas normas, asf como tnmb:en enmiendas y mejoms alas
NIIF existentes que no h'm entrado en vigencia y que la Compailia no ha adopmdu con anticipacion,

Pagina g de 19




AGRICOLA SOR NORMITA 5.A. SORNORMI

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FlNANClEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Estas son de aplicacién obligatorin en la preparacion de los estados fi nancneros de la compniifa a partir de
lag fechas indicadas a continuacién: .

Aplicacién obilgotoria

: para ejerciclos Infedadog
Norma Tenta o partic de;

NIC? Earniendas que incorporan revelaciones ndicionales yite permiten analizar Ins combios i sus pasives 1decnero 2017
derivados e Jas octividades e financiacion,

NiCsz2 Enmienas que establecen o reconocimlento de actives por impoestos diferfdos por pétdklas i 1deenero 2017
realizados, y atloran vomo contabilizar Jos nclivos por Impuestos diferidos, refacionadas con
instrumentos de denda medidos o valor razenable,

NitF 12 Mejorasvon respeclo a t charificaclin ded eicance de In Rorma “informacién o m'clarsobre 1 decnere 2017
paniicipaciones ¢n oftas etidades™,

NI g Mejoms relaclonadascont la medicidn de ung asociada 0 una empresa conjunta a st valor razanable, 1 deenero 2018

NIC 4o Enmlendas que clasifican aspecios referentes o Jas Lransferenclas de propiedades de inversiin y qus fas ydeencro 2018
misinas deben realizars euando hav un cambio demosirable en ol usa defactivo, |

NIIE) Enmiendas relecionados o Ja eliminocidnde Jas exenclones a corta plaze para Jos adoplanlcs par primera tdeentn 2018
vez con respecto n R NIIF 7, la NIC 19y la HIIE 10,

NiiF2 Enrifendas que ocharan o6 mo conlobilizar delerminaidas lipas de operaciones de pi!gn hasadasen t deenero 2018
ucclones,

Nk 4 Enmlendas a Ja NIIF 4 "Contralos de segures® relativas a la aplicicidn de fa NIIF 4 (Ins\mmunws 3 de emeto 2018
financiems),
Corresponde a Ja revislon finat de la HIIF 9, yue teamplaza tas publicadas amenormmta yohaMi€agy

NlIF 9 sus gulas de uplicacddn, t deenero 2018

NItF 15 Pub¥eaciin de I norma “Reconncimienia de tos Ingrecns procedentes de los mmmlns con bas clientes”, 1deenero 2018
esta norma reemplazard ala NIC 11v18,

IFRIC 22 Aclaracifin sobee {ransacciones en moneda extrankers o partes devransacciones cniasque cxiste una 1 detneio 2md
rentropresiacién denaminada o 1asatts en una moneda exininfera, i

NIlF16 Publicacidn de [z norew “Arcendamientos” esto norma reemplazri o a WIC7,. tdeenere 2019

La Administracién estima que la adopeién de las nuevas NIIF, asf como de las enmiendas y las nuevas
interpretaciones antes deseritas no generard wn impacto significativo en los estndos financieros en el ailo

de su aplicacion inicial,

Moneda functonal y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de ln Compafifa se expresan en ln moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financicros se expresan en délares

estadounidenses, que es 1a moneda funcional y Ja moneda de presentacion de ln Compaiifa. A menos que
se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros ndjuntos estin expresadas ¢n délaves

estadonnidenses.
Efectivo y equivalentes de efectivo ' .

Comprenden ¢l efectivo disponible, depdsitos a In vista en bancos y otras inversiones e corto plazo de alta
tiquidez con vencimientos originales de tres meses 0 inenos,
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AGRICOLA SOR NORMITA S.A. SORNORMI

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

2.4 Activos y pasives financieros ‘
2.4.1 Clasificacion

La Compaiifn clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas; “activos finuncieros a valor
rozonnble a través de gananciss y pérdidas®, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos mantenidos hasta
st vencimiento” y “activos financieros disponibles para In venta”. Los pasivos financieros se clasifican en
las biguienles categorfas: “pasivos financieros r valor razonable a través de gananciasy pérdidas “otros
pasivos financieros”, La clasificacion depende del proposito para el cual se adquirxeron log nctwos 0
contrataron los pasivos, )

La Administracion detecming la clasificacian de sus activos y pasivos ﬁmnmeros a ln fecha de su
reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, Ia Compaiifa solo mantuvo pasivos financietos
¢n Ja categoria de “otros pasivos financteros” cuyas caracteristicas se explican a continugacion:

{a) Préstamos y cuentas por cobrar: Representados en ¢f estado de situacién financiera por las
cuentas por cobyar a compaififng relacionadas, Son activos financieros no derivados que dan derecho
a cobros fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de

situacién financiera,

(b) Otvos pasivos financieros: Representndos en ¢l estado de situacton financiera por las cuentas
por pagar a provecdores y cuentas por pagar a compaiifas relacionadas, Se incluyen en el pasivo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a pm-t:r de la fecha del estado
de situacion financiera, :

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento

[a Compaiiia reconoce un active o pasive financiero en el estado de sitvacidn financlera a la fecha de la
negociacion, es decir, cuando se compromete a comprar o vender el activo o p'\gm‘ el pasivo,

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a st valor razonable mis cualquier costo
ntribuible a n transaceidn, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
yue el activa o pasivo finaneiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancins y
pmhda\s Con posterioridad al reconacimiento infeinl Ja Compaiin valoviza los mismeos comeo se deseribe a

continuacion:
Muedicidn posterior

s Otros pasivos financieros: Posterior a su reconoeimiento inieinl se miden al costo amortizado
aplicando ¢l método de interés efectivo, En especifico, ln Compaiifa presenta las siguientes cuentas
dentre de esin eategoria: ;
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AGRICOLA SOR NORMITA S.A. SORNORMI

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délaves estadgunidenses)

(i} Cuentas por papar b proveedores: Son obligaciones de pago por biencs o servicios adquiridas de

proveedores loeales eh el curso normal de Jos negoctos. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amertizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 60 dins,

(i) Cuentns por pagar a compaiiins relacionadas; Comprenden recursos recibidos de sus compafifas

relacionadas para financiar su capital de trabajo, Se registran a su valor nominal que es
eguivalente 3 su costo amortizado, pues no devengan intereses y serdn liquidadas una vez que se
conerele In venta o alquiler de las propiedades de la Compaiifa,

2.4.3 Buja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechns a recibir tos flujos de efectivo del activo o sila
Compnﬁiu transfiere el activo & un tercero sin retener sustancinlmente los riesgos y beneficios del activo,
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de Ja Compaiifa cspnciﬂcadns en el contrato se han
liquidado,

Propicdades de inversion

Las propledndes de inversién son inmuebles (terrenos, edificios e instalncmnes) mantenidos con la finalidad
de conseguir rentas, plusvalias o ambas. Se registran inicialmente al costo, el cual comprende todos los
desembolsos directamente atribuibles a la construccién del activo ¢ intereses y otros costos de
endeudamiento slempre y cuando estén relacionados con la construccin de activos calificables, Un activo
calificable es aquel que requiere de un tiempo pro]ongado para que esté hsto para su use, pericde que la
Administracion ha definide como mayor a un afia.

Posterior a su reconocimiento iniclal, las propiedades de inversion son registradas son medidas a su valor
razonable, el cunl es determinado por un perito independiente debidamente calificado.

Las pérdidas y ganancias por Ia venta de las propiedades de inversidn, se caleulan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en Hbrosy se incluyen en ‘el estado de resultados integrales.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversion se
incluyen en los resultados del perfodo en que se oviginan, .

I volor razonable se define como el preeio que serfa recibido por vender un active o pagado por transferir
un pasivo en una transaccién ordenadn entre participantes del mereado en I fecha de In medicion,
Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafifa utiliza datos de mercados
observables siempre que sea posible, De acuerdo a las NUT, los vatores razonables se clasifican en niveles
distintos dentro de una jerarquin del valor razonable que se basa en las variables usadas en las téenieas de
valorizacion, como sigue: !

e Nivel 1: precios eotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasives idénticos.

+  Nivel 2: datos diferentes de los preclos cotizados incluidos en el Nivel 1,'que sean observables para el
aclivo o pasivo, ya sea direetamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

s Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de merendo observables.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresado en dolares estndounidenses)

Al 11 de diciembre de 20186, la jecarquin del valor razonable delas propmdadcs de inversion corresponde al
Nivel 2, de acuerdo a fn clasificacién establecida porla NIIT 13.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a Ia renta corviente y el diferido. El impuestoa la
renta se reconoee en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto tambaen se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio. ‘

a) Impuesto a la venta corviente

£l eargo por impuesto a In renta corriente se calcula mediante la tasa de i mpuesto aplicable n las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en €l impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes esmblecen una tasa de impuesto del 22% de Ins
utilidades gravables, la cual se incrementa al 25% si los accionistas finales de la Compaitins estin
domiciliados en paraisos fiscales y se reduce al 12% y 15% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente,

El pago del “anticipo minimo de impuesto a'la renta”, es caleulado en funcion de las cifras repartadas el
afto anterior sobre el 0,29 del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos dedumb!es 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos,

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monte del anticipo minimo, este iltimo
se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con In norma que rige la
devolucién de este nnticlpo :

h) Impuesto o In renta diferido :
El impuesto a la renta diferido se caleuln utilizando el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados finnncieros, El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
trthutarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de sityacion financiera y que se espera serdn
uplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el lmpuesto i In renta pasivo se

pagie,

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en 1a medida 'que sea probable que se
produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.
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AGRICOLA SOR NORMITA S.A, SORNORMI

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, Ia Compafiin no registea saldos de activos o pasivos porimpuesto
diferido por las diferencias temporarias existentes, en razan que en los filtimos afios el impuesto a la renta
reconocido en resultados por Ia Compailia corresponde al impuestoa la renta mimmo y ro al impuesto
causado. ;

Resuitados acnmulados

Los resultados aeumulados incluyen 1qucHos provenientes de la adopeidn le primera vez de las NIIF y
los saldos de reservas de cnplt':l anterforaln adopcmn.

Provenjentes d A p avezde

Los ajustes provenientes de la ndopeidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera "NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultadas acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopeién por primera vez de 1as “NIIF", que generaron un
saldo ncreedar, sélo podlfn ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas, las
del vltimo ejercicio econdmico coneluido, si las hubieren; o devuelto en el caso de liquidacion de ln
vompaiifa.

Res apital

Este rubro incluye los saldos que In Compaiiin registrd como resultado del proceso de conversion de los
registros contables de sucres a délares estadounidenses realizado por exlgencm legal al a1 de marzo det
2000, .

De ncuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta veserva podrd copitalizarse en la
parte que exceda las pérdidas acunuladas y las del Gltimo ejercicio econdmico coneluido, si las hubieren;
utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el easo de Hquidacion de la compaiiia, Se clasifican en
Resultados Acumulados de acuerdo a disposiciones legales vigentes al memento de adopcidn de las NIIF.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que In Administracién realice estimaciones y utilice
supiiestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por Ia Compaiifa se encuentran hasadas en la experiencia
histarica, cambios en la industria e informacidn suministrada por fuentes externas ealificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflefar correctamente la situacion financlera y los resultados de la Companiu y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracién,
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NQTAS E&PL[CA’I‘WAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS ‘
POR EL ANO TERMINADO EL 3: DE DICIEMBRE DIL 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

Las principales estimaciones y aplicaclones del criterlo profesional se encuentrftn relacionndns con los
siguientes conceptos:

« Impuesto a Ja renta diferide: La Compaiifs ha realizado ln estimacidn de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libres y la base tributarla de los activos y
paslves se reverticdn en el futuro y en funcién de lo indicado en la Nota 2.6 b), cuya aplicabilidad se
evalda al final de cada aio.

«  Valor razonable de lns propiedades de inversidn; Luego del reconocimiento inicial, se miden a su valor

razonable, el cual es determinado por un perito independiente debidamente calificado, bajo los
lineamientos del nivel 2 de I jerarquin del valor razonable en funcién da las téenieas de valoracion
utilizadas para su determinacin,

ADMINISTRACION DE RIESGO
Factores de riesgo financiero -

Las actividades de la Compaiiia ln exponen a 1tna variedad de riesgos financieros tales como: riesgos de
mercado (incluye: riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interds de los Mlujos de
efectivoy riesgo de preeio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La Compaiiia dispone de una
or;,amzauon y de sistemas de informacion, administrados por la Vieepresidencia Iinanciera Corporativa,
que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, propener nl Comité Ejecutivo medidas
de mitigacion, gjecutar dichas medidas y controlar su efectividad. .

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta ln Compaifa, una caracterizacién y
cuantificacién de éstos y una deseripeién de lns medidas de mitigacién actunlmente en uso por parte de la
Compuiiia, si es ¢l caso,

Rieszos de mercado;

(a)  Riesgo de precio y concentracion
No existe rlesgo de mercado ya que la principal exposicién a la variacion de precios y concentracidn
de [a Compailia esta relacionada al arriendo o venta del bien inmueble propiedad de Ja Compaiifa,
durante el 2016 y 2015 este bien no fue arrendado.

(b}  Riesgo de tasa de interés sobre ¢l valor razonable y los flyjos de efectivo

: |

El endendamiento a tasas fijos expone la Compaﬁia nl riesge de tasa de interds sobre el valor
razonable de sus pasivos, sin embargo, el riesgo de tasa de interés para la Comnpaiiia es nulo, debido

& que no mantiene nhlig'iciones con instituciones financieras. El ﬁmnciumlento proviene
fundamentalinente de operaciones con compaiiias relacionadas.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADROS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

_(Expresado en délares estadounidenses)

Riesgo de erédito;

El riesgo de crédito se encuentra presente en los depdsitos bancarios (efectwo y equivalentes de efectivo),

ya que ho mantiene cuentas pot cobrar & clientes,

Respecto & los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen calificaciones de
riesgo independiente que denotan riveles de solvencia y respaldo adecuados, dichas calificaciones en

general superan la calificacion “A”,

Riesgo_dgli.quiieﬁ

La Compaiifa no mantiene instmmentos derivados ni pasivos financieros srgmﬁcutwos a la fecha del

estado da situacion,

Administracion del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compaiifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de ln misma de
continuar como empresi en mareha, con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, heneficios a
olros grupos de interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital,

PROPIEDADES DE INVERSION

Composlcién:
Inslafacionzs/ Obrag
Turenos tidificios Infraestnaiuca Tutal

Al deencro det zoig

Coslo 466,058 “HSI HILE00 7805100
Mmimlentnszolg .

Iuicremento por valor mzonable : 1400 4h,500 {7,900

‘tor en libros ab g1 de diclembre del 2015 1471858 56 20500 7054000
Movimlentos 2a16

Incremento por salor razonatils 450,094 75592 147,710 1,180,395
Viafor en librosal quda diclembre del 20108 4.6:14.950 [TERRE| iR 210 141,805
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NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO 'TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en datares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2016 el valor razonable de lag propiedades de inversidn, segiin valnaciones
realizudns por peritos independientes, fue deterininado bajo los lineamientos del nivel 2 de la jerarquin del
valor razonable y funcién de lns téenieas de valoracion utilizadas para su determinacion, 1a cual se basd en
los precios de venta comparables de terrenos cereanos a los de la Compaiifa, y en el conoctmiento y
experiencia en el mercado inmobiliario.

IMPUESTOS
1)  Situacion fiscal

La Compaiifa no ha sido fiscalizada hasta la presente feeha, Los afios 2013 & 2016, se encuientran
abiertos a vevision fiscal por parte de Ins autoridades correspondientes,

b} Impuestos por recnperar

2016 €015
tmpiiesto ol valor npregade - IVA 6314 6,314
Relenciones en bn fuente . : 44 43
6,457 0,457
¢) Impuestos por pagar
2016 2015
Relenciones en In fuente - - ‘ 2,345 97

d)  Impuesto aln renta corriente

Durante ¢l aiio 2016, In Compaiiia generd una utilidad por valuneidn de propiedades de inversién,
cuyo ingreso es exento y por lo tanto ho causé impuesto a la rentu del afio; sin embargo, determing y
pagd US$13,676 (2015: US$14,153) curreqponchente al anticipo m{nimo de impuesto a In renta,
Consecuentemente, la Compaiifn registrd en resultados US$13,676 {2015 US$14,153) como gasto
tle impuesto a fa renta.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délaves estadounidenses) ] ;

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Composicion:
201 2015
Cuentas por cobmy i
Newteade Capital Lid. . 61,686 -
2010 anis
CUEnias poy pARNE |
Reybanpae, Rey Banano del Pacifico (1) | Go,001 1,106,768
Fertisa, Fertllizantes, Terminales 1 Servicios, 8.A 160 360
. 00,1361 [HGYATTH

(1) Al a1 de diclembre de 2016 y 2015, ¢l saldo de la cuenta por pagar corresponde mayormente o pagos
efectundos por Reybanpuc, Rey Banano del Pacifico C. A. a nombre de Ia Compaiifa, estos saldos no
tienen vencimientos establecidos y no generan intereses, estos saldos se liquidardn al momento en
que la Compafiia materialice la venta o alquiler de sus propiedades. Durante el afio 2016, se realizé

una transferencia de deuda de Reybanpac, Rey Banano del Pacifico C.A. # Scylla Limited

Partnership, log cuales fueron utiizados para la capitalizacidn de acreencins.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital suscrito y pagado estd tepresentado por 3,012,000 {2015:
300,600) teciones con un valor nominal de US$1.00 (2015: US50.04), tods}s ordinarias y nominativas:

Participacién
Nombre Nacinnalidyl 20th 2015
Seylla Limited Partnership Hueva Zekandia © 4a00%
Bigtrade Group Lid. Islas Virgencs DBritdnicas D ook 50.00%
Newtrade Capital 14l Istas Virgenes Brivdnicas . #8.90% 50.00%
100% 100%

in Junta General de Accionistas de fechn diclembre (Ie 2016, se decidio aumentar el capital social de la
Compaiiia en US$3,000,000 mediante s compensneion de aereencias con Scylla Limited Parthership por

US$1,268,490 y capitalizacion de reservas por US$L731,510.
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NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délures estadounidenses)

Debido a que las compaitfas accionistas, son empresas domicilindas en el exterior, Agricola Sor normita,
8.A, es considerada una compaiiia extranjera segin el Régimen comin de tratamiento previsto en ln
Decisidn 2091 de la Comisidn del Acuerda de Cartagana que le permite transferir libremente sus nillidades
al exterior, siempre que haya cumplido con el pago de los impuestos correspondientes

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 2t de diciembre del 2016 y |a fecha de emisién de estos estados finaneieros no se pradujeron

eventos que, en la opinién de In Administracion de Ia Compaiifa, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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