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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
 
 
A los Accionistas de 
   Agrícola Sor Normita S. A. SORNORMI: 
 
Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Agrícola Sor Normita S. A. SORNORMI, que incluyen el 
estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2014 y los correspondientes estados de resultado 
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha y un resumen 
de las políticas contables significativas y otras notas explicativas. 
 
Responsabilidad de la Administración por los estados financieros 
 
La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF, y del control 
interno determinado por la Administración como necesario para permitir la preparación de los estados 
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error. 
 
Responsabilidad del auditor 
 
Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestra 
auditoría.  Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría.  Estas 
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos la auditoría para 
obtener certeza razonable que los estados financieros estén libres de errores materiales. 
 
Una auditoría comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre los 
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros.  Los procedimientos seleccionados dependen 
del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de error material en los estados financieros 
debido a fraude o error.  Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los controles 
internos relevantes para la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la Compañía a 
fin de diseñar procedimientos de auditoría apropiados a las circunstancias, pero no con el propósito de 
expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía.  Una auditoría también 
comprende la evaluación que las políticas contables utilizadas son apropiadas y que las estimaciones 
contables efectuadas por la Administración son razonables, así como una evaluación de la presentación 
general de los estados financieros. 
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Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar 
una base para nuestra opinión de auditoría. 
 
Opinión 
 
En nuestra opinión, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos 
materiales, la posición financiera de Agrícola Sor Normita S. A. SORNORMI al 31 de diciembre del 2014, 
el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF. 
 
Asunto de énfasis 
 
Sin calificar nuestra opinión, informamos que el estado de flujos de efectivo de Agrícola Sor Normita S. A. 
SORNORMI por el año terminado el 31 de diciembre del 2014 no se presenta de forma comparativa, en 
razón que hasta el año 2013, los requerimientos de efectivo de Agrícola Sor Normita S. A. SORNORMI 
fueron cubiertos en su totalidad y directamente por su compañía relacionada Reybanpac, Reybanano del 
Pácifico C. A.. 
 
 
 
 
Guayaquil, Marzo 4, 2015 Jaime Castro H. 
SC-RNAE 019 Socio 
 Registro # 0.7503 
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AGRÍCOLA SOR NORMITA S. A. SORNORMI 
 

 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA  
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 
 

 

 ACTIVOS Notas 2014 2013 
   (en U.S. dólares) 

 
 ACTIVOS CORRIENTES:   
 Banco  12,699  
 Cuentas por cobrar  670 4,280 
 Impuestos 3        6,357      11,300 
 Total activos corrientes        19,726      15,580 
     
 ACTIVO NO CORRIENTE:    
 Propiedad de inversión 1, 2.3 7,905,100 7,845,082 
     
 TOTAL  7,924,826 7,860,662 
     
     
 PASIVO Y PATRIMONIO    
     
 PASIVO CORRIENTE:    
 Cuentas por pagar 4 1,055,122    976,394 
     
 PATRIMONIO: 5   
 Capital social  12,000 12,000 
 Utilidades retenidas  6,857,704 6,872,268 
 Total patrimonio  6,869,704 6,884,268 
     
 TOTAL  7,924,826 7,860,662 

 

 

 
 
Ver notas a los estados financieros 
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AGRÍCOLA SOR NORMITA S. A. SORNORMI 
 
 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 
 
 

  Nota 2014      2013 
     (en U.S. dólares) 
 
 Ganancia por revaluación de propiedad de inversión 2.3 60,018  
 Gastos de administración  (60,019) (52,768) 
     
 PÉRDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA           (1) (52,768) 
     
 Menos gasto por impuesto a la renta 3  14,563    4,982 
     
 PÉRDIDA Y RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO  (14,564) (57,750) 
     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ver notas a los estados financieros 
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AGRÍCOLA SOR NORMITA S. A. SORNORMI 
 
 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO  
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 
 
 
 
 

Capital  
social 

Utilidades 
retenidas 

 
Total 

  (en U.S. dólares) 
  
Enero 1, 2013 12,000 6,930,018 6,942,018 
    
Pérdida del año        ______             (57,750)     (57,750) 
    
Diciembre 31, 2013  12,000 6,872,268 6,884,268 
    
Pérdida del año        ______      (14,564)       (14,564) 
    
Diciembre 31, 2014  12,000  6,857,704  6,869,704 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ver notas a los estados financieros 
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AGRÍCOLA SOR NORMITA S. A. SORNORMI  
 
 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 
 
 

  2014 
  (en U.S. dólares) 

 
FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:   
Pagado a proveedores y otros (3,166) 
Impuesto a la renta (12,135) 
  
Efectivo neto utilizado en actividades de operación (15,301) 
  
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:  
Recibido de compañía relacionada 28,000 
  
SALDOS AL FINAL DEL AÑO 12,699 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Ver notas a los estados financieros 
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AGRÍCOLA SOR NORMITA S. A. SORNORMI 
 
 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 
 
 
1. INFORMACIÓN GENERAL 

 
Agrícola Sor Normita S. A. SORNORMI (“La Compañía”) fue constituida en mayo de 1988 y al 31 de 
diciembre del 2014 no ha registrado operaciones.  La Compañía posee 249.5 hectáreas de terreno e 
infraestructura mantenidas con el objetivo de generar plusvalía o ser vendidas en la medida en que la 
Administración de la Compañía concrete un acuerdo de venta rentable de acuerdo con sus expectativas 
sobre valor razonable de este activo.  

 
La controladora inmediata y principal de la Compañía es Favorita Fruit Co. Ltd., constituida en Islas 
Vírgenes Británicas. 

 
 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
 
2.1 Declaración de cumplimiento 
 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (IASB). 

 
2.2 Bases de preparación 
 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre las bases del valor razonable 
excepto por ciertos activos financieros que son medidos al costo amortizado, tal como se explica 
en las políticas contables incluidas a continuación.  El costo histórico está basado generalmente 
en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos. 
 
El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado para 
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, 
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra 
técnica de valoración.  Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía tiene 
en cuenta las características del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarían en 
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medición. 
 
Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a valor 
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los insumos 
para la medición del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuación: 
 
Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos 
que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 
 
Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables 
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 
 

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo. 
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A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 
estos estados financieros. 

 
2.3 Propiedad de inversión 

 
Es aquella mantenida para producir rentas, plusvalías o ambas y se miden inicialmente al costo, 
incluyendo los costos de la transacción.  Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de 
inversión son medidas a su valor razonable, el cual es determinado por un perito independiente 
debidamente calificado.   
 
Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de 
inversión se incluyen en los resultados del período en el que se originan. 
 
En diciembre del 2014, la Compañía registró una ganancia de US$60,018 para reconocer el 
valor razonable de la propiedad de inversión.  El valor razonable de la propiedad de inversión, 
se obtuvo a través de un avalúo realizado a esa fecha por un perito independiente, no 
relacionado con la Compañía, quien cuenta con todas las certificaciones apropiadas.  El avalúo 
fue realizado de conformidad con las Normas Internacionales de Avalúo, tomando como base 
evidencia de mercado de los precios de transacciones para propiedades similares. 

 
Al 31 de diciembre de 2014, la jerarquía del valor razonable de la propiedad de inversión 
corresponde al Nivel 2, de acuerdo a la clasificación establecida por la NIIF 13.  
 
La propiedad de inversión se da de baja al momento de su disposición o cuando la propiedad de 
inversión es retirada permanentemente de uso y no se espera recibir beneficios económicos 
futuros de esa baja.  Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad 
(calculada como la diferencia entre los ingresos por venta netos y el importe en libros del 
activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad. 

 

2.4 Cuentas por pagar  
 

Las cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, 
que no cotizan en un mercado activo. 
 
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando 
el método de la tasa de interés efectiva, siempre que su efecto en los estados financieros sea 
material. 
 
El método de la tasa de interés efectiva es un método de cálculo del costo amortizado de un 
pasivo financiero y de imputación del gasto financiero a lo largo del periodo relevante.  La tasa 
de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por 
cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que forman 
parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transacción y otras primas o descuentos)  
estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un 
periodo más corto con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento inicial. 

 

2.5 Impuestos 

 
2.5.1 Gasto por impuesto a la renta corriente - El gasto por impuesto a la renta representa 

impuesto a la renta por pagar corriente y se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año.  La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a 



 

- 9 - 

las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán 
gravables o deducibles.  El pasivo de la Compañía por concepto del impuesto corriente 
se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada período. 

 
2.5.2 Activos por impuestos corrientes - El impuesto por cobrar corriente representa 

retenciones en la fuente del impuesto a la renta y crédito tributario generado por el 
impuesto al valor agregado – IVA pagado en las adquisiciones de bienes y servicios, los 
cuales serán compensados con las cuentas por pagar que se generen por dichos 
conceptos o mediante resolución de reclamos presentados por la Compañía ante la 
autoridad tributaria. 

 
2.6 Costos y Gastos 

 
Se registran al costo histórico y se reconocen a medida que son incurridos, independientemente 
de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el período en el que se conocen. 

 
2.7 Compensación de saldos y transacciones 

 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco 
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida 
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 
 
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se 
presentan netos en resultados. 

 
2.8 Activos y pasivos financieros 

 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociación cuando se 
realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor 
razonable, más los costos de la transacción. 
 
Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con 
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situación 
financiera, que se presentan como activos corrientes. 
 
Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga 
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la 
fecha del estado de situación financiera. 

 
2.9 Estimaciones contables 

 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la 
Administración de la Compañía realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.  En opinión de la 
Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la 
información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 
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Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.  Los efectos de los 
cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el período de la 
revisión y períodos futuros si el cambio afecta tanto al período actual como a períodos 
subsecuentes. 

 
2.10 Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros 

 

Durante el año 2014, la Compañía ha aplicado una serie de normas nuevas y revisadas emitidas 
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), efectivas a partir del 1 de 
enero del 2014 o posteriormente. 
 

Modificaciones a la NIC 32 - Compensación de activos financieros y pasivos financieros 
 

La Compañía ha aplicado las modificaciones a la NIC 32 Compensación de Activos Financieros 
y Pasivos Financieros por primera vez en el presente año.  Referidas modificaciones explican 
los requerimientos inherentes a la compensación de activos financieros y pasivos financieros.  
Específicamente, las modificaciones explican el significado: “actualmente, tiene un derecho 
exigible legalmente a compensar los importes reconocidos” y “realizar el activo y liquidar el 
pasivo simultáneamente”. 
 
Las modificaciones han sido aplicadas de manera retrospectiva.  La Compañía ha evaluado si 
algunos de sus activos financieros o pasivos financieros califiquen para compensación según el 
criterio establecido en las modificaciones y concluyó que la aplicación de las modificaciones no 
ha tenido impacto en los importes reconocidos en los estados financieros de la Compañía. 
 

Modificaciones a la NIC 36 Información a revelar el importe recuperable de los activos no 
financieros 
 
La Compañía ha aplicado las modificaciones a la NIC 36 Información a revelar el importe 
recuperable de los activos no financieros, por primera vez en el año en curso. Las 
modificaciones de la NIC 36 se eliminaron el requisito de revelar el importe recuperable de una 
unidad generadora de efectivo (UGE) para que el goodwill o activos intangibles con vida útil 
indefinida se habían asignado cuando se ha producido ningún deterioro o reversión del deterioro 
de la UGE relacionada. Por otra parte, las enmiendas introducen requisitos de información 
adicionales aplicables a cuando la cantidad de un activo o un UGE es medida a valor razonable 
menos los costos de disposición. Esta nueva revelación incluye la jerarquía de valor razonable, 
principales supuestos y las técnicas de valoración utilizados que están en línea con la revelación 
requerida por la NIIF 13 Medición del Valor Razonable. 
 
La aplicación de estas modificaciones no ha tenido ningún impacto material en la revelación de 
los estados financieros de la Compañía. 
 

CINIIF 21 Gravámenes 
 
La Compañía aplicó el CINIIF 21 Gravámenes por primera vez en el presente año.  El CINIIF 
21 hace referencia a cuándo reconocer un pasivo para pagar un gravamen impuesto por el 
Gobierno.  La interpretación define un gravamen y especifica que el evento obligante que da 
origen al pasivo es la actividad que genera el pago del gravamen, en conformidad con la 
legislación.  La interpretación proporciona guías para determinar cómo registrar diferentes tipos 
de gravámenes, en especial, explica que ni la presión económica ni la hipótesis de negocio en 
marcha implican que una entidad tenga la obligación presente de pagar un gravamen que se 
producirá por operar en un período futuro. 
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La CINIIF 21 se aplicó de manera retrospectiva.  La aplicación de esta Interpretación no tuvo 
impacto material en las revelaciones de los importes reconocidos en los estados financieros de la 
Compañía. 
 
La Administración considera que la aplicación de las normas nuevas y revisada durante el año 
2014, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posición financiera de 
la Compañía, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo. 

 

2.11 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aún no efectivas - La Compañía no ha aplicado las 
siguientes Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) y Normas Internacionales 
de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aún no son efectivas: 

 

NIIF Título Efectiva a partir 
   

NIIF 9 Instrumentos financieros. Enero 1, 2018 
   

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos 
con clientes. 

 
Enero 1, 2017 

   

Modificaciones a la NIC 16 y la 
NIC 38  

Clarificación de los métodos 
aceptables de depreciación y 
amortización. 

 
 
Enero 1, 2016 

 
La Administración de la Compañía prevé que la aplicación de las modificaciones no tendrá un 
impacto significativo en los estados financieros.  Sin embargo, no es posible proporcionar una 
estimación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado. 
 

 
3. IMPUESTOS 

 
3.1 Activos del año corriente - Un resumen de activos por impuestos corrientes es como sigue: 
 

  … Diciembre 31… 
  2014 2013 
  (en U.S. dólares) 
 

 Activos por impuesto corriente:   
 Impuesto al valor agregado – IVA  6,314 6,314 
 Retenciones en la fuente       43    4,986 
    

 Total 6,357 11,300 
 

3.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados  
 

A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del anticipo 
calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% 
de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.   
 
Durante el año 2014, la Compañía generó pérdida y por lo tanto no causó impuesto a la renta del 
año; sin embargo, determinó y pagó US$14,563 como anticipo de impuesto a la renta. 
Consecuentemente, la Compañía registró en resultados US$14,563, equivalente al impuesto a la 
renta mínimo. 
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Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde la 
constitución de la Compañía y están abiertas para revisión las declaraciones del 2011 al 2014. 

 
 

4. CUENTAS POR PAGAR 
 

  … Diciembre 31… 
  2014 2013 
  (en U.S. dólares) 
 

 Reybanpac, Rey Banano del Pacífico C. A. (1) 1,053,588 975,830 
 Proveedores 1,215 490 
 Otros          319          74 
    

 Total 1,055,122 976,394 
    

 
(1) Al 31 de diciembre del 2014, representa pagos efectuados a nombre de la Compañía, los cuales 

no tienen vencimiento establecido y no generan intereses. 
 
 
5. PATRIMONIO  

 
5.1 Capital Social - Al 31 de diciembre del 2014, el capital autorizado, suscrito y pagado representa 

300,000 acciones de valor nominal unitario de US$0.04, todas ordinarias y nominativas. 
 

5.2 Resultados acumulados - Incluyen lo siguiente: 
 

 … Diciembre 31… 
 2014 2013 
  (en U.S. dólares) 
   

Déficit acumulado (165,617) (151,053) 
Resultados acumulados provenientes de la  
  adopción por primera vez de las NIIF  6,732,996 6,732,996 
Reservas según PCGA anteriores:    
  Reserva de capital     290,325    290,325 
 

 Total  6,857,704 6,872,268 
 

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicación por primera vez de las NIIF y de los 
saldos según PCGA anteriores, los cuales según Resolución emitida por la Superintendencia de 
Compañías el 14 de octubre del 2012, podrán ser utilizados de la siguiente forma: 
 
Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF - Incluye los 
valores resultantes de los ajustes originados en la adopción por primera vez de las NIIF.  El 
saldo sólo podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y 
las del último ejercicio económico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o 
devuelto en el caso de liquidación de la Compañía.  
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Reservas según PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capital, según 
PCGA anteriores, sólo podrán ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubieren; utilizado en 
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de la Compañía. 
  

 
6. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
 

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de aprobación de los estados financieros (marzo 4, 2015) 
no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto importante 
sobre los estados financieros adjuntos. 

 
 
7. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la 
Administración de la Compañía en marzo 4 del 2015 y serán presentados a los Accionistas para su 
aprobación.  En opinión de la Administración de la Compañía, los estados financieros serán aprobados 
por los Accionistas sin modificaciones. 

 
 
 
 
 


