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INFORME DE AUDITORIA DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Marzo 25 del 2020

A los Seflores Accionstas de
INMOBILIARIA YELAZAR S.A.
Guayaquil - Ecuador

Informe sobre ln auditoria de los estados financie ros

Opiniin

Hemos sudiado bs estados francieros de INMOBILIARIA YELAZAR S.A., que
comprenden ks estados de sktuacion fmanciera al 31 de dicembre del 2019 v 2018, s
estados de resukados integrakes, los estados de evolucion en el parmonio y los estados de
fhijos de efectivo correspondientes a Jos ejercicios terminados en dichas fechas, asi como
hs notas explicativas a bos estados fnancieros que inchiyen un resumen de ks politicas
contables significativas,

En nuestra opmidn, los estados fnancieros adjuntos presentan razonablemente, en tndos
bs asuntos importantes b situscion fimanciera de INMOBILIARIA YELAZAR S.A., al
31 de diciembre del 2019 y 2018, bos resubados de sus operaciones, b evohxion del
patrimomic y sius fljos de efectivo comespondienies a bos ejercicios termimdos en dichas
fiechas, de conformidad con ks Nonmas Intermacionales de Informmeidn Fmancera pera
Pequefiss y Medianas Entidades WIIF para Pymes.

Fundamentos de la opinidn

Hemos fevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Nommas Intemacionaks de
Awditoria (NTA). Nuestras responsabilidndes de acuerdo con dichas nonmas se describen
mis adelante en kb seceidn Responsabiidades del audior en relacion con b audsoria de los
estados financieros de muestro mforme. Somos  independientes de  INMOBILIARIA
YELAZAR S.A, de conformided con el Codigo de Elica pam Profesionaks de b
Comabilidad del Comsejo de Normas Intermcionales de Etica pars Contadores (Codigo de
Erica de JTESBA) junto con los requerimentos de ética que son aplicables a muestras
auditories de los estados franceros en Ecuador y hemos cumplido ks demis
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimienios y con el Cédigo de
Eiica del IESBA.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obienido proporciona una base
suficiente y adecunda para nuestra opiniin.

Pharmafo de incertiduombre

Tal como se explica en b nota 23 de Eventos subsecuentes a los estados financicros
adjuntos, a b fecha de aprobacidn de los estados financieros 25 de marzn del 2020, se ha
declrado a nivel randial v del paks (Feuador) b Pandemia Covid 19 (Corona Virus),
misma que esti provocando contagios vy con ells problemas dificikes de sald en b
poblcion y muerte. Paralelimente ha ccasionade b adopeion de medidas gubermamentales
que repercuten en el emomo del pak ¥ b mayoria de actividades de b sociedad y muy
patticulirmente en B economin de ks empresas del pas, b cual ha provocade
incertidumbres on B comimuidad de kb empresa en el desenvolvimiento normal de sus
operaciones y en B recuperacidn de sus activos. Los estados financieros deben ser leidos a
b b de esta stimcidn de incentidumbre,

Responsabilidades de la Adminstracion de la sociedad en relacién con los estados
financie ros

La direccion es responsable de b preparacidn y presentacion ficl de los estados financieros
adjuntos de conformidad con lbis NUF para pymes, y del control mtemo que i Direccion
considere necesaric para permitt b preparacién de estados fmancieros fbres de
meomeccion muterinl debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados firancieros, b Direccion es responsable de b valoraciin
de b capacidad de b Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segin comesponda, s cuestiones rebcioradas con kb empresa en funcionamiento Y
wiltando el principio contable de empresa en funcionamicnto excepto sl k. Direccion tiene
ntencion de guidar I sociedad o de cesar sus operaciones, © bien no exista otra
altemativa realista.

Es responsable b adminitracién de b compafie de B supervsion del proceso de
nformacion financiera de kb Sociedad,
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Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una scguridad razomable de que s estados financieros en
su conjunto estin Hbres de incorreccidn material debido a fraude o error, ¥ emitir un
mforme de audioris que contiene nuestra opimion. Seguridad rzorable es un alio grado de
ngmduuj, pero o g;mmzn que una auditora realeada de conformadad con las NIA
sempre  detecie ua  incomreccion materil cuando existe. Las  incorrecciones  pueden
deberse a frande o emor y se consideran materiales si individualmente o de forma
agregada, puede preverse razorablements que infuyan en ks decsiones cconomicas que
los usuarios toman basdndose en los estados financ ieros.

Como parte de uma auditoria de conformidad con las Normas Intermacionakes de Auditoria,
apleamos nuestro juicio profisional y mantenemos una actitud de escepticsmo profesional
durarde toda b suditoria. También:

- Identificamos y valbramos bbs riespos de errores materiaks en bs estados fimancieros,
va sen debido a frmde o error, dseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria que
responden @ 508 riesgos y oblenemos evidencin de awsdiorla suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesge de no detectar un error materal
resulante de fraude s mayor que en el caso que resulte de errores, ya que el fade
puede  implicor cohsidn,  fabificecin, omisiones  deliberadas,  manilestaciones
intencionadamente erroneas, o elusion del control intemo,

= Obtenemos un entendimiento del control itemo relevante para b auditoria con el fn de
disefiar procedimientos de audiorin que sean apropiados en bis circunstancis, pero no
con el fin de expresar una opmion sobre b efectvidad del control mterno de ka

Compafiia.

- Evahmmos ko aprophdo de s poltikcas contables wsadas y b razomable de ks
estimaciones contables v revelaciones relacionadas efectuadas por b Administracion,

- Conclimos sobre ¢l uso apropiado por parie de ln Admnistracdn de | base contabie
de negocio en marcha v en base a b evidencia de suditoria obtenida, conclumos si
exte, 0 no, una ncertidumbre mporante relacionada con evenoz o condiciones que
pueden penerar dudas significativas sobre l capacdad de b Compafiia pare contiuar
como negocio en marcha, Si llegamos a b conchision de que existe una mcertidumbre
mportanie, estamos obligados a lamar b atencion en muestro informe de auditoria
sobre I cormespondiente nformacion revelda en bos estados francieros o, sl tales
revelaciones no  son  apropiadas, expresar wm  opinkin modificada.  Nuestras
conchsiones s¢ basan en b evidencin de auditorh obtenida hasta b fecha de muestro
nforme de auditori. Sin embargo, evenios o condiciones fituras pueden causar que la
Compafth no pueda contimuar como un negocio on marcha.
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- BEvakmmos I presentaciin general estructura v el contenido de los estados fnancieros,
inchivendo las revelaciones, y si los estados fancieros separados representan s
transacciones v hechos subyacentes de un modo que bgren I presentacion razonable.

M™os comunicamos con bbs responsables del gobkemo de I Compailiéa en relacidn con, ertre
otros asuntos, el akance v el momento de realimcion de b auditoria plnificada v los
hallargos significativos de la auditoria, esi como cwlquier deficiencia significativa  del
control nfemo que dentificamos en el transcurso de b auditorfa,

También proporcionamos a los responsabkes del gobiermo de b Compaitia una decliracion
de que hemos cumphdo con los requerimientos éticos relevantes en rebicion con b
mdependencia y hemos comunicado a ellos wdas ks relaciones y otros asuntos de los que
s¢ pucde esperar rezonablemenie puedan afectar & muestra independenc ¥, cuando sea
aplicable, s comespondientes salvaguardas,

Entre los asuntos que ban sido objeto de comunmicaciin con los responsables del gobiemo
de b Entidad, determinamos ks que han sido de mayor mrtan:m en b auditorla de los
estados financieros del afo acmal v que son, en comsecuenci, los asumtos chve de
auditorie. Describimes esos asuntos en mestro informe de auditora ssho que bs
disposiciones kgaks o reglhmentarins prohban revelir piblicamente ¢ asunto o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que un asunto no se deberia
comumikar en nuestro nforme porque cabe razomablemente esperar que ks consecuencas
adversas de hacerlo superarian Ios beneficios de mierds piblico de b misma.

Informe sobre otros requerimientos legales v reglame nturios
Nuestra opinidn sobre el cumplimiento de ls obligaciones tribudarms de b Compafiia asi

como  tambén el Infbrme de Prevenciin de Lavado de Activos, Francmckin del
Terrorismo v Otros Delitos al 31 de Diciembre  del 2019, se emiien por separado.

(A StV 4.

SC.RNAE N7 434
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INMOBILIARIA YELAZAR S.A.
Estados de Resultados Integrales

Por los afios terminados al 31 de Diciembre del 2019 y 2018
(En délares estadounidenses)

2019 2018
Notas
Ingresos
Servicios 12% 65411 50712
Ingreso por mmpuesto diferido 1416 1.242
Oiros Ingresos 341 |.276
Tots de Ingresos 18 67,168 53,230
Gastos
Gastos de Administracion y Ventas {35.352) (25.176)
Total Gastos v (35.352) (25.176)
Utilidad Operativa 31L.RI6 28,084
Impuesto 4 fa renta L (8.104) (7.141)
Utilidad del Ejercicio 23,712 20,913
Ver notas adjuntas a los estados financieros de la 12 la 23,
Ec. I er Sinchez Urquizo ) CPA. Ketly Macias Rosado
Ceregle General Contadora General
Registro: G, 11.008
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INMOBILIARIA YELAZAR S.A.
Estados de Flujos de Efectivo
Por los aiios terminados al 31 de Diciembre del 2019 y 2018
(En délares estadounidenses)
2019 2018

Flujos de efectiva por s actividades de operacidn
Efectivo recibido de clientes 76169 63 (96
Efectivo pagado o proveedores, emploados v oiros (24.714) (20479
(hivow ingresos nitos 341 952
Efectivo neto provisto por las actividades de operacitn 51796 43,3569
Flujos de efectivo por lis sctividades de financlamiento
Dividendos pagades - [20.058)
Préstamos Cobmidos & Camapafils Rilacionadas BO00D -
Pristamos Pagados o Compafias Relacionadas - -
Préstamos otorgados o Compafifas Relaconadas { LOF.000) (21.248)
Efective neto utilizsdo on s sctividades de Minanciam iento (X5 0aay _{S51.199)
Aumenito meto ded efective 26796 {76307
Efective al inicio de| periado 37.394 45,034
Efeetiva al fial del periodo il | ) 3.4

Al 3 de Delembre del 2019 y 2008 1a Compaifin no realizd sctividedes de Inversiin.

Ver notas adjuntas & los estados Mnancieros de b 1 o la 23,

¥ r-
CPA. éézy Macias Rosado

Contudora Generil
Regisira: G.11.008
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Conciliacion de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto

Provisto por las Actividades de Operacidn

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018

{En délares estadounidenses)

. rll Contadorn General
Registra: G.1 1,008

 —— = = —_——
i _2018
Utitidsd neta def efercicio 2712 913
Ajicibes para comctlisr ln Utlldad mees con ¢l efective neto
proviste por las setividsdes de operecibn
Deprecincicn de Propeedades v equipos 5273 5268
Deprecimcitin propiedades de inversiln B340 5647
Prowision ¥ castigo de Cuenias Incobrables, neto [ZR) %
Recomocimigntn de imgreso diferida (141 48)
Provisién lmpuesto Rerta 8104 7141
AL.081 3.969
Cambios en metivon ¥ pasivas oferativos
riminucifn en cueritis por cobear 14,507 12.016
Aumendn (Dismimicidn) et cusnlng por pagar 1033 {4520}
{Dismimcidn) en dras Cugntas por pagar (7.825) (3596}
2.71% 4 G600
Efectivo neto proviste por las actividades de aperacida 51.796 _ 43 569
Ver wil jumtas o Jos estudos Anancieros de b 1 s le 25,
=
| Jﬁﬂn-‘n L
whier Sunchez Urguizn CPA. ' Macias Rosado



INMOBILIARIA YELAZAR S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019 Y 2018

1. Descripcion del Negocio, Objeto Social y Ope raciones
INMOBILIARIA YELAZAR S.A., fie constivida ¢f 20 de junic de 1988, Su objeto social
pricipal son bs sctividades de compra, venia, akquiier y explotacion de bienes inmuchles.

La direceidn registrada de b Compafiia es Sucre B30 v Lorenao de Garaycoa.

Al 31 de Diiembre del 2019 b Compafla mo muntene enpkados en relicidn de
dependencm.

2. Resumen de las principales politicas de contabilidad

A contiuacitn, se describen las poliicas y pricticas contables mis Imponantes seguidas por
b Compatia:

a) Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparsdos de conformidad con las Nommas Infermaciomles
de Informacin Financiera (WIIF para Pymes) desarrolledas por el Comsgjo de Nommas
Intermaciones de Contabilidad (IASE).

bl Base de medickin

Loz Estados Fimancleros han sido preparados sobre ko hase del costo histdrico. Exceplo ks
propiedades que han sido revahmdas porun perite independ iente.

Las potas & ks Estados Financieros que se adjuntan, se encuentran presentadas de manera
ssterndtica en fimcidn & su comprensidn y comparabilidad de acuerdo & kv esmblecido en b
WNormme Intermacional de Contabiidad { NIC ) # [, cada partida significativa expuesta en bs
estados financieros auditados se encuentran referenciadas a su respeciiva nota.

€) Moneda Funcional y de Presentaciin

L.us tﬂndl:i! franck en dilares (USY) de kbs Estados Unidos de
qmﬁﬁbmmadaﬁmmuﬂdehﬂmnﬂny]usﬂnmdmﬂsﬂaahmdm

LaEgpﬂ:h del Ecuador no emite papel moneda propio, v en su lugar, el dobr de los
stados Unidos de América se utlliza como moneda de curso legal del pak.

d) Efectivo y equivalente de efectivo

Sc regstran pricipalmente bos  depdsitos bancarios en cuentas comienies; asi como bs
mersiones & corto pheo, ficimenie convertibles en efecive y sujelos @ resgos poco
significativos.



Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 20 19y 2018

e¢) Instramentos financheros
- Reconocimiento, mediciin inicial y des-reconocimiento

Los activos ¥ pashos franckerss se reconocen cuando la Compafia forma parte de ks
provisiones contractmkes de un instrumento financiero y s¢ miden inichimente al valor
razorable ajustado por los costos de ransaccidn. La mediciin posterior de un active o pasivo
financiero se realia como se describe posteriormente.

Los activos financieros s¢ des-reconocen cuando bbs derechos contractunles a los flos de
efective de un activo firanciera expiran, o cuando el sctivo financiero ¥ todos los riesgos y
beneficios han sido bamskridos sistanchlmente. Un pasivo fianciero se  des-reconoce
cuando se extingue, se descarga ln obligaciin, se cancela 0 vence.

- Clasificacién y medicion posterior de los activos financie ros

Para clectos de b medicidn posterior, los acthos firancieros se chsifican como cuentas por
cobrar ¢ mversiones al costn amontiado al momento de su reconocimiento ncml (b
Compafili no posee instrumentos de cobertura).

Los pasivos financieros de b Compafia inchiyen cuentas por pagar comercitles y otras
cuenins por pagar. Para las cucntas comerciakes y otras cuenias por pagar se omite el ntorés
debido & que ¢l efecto no es importanic pues son obligaciones pagaderas a plizns menores a
ks 90 dias,

Todos kbs pasivos financieros s¢ reconocen inicialmente por su valor razonable mis los cosios
de tramsaccion directamente  atrbubles, excepio lbs  préstamos v cuenlas por pagar
contablimdos al costo amonizado netos de los costos de transaceidn directamente atribuibles.

A b fcha de bbs estados fnancieros, b compaiis chsifica sus instnamentos financieros
pasivos seplm las categorks definidas en b Norma Intermacional de Contabiidad (NIC 39)
COMEe: pasivas por préstamos ¥ cucnias por pagar.

= Instrumentos financieros por categoria

Un detalle por tipo y antigledad de los activos y pasivos francieros de la Compaiila son todos
acorto phan, como s detalla a contimmcin:

| HIL] 2018

Activos Fimancieros:

Efectivo y squivientes de cfective o, 190 33w
Cusniss por cobrar comerciales, relacionadns v otras 3992 GISTT
T'-ii’l_i&ﬁ'ikmh- 8182 ¥ATI
Fasives Fimancieros:

Cuenias por pager comerciales, refschonadas v obray 200813 36 163
EuENERS por

Total pasivos financlera 21 A 163

1



INMOBILIARIA YELAZAR S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019y 2018

! o / o _cobrur, Las cuentas por cobrar son activos financieros no
dcrh'ﬁusmnpnpsﬁﬂsndmmmblﬂ que no s¢ cotizan cn un mercado activo.

El efectivo ¥ equivakenites de efectve de b Compedia, asi como las cuentas por cobrar
comerciales v otmas cuemias por cobrar, s¢ nchnyen en ests calegoria de  nstrumenios
firuane ieros.

Las cuentas por cobrar significativas individunkmente se consideran para deterioro cuando
estin vencidas o cuando existe evidencm objethva de gue un pago especifico caerd en
mcump limiento.

Todos los actives financieros se revisan por deterioro al menos en cada fecha de repone para
determiar 5i existe evidencia objetiva de que un activo o grupo de activos financieros estin
deteriorados. El deterioro de ks cuentas por cobrar se presenta como gastos dentro de los
resultados del periodo.

f Clasificacion de saldos en corriente ¥ no corviente

En el estado de sinacion franciera adjunto, lbs saldos se chsifican como comentes y no
COrTientes.

La Compafia chisificd y presentd a un activo como corriente cuando satisBice alpuno de bs
siguicnies crilernos:

» s¢esperaba consumir, en el transcurso del cickh normal de kb operaciin de b Compaiia,
o sermanieni fndamentalmente con fines de nepociaciin

s se csperaba realimr dentro del perido de bs doce meses posterores a I fecha de
baklance; o

* s¢ trataba de efeciive u oo medio equivakente al efective, cuya wilizacion no estaba
restringida, para ser fercambiado o wsado para cancelar un pasivo, al menos deniro do
ios doce meses siguientes a la fecha de balance,

Todos los demis activos se chsificaron como no cormientes,

Adicionaimente, s  pashos se  chsificaron ¥ presemtaron como  corrientes,  cuando
satisficieron alguno de los sigulentes crilerios:

e se esperaban Bquidar enel ciclo nommal de b operaciin de b Compaiiia;
¢ semanienian Amdamentalmente para negociacion:
» debian Kquidarse dentro del periodo de doce meses desde h fecha de babnce; o

» B Compaiis no tenia wn derecho mcondicional pars aplazar b cancelacién del pasivo
durante, al menos, los doce meses siguienies a b fecha de los estados fimanc keros.

12



INMOBILIARIA YELAZAR S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019y 2018

Todos kos demds pastos fueron clsificados como no comientes.

El ciclo normal de b operacion de b entidad es de 12 meses.

#) Propiedades y Equipos

Estin expresados al costo de adquisicidn, ks erogaciones por mantenimients v reparaciin se
cargan a gastos al incurrirse, quhsntjnmsdnmmmmnmmphfmnﬂmﬂﬂ
s¢ deprecia de scuerdo con ¢l método de linea recta, tomando como base b vida (il estimada
de kos activos rebcionados,

Las tasas de depreciaciin anual de bs propedades v equipos son ks siguienies:

~Activo Tasas

Instalsciones v Adecusciones 0%

El gasto de depreciacin de bs Propedades y Equipos, se regstran en los resullados del afio.

h} Propiedades de Inversidn

Son propiedades, ks como termenos, edificios, partes de o edificn o ambos que
nmixmnpnfmudmﬂuumﬂdmﬂnbajnhm}da&hﬂdemm&mpm
obtener rentas, phsvalias o ambas.

Las propedades de imersiin son inmuebles mantemdos con b fraldad de obtener rentas por
ammendamiento o para conseguir apreciacidn de capital en b imversion o ambas cosas a b vez,
pero no para b venia en el curso normal del negocio, B0 en i produccion o abasiecimicnio
de bienes o servicios, © pama propbsios adminstrativos.

Las propiedades de inversidn se regisiran al cosio al reconocimienio inicial v posteriormente
al costo histbrico menos b depreciacion acumubda v los carpos scumulados por deterioro.

El costo mcheye gastos que son dreciamenie airbubles a b adqusxidn de b propedad de
imversiin, El costo de activos comstnidos por b propia entidad inchye el costo de los
materakes v | mano de obra diecta, cwlquer otro costo directamente atrbuble al proceso
de hacer que ¢l actho sea aplo para trabajar para su uso previsto y kos costos por préstamos
capializados.

Cualquier gurancia o pérdida por b venin de um propedad de imversin (cakubda como
diferencia entre b utilidad neta obtenids de e disposiciin y &l vabr en Bbros del elemento) se
reconoce en resuliados,

Cuando el wso de un rueble cambia, se rechsifiea como propiedad, phnta v equipo, su
valor mzonabke a b fecha de rechsificacin se comierte en su coste pam su posterior
contabilizaciom,
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Medicion al valor razonable como coste atribuido.- Después del reconocimiente micial, bs
propiedades son presentadas @ sus vakres revahmdos, que son sus valores rmmnables, en ¢l
momento de s revalusciones, menos el importe acumubido de hs pérdidas por deterioro de
valor.

Los auwrenios por revakacin de magqumarin se registran en el patrimoniy en B cuenta
superivik de revakecidn Una dismiucion del valor en Bbros por deteroro, es registrada en

resulados en b medida que excede el saldo, si existe alguno, manienido en b reserva de
revahmcidn relacionado con una revakmcidon anterior de dichos activos.

Las vidas Otfes estimadas para los periodos actusles v comparativos son ks siguientes:

Activo Tasas
Edificio !

i}  Deterdorn de activos no financieros

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por b cual el monto en libros del activo
o de b unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable.

Los actvos no finencieros como propiedad y equipo, se somwten a prucbas de deterioro
siempre que algin suceso o cambio on Bs circustancias ndique que ¢l valor en fibros puede
no ser recuperable.

La compaiia evakia a fin de cada afio si existe algin indicio de que el valor de sus activos se
ha deteriorado. Si existe tal indiclo, o cuando s pruchas amuaks de deterioro del activo se
requieren, se hace un estinado del impone recupersble del activo. El importe recuperable del
activo o de ki unidad gencradora de efectvo es el mayor entre su valor razonable menos los
cosios para I ventz y su vakr en uso. El importe recuperable es determinado para cada activo
individial, & menos que € activo no genere fujos de efectvo que sean  larpaments
independicnie de otros activos o grupos de activos,

Cuando el vabor en Bbros de un activo o wnidad generadora de efectivo excede su mporte
recuperable, s comsidern que el activo ha perdido vakr ¥ es reducido a ese mporic
recuperable,

Las péndidas de deterioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de invertarios se
reconocen en el estade de resulndos integraks comsolidado en la categorin de gastos
relcionada con b fecidn del activo deteriorado,

- Deminucién significativa del valor de mercado del activo;
- Cambios significatives adversos pars b empresa en el entomo tecrokigico, comercial
econdmico o legal en que opera o en e mercado al cual esti dirgido el activo;
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—

- Ewvidencia sobre b obsolescencia o dafo fisico del activo;

- Cambios significativos con efecto adverso en relaciin con el grado o con b forma en que
el activo s usa 0 Se espern usar, ¥

- Evidencia, que ndica que ¢l rendimicnéo econdmico del activo es o serd peor que o

i} Impuoesto a las ganancias
- Impueesto a la rents comiente

La provisin para mpuesto s b renta ha sido cakubda aplcando b tasa del 22% en el
gjercicio 2019 y 2018, respectivamente de acuerdo con disposiciones kegaks vigentes, La
provisibn pam impuesio @ b renta se cakul medante b tasa de impuesto aplicable a ks
wilidades gravables v se carga @ bs resulados del periodo en que se devenga con base en cl
inpuesto por pagar exigible. Para i ¢jercicio 2019, se incrementa fa tasa del 22% al 25%.
Adicionalmente cuando ks compafilis tengan accionistas en Pambos Fiscales, de forma
directa o indirecta en un porcentaje superior al 50%, se establece b 1msa del 25% mis tres
puntos porcentuales; v, i ez menor al 50%, se aplicard b proporciomalidad entre el 25% v
2B%.

La tarifa de mpuesto a b renta en ¢l gjercicn 2019 se determinard con base enc

a) Por mantener en su composicidn societaria parabkos fiscales, jurbdiccion de menor
imposkidn o regiones fiscales preférentes, cuando el beneficiario efectivo sea residente
fiscal en el Ecuador;

b) Por el icumplimiento del deber de nformar sobre b composicion societaria.

Las sociedades que tengan b condicitn de micro y pequefias empresas, asi como aguelias que

tengan condicion de exportadores habituales, tendrén wa rebaja de 3 puntos porcentuaks con
b tarifs de! impuesto a b renta Sociedades, dsea mantendrin b tarila del 22% en el 2019.

2019
Concepio de:
Micro empresa: Es aquelh que posee entre | y 9 empleados, tienen
ventas o ingresos Brutos ammles iguales o menos a
US$ 300.000.

Pequefia empresa: Es aquella que posee entre 10 v 49 empleados v
US$300.001, y USS1'000.000
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Al 31 de diciembre del 2018 v de acverdo con el articulo 28 de b LEY ORGANICA PARA

EL FOMENTO PRODUCTIVO, ATRACCION DE INVERSIONES, GENERACION

DE EMPLEQ, Y ESTABILIDAD Y EQUILIBRIO FISCAL, en el caso de b Reimversion

desde al menos el 30% de bs wiidades, en nuevos activos productivos, estarin exonerados

del pago de:

o Impuesio a kb salida de divisas por pagos al exierior.

= Por concepto de dstrbuciin de dnidendos a beneficanos electhvos msdentes en el
Ecuador.

En comcordancia con el articuls 4 del Reglamento de b cada Ley se establece:
a) La exonerscidn del mpwesto a b sabda de dwsas aplcara a s dndendos pagados

directamente a favor de beneficaros efectivos residentes en e Ecuador, respecto de
fs wtilidades generadas en el gjercicio fiscal sobre bs cuales se efectin b remversion;

by La exomeraciin del mpuesio 8 B renta aplicard a favor de beneficiarios efecthvos de
ks dividendos distribuidos, respecto de by wiidades generadas on ¢l cjercicin fscal
sobre s cugles s¢ ciectlm B reiversion;

¢} La reiversion de al menos el 30% de hs utidedes se deberd destmar a b adqusicion
de los activos productivos definidos en el articule 37 de b Ley de Régimen Tributario
Iniemo ¥ en ks mismas condiciones establecidas para efectos de b reducciin de b
tarify por reiwersiin de wiidades previstas en el aniculs 51 del Reghmento para b
apleaciin de kb Ley de Régamen Trbutare Interno. Para el caso de socedades
dedicadas a k prestacin de senvicios, el Comité de Polica Trbuara emiri &l
fstado de bienes correspondiente;

d) Los dividendos sobre los que se aplicanin estos beneficios comesponderdn a la parte de
las utifidades que no fieron objeto de reimversiom; ¥,

el De mo cumplise con b condiidn de ncrementar ¢l capital hasta ¢l 31 de diciembre
del ejercicio imposiiive posterior a aquel en gue s¢ gencraron bs ufiidades materia de
B mmversion, asi come de no adquirse lbs muevos activos productives feto de
reimversion hasta b msma focha, b socicdad deberd dechrar y pagar s retenciones
dgi:pmm.uhmmaﬁmmahﬂﬁndndwmm:bcnadﬂpﬂrmmmd;
dividendos  disrbuidos, considerandn  los eses,  muliag TECARgOS
mmnﬁm Adicionalmente, el beneficlaris ehsctvo deberd ggrﬁl;l:mﬁ;l e
ingreso pravado dentro de su renta global en el gjercicio fiscal en que se haya
dﬂrﬁuﬂﬁ:]dwﬂndu

= Impuesto a la renta diferido

E mpuesio diferido se cakul wdoando el método del balince que dentifica ks diferencias
temporarias que surgen éntre bs saldos reconocidos a efectos de informaciin franciera v los
saldos a electos fscales. Sin embargo, bs impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del
reconocimiento inicil de un activo o pasivo en una tramssceitn, distinta de wa combnaciin
de negocios que, en el momento de b tramsaccidn, no afecta ni al resukbado contable ni & ke
garanci o pérdida fiscal
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El impuesto diferido se determina wsando tasas imposiivas aprobadas o a punto de aprobarse
en k fecha del balince y que sc espera serin de aplicacion cuando ¢l corespondicnie activo
por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los impuestos
d&mmmmdﬂsmmmnwemh:immhmﬂndeh
gananck o péndida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una transaccion que se ha
reconocido  direclamente en el parimonio neto, en cuvo caso se registra incilmente con
cargo o abono al patrimonio.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sdk en b medida en que es probable que
vaya a diponerse de beneficios fscaks fiunwos con lbs que s pueda compensar las
diferencins temporaras.,

Los activos por impucsios diferidos v los pasivos por impuestos diferidos se compensan si y
solp si existe wn derecho kegalmente reconocido de compensar los activos por impuesto
comienic con bbs pasivos por impuesto corriente ¥ cuando ks activos por impuestos diferidos
v Jos pasivos por Empuestos diferidos, se derivan del impuesto sobre bs gnancms

entes o kb omisma autoridad fseal que recaen sobre b msma entidad o sujeto
fiscal o diferertes entidades o sujetos fscales, que pretenden liguidar los activos y pasivos
fiscales comentes por su mporie neto,

k) Provisiones, Activos Contingentes v Pasivos Contingentes

Las provisiones son recomocidas cuando existen obfigaciones presentes como resullado de un
everio pasado y probablemente Heven a una salida de recursos econdmicos por parte de b
Eun‘pnﬁhyhsmupmdmmrconcm fiabilidad, v el tiempo o ¢l monto de esa

salida pueden aln ser inciertos.

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar la obligacion
presente, & b ke de b evidencim més confiable disponible a b fecha de reporte, incknendo
bbs riesgos ¢ meeridumbres asociados con la obligacion actal

Las provisiones son descontadas al vabor presente si se estima que el efecto del descuento es
significative, Todas ks provisiones se revisan en cada fecha de reporie y se ajustan para
refigiar el mejor estmado actual

mmh@mqumsemmdcrcpmpmbahhumnnlaunpmiabsaidadc
recursos econdmicos como resulado de s obligaciones presenies, no s¢ reconoce ningin

pasivo,
La posble entrada de bemeficios ccondmicos a kb Compafia que min no cumpl con los
criterios de reconocimiento de activo, s¢ consideran como activos contingentes,
)  Capital contable, reservas y distribucién de divide ndos
El capital socil representa el valor nommal de las acciones que han sido emitidas.
Otros componenies del patrimonio mcliyen lo siguente;
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= Reservas

Reserva kegil De conformidad con by Ley de Compafiias de b wilidad anual debe transferirse
wa cantidad no menor del 10% pam formar k resena legal hasta que ésta akance por bo
menos al 50% del capital socal Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efective, pudiendo ser capitalimda en su totalidad o utlzada para absorber pérdidas.

Reserva de Capital En el afio 2000, bs saldos de les cuentas Reserva por Revalorizacion del
Patrmonio v Reexpresiin Monetaria, luego de aphcar ¢l proceso de dolarizaciin han sido
transferidos a esta cuenta,

- Resultados Acunwlados
;. Inchyen todas ks utidklades achmbes y de perodos antenores.

- Superivit por revaluacion de Propiedades

Superivit pos 2 vpiedades. Comesponde a b Revalorizacion de hs propiedades
de version dm'mdn pﬂrlll perito. independiente.

- Distribuciin de divide ndos

Las dstribuciones de dividendos pagaderas a bs Accionstas  se inchien en “dividendos por
pagar’ cuando bs dnidendos han sido aprobados para su distrbuctin en justa general de
Accionstas, previo a b fecha de reporte.

m) Estado de Resultado Integral

El estado del resultado imegral del periodo fie preparado prezentando todas las partidas de
ngresos, Eastos v otro resultado integral en un dnico estado.

Se presenta por separado ks ngresos operscionales de lbs otros ingresos del perindo. Las
partidas de gastos han silo expuestas tenendo en cuenta su fincidn

n)  Estado de flujo de efectivo
Para efectos de preparacion del Estado de fjos de efectio, b Compeita ha definido s
sgaienies consideraciones:

Efectivo v equivalkentes de efectivo: inchuyen el efectivo en caja e Instituciones financieras, asi
como aquellas inversiones en depdsitos a ploo altamente liguidas (no mayores a 90 dias

plazn).
Actividades de opemcitn: son bs actividades que constivyen b principal fiente de ingresos

ordnarios de b Compafia, asl como otras actividades que no puedan ser calficadas como de
mversion o financ scidn,
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Actividades  de  mersion:  Corresponden 2 actividades de  adquisicion, enajenaciin o
disposiciin por otros medios de activos no comienies y otras imversiones no incluidas en el
efective ¥ sus equivalenies.

Actividades de francamiento: actividades que producen cambios en el tamafo y
composicion del patrimonio neto y de bos pasivos de caricter fnanciero,

o) Ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes del amriendo de bienes, se recenocen cuando b Compaiii
transfiere, los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de b propiedad de los
mismos; el imporie de bs ingresos ¥ s costos ncwrides, o por inewrn, en relicion con @
transaccion pueden ser medidos con fnbiidad v es probable que b Compafim reciba bs
beneficios econdmicos asocmdos con l transaccion.

Pl Gastos

Los gestos se regstran al valr de b contraprestacion recibida. Los gastos se mputan a b
cuenta de resultados en fimcidn del criterlo del devengo, es deck al momento de wtiler ¢l
servico 0 producto, o conforme se ncuren, ndependientements de b fecha en b que se
realzn el pago.

q)  Politicas ¥ procedimientos de adminisfracion de capital

Los objetivos sobre b administracion de capital de b Compariin son
- parantizar b habilidad de b Compafia para contiuar como negocio én marcha

- proporcionar un retomo adecumdo a lbs Accionistas

Esto o realza a traves de fjar precios a sus servicios de manera conmensurada con el nivel de
ricsgo. El objetive de | Compafia en b administraciin de capial es mantener una proporcion
fnancicra de capital 2 francemicnto adecuada para sus operaciones.

ri  Uso de Estimaciones y Supuesios

La preparacin de bs estados financieros requiere que h adminktracion realce juicios,
estimaciones ¥ supuestos que afectan la aplicackin de ks politicas contables v s montos de
actives, pasivos, ingresos v gastos nfbrmados. Los resulados reales pueden diferr de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regulirmente.  Los resullados de s
revisiones de ls estimaciones contables son reconocidos en ¢l perindo en que b estimaciin es
revisada ¥ en cualquier perindo futuro afectado.

La compaiia clectis estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definickin, muy pocas
veoes serdn iguakes a los resutados reakes. Estas estimaciones vy supuestos son contmummenic
cvahados y se basan en h experiencia histdrica y otros factores, inchiyendo b expectativa de
ocurencia de eventos fituros que se consideran mzonables de acuerdo a s circunstancis,
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Las estimacikones ¥ supuestos mis  significativos  efecimdos por b Adminstracion  sc
presenian a continuacion:

- RvErsio: X -alﬁ'nldec&dapmi:dnmmbhs:wﬂh
k gmum:a de evm nh_jem de deterioro de sus versiones comientes, comparando el
saldo en Bbros y el valor del mereado o valor recuperable teniendo en cuents b calificacyin de
ricsgo del banco o mstitucidn fnanciera en donde se encuentran mwertidas; cuando el vakbor en
Bros excede el vabr fitwro de recuperaciin se considera deterioro. El valor del deterioro se
reconoce en ung cuenty comectort del activo ¥ én los resultados del periodo.

Provis) G brables.- al final de cada peribde contable se evalin b existencia de
evﬂ’m:n ohjelm dc dr.ih:ﬂc-m de sus cuentas por cobrar clientes ¥ otms cuentas por cobrar,
comparando ¢l sakde en fbros y el valor recuperable resultante del anilsi de cobrabilidad
futura tomando en cuenta entre otros aspectos b antighedad: cuando el valor en libros excede
su vabor fituro de recuperaciin se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en
una cuenta corrector del activo v en los resuliados del periodo.

le _act enle.- b compefia evakn pemdmmle si existen ndicadores
qu: alpno de los activos pudiese estar deteriorado, Si existen taks indicadores se realzn una
estimaciin del monto recuperasble del activo. En el caso de plswvaln v de los acthos
im@ﬁmmdumthSImMMm&mm
aremente,

s) Negocio en Marcha

Los estados fimnceros han sido preparados bajo B hipdtess de negocd en marcha,
findamentado en que b adminstraciin tene b expectativa mzomable de que b Compailia
podrd cumplr con sus obligaciones ¥ cuenta con los recursos pam segur operando en el
fiture previsible,

3. Riesgo de Instrumentos financieros
a) Objetivos v politicas de administracién del riesgo

La Compaflh estd expuesta a bs sipuientes riespos rebeiomados con el uso de instrumentos

financ ieros:

*  Riesgo de crédio,
El riesge de enédio ¢s el riesgp de pérdida fimancicra que enfrenta b Compaiiia si un chente
0 contraparte en un mstruments fnanciere no cumple con sus obBmciones contractuales, v
se origma principalments de las cuentas por cobrar a clentes,
La exposicion al riesgn de crédio se ve afectada principalmente por hs camcterstcas
individuales de cada chente. Se ha eswblkecido una polica de riespo bajo b cual se
anafiza a cada clene muevo ndividualmente en b que respecta a su sobencia antes de
offecer s condiciones estindar de pago v entrega.
Se estublece una provisiin pam deterioro de valor que representa su estimaciin de hs
pérdidas incurridas en relaciin con los dendores y ofras cuentas por cobrar. La estimacitn
para pérdida se determing sobre kb base de informacidn histdrica
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Hin d‘ﬁ ull

Elr:sy;dﬂiqm:lﬂﬂ el resgo de que b Compafiia tengn dificultades para cumplr con
sus oblgacines asocidas con sus pasivos financieros financieras que son liquidados
medienic la entrega de efective o de otros activos fimncieros.  El enfoque de b Compaiiia
para adminstrar & Bquidez ¢s ssegurar, en la mayor medida posible, que siempre contard
con b Bquidez suficiente pam cumplr con mis obligaciones cuando vencen, nto en
condiciones nommales como de tensin, sin ncuTr en pérdidas naceptables o amiesgar su

Riesgn operacional

El riesgo operacional es el riesgo de péndida direcla o indirecta originado de una amplia
vanedad de casas nsocisdas con bs procesos, ¢l personal b tecnologh e infraestructura
de b Compatl, v con bs factores externos distintos de lbos respos de Bquidez, de
mydcuﬁhmmmkswﬁwmﬂfﬁm&mkﬁhy
regulstorios ¥ de las normas gencralmente aceptadas de comporiamiento societario,

El objetvo de b Compefils es administrar el riesgo operacional de manera de equilbrar b
prevencion de pérdidas fruncieras y el dafic o b reputaciin de b compafib con la
cfectividad general de costos, v de evitar bs procedimientos de control que restrinjan kb
niciativa ¥ I creatividad.

La administracin del resgo operacional estd respaldada por el desarrolio de normas en
las sinienies dreas:

» Requermienios de adecuada segregacidn de fimclones, inchpendo b autorizackin
ndependiente de las transacciones.

* Requermientos de conciliacién y monkoreo de transacciones.

» Cumplimienio de requerimientos regulitorios y otros requerimientos kgales.

& Documentaciin de confrokes v procedimienios.

* Requerimeenios de evalmcion peribdica del resgo operacioral cnfrentado, ¥ kb
doneidad de bs controles v procedimientos para abordar bs resgos  dentificados.

» Capaciacitn v desarrollo profesional
= Nomas éticas y de negocios.

4. Normas nuevas emitidas y revisadas

Dranie bs afios 20019 y 2018, el Intermational Accounting Standard Board - TASB y su
Comied de Inferpretaciones [niermatioral Financil Reporting  Interprefations  Commitee =
IFRIC emieron varas cnmiendas ¢ micrpretaciones a s NIIF wigenies. Sin émbargo, B
Gerencia de b Compafils comsidera que su adopeidn no iendrs mpacto en b siuacion
firanciera ni en el desempefln firanciers ni en los fujos de eiective de b Compalih en bs
aflos 201% v 2018, debido a que en alpunos casos se refieren & operaciones que no realiza y en
otros casos, (micamenie originan revelaciones adicionales para un mejor entendimiento de los
estados financiern, ¥ s¢ resumen a contemscion:
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- Nomms mtemacionales emitidas

A contimmcidn se enumeran Bs normas e nterpretaciones emitidas a b fecha de emsion de
2019

Los sigmentes pronunciamenios contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabiidad ([ASB por sus sigls en ingiés):

Las siguientes pormas, merpretaciones v enmiendas son vigenies a partir del aflo 20019
Fecha de aplicaciin

TN Okas obligatori
NIIF 16 Amendamienios 1 g enerode 2019
Fecha de aplicacion
Muevas interpretaciones oéligatora

re sobre tratamiento de mpiesto a1 de enero de 2019

Fechs de aphcacidn

NIIF 9 Clivsulas de prepago con compensacidn niegiivi 1 de enero de 2019

NIC 19 Modificaciin, reducciin o liquidackin del plan 1 de enero de 2019

NIIF 11 Acuerdos conjunios 1 de enerc de 2019

NIC 12 Impuesto a kas ganancias 1 de enera dé 2019

NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019

NIC 28 Elrﬁ:hciams de largo plazo en asociadas v 1 de enero de 2014
negocios conjunios

b. Los sigulentes pronunciamientos contables han sido emitidos por ¢l IASB, pero no
han entrado en vigencin ¥ son de aplicacksn obligatoria a parir de las fechas

indicadas & contimuaciin:
Fecha de aphcacion
WIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021
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Fecha de aplicacim
Enmiendas a NIIF's __ obligatoria

NIC | Presemacidn de Estados Fnancieros 1 de enero de 2020
NIC § Politicas contables, cambios en ks estimaciones 1 de enero de 2020
NIIF 3 Combiaciin de negocios 1 de enero de 2020
NIIF 10 Estados fimanciers consobidados Por determinar

2018
NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS PARA 2018

Los siguiertes estin vigentes por primera vez para périodos que comiencen el | de enero de
2018:

* dos nuevas Normas: NIIF 9 [nstrumentos Financieros; v la NIIF 15 Ingresos de Actividades
Ordinarias procedentes de Confratos en Clientes {que ncorpora bs Aclhraciones a | NIIF
15k

« yra modificacin a b NIIF 4: Aplicacion de I NIIF 9 Instromenios Fiancieros con B
NIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones ln NIIF 4);

« modificaciones a otras dos Normas: NIIF 2 Pagos basados en Acciones; ¥ b NIC 40
Propledades de Inversitng

* un conjunke de Mejoras Anuales a bs Normas NITF, Ciclo 2014-2016; v,

ctacitine CINTIF 22 Tramsacciones en Moneda Extanjera y Contraprestaciones

1 Docurento de Prictica NIIF, Documento de Prictica de bs NIIF N* 2
R&hﬂi&ndthﬂ;m mhmhh’u:mﬁadulnmﬂamumhm que fie pubbicado en
septiembre de 2017,

La siguiente tabl proporcioma b publicaciin y fechas de vigercim de bs promncaminios

Norma/Tnte rpre tackin/Modificacibn/Docume Cuando s¢ | Fecha de vigencia
nio de Prictica emith {aplcacicn
anicpada a menos
osa)

NIIF 9 Instrumentos  Financienos septembre  de | | de emero de 2018
| 2015

NIE 15 Ingresos de Actividades Ordinarias | mayo de 2014 | 1 deenero de 2018
procedentes: de Contratos con clientes,
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Fecha de vigencia de b NITF 15, v | septembre  de
Achraciones a s NIIF 15 | 2015
' abril de 2016

Chsificacion ¥ Medicibn de Transacciones mn_

| Pagos basados en Acciones {Modificaciones
| propuestas a b NIIF 2)

junio de 2016

1 de enero de 2018

Aphcaciin de kb NIF 9 [Instrumenios | septiembre de | | de emero de 2018
Firancieros con ka NIIF 4 Contratos de Seguro | 2016 (algnos _ aspectos
Madificaciones a b NIIF 4) pueden aplcarse de

; et

L

s¢ apha de orma
aticipada k& NIIF

Tramfers of Investment
| (Modificaciones ala NIC 40)

Property

dickembre  de |

2016

ldtmm dfiﬁlﬂ

Mejoras Anuales 8 ks Nomas NIIF, Cilo
2014-2016:

Modificaciones ala NIIF |

Modificaciones a ks NIC 28

diciembre de
2016

1 de enero de 2018
1 de enero de 2018

"cmnr 22 Transacciones cn moneda extranjera | diciembre de | 1 de enero de 2018
TAPTEStaCio 2016
IDn-tmmdurPrk’tlzﬂsd:thlTFH“ZI de | mfa
Realmcin de Jukios sobre Materiahdad o | 2017
| Importancia Reltiva
NORMAS NUEVAS
NIF 9 Instrumentos  Financie ros
La NIIF 9 Insinemenios Fimancieros establece bos requerimientos para el reconocimiento y

medicibn de los activos financieros, pasivos fiancieros v alpunos contratos de compra o

vents de partidas no fancicras.

El Consgjo ha pretendido siempre que ka NIIF 9 sustiva o b NIC 39 en su totalidad. Sin
embargs, en respuesia 3 ks peticones de s partes interesadas de que b contabiidad de
mstrumentos financlkeros deba mejorarse con rapidez, ¢ Comsgjo dividid su provecio para
sustiwr b NIC 39 en tres fases principaks. A medida que ol Consgjo completd cada fase, cred
capitulos cn la NIIF 9 que sustiuyeron ks requerimientos comespondientes de n NIC 39,

En jubo 2014 termind ese trabajo cuando el Comsejo emitid b versidn completa de k NIIF 9,

Il cusl incluye:
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{2} un modelo para clasificar Jos activos firancieros que se basa en hs caracterbticas de los
fhijos de clectho v ¢l models de negocio en el que se mantienen;

b1 un model para chsificar pasivos fimancieros, inchnendo el recomocimienio en ofro
resulado integral en kgar de en el resubado del perindo, de hs ganancias (o pérdidas)
que se deben al deterioro (o mejora) en el riesgo creditico propio de una entidad sobre bos
pasivos financicros que haya optado por medr al valor razonable;

i Hmﬂﬂmhﬂﬂdﬁm:ﬁm’ﬂm Cuwiindo se | Fecha de vﬁg:mh
umento de Prictica emitis | (aphcacidn  antcipada @ |
menos  gue s¢ sefals ofma |
msaiﬂ
Wentas o Aportaciones  de  Activos | septiembre Pospuesia rdcﬂmdantnt:
- (Madificaciones 2 s NIIF 10 y NIC 28) de 2014
| NITF 16 Arrendamicnios enem de | 1 de emero de 2019 1pu:_aé
! 2016 aplicarse de firma anficipada
' si se aphca b NIIF 15)
NIF 17 Contratos de Seguro TRV de | 1 de enero de 2021
2017
CINIF 23 La Incerilumbre fienfe @ los | junio de | 1 deencro de 2019
Tratamientos del Impuesto a bs Ganancias | 2017 ;
Caracterbticas de Cancelciin Anticipada | octubre  de | 1 de enero de 2019
con Compensaciin Negativa | 2017
_Mﬁd,:ﬁ:mmm th[IF_!E:!_ . | N
Paricipaciomes. de  Large Phm  en | ocbre  de | 1 deenero de 2019
Asocedss vy Negoeios  Conjuntos | 2017
{Mﬁdtﬁ:ﬂtlﬁm ala NIC I8)
Mﬂm Amuaks a lis Nommas NIIF, Cich | diciembre de |
20152017 207
Modificaciones a b NIIF 3y ala NIIF 11 | de enero de 2009
Muodifieacknes o b NIC 12 | de enero de 2019
' Mﬁdj&:ﬁcnms ak NIC 23 1 de enero de 2019
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5. Efectivo v equivalentes de efectivo

Conformedo por:
LSy
2019 018
Caja General 38.430 -
Bancos (1) 25.760 37394
Total 64,190 37.394

1) Al cierre del afio 2019 y 2018, el saldo en bancos corresponde al disponible que sc
encuenira en ¢l Banco Pichincha; el cual se utlim para el gro del negocio. La
calidad crediica de los fomdos disponbles por b Compafiln en funeidn de I entidad
Brancien relevante se presenta a continuecion:

2019
— Calidad
Monto USS Crediticia Perspectiva Banco/Tnstitue iba
25,760 AAA Estable Pichincha
2018
Cabdad
Monto USS Creditkia Perspectiva Banco/Imstitucidn
37.394 AdA Estable Pichincha
6. Cuoentas por Cobrar
Conformado por:
Uss
09 2018
Clientes 1.133 11.891
Relacionadas (Nota 20) 2.700 48 689
Credito Tributario a favor de la Empresa 178 4
Subtotal 4.011 600,624
{=) Provision de Cuentas Incobrables {19) {47)
Total 3.992 60,877
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7. Propiedades v Equipos

Conformado  por:
2019
COSTO  DEPRECIACION NETO
ACUMULDA
53
Instalaciones ¥ Adecuaciones (1) 52,850 (30,729) 22,051
TOTALES 51,850 __(30.799) 12051

1) Comesponde a mstalciones de sblemas ckictricos por USS 41,997 y sistema
hidriufico de defensa contra incendio por USS 10.853, que perenccen al Edificio
ubicado en ks calles Domingo Comin entre Ia D y C, el cual se mantiene como una
propiedad de imversidn; estas instalaciones estin siendo deprecindas a 10 aflos.

2018
COSTO  DEPRECIACION  NETO
ACUMULDA

Instalaciones ¥ Adecuaciones 52.850 (25.526) 27324
TOTALES 32450 T (25.526) 17334
El movimiento de propiedades v equipos, fie como sigue:
COSTO 2019 018
Saldo inicial y final 52.850 52.850
Total 52850 S1.850

e————————

LS

DEPRECIACION ACUMULADA 019 2018
Saldo nicial (25.526) (20.258)
Adiciones (5273) {5.268)
Total ] pn;m; (25.526)
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—
8. Propiedades de Inversion
Conformado por:
2019
COSTOD  DEPRECIACION NETD
ACUMULDA
LSS
Edificios 147 681 {$1.011) 266670
TOTALES R (51011 542.326
2018
COSTO  DEPRECIACION NETO
ACUMULDA
LS§
Terrenos I 798546 - 179856
Edificios 208954 (44.575) 164379
TOTALES KK T00) (44.575) 344218

El movimiento de propiedades de iversidn, fie como sigue:

LSS
COSTO 2019 : 2018
Saldo micial IRE. 790 388.790
Superdivit por revaluacidn (1) 304,547 _ *
Total £93.337 388,790
DEPRECIACION ACUMULADA 2019 2018
Saldo inicial (44.575) (38.928)
Adiciones (6.436) (5.647)
Total !Sl.llll'! | !M.S‘TSI

1) Con fecha 26 de Noviembre del 2019 el Arg. Leomando Yépez perto
ndependiente, emitid el nfbrme de avakio realzado al bien mwmebk que posee B
Compafth dentro de sus propiedades y equipos, el cual determind que el superdvit
por revahmcion es de US$S 304.547; correspondiente a USS 165.821 por el terreno
y USS 138.726 por el Edificio.
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9. Cuentss por Cobrar largo plazo

Conformado  por:
Us§ |
2019 2018
Relacionadas (Nota 20) 110.000 42.894
Total 110.000 42.894
10. Cuentas por Pagar
Conformado  por:
Lss
2019 1018
Locales 46.057 43.670
Depasitos en Garantia 12.885 12239
Dividendos por pagar (Nota 10) 50.864 29.950
Relacionadas (Nota 20) 30,0040 30.000
Obligaciones con la Administracion Tributaria 4,740 4462
Pasivo Diferido (1) 65.267 36,163
Total 209,513 156.454
f— 4§ =--——

(1) Al 31 de Diciembre del 2019, la Compafils realiad el regstro de un pasivo diferndo por
USE 10.520, debido al avalio realizado a su Edificio con fecha 26 de Noviembre del
2019, y basindose en b que indica b Norma Internacional de Contabilidad NIC 12,
dismiyendo la cuenta de Superivit por Revalacin de Propiedades. Posterommente
s¢ reconoc un ingreso por ¢l pasivo diferido por USE 1,416, el cual disminuyd este
pasivo a USS 65,267

11, Capital Social
El capital de b compafis cstd confrmado por 2,000 acciones de USS 0,40 cada uma, La
Composkcidn de Accionstas de b Compafia al 31 de dicembre del 2019 y 2018, ¢s
COMO SgUC:

%6 de Acciones Capital Secial P
Actionistes 019 2018 Wy W08 i
Inversiones v Negocios CiLida, 5 % 400 4 Feuador
Vientonart S.A S S 00 40 Bewde
Toesl 100% 100% T
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12.

13.

14,

15.

Heserva Legal

La Ley de Compafims del Ecuador requicre que por lo menos el 10% de kb wilidad Bguida
amul sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta akance como minimo ¢l 30%% del
capital suscrto v pagado. Esta resena mo puede ser distribuida a bbs accionistas, exceplo
en caso de hguidacidn de b Compaiii.

Reserva de Capital

En el afio 2000, ks sakdos de s cuentns Reserva por Revalorizacion del Pamrimonio y
Reexpresion  Monetaria, ego de aplear el proceso de dobrizacion han sido wransferndos
B esta cuenta,

Reserva Facultativa

Con fiecha Mara 5 del 2019 mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas, kb
Compafibh decide que el 100% de ks Utibdades Acumuladas de Ejercikos Econdmacos
anteriores, es decr USS 29.208, scan destinados a esta cuenta

Superdvit por revaluacidn de propicdades de Inversion

20

Con fecha 26 de Noviembre del 2019 el Arg. Leomardo Yéper, perto ndependiente,
emid el nforme de avalbo realimdo al bien nmuebk que posee b Compafiln dentro de
sus propicdades v equipos, ¢l cual determing que el superdvit por revakmcion es de US$
304.547; correspondicnte a  US$ 165,821 por el werreno v USS 138.726 por el Edificio, o
que produpo un aumento a esta cuerta por el valor antes mencionado.

Al 31 de Diciembre del 2019, b Compafiia realind el registro de un pasivo diferido por
USE 30.520, comespondiente al avakio realzado a su Edificio con fecha 26 de Noviembre
del 2019, v basindose en b que mdica b Normma Intemacional de Contabilidad NIC 12, o
que produjo une disminucidn a esta cuenta por el valor antes mencionado.

2018

Al 31 de Diciembre del 2018, b Compaflia realnd el registro de un pasivo diferido por
USS 37.406, basindose en b que indica b Norma Intermacional de Contabilidad NIC 12,
b cual establece con suickente énfasis b oblgaciin de reconocer i mpuesio diferdo en
relacion con los activos revalados, dismewyendo b cuenta de Superdvit por Revaluscin
de Propedades. Adicionalmente sc replind b dsminucion de esta cuema en USS 29.208 v
se tramsfirieron 4 b cuenta Utihdades del ejercicio amterior no distrbuidas, s que estas
afecien el resuhado del ejercicio actual tal como o manificsta b NIC 16 pamafo 41.
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16,

17

Utilidades del Ejercicio anterior no distribuidas

2019

Con fecha Marzo § del 2019 medante Acta de Junta General Ondinaria de Accionstas,
Compatb decide que el 100% de esta cuenta sea destinado a la Reserva Facultativa.

2018

Esta cuents comesponde a1 b dsmimucion del superdvit de revaluacion de propiedades
equipos, por USS 29.208, el cual fie determinado por b Compafia de acverdo a o
indicado en b NIC 16 pirmid 41 que manifiesta b siguiente: “El superivi de revakmcion
de un ekmento de propiedades v equipos inchido en el patrimonio podrd ser transferido
directamente a garancis acumubdas, cuando se produzca k baja en la cuenta del activo.
Esto podris mplcar b transferencia total del superfvit cuando b entidad disponga del
activo, No obstante, parte del supenivit puede transferircse a medida que el active fiera
willizado por b entidad.”

Impuesto a ka renta

La conciliacidn del impuesto a ba renta aphcando I tasa impositiva legal es como sigue:

LSS

20149 ) 2018
Utilidad antes de impuestos 11815 28054
{-) Ingresos exentos (1.416) (1.242)
{+) Gastos no deducibles B 6.436 5.647
Base imponible 36.836 32459
Impuesto a la renta _ Bl 7141
Anticipo de impuesto a la renta 245 .
Ingresos
Confbrmado por:

815 pd 11 ]

Servicios 1 2% 63411 072
Ingreso por Impuesto diferdo L4186 1242
(6o Ingresos H 1276
Total 67,168 53230
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19. Gastos de Administracion v Ventas

Conformado por:

2019 2018
Honorarios v Mantenimiento #5430 8,500
Depreciacidn 11.709 10.916
Otries Gastos 15.213 : 5,360
Total 35.152 25.176

20. Transacciones y sakdos con partes relacionacas
Al 31 de Dicembre del 2019 v 2018, se han realzado las siguientes transacciones con

partes rebcionadas:
L2

Cusstas por Cobrar 2019 z018
Inmvishilaria Sanches 5 A - 21106
Wientonom 5.A. 2,700 2,704
Intereses por Cobrar Inmosdncher S_A. - 3.BE3
Soluciones Inmyobilisrias Inmoinvestment 5. A. - 200, 0O
Twial {Mota &) 1.7 48 GEY

brur Larg 2l 118
Inmobiliaria Sanches 54 ll’ﬂuﬂﬂﬂ 42 HUd
Total MNoia %) 1100408 42,594
Dividendes por pagar 2019 018
Vieniomer S.A. 25,412 14,975
Ivversiones ¥ Megocios CinLida, 25432 14,973
Tofal {Maia 10) 50,804 29,950
Cusgging por pagsr 2019 1018
Viemonor S.A. 30,00 F0.000
Total (Noda 10) 000 30,000
Intereses Gapudos e 2018
Inmobiliaria Spnchez 5 A, 111 L 2ddb
Todal 3] 1,240
Préstamos Quorgados z019 1018
Saluciones Inmobiliarias Inmolmeesiment $.A. - i BT
Inmobiliaria Sancher S.A. L4 (00 -
Total 105,008 20,0410

32



INMOBILIARIA YELAZAR S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre del 2019y 2018

21, Nueva Normatividad Relevante
019
Medunte Regstro Oficial No. 111 de fiecha 31 de diciembre de 2019, se publica b Ley
Orginkca de Simplificacitin v Progreshvidad Tributara, de ki cual se extraen los aspecios
mas significativos:

REGIMEN DE REMISIONES NO TRIBUTARIAS

1. Remisitn del 100% de multas, intereses de mora y gastos administrativos de las
nhhcmmdmﬁ&m@nmcmmd:mphﬂd}idz@mdg
2019, derivadas de ¢rdditos educativos v becas.

2. anénd&papdz intereses, de inlereses por mom ¥ costas judiciales en
operaciones de crédito en oblgacioncs contraidas con b Corporacikin Financiera del
Ecuador y BANECUADOR hasta ¢l monto de USD 100.000.

REFORMAS TRIBUTARIAS
A)IMPUESTO A LA RENTA

1. Se inchye como ingreso gavado 2 bs “provisiones efectusdas para afender el pago
de jubllaciones patronales o desabucio que hayan sido wilzadas como gasto deducible™,
en cuanto estas provisiones no se bs hava pagado efecthamente a bs beneficiarios de
tal provisiin

2, Sc climma b excrcidn de n';mem.nhmmﬂa ios dividendos que se distribuyan a
mnﬂaymm eXITAnjCTas.

3, Se establece que b capitamcidn de wtlidades no seri considerada como distribucion
de dividendos, inchsive cuando se penere por reiversitn de uiiidades en los tErminos
del arteuln 37 de I key.

4, Se mchiye como ngreso exento de impuesto a b renta:
a. A bs uthdades, rendimientos o beneficins de ks sociedades, fondos ¥
fideicomisos de tiulrizacin en el Ecuador, cuya actividad sea b imersion y
administraciin de activos inmuchles,

b. A lbs papos parciaks de rendimientos financieros por depdsitos a plhao fio en
stifuciones financieras nacionales, asi como por ersiones én valores en renta
fija previstos en el numeral 15,1 del anticuls 9 de | LRTI, que sean acreditados
en vencimientos © pagos graduales antériores al plaso minimo de tenencia.

e. A bs ngresos derivados directs v exchsivamente enheﬂmninds pm}tetﬂ!

ﬁmmmmmMWMdmaaﬁMdem:

gobkemo a goblemo, percibidos por empresas extranjeras de
pais donante,
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d. Serviios de infraestructum hospitalaria
e. Senvkios educativos
£ Servicios culburales y artisticos.

5. Se agrepa como deduccion un 50% adicional bs pagos de segwos de crédito
comratados pars la exportacion.

6. Solo podrin deduckr gastos personales, bs personas maturales con ingresos netos
micriores a USD 100.000. Sin embargo, aunque perciban ingresos superiores a los
USDI100.000, si se podrin deducr pastos de salud por enfermedades catastrdficas,
raras o heérfinns, asi como dichos gastos de su sus padres, conyuge o pareja 0 unidn
de hecho ¢ hjos que mo perciban ngresos gravados y que dependan del contribuyente
que hagn wo de dichos gastos,

7. Se podrk deducr el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio
reafido a favor de deportistas, programas v proyectos deportivos.

E. Se podr deducr hasta wn 1507 de los gasios por organimcidn de eventos
deportivos y culturales,

9. Serin deducbles ks recursos vo donaciones que se destinen a cameras de pregrado
y posigrado afines a bs Ciencins de b Educacion, entregados a instiuciones de
Educacidn Superor, hasta el 1% del ngreso gravado,

10, Se esmblece un mpeesto a b orenta Gnico a bs ingresos provenientes de
actividades agropecuarins, conforme bis siguentes tablas:

Produccion y come reializacitn local
Impuesto e Impuesio
fruccidn subre fraccitn
Ingresos desde |Ingresos hasta bisica excedente
- 20.000,00 ~ 0,00
20.000,01 300.000,00 . 1,00%
300, 000,00 1. G00. D0, (0 2 B0 1,4{F%
1.000.000,01 | 5.000.000,00 12,600,040 | 1,60%
5.000.000,01 | En adelane T GO0, () 1 B0
Exportachkin
Impuesto % Impuesio
fraccidn sobre fraccidn
Ingresos desde [Ingresos hasta|bisica excedente
. 300.000,00 " 1,3%
300.000,01 | 1,000.000,00 3.900,00 1,6%
1LO00.00001 | 5.000.000,00 15.100,00 1,8%
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Se pueden acoger a esta tarifs, ks actividades que se mantengan en su estado mfural,
es decir que no hayan sido objeto de ehbomcion, proceso o tretamienio que mplique
modificacion de su natumieza. La sola refrigeraciin, enframiento o congelamenio
para comservarios, el plado, desmote, trinmsciin, extraccion por medios mecinicos o
-qﬂwnsh:lﬁgwmtn cortado y empaque no se considerardn procesamienio. En
caso el sujelr pasho tengs panes rebcionadas dedicades o b produccidn o
exporacion de estos bienes, cakulrd el impuesto & pagar, sobre b totaldad de
ingresos del sujeto pasho y sus partes relacionadas,

11. Estarén sujetos a impuesto 8 & renta os dividendos o utilidades que distribuyan las
mmmﬂmhhm;wmmﬂ&m en ¢l gjercicio
cha distrbucitn, al mpuesic a8 B renia, confonme las

A S siderard como ingreso gravado toda distribuciin a todo tipo de contribuyenie,
ndrp::ﬂhudem:ﬁﬂcmn fiscal excepie b distrbuckin gque se hagan a um
sociedad residente en ¢l Ecuador o a un establecimiento permanente en ¢f paks de una
sociedad no residenie conforme b previsto en esta Ley;

b. El ingreso gravade serl igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo
electhamente distrbuido;

¢. En el caso que b distrbucion se realice 8 personas naturales residentes fiscales en ¢l
Feuador, ¢l mgreso gravado referido en ¢l mumeral anterior formani parte de su renta
giobal Las sociedades que distribuyan dividendos acwarin como agentes de refencion
del impuesto aplicando wm tarifa de hasta el veite v cinco por ciento (25%) sobre
dicho ingreso gravado, conforme b resokucion que para ¢l electo emia el Serviclo de
Rentas Intermas;

d. Las sociedsdes que distribuyan dn'ﬂtlﬂﬁﬁnpﬁmﬁsmmbsnmﬂudﬂm
residentes fiscales en ¢l Ecumdor, actu como agentes de retencidn del Impuesio
aphcando ks tarifs general mmpmmmﬂm en esta Ley;

e. En ¢l caso de que b distrbucitn se realice a no residentes fiscales en Ecuador y el
beneficiaris eféctivo sea una persona ratural residente fiscal en el Ecuador se aphcard
ks dispuesto en el hteral c; v,

f En el caso de que b sociedad que distrbuye los dividendos incumpls el deber de
niormar sobre su composicidn societarhy, se procederd a b retencidn del impuesto a b
renta, sobre los dividendos que mq:mrdsnadn:l‘nm:mimm con i muxyma

tarifa de impuesto a s renia aplicable & personas naturakes.

g Cuando una sockdad otorgee a sus bencficirios de derechos representativos de
capital préstamos de dinero, o a akuna de sus parfes rebeiomadas préstamos no
comercilkes, maptmﬁnumﬂamimmpagudednﬂﬂﬂmmpﬂimy,,.
consiguiente, la sociedad deberi efechmr adicionalmente b retenciin correspondiente
a b wrds prevista pars sociedades sobre el monto de b operaciin
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Tﬂm%sﬁdwk@avmﬁﬂmmdﬂﬁmdmdﬂm
plazos previstos en el reghmento ¥ constituind crédito tributario para b sociedad en su
dmhmdndnlrmmmahmlﬂfnpmmmtlmmhﬂhmnhﬂIh
aplicaciin de ks respectivas disposiciones de bbs convenios iributarios de b materia
suscritos por el Ecuador v vigentes, segin comesponda,

{2. Sechmina b obBgeciin del pago del anficipo  de mpuests a la renta.

Suaﬂixwelcﬁhuhdclmwdﬂlwwmnhrmapwmrémmdewd:l
anticipo vokmtario, equivalente al 50% del impuesto @ b renta causado del cjercicio

fiscal anterior, rmmshsmams en b fienie efecumdas en dicho cjercicio fiscal

B) IMPUESTO AL YALOR AGREGADO (IVA)

1. 5S¢ inchne como bienes tarifa 0% de IVA a ks flores, olljes v mmas cortadas en
estado fresco, tnbradas v preservadas,

2, Se ncluyen como bienes gy (%% a:
a los tractores hasta 300hp, que chshve se dediquen a los cultivos agrcolas o
sctividades agropecusras,
b, Ghcometros, lincetas, tims rescivas para medicidn de ghcosa, bombas de
msulina, marcapasos.
c. Papel periddico. d. Embarcaciones, maquinaria, equipos de mavegacikim y
rateriales pam sector pesguern artesanal

3. Se mchiyen como senvicios gravados de VA a los senvicios  digiiales.

4. Se mchiyen como servicios gravados con VA 0% a:
a. El suministro de dominios de pdginas weh, hosting, computaciin en b nube,
b. El servicio de carga ckctrica de vehiculos  100%% e¥ctricos.
¢. Los servicios prestados por anesanos calificados contfimerin tarifa 0% en

coarto  sus  ingresos no superen ks Hmites establecidos para  Devar
contabilidad,

C) IMPFUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD)

I. Se amplia ln exoneraciin de ISD a ks operaciones de firanciamiento con un plhz
de 180 dias calendario, en los pagos al exterior pﬂrcum:pmd:nmmﬂndempmj
¢ imereses penerados sobre cridins oorgados por  instkuciones  financicras
mamh.amﬂﬂmmﬂmmmnhﬂma&n&mpﬁrhamd:

2. No se aphcard b exencidn por pagos al exerior en concepto de dividendos, cuando
ks sociedades extranjeras a fivor de quien se distribuye of dividendo, sean poseidas
directa o indrectamente por personas mturaks o sociedades residentes o domiciliadas
en ¢l Ecuador, que scan accionistas de la sociedad que distribuye ¢l dividendo,
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3. Se ampla b exorerscion de ISD a bs pagos por rendimientos fimancieros,
ganancias de capital y capital de aguelhs Wversiones provenientes del exterior,
ingresadas &l mercado de vabres del Ecuador, sin ¢l plzo de permanencia minimo de
360 dias antes previsto,

4. Se wipla la exoreracibn de ISD a ks pagos por rendimiontos fnancieros,
ganancis de capial vy capial de aquelas Twersiones provenentes del exteror,
destinadas al financiamiento de vivienda, sn ¢] plo de permanencia mineno de 360
dias antes previsto.

& Scﬂmpﬁhﬁmmﬁndeiﬂ[}nhspagmpmmﬁﬁﬁ:ﬂmﬁwtim
panancies de capial y capial de aguellas Fversiomes provenicnics del exiecrior,
destinadas & dephsitos & plm fio o iversiones, sin el plam de permanencia minimo
de 360 dias anles previsio.

REGIMEN IMPOSITIVO A MICROEMPRESAS.

I. S¢ sujemanin a este régimen: los conribuyentes comsiderados microempresas,
mchados lbs emprendedores considerados como microempresas, exceplo aquelios gue
realicen actvidades de comstruccion, lotizaciin, whanacibn, y aquelios cuya
actividad econdmico sea: de servicios profesionales, ocupaciin H:Bm]. relaciin de
dependencis, y renias pasivas de capital El mpuesio @ b renta seri del 2% sobre los

ingresos brulos del respectivo periodo fiscal

2. Quenes s& acojan a éste régimen determinarin una tarifa del 2% sobre s ngresos
brutos del periodo fiscal

3, Presentaran dechraciones de IVA e ICE en forma semestral

SOCIEDADES,

jpuales o superiores a US 31000000 en el gjercicio fiscal 2018, deberin aportar el
impuesio progresivo conforme b sipuente tabl:

Ingresos Ingresos

([gravados desde |gravados hasta | Tarifa _
1, o000, TR, T 5. 00 00, 0D 0, 10%%
5,000.000.01 | 10.000.000,00 | 0,15%
10.000.000,01 |  Enadelante | 0.20%|

2. En ningln caso b confribucidn serd superior al 25% del mpuesto & b renta causado.

La confribicidn no podrd ser wiltmda como crédio tributario, ni como  gasio
dediucible.
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4. La declracidn y el pago de b contribucion se realizard hasta ¢l 31 de marso de cada
gjercicio fiscal

5. La contrbucin podri estar sujeta a faciidades de pago por wi plzo miximo de
hasta tres (3) meses,

I OTROS

A) PAGO EXCEPCIONAL IMPUESTOS RETENIDMOS O PERCIBIDOS.

I. Respecto de impuestos retenidos o percbidos de peripdos vencidos, se tendrd un
plan excepcional de pagos de hasta doce (12) meses, en cuotas mensua ks gales.

2. El sujeto pasivo tendri hasta el 14 de febrero de 2020 para presentar I solicitud.

3. Uma vez aceptado el pln de papos, se suspenden ks acciones do cobro, e
merrumpen los plazos de prescripedn.

B) DOMICILIO ¥ ESTABLECIMIENTO DE SOCIEDADES

|. Para efectos del pago mpucsto de patentes muncipalkes y metropolitanas, y del 1.5
por mil sobre los activos totaks, se¢ emenderd como domiciio al sefabado en &
escrivra de constiucion de b compaiia.

2, Sc entonderd por establecimiento, bs que s¢ encuertren registrados como sucursales,
agencias yo establecimientos permancnics en el Registro Unico de Contrbuyernies

2018

Mediante Registro Oficial N® 309 del 21 de agosto del 2018, Suplemento, se publica h
Ley Orginics para ¢l Fomento Productivo, Atracciin de lnversiones, Genemciin de
empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

De esta Ley, sc resaltan los siguientes aspectos significativos:

- Normmas de remisiones y reducciones, para dewdas tributarims o fscales interras con el
servicio de Rentas Intermas, dewdas por obligaciones aduaneras con el Servicio Nacional
de Adumnas del Ecuador, deudas por impuesto wehiculares, matriculscion vehicular e
mfracciones de trinsito, deudas por oblgaciones patronales con el Insttuto Ecustoriano
de Seguridad Social v deudas con otras istituciones.

- Imcentivos especificos para b atracciin de mversiones privadas, como son: exoneraciin
de impucsto a b rents, exoncracion del Impuesto & Salids de Divisas para s noevas
mversiones  productivas, tratamiento para versionss en ndwstrms  bdsicas v normas
comungs a los incentivos.
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- Reformas a la Lev de Régimen Tributario Interno, relativa a exenciones, exoneracion de
impuesto a la Renta para el desarrollo de inversiones nuevas ¥ productivas, deducciones,
tarifn del impuesto a la renta pars sociedades, wtilidad en Ia enajenacidn de ncciones,
ingresos de no residentes, distribucion de dividendos o utilidades, pago del impuesto
(anticipo), impuesto al Valor Agregado, entre otros.

Mediante Registro Oficial N° 312 del 24 de agosto del 2018, se publica el Reglamento &
la Ley de Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacidn y
Modermizacion de la Gestidn Financiera.

De este Reglamento a Iz Ley, se resaltan Jos signientes aspectos significativos:

- Se define para efectos tributarios la Actividad empresarial.

- Se define Exportador habitual.

- Se define Debida diligencia tributaria.

- Sec establecen los criterios para establecer la Residencia fiscal de sociedades.

- Se establecen condiciones para la exoneracidn del pago de impuesto a la remta para
MICTOEMpresas.

- Se definen transacciones mexistentes.

- S¢ aclara la deducibilidad de provisiones de afios anteriores,

= Se reforman algunos aspectos de los gastos personales deducibles,

- Se reconoce ¢l derecho a solicitar Ia devolucion del anticipo mayor al impuesto a jn
renta.

Mediante Registro (Micial N® 392 del 20 de diciembre del 2018, Suplemento, se publica
el Reglamento a la Ley Orgdnica para el Fomento Productive, Atraccidn de Inversiones,
Generacidon de empleo v Estabilidad v Equilibrio Fiscal.

D¢ este Reglamento a la Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos:
Incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas, come son:

Exoneracion de] impuesto a la renta a nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados y en indusirias bisicas.

Exoneracion del 1SD para las nuevas inversiones productivas que suscriban contralos de
inversion,

- Exoneracion por reiaversion de utilidades.

Criterios de transparencia y sustancia econfmica.

Reformas al Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Intermo, y,

Reformas al reglamento para la aplicacion del Impuesto a la Salida de Divisas.

¥

11. Aprohacidn de los estados flinancieros

Los estados financicros al 31 de diciembre del 2018, fueron aprobados mediante Acta de
Accionistas de fecha 3 de Marzo del 2020,

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, fucron aprobados mediante Acta de
Accionistas de fecha 05 de Marzo del 2019.
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13, Eventos subsecuentes

Entre el 31 de Diciembre del 2019 v b ficha de emkidn de estos estados fnancieros
adjunios se han producido bos sigsentes evertos subsecuentes:

* Con fecha 02 de Marm del 2020, el Regstro Mercantil nscribid b Resohcidn No.
SCVS-INC-DNASD-2020-00000534, dictada ¢l 17 de Enero del 2020 par ¢l Intendente
Nacional de Compafias (5), MGS. Jorge Zavalh Vel, b cual contiene b disokcion
antcipada y cancelaciin de Inscripcin de las compafiiss INMOBILIARIA YELAZAR
S5.A., VIENTONORT S.A., HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C.LTDA., que por
fisiim por absorcion hace kB Compatia INMOBILIARIA SANE‘HR S.A,
INMOSANCHEZ.

* El 11 de marm de 2020, b Organimcidon Mundial de b Sakad OMS declard al COVID-
19 {Corona vins) como una pandemia ¥ a partr de dicha fecha el Gobierno de Ecumdor
ha decretado ¢l estado de excepeidn y de emergenci sanitarin en el temritorio nacional,
adoptando vares medidas de prevenckin relicionadas principalmente con cierre de s
fonteras, restricciones de  movildad merma, swpemsitn de  ceras  actividades
productivas, educativas ¥ eventos masivos, entre otras medidas. El brote de COVID-19 ha
traido incertidumbre o las empresas y economiss a nivel mundial, esperindose n impacto
significative en b ccoromin gobal dentro del primer semestre de 2020, El impacto
mlmhsnpmumﬁdﬁhﬂﬂnmjthdcpenﬂerimgnnmﬂadzquémﬁpdux
reanude b actividad econdmica en ¢l pak v & anvel mundiel La administrackin de b
cumsmmmﬁummmmMmmﬁnam

minimizar bs impactos en sus operaciones.
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