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INFORME DE AUDITORIA DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Marzo 25 del 2020 

A los Señores Accionstas de 
INMOBILIARIA YELAZAR S.A. 

Guayaquil - Ecuador 

Informe sobre la auditoría de los estados financieros 

Opinión 

Hemos auditado los estados fmancieros de INMOBILIARIA YELAZAR 5,A., que 
comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los 
estados de resultados integrales, los estados de evolución en el patrimonio y los estados de 

flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en dichas fechas, así como 

hs notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de ls politicas 

contables significativas, 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 

los asuntos importantes la situación financiera de INMOBILIARIA YELAZAR 5.A., al 

31 de diciembre del 2019 y 2018, los resultados de sus operaciones, E evolución del 

patrimonio y sus fijos de efectivo correspondientes a los ejercicios termmados en dichas 

fechas, de conformidad con ls Normas Internacionales de Información Fmancera para 

Pequeñas y Medianas Entidades NIF para Pymes, 

Fundamentos de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de 

Auditoría (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen 

más adelante en la sección Responsabiidades del auditor en relación con la auditoría de los 

estados financieros de muestro informe. Somos independientes de INMOBILIARIA 

YELAZAR 5,A, de conformdad con el Código de Elia pam Profesonakes de la 

Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores (Código de 
Ética de TESBA) junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras 

auditorias de ls estados financieros en Ecuador y hemos cumplido ls demás 

responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Código de 

Ética del JESBA. 
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Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para nuestra Opinión 

Párrafo de incertidumbre 

Tal como se explica en la nota 23 de Eventos subsecuentes a los estados financieros 

adjuntos, a la fecha de aprobación de dos estados financieros 25 de marzo del 2020, se ha 

poca a nivel mundial y del país (Ecuador) la Pandemia Covid 19 (Corona Virus), 
misma que está provocando contagios y con ella problemas dificiles de salud en la 
población y muerte. Paralebimente ha ocasionado la adopción de medidas gubernamentales 
que repercuten en el emomo del pas y bh mayoría de actvidades de lh sociedad y muy 

particularmente en lb economía de ls empresas del pais, lo cual ha provocado 

incertidumbres en lb contmuidad de ll empresa en el desenvolvimiento normal de sus 

operaciones y en li recuperación de sus activos. Los estados financieros deben ser leidos a 
la huz de esta sición de incertidumbre, 

Responsabilidades de la Administración de la sociedad en relación con los estados 

financieros 

La dirección es responsable de la preparación y presentación fiel de los estados financieros 
adjuntos de conformidad con ls NIF para pymes, y del control interno que l Dirección 
considere necesario para permitir li preparación de estados financieros libres de 
ncorrección muleral, debido a fraude o error, 

En la preparación de los estados financieros, la Dirección es responsable de la valoración 
de Ll capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, 
según cormesponda, ls cuestiones relacionadas con ll empresa en fimcionamiento y 
utilimndo el principio comtable de empresa en funcionamiento excepto si la Dirección tiene 
intención de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, O bien no exista otra 
alemativa realista. 

Es responsable li administración de kh compañáa de lb supervisión del proceso de 
miormación financiera de la Sociedad.



-
 

2
.
.
.
 

.
£
—
>
.
Q
Ñ
Í
»
"
»
=
D
E
O
S
"
 

A
R
A
N
 

A
N
o
D
o
a
A
D
a
A
a
A
n
N
a
A
D
n
A
a
A
s
S
S
a
   

  

  

PÁEZ. FLORENCIA £ CO. Cía. Lida. 
Contadores Públicos 

  

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener una segundad razonable de que los estados fmancieros en 
su conjunto están libres de incorrección material debido a fraude o error, y emitir un 
nforme de auditoría que contiene nuestra opinión. Seguridad razorable es un alo grado de 
seguridad, pero no garantiza que una guditoria realrada de conformalad con las MÍA 
siempre detecte una incorrección material cuando existe. Las incorrecciones pueden 
deberse a fraude o error y % consideran materiales sí individualmente o de forma 
agregada, puede preverse rasorablemente que influyan en las decisiones económicas que 

los usuarios toman basándose en los estados financieros. 

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Intermaciónales de Auditoría, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticsmo profesional 
durante toda la auditoría, También: 

- Identificamos y valorimos los riesgos de errores materiales en los estados fmancieros, 
va sea debido a fraude o error, dseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría que 

responden a esos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión. El mesgo de no detectar un error material 
resultante de fraude es mayor que en el caso que resulte de errores, ya que el fraude 
puede — implicar — colusión, — fabificación, — omisiones  deliberadas, — manifestaciones 
intencionadamente erróneas, 0 elusión del control memo. 

- Obtenemos un entendimiento del control rerno relevante para la auditor con el ím de 
diseñar procedimientos de audiorá que sean apropados en ls ercunstancas, pero no 
con el fin de expresar una opinión sobre la efectividad del control mterno de h 
Compañía, 

- Evalumos lo apropido de las políticas contables usadas y lo ramomublke de ls 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por bh Admmistración, 

- Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administración de la base contable 

de negoció en marcha y en base a l evidencia de auditoria obtenida, concluimos si 
existe, 0 no, una incertidumbre importante relacionada con eventos o condiciones que 
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de ll Compañía para continuar 

como negocio en marcha, Si llegamos a la conclusión de que exbte una incertidumbre 
importante, estamos obligados a llamar atención en nuestro informe de auditoria 
sobre la correspondiente información revelada en los estados fmancieros o, si tales 
revelaciones no son apropldas, expresar ima opinión modificada. Nuestras 
concksiones se basan en h evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro 
miorme de auditoría, Sim embargo, eventos o condiciones fituras pueden causar que la 
Compañia no pueda continuar como un negocio en marcha.
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- Evaluamos l presentación general, estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluvendo las revelaciones, y si los estados financieros separados representan las 
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la presentación razonable, 

Nos comunicamos con los responsables del gobiemo de Ll Compañá en relación con, entre 

otros asuntos, el alcance y el momento de realización de h auditoría planificada y los 
hallazgos significativos de li auditoría, asi como cualquier deficiencia significativa del 
control miemo que aentificamos en el transcurso de Li auditoria, 

También proporcionamos a los responsables del gobierno de l Compañía una declaración 
de que hemos cumplido con los requerimientos éticos relevantes en relición con ba 
independencia y hemos comunicado a ellos todas las relaciones y otros asuntos de los que 
se puede esperar razonablemente puedan afectar a muestra independencia y, cuando sed 
aplicable, las correspondientes salvaguardas. 

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicación con los responsables del gobierno 
de l Entidad, determinamos lbs que han sido de mayor importancia en la auditoría de los 
estados financieros del año actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de 
auditoria. Describimos esos asuntos en nuesto informe de auditoría salvo que ls 
disposiciones legales 0 reglúmentaras prohiban revelar públicamente el asunto 0, €n 
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determmamos que un asunto no se debería 
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que ls consecuencias 
adversas de hacerlo superarán los benebicios de mterés público de li misma. 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones trbutaras de l Compaña asi 
como también €l Informe de Prevención de Lavado de Activos, Financiación del 

Terrorismo y Otros Delitos al 31 de Diciembre del 2019, se emáen por separado. 

TOS 0 
la, y eras Y l : 

SC. RNAE N? 434 

  

R.N.C.22,712
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INMOBILIARIA YELAZAR S.A. 

Estados de Resultados Integrales 

Por los años terminados al 31 de Diciembre del 2019 y 2018 

(En dólares estadounidenses) 
  

Ingresos 

Servicios 12% 

Ingresó por impuesto diferido 

Otros Ingresos 

Total de Ingresos 18 

Gastos 

Gastos de Administración y Ventas 

Total Gastos 19 

Utilidad Operativa 

Impuesto a la renta dl 

Utilidad del Ejercicio 

  
  

  

  

  

  

  

2019 2018 

65,411 $50.712 

1.416 1,242 

1441 1.376 

67.168 53,130 

(35.352) (25.176) 

(35.352) (25.176) 

31.816 19,054 

(8.104) (7.141) 

23,712 20,913 
  

Ver notas adjuntas a los estados financieros de la 1 a la 23, 

  

Ec. der Sánchez Urquizo 
Gereye General 

. 
E 

CPA, Koly Macias Rosado 
Contadora General 

Registro: G.11.008
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INMOBILIARIA YELAZAR S.A, 

Estados de Flujos de Efectivo 

Por los años terminados al 31 de Diciembre del 2019 y 2018 

(En dólares estadounidenses) 

Flujos de efectivo por las actividades de operación 

Efectivo recibido de cientes 

Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros 

Otros ingresos netos 

Efectivo neto provisto por las actividades de operación 

Flujos de efectivo por las actividades de Financiamiento 

Dividendos pagados 

Préstamos Cobrados 4 Compañías Relacionadas 

Préstamos Pagados a Compañías Relacionadas 

Pristamos otorgados 4 Compañias Relacionadas 

Efectivo neto wtilizado en las actividades de financiambento 

Aumento meto del efectivo 

Efectivo al inicio del período 

Efectivo al fecal del periodo 

  

  

  

  

  

ETE 2018 

16.169 63.096 

(4.114) (20.479) 

141 982 

317%. ___039 

- (29.951) 
30,000 - 

(109.000) (21.248) 

(15.000) (51.199) 

26-706 (1,630) 

37.304 45,024 

64.190 317,394 
  

A131 de Diciembre del 2019 y 2014 la Compañía no realizó actividades de Inversión. 

Ver notas adjuntas a los estados financieros de la 1 a la 23, 

  

CPA. Marty Macías És 

Contadora General 

Registro: (11,008



INMOBILIARIA YELAZAR S.A. 

Conciliación de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto 

Provisto por las Actividades de Operación 

Por los años terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018 

(En dólares estadounidenses) 

      

2019 2018 

Utilidad neta del ejercicio 23.712 20.913 

Ajustes para conciliar la UtMidad seta con el efectivo nebo 

provisto por las actividades de operación 

  

Depreciación de Propiedades y equipos 5.273 5.68 

Depreciación propiedades de inversión 6.436 4.647 

Provisión y castigo de Cuentas Incobrables, neto (38) " 

Reconocimiento de ingreso diferido (1,416) 

Provisión Impuesto Renta A.104 7.141 

42.081 38.069 

Cambios en activos y pasivos operativos 

Disminución en cuentas por cobrar 14,507 12.016 

Aumento (Disminución) en cuentas por pagar 31.03 (4.820) 

(Disminución) en otras cuentia por pagar (7,823) (2.556) 

9,713 4,600 

Efectivo meto provisto por las actividades de operación 51.796 43,569 

Ver adjuntas a dos estados financieros de la 1 a la 23,    
r” 

A 

CPA. Macías Rosado 

Contadora General 

Registro: 6.1 1.008



A131 de diciembre del 2019 Y 2018 
  

  

Notas a los Estados Financieros 

  

  

1. Descripción del Negocio, Objeto Social y Operaciones 

INMOBILIARIA AR S.A., fue constituida el 20 de junio de 1988, Su objeto social 
principal son las activi - compra, venta, alquier y explotación de bienes inmuebles. 

La di da de la Compañía es Sucre 830 y Lorerzo de Giarayeoa. 

     

  

Al 31 de Diciembre del 2019 l Compaña no mantiene empleados en relación de 
dependencia. 

  

2, Resumen de las principales políticas de contabilidad 

A coctimación, »e describen las pollicas y peáciias contables más importantes seguidas por 
h Compañi 

  

aj) Bases de preparación 

Los estados fi ros han sido preparados de conformidad con las Normas Intemacionales 
de Inibrmación Financiera (NNF para Pymes) desarrolladas por el Consejo de Mormas 
Intemaciones de Contabilidad (LASB). 

    A 

bj Base de medición 

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la hase del casio hisiónico. Excepto las 
propiedades que han sido revalaidas por un perto independente, 

Las notas a los Estados Financieros que se adjuntan, se encuentran presentada 
sistemática en fimción 4 su co srensión y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en la 
Norma Internacional de Contabiidad ( NIC ) € 1, coda partida significativa expuesta en los 
estados financieros auditados se encuentran referenciadas a su respectiva nota. 

      

ce) Moneda Funcional y de Presentación 

Los estados linancieras A E a y (057) de los Estados Unidos de 

  

La República del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el dólar de los 
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pas. 

Se regstan principalmente lbs depósitos bancarios en cuentas comentes; así como bs 
inversiones a corto plazo, ficimenie convertibles en efectivo y sujetos a nMesgos poco 
significativos, 

 



  

  

INMOBILIARIA YELAZAR 5.4. 

Notas a los Estados Financieros 

AI 31 de diciembre del 2019 y 2018 

e) Instrumentos financieros 

- Recon 

  

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compañia forma parte de ls 

provisiones contrachales de im istnmento financero y se miden iniculmente a 
razonable ajustado por los costos de transacción. La medición posterior de un activo 0 

Los activos financieros se des-reconocen cuando los derechos contractuales a los figos de 
efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo Imanckero y todos los rMesgos y 
beneficios han sido trastridos sustancialmente. Un pasivo financiero se des-reconoce 
cuando se extingue, se descarga la obligación, se cancela O vence. 

      

- Clasificación y medición posterior de los activos financieros 

Para electos de la medición posterior, los activos financieros se clsifcan como cuentas por 
cobrar e inversiones al costo amortiado al moreno de 5u Tecor mo mcal (la 
Compañá no posee rstrumentos de cobertura). 

    

Los pasivos financieros de la Compañá inclryen cuentas por pagar comercules y Otras 

cuentas por pagar, Para ls cuentas comerciales y otras cuentas por pagar se omite el mierés 
debido a que el efecto no es importante pues son obligaciones pagaderas a plazos menores 4 
los 90 días. 

tica Ea paniros Sacónos 30 soccncas Ebllticacd par a vil: mito 10d e 

contabilizados al costo amortzado netos de los costos de tran sacción 

  

¡ dfectamente albubles    

A ll ficha de ls estados financieros, hh compañá clsifica sus 1 5 financieros 
pasivos según las categorás definidas en a Norma Intemacional de Contabilidad (NIC 39) 

    

Un detalle por tipo y antigledad de los activos y pasivos franciros de la Compañáa son todos 
a corto plan, como se detalla a continuación: 

Activos Finane 

Efectivo y equivalentes de efectivo 64,190 37.354 

  

  

  

  

11



INMOBILIARIA YELAZAR 5.A. 

Notas a los Estados Financieros 

AI31 de diciembre del 2019 y 2018 

Préstamos y cuentas por cobrar, Las cuentas por cobrar son activos financieros no 
derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo, 

El efectivo y equivalentes de efectivo de la Compañía, así como ls cuentas por cobrar 
comerciales y otas cuentas por cobrar, se mckyen en ésta calegorá de msinamentos 
fmancieros, 

Las cuentas por cobrar significativas individualmente se consideran para deterioro cuando 
están vencidas o cuando existe evidencia objetiva de que un pago especifco cacrá en 
incumplimiento. 

Todos los activos financieros se revisan por deterioro al menos en cada lecha de reporte para 
determinar si existe evidencia objetiva de que un activo o grupo de netivos financieros están 
deteriorados. El deterioro de las cuentas por cobrar se presenta como gastos dentro de los 
resultados del periodo. 

h Clasificación de saldos en comente y no comente 

En el estado de situación financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes y no 
corrientes. 

La Compañá clasificó y presentó a un activo como corriente cuando satisface alguno de lbs 
sigiientes enterios: 

e seesperaba consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operación de la Compaña; 

* se manmiená fundamentalmente con fines de negociación: 

e se esperaba realiar dentro del periodo de los doce meses posteniores a la fecha de 
balance; 0 

* se trataba de efectivo u otro medio equivalente al efectivo, cuya utilización no estaba 
restringida, para ser imercambiado o usido para cancelar un pasivo, al menos dentro de 
los doce meses siguientes a la fecha de balance. 

Todos los demás activos se clasificaron como no correntes, 

Adicionalmente, los pasivos se chsificaron y presentaron como corrientes, cuando 
satisficieron alguno de los siguientes crfienios: 

*  seesperaban liquidar en el ciclo normal de la operación de la Compañia; 

*  semantenin findamentalmente para negociación: 

* debian liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; 0 

+ ll Compañá no tená un derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo 
durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados frmancieros, 
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Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
Notas a los Estados Financieros 

  

Todos los demás pasivos. fueron clasificados como no comentes. 

El ciclo normal de h operación de la entidad es de 12 meses, 

g) Propiedades y Equipos 

Están expresados al costo de adquisición, ls erogaciones por mantenimiento y ref 
ugan a gastos al incurirse, mientras que las mejoras de importancia se capilizan. El costo 

o como base hh vida útil estrada 

   

    

se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, toman: 
de los activos relacionados. 

Las tasas de depreciación anual de las propedades y equipos son las siguientes: 

      

Activo Tasas 

Instalaciones y Adecuaciones 10% 

El gasto de depreciación de las Propedades y Equipos, se registran en los resultados del año. 

hb) Propiedades de Inversión 

Son propiedades, tales como terrenos, edificios, partes de um edició o ambos que se 
untienen por su dueño o arrendatario bajo la modalidad de arrendamiento fmancieró para 

obtener rentas, plusvalías o ambas. 

Las propiedades de inversión son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por 
miento 0 para conseguir apreciación de copital en la reersión o ambas cosas a la vez, 

pero no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la producción o abastecimiento 
de bienes o servicios, o para propósitos administrativos, 

    

Las propiedades de mwersión se regstran al costo al reconocimiento mical y posteriormente 
al costo histórico menos la depreciación acumulada y dos cargos acumulados por detenoro. 

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisición de la propiedad de 

ersión, El costo de activos cons mos Por 18 PrOpa entitad ckge el costo de los 
materiales y la mano de obra directa, cualquier otro costo directame buible al proces 
de hacer que el actho sea apto para trabajar para su uso previsto y los costos por préstamos 
capitalzados, 

    
    

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de ma propedad de inversión (cakulada como la 
diferencia entre li utilidad neta obtenida de la disposición y el valor en Bbros del elemento) se 
reconoce en resulados. 

Cuando el uso de un inmueble cambia, 50 rechosifica como propedad, planta y equipo, su 
valor razonable a hb fecha de rechsificación se convierte en su costo pam su posterior 
contabilización.
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Medición al valor razonable como costo atribuido.- Después del reconocimiento micial, las 

propiedades son presentadas a sus valores revaluados, que 50n sus walores razonables, en el 

momento de las revaluaciones, menos el importe acumulado de ls pérdidas por deterioro de 

valor. 

Los auwnentos por revalación de maquinaria se regstran en el patrimonio en E cuenta 

superávit de revakación. Una dismmución del valor en Íibros por deterioro, es registrada en 

resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en li reserva de 

revaluación relacionado con una revaluación anterior de dichos activos. 

Las vidas útiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes: 

Activo Tasas 

Edificio E 

  
  

i) Deterioro de activos no financieros 

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en Ííbros del actro 

o de h unidad peneradora de efectivo excede su monto recuperable. 

Los activos no financieros como propiedad y equipo, se someten 4 pruebas de deterioro 

siempre que algún suceso o cambio en las circunstancias indique que el valor en fíbros puede 

no ser recuperable. 

La compeñá evalía a fín de cada año si existe algún indicio de que el valor de sus activos se 

ha deteriorado. Si existe tal indicio, o cuando las pruebas anuales de deterioro del activo se 

requieren, se hace un estimado del importe recuperable del activo. El importe recuperable del 

activo o de l unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor razonable menos los 

costos para la venta y su valor en uso. El importe recuperable es determmado para cada activo 

individual 2 menos que el activo no genere fijos de efectivo que sean lirgamente 

independiente de otros activos O grupos de activos, 

Cuando el valor en libros de un activo o wnidad generadora de efectivo excede su importe 

recuperable, se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese importe 

recuperable, 

Las pérdidas de deterioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de inventarios. se 

reconocen en el estado de resultados integraks consolidado en la categoría de gastos 

relacionada con la fimción del activo deteriorado, 

- — Disminución significativa del valor de mercado del activo; 

- — Cambios significativos adversos para li empresa en el entomo tecnológico, comercial 

económico o legal en que opera o en el mercado al cual está dirigido el activo; 
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- — Evidencia sobre la obsolescencia o daño fisico del activo; 

- — Cambios significativos con efecto adverso en relación con el grado o con la forma en que 

el activo se usa 0 se esper usar, y 

- — Evidencia, que indica que el rendimiento económico del activo es o será peor que lo 

esperado. 

j) Impuesto a las ganancias 

- Impuesto a la renta corriente 

La provisión para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22%, en el 
ejercicio 2019 y 2018, respectivamente de acuerdo con disposiciones legales vigentes. La 

provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a bs 
utilidades pravables y se carga a los resultados del periodo en que se devenga con base en el 

impuesto por pagar exigible, Para el ejercicio 2019, se incrementa la tasa del 22% al 25%, 

Adicionalmente cuando ls compañas tengan accionistas en Paraisos Fiscales, de forma 

directa o indirecta en un porcentaje superior al 50%, se establece la tasa del 25% más tres 

puntos porcentuales; y, si es menor al 50%, se aplicará la proporcionalidad entre el 25% y 

28%, 

La taria de impuesto a la renta en el ejercicio 2019 se determmará con base enc 

a) Por mantener en su composición societaria paralos fiscales, jursdicción de menor 
imposición o regiones fiscales preferentes, cuando el beneficiano efectivo sea residente 
fiscal en el Ecuador; 

bj Porel incumplimiento del deber de informar sobre la composición societaria. . 

Las sociedades que tengan la condición de micro y pequeñas empresas, así como aquellas que 
tengan condición de exportadores habituales, tendrán wa rebaja de 3 puntos porcentuales en 
la tarifa del impuesto a la renta Sociedades, ósea mantendrán la taria del 22% en el 2019, 

2019 

Concepto de: 

Micro empresa: Ex aquella que posee entre 1 y 9 empleados, tienen 
ventas o ingresos brutos anuales iguales 0 menos a 

US$ 300,000, 

Pequeña empresa: Es aquella que posee entre 10 y 49 empleados y 
US$300.001, y US$1'000.000 

15
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Al 31 de diciembre del 2018 y de acuerdo con el artículo 28 de h LEY ORGÁNICA PARA 
EL FOMENTO PRODUCTIVO, ATRACCIÓN DE INVERSIONES, GENERACIÓN 
DE EMPLEO, Y ESTABILIDAD Y EQUILIBRIO FISCAL, en el caso de la Reinversión 

desde al menos el 50% de ls utiidades, en nuevos activos productivos, estarán exonerados 
del pago de: 

* Impuesto a la salida de divisas por pagos al exterior. 

. Por concepto de detrbucón de dwdendos a benefetinos electivos resdentes en el 

      

En concordancia con el artículo 4 del Reglamento de la ctada Ley se establece: 

aj La exoneración del mpuesto a lb salida de dias aplicará a los didendos pagados 
directamente a fávor de beneficaros efectivos residentes en el Ecuador, respecto de 
hs utilidades generadas en el ejerció fiscal sobre ls cuales se electón la rermvensión, 

bj La exoneración del impuesto a lb renta aplicará a Evor de beneticaros electivos de 
los diidendos dstribudos, respecto de las utiidades generadas en el ejercoo fecal 
sobre las cuales se clectón bo renmwersión:; 

ej La relmersión de al menos el 50% de las utilidades se deberá destinar a la adquisición 
de los activos produc wos definidos en el artículo 37 de la Ley de Régimen Tributar 

Interno y en ls mismes condiciones establecidas para eftctos de la reducción de la 

taria por renversión de utiidades previstas en el articulo 51 del Reglamento para la 
aplicación de la Ley de Régimen Tributario Iniemo, Para el caso de sociedades 
dedicadas a lh prestación de servicios, el Comié de Poltica Tributaria emitirá el 
Ístado de bienes correspond ente; 

di Los dmidendos sobre los que se aplicarán estos beneficios corresponderán a la parte de 
las utilidades que no fleron objeto de reversión; y, 

e) De no cumplirse con la condición de incrementar el capital hasta el 31 de diciembre 
del ejercicio impositivo posterior a aquel en , que se pererarón las utilidades mutera de 
kh remversión, asi como de no adquirrse los muevos activos productivos fhuto de la 
renvesión hasta h menu fecha, la socedad deberá declarar y pagar las retenciones 
de impuesto a la renta e impuesto A 
divlendos distribuidos, —comiderando los ese TOCArgoS 

vondientes. Adicionalmente, el beneficiario efectivo. deberá. considerarlo como 
ingreso gravado dentro de su renta global en el ejercido fiscal en que se haya 
disinbuido el dividendo. 

  

    

      

    

    

      

Impuesto a la renta diferido 

El impuesto diferido se cakula utilizando el método del balance que identifica las diferencias 
oraras que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de información financiera y los 

saldos a efectos fiscales. sn embargo, ls impuestos diferidos mo se contabilizan si surgen del 

nto micál de un activo o pasivo en uma trarsacción, distinta de uma combinación 
de negocios que, en el momento de li transacción, no afecta mi al resultado contable nia ba 
ginánca o pérdida fiscal 
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EA Inguesto diri ss deeemina iando tcs irpostiras apeobadas o a punto de aprobara 
en la fecha del balance y que se espera serán de aplicación cuando el correspondiente activo 
por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los impuestos 

diferidos son reconocidos como gasto O ingreso, e incluidos en lh determinación de la 
ganancia o pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una transacción que se ha 
reconocido directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se registra inicialmente con 

cargo o abono al patrimonio. 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sólo en li medida en que es probable que 
vava a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se pueda compensar las 
diferencias temporarias. 

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si y 
solo si existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto 

corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por impuestos diferidos 
y los pasivos por impuestos diferidos, se derivan del impuesto sobre bs ganancús 

entes a la misma autoridad fscal que recaen sobre h mesma entidad o sujeto 
fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pusimos 

fiscales comentes por su importe neto. 

k) Provisiones, Activos Contingentes y Pasivos Contingentes 

Las provisiones son reconocidas cuando exisien obligaciones presentes como resultado de un 
evento pasado y probablemente Deven a una salida de recursos económicos por parte de la 
Compañía y los montos se pueden estimar con cierta fiabilidad, y el tiempo o el momo de esa 

salida pueden aún ser inciertos. 

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para fiquidar la obligación 

presente, a l ke de h evidencia más confiable disponible a la fecha de reporte, inclivendo 
los riesgos e meentidumbres asocidos con la obligación actual 

Las provisiones son descontadas al valor presente si 56 estima que el efecto del descuento es 
significativo, Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reporte y se ajustan para 

reflejar el mejor estimado actual 

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible salida de 

recursos económicos como resultado de ls obligaciones presentes, no se reconoce ningún 

pasiva, 

La posible entrada de beneficios económicos a la Compañía que aún no cumpla con los 
criterios de reconocimiento de activo, se consideran como activos contingentes. 

Capital contable, reservas y distribución de dividendos 

El capital socal representa el valor nominal de las acciones que han sido emitidas. 

Otros componentes del patrimonio meluyen lo siguiente; 
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- Reservas 

Reserva legal De conformidad con lh Ley de Compañias de h utilidad anual debe transferirse 
uña cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance por lo 
menos al 50% del capital social Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en 
efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utizada para absorber pérdidas. 

Reserva de Capital, En el año 2000, los saldos de las cuentas Reserva por Revalorización del 
Patrimonio y Reexpresión Monetaria, luego de aplicar el proceso de dolirtación han sido 
transferidos a esta cuenta, 

- Resultados Acumulados 

Resultados acumulados, Incluyen todas las utilidades actuales y de penodos anteriores. 

- Superávit por revaluación de Propiedades 

peri ablación de Propiedades, Corresponde a la Revalorización de las propiedades 
de inversión determinadas por un perto independiente. 

  

- Distribución de dividendos 

Las distribuciones de dividendos pagaderas a los Accionistas se incluyen en “dividendos por 
pagar” cuando los dimidendos han sido aprobados para su distribución en junta general de 

Accionstas, previo a la fecha de reporte. 

mj Estado de Resultado Integral 

El estado del resultado imegral del periodo fue preparado presentando todas ls partidas de 
mgresos, gastos y otro resultado imiegral en un único estado. 

Se presenta por separado ls ingresos operacionales de los otros ingresos del periodo. Las 
partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su función, 

nj Estado de flujo de efectivo 

Para efectos de preparación del Estado de flujos de efectivo, la Compañá ha definido las 

siguientes considericones: 

Efectivo y equivalentes de efectivo: incluyen el efectivo en caja e Instituciones financieras, así 
como aquellas inversiones en depósios a ploo altamente lguidas (no mayores a 90 das 

plan). 

Actividades de o ión: son lbs actividades que constituyen Ll principal fuente de ingresos 
ordmarios de la Compañá, así como otras actividades que no puedan ser calificadas como de 
inversión o financiación, 
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Actividades de  imersón: Corresponden a actividades de adqusición, enajenación 0 
disposición por otros medios de activos no comentes y otras inversiones no incluidas en el 
efectivo y sus equivalentes. 

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasivos de carácter inanc ero, 

o) Ingresos por actividades ordinarias 

Los ingresos ordinarios procedentes del arriendo de bienes, se reconocen cuando la Compañia 
transfiere, los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derwados de li propiedad de los 
mismos; el impone de los ingresos y los costos mctrridos, 6 por incwrtr, en relación con ha 
transacción pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que L Compaña reciba los 

beneficios económicos asocados con h tramacción. 

pp» Gastos 

Los gastos se registran al valor de l contraprestación recibida, Los gastos se mputan a l 
cuenta de resultados en fimción del criterio del devengo, es decr al momento de utilizar el 
servició o producto, o conforme 5 incurren, mdependientemente de la fecha en Mm que se 

realea el pago. 

a) Políticas y procedimientos de administración de capital 

Los objetivos sobre la administración de capital de la Compañia som: 

- garantizar la hubilidad de h Compañá para contruar como negocio en marcha 

- proporcionar un retomo adecuado a los Accionistas 

Esto lo realía a través de fijar precios a sus servicios de manera conmensurada con el nivel de 
riesgo. El objetivo de hh Compaña en la administración de capital es mantener una proporción 
fmanciera de capital a franceamento adecuada para sus Operaciones. 

ri Uso de Estimaciones y Supuestos 

La preparación de los estados financieros requiere que l administración realce juicios, 
estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las políticas comables y los montos de 
activos, pasivos, Ingresos y gastos mibrmados. Los resultados reales pueden diferr de estas 
estimaciones. 

Las estimaciónes y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las 
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimación es 
revisada y en cualquier periodo fituro afectado, 

La compañk efectúa estimaciones y supuestos respecto del finuro; por definición, muy pocas 
veces serán iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente 
evaluados y se basan en la experiencia histórica y otros factores, incluyendo h expectativa de 
ocurrencia de eventos fituros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias, 
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Las estimaciones y supuestos más significativos efectuados por lh Administración se 
presentan a conthuación: 

Provisión por deterioro de inversiones comientes.- al final de cada periodo contable se evalúan 
h existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inversiones corrientes, comparando el 
saldo en kbros y el valor del mercado o valor recuperablke temiendo en cuenta h calificación de 
riesgo del banco o mstitución imanciera en donde se encuentran mvertidas; cuendo el valor en 

Bbros excede el valor fituro de recuperación se considera deterioro. El valor del deterioro $e 
reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo. 

Provisión por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalúa l existencia de 
evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar chentes y otras cuentas por cobrar, 
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del análisis de cobrabilidad 
futura tomando en cuenta entre otros aspectos ha antigledad; cuando el valor en libros excede 
su valor fituro de recuperación se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en 
una cuenta cormectora del activo y en los resultados del periodo. 

Deterioro _de activos no cormente- l compañá evalía periódicamente si existen indicadores 
que álpimo de los activos pudiese estar deteriorado, 5i existen tales indicadores se realza una 
estimación del monto recuperable del activo. En el caso de plusvala y de los activos 
intangibles que posean vidas Útiles indefinidas, los impones recuperables se estiman 
anualmente, 

$) Negocio en Marcha 

Los estados fimanceros han sido preparados bajo lb hipótess de negoco en marcha, 
fundamentado en que lb administración bene lb expectativa niombke de que a Compañúa 
podrá cumplr con sus obligaciones y cuenta con los recursos para segur operando en el 
fturo previsible, 

3, Riesgo de Instrumentos financieros 

aj Objetivos y politicas de administración del riesgo 

La Compaña está expuesta a los siguientes mesgos relicionados con el uso de instrumentos 
financieros: 

* | Rresgo de crédito, 

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta h Compañá si un chente 
o contraparte en un mstrumento Ímnanciero ño cumpk con ss obligaciones contractuales, y 

se origna principalmente de las cuentas por cobrar a clientes, 
La exposición al nesgo de crédito se ve atectada princpalmente por hs caracteristicas 
individuales de cada chente. Se ha establecido una política de riesgo bajo lh cual se 

analza a cada clerte muevo ndmidualmente en lo que respecta a su solvencia antes de 
ofrecer las condiciones estándar de pago y entrega. 

Se establece una provisión para deterioro de valor que representa su estimación de ls 
pérdidas incurrdas en relación con bs deudores y otras cuentas por cobrar. La estimación 
para pérdida se determina sobre la base de información histórica. 
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» Riesgo de Kquidez 
El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumpli con 

sus Obligaciones asociadas con sus pasivos financieros financieras que son higuidados 

mediante la entrega de eléctivo o de otros activos financieros. El enfoque de E Compañía 
para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre 
con lb bquidez suficiente O CS EA, o € 

condiciones normales como de tensión, sin mcurrr en pérdidas inaceptables o arriesgar su 

reputación, 

  

* Riesgo operacional 

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia 
vanedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologá e infraestructura 
de lh Compañia, y con los fictores externos distintos de los mesgos de liquidez, de 
mercado y de crédito como aquelos riesgos que se origin de requerimientos legales y 

reguistorios y de las normas generalmente aceptadas de comportamiento societario. 
El objetivo de la Compañá es administrar el riesgo operacional de manera de equibbrar la 
prevención de pérdidas financieras y el daño a la reputación de la compañá con la 
efectividad general de costos, y de evitar los procedimenios de control que restrinjan la 
iniciativa y la creatividad. 

    

    

  

La administración del nesgo operacional está respaldada por el desarrollo de normas en 
las siguientes Árcas: 

, Requerimientos de adecuada segregación de fimciones, inckiyendo lb autorización 
dependiente de las transacciones. 

* Reguenmientos de conciliación y monitoreo de transacciones. 

+ Documentación de controles y procedrmientos. 

+ Requenmentos de evaluación periódica del resgo operacional enfrentado, y h 
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los nesgos identificados. 

* Capacitación y desarrollo profesional 

  

4. Normas nuevas emitidas y revisadas 

  

Durante los años 2019 y 2018, el International Accounting Standard Board - IASB y su 
Comill de Interpretaciones Íntemational Financial Reporimg Interpretations Committee - 
IFRIC emitieron varias enmiendas e interpretaciones a les NIE vigentes. Sin mbargo, L 
Gerencia de la Compañía considera que su adopción no tendria impacto en la situación 
financiera ni en el desempeño financiero ni en los flujos de elbetivo de hh Compañia en los 
años 201% y 2018, debido a que en algunos casos se refieren a operaciones que no realta y en 
otros casos, Únicamente originan revelaciones adicionales para un mejor entendimiento de los 
estados Ímanciero, y se resumen a contruación: 
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- Normas internacionales emitidas 

Á continuación se emmeran las normas € interpretaciones emitidas a la fecha de emisión de 

2019 

  

Los siguentes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabiídad (IASB por sus siglas en inglés): 

a. — Las siguientes normas, interpretaciones y enmiendas son vigentes a partir del año 2019: 

Fecha de aplicación 

  

NIF 16 Arrendamientos l de enero de 2019 

Fecha de aplicación 

l de enero de 3019 

  

Fecha de aplicación 
Enmiendas a NUF" obligatoria 

apemsación negativa 1 de enero de 2019 

  

NIC 19 Modificación, reducción o liquidación del plan 1 de enero de 2019 

NUF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019 

NIC 12 Impuesto a las ganancias 1 de enero de 2019 

  

NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019 

  

NIC 248 Participaciones de largo plazo en asociadas y 1 de enero de 2014 

b Los sientes promnciamientos contables han sido emitidos por el LASB, pero no 
han entrado en vigencia y son de aplicación obligatoria a partir de las fechas 

indicadas a continuación: 

  

Fecha. de IA 

NIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 3021 

2d



  

Nutr a los Estados Financióros 

Al131 de diciembre del 2019 y 2018 

  

  

Enmiendas a NIIF's obligatoria 

NIC 1 Presentación de Estados Financieros 1 de enero de 2020 

NIC $ Políticas contables, cambios en las estimaciones 1 de enero de 2020 

NUF 3 Combinación de negocios 

  

NUF 10 Estados financieros consolbidados Por determinar 

2018 

DS que comiencen el 1 de enero de 

    

= dos nuevas Normas: NIF $ Instrumentos Financieros; y la NIF 15 Ingresos de Actividades 
Ordinares procedentes de Contratos en Clentes (que incorpora las Acliraciones a la NIIF 

15) 
* ua modificación a la NIF 4: Aplicación de la NUF 9 Instrumentos Financieros con la 
NUF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones la NIF 41; 

*+ modificaciónes a otras dos Normas: NIF 2 Pagos basa 

Propiedades de Inversión; 
= un conjunto de Mejoras Ánmales a bs Normas NIF, Ciclo 2014-2016; y, 
= ua Interpretación: CINTIF 22 Trammaccioónes en Moneda Extranjera y Contraprestaciónes 

dAclemás, un Documento de Práctica NIF, Documento de Práctica de las NUF N* 2 
Realización de Juicios sobre Materialidad o Importancia Relativa, que fe publicado en 
septiembre de 2017. 

La siguiente tabla proporciona li publicación y fechas de vigencia de los pronunciamientos 

      

  

se | Fecha de vigencia 
Laplicación 
anticipada 4 menos 
que se señal otra 
cosa) 

  

  

  

separe de | 1 de enero de 2018 

  

Ordinarias | mayo de 2014 | 1 deenero de 2018 

  

NIF 15 Ingresos de Actividad 
procedentes de Contritos con clientes,           
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Fecha de vigencia de la NIF 15, y | septiembre de 
Aclaraciones a la NTF 15 | 2015 

l abril de 2016 
  

| Pagos basados en Acciones (Modificaciones 
Chsificación y Medición de Transacciones con junio de 2016 | de enero de 2018 

| 

  

  

  

  

  

  

  

   

  

propuestas a la NIF 2) | 

Aplicación de hb NUF — % - Instiimentos | septembre de | 1 de enero de 2018 
Financieros con la NOF 4 Contratos de Seguro | 2016 (algunos — aspectos 

Mificaciones a la NITF 4) pueden aplicarse de 
| forma anticipada si 
| se aplica de bra 

| anticipada E NIE 

A A y - 

| Tr of Investment Property | diciembre — de| 1 de enóró de 2018 

| (Modifcaciones ala NIC 40) 2016 

Mejoras Áruales a ls Normas NIF, Cicb diciembre — de 
2014-2016: 2016 
Modificaciones a la NITE 1 1 de enero de 2018 | 

oditcac iones a la NIC 28 1 de enero de 2018 

INIF 2 “ciones en moneda extranjera | diciembre de | 1 deenero de 2018 
y contraprestacio nes > anticipadas 2016 

Documento de € de | mia     cas de En, ME N* Z | septe 
; ce 2017 

  

Resliación de Julklos         | importancia Relativa 
  

La NUF 9 Instrumentos Financieros establece los requerimientos para el reconocimiento y 
medición de los activos financieros, pasivos Imancieros y algunos contratos de compra 0 
vento de partidas no fmancieras. 

El Consejo ha pretendido siempre que la NIF Y sustituya a Ll NIC 39 en su totalidad. Sn 
embargo, en respuesta a las peticiones de ls partes interesadas de que lh contabilidad de 
instrumentos financieros deba mejorarse con rapidez, el Consejo dividió su proyecto para 
sustituir la NIC 39 en tres fises principales. A medida que el Consejo completó cada fase, creó 
capítulos en la NIF Y que sustituyeron los requerimientos correspondientes de la NIC 39, 

En jubo 2014 terminó ese trabajo cuando el Consejo emitió la versión completa de la NIF 3, 
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(b) un modelo para 

Notas a los Estados Financieros 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 

(a) un modelo para clasificar los activos financieros que se basa en ls caracteristicas de los 
fijos de efectivo y el modelo de negocio en el que se mantienen; 

  

resultado iteyal en har de en el sul 

  

chsificar pasivos financieros, incluyendo el reconocimiento en otro 
do del period: 

que se deben al deterioro (o mejora) en el riesgo crediticio propio de uns enti 

, de las ganancias. lo pérdidas) 
d sobre los 

  

pasivos fmancieros que haya optado por medir al valor razonable; 

  
  

    

    
  

  

  

  

  

  

          

' Norma/Interpretación Modificación Doc | Cuándo se | Fecha de vigencia 
umento de Práctica emitió (aplicación — anticipada —a| 

menos que se señala otra | 

cosa) o 

Ventas 0 Aportaciones de Activos ecpiienbro Pospuesta indefinidamente 
' (Modificaciones a las NUF 10 y NIC 28) de 2014 

| UNITE 16 Arrendamientos enero de | 1 de enero de 2019 (puede 
2016 aplicarse de forma anticipada 

o si se aplica NIF 15) 

NHF 17 Contratos de Seguro mayo de | 1 deenero de 2021 
2017 

CINIF 23 La Incertidumbre lente a , bs de | 1 de enero de 2019 
Tratamientos del impuesto a las Ganancias | 2017 

¡ octubre — de | 1 deenero de 2019 
; AT 2017 

' (Modicaciores sala NIRO) N | o 

Participaciones: de Largo PkzW en| octubre de| 1deenero de 2019 
Asociadas — y — Negocis Conjuntos | 2017 

- (Modificaciones ah NIC 281 | 

“Mejoras. Anuales a las Normas NIF, Ciclo | diciembre de. 
2015-2017 | 2017 
Modificaciones ala NUF 3 y ala NNF 11: l de enero de 2019 
Modificaciones a la NIC 12 l de enero de 2019 
Modificaciones a la NIC 23 l de enero de 2019 
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5, Efectivo y equivalentes de efectivo 

    

Conformado por. 

US5 
2019 2018 

Caja General 38,430 . 

Bancos (1) 25.760 37,394 

Total 64.190 37,394 
  

1) Al cierre del año 2019 y 2018, el saldo en bancos corresponde al disponible que se 
encuentra en el Banco Pichincha; el cual se utiliza para el gro del negocio. La 
calidad credkica de los fondos disponibles por la Compañia en fimción de la entidad 
financiera relevante se presenta a continuación: 

  

  

2019 
Calidad 

Monto US$ Crediticia Perspectiva Banco/Iretituc ión 

25,760 AAA Estable Pichincha 

2018 

Cabdad 

Monto US$ Crediticia Perspectiva Banco Institución 

37.394 AAA Estable Pichincha 

6, Cuentas por Cobrar 

Conformado por: 

US$ 
2019 2018 

Clientes 1.133 11.891 
Relacionadas (Nota 20) 2.700 48.689 

Credito Tributario a favor de la Empresa 178 +4 

Subtotal 4.011 60.624 

(-) Provisión de Cuentas Incobrables (19) (47) 
Total 3.99 60,577 
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7. Propiedades y Equipos 

Conformado por: 

2019 

Instalaciones y Adecuaciones (1) 

TOTALES 

COSTO — DEPRECIACIÓN NETO 
ACUMULDA 

£S5 
$52.850 (30,799) 22.051 

51.850 HA 24051 
    

1) Corresponde a instalaciones de sistemas eléctricos por US$ 41.997 y sistema 

hidráulico de defensa contra incendio por US$ 10.853, que pertenecen al Edificio 

ubicado en ls calles Domingo Comi entre la D y €, el cual se mantiene como una 

propiedad de inversión: estas mstalaciones están siendo deprecudas a 10 años. 

2013 

Instalaciones y Adecuaciones 

TOTALES 

COSTO — DEPRECIACIÓN NETO 
ACUMULDA 

US$ 

52.850 (25.526) IA 

51.85) (25-526) 27.324 
    

El movimiento de propiedades y equipos, fue como sigue: 

COsTO 

Saldo inicial y final 

Total 

DEPRECIACTON ACUMULADA 

Saldo inicial 
Adiciones 

Total 

  

  

  

  

USS 
2019 2018 

52,850 52.850 

51,850 51.850) 

2019 2018 

(25.526) (20.258) 
(5278) (5.208) 

30,799) (25,526) 

27



INMOBILIARIA YELAZAR 5.A. 

Notas a los Estados Financieros 

AI 31 de diciembre del 2019 y 2018 

4. Propiedades de Inversión 

    

  

  

    

  

Conformado por: 

2019 

COSTO. — DEPRECIACIÓN NETO 
ACUMULDA —_ 

US$ 

Terrenos HM54.646 - 343.656 

Edificios 347,681 (51.011) 206.670 

TOTALES 603,137 (51011) 642326 

201% 

COSTO — DEPRECIACIÓN NETO 
ACUMULDA _ 

US$ 

Terreros 170.836 . 179.436 

Edificios 208.954 (44.475) 164,379 

TOTALES 358.790 (44.575) FALTA 

El movimiento de propiedades de inversión, fe como sigue: 

  

  

US$ 
COSTO 2019 . 2018 

Saldo micial 388,790 388.790 

Superávit por revaluación (1) 304,547 - 

Total 693,337 358.790 

US$ 
DEPRECIACTON ACUMULADA 2019 2018 

Saldo inicial (44.575) (38.928) 

Adiciones (6,436) (5.647) 

Total (51.010 (44.575) 

1) Con fecha 26 de Noviembre del 2019 el Arg. Leonardo Yépez perto 
independiente, emitió el informe de avalío realeado al bien rmabke que posee la 
Compañá dentro de sus propiedades y equipos, el cual determinó que el superávit 
por revaluación es de US$ 304,547; correspondiente a US$ 165.821 por el terreno 

y US$ 138,726 por el Edificio, 
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AI 31 de diciembre del 2019 y 2018 

9, Cuentas por Cobrar largo plazo 

  

  

Conformado por. 

US$ 
2019 2018 

Relacionadas (Nota 20) 110.000 42 894 

Total 110.000 42.894 

10, Cuentas por Pagar 

Conformado por: 

U'55 
2019 2018 

Locales 46.057 43.670 

Depositos en Garantía 12,885 12,39 

Dividendos por pagar (Nota 20) 50,864 29,95) 

Relacionadas (Nota 20) 30,000 30.000 

Obligaciones con la Administracion Tributaria 4,740 4.462 
Pasivo Diferido (1) 65.267 36.163 

Total 209,813 156.484 
E Du nn 

(1) Al 31 de Diciembre del 2019, la Compañias realizó el regstro de un pasivo diendo por 

US£ 30,520, debido al avalúo realizado a su Edificio con fecha 26 de Noviembre del 

2019, y basándose en lo que indica la Norma Internacional de Contabilidad NIC 12, 

disminuyendo la cuenta de Superávit por Revaluación de Propiedades. Postenormente 

se reconoció un ingreso por el pasivo diferido por US$ 1,416, el cual disminuvó este 
pasivo a US$ 65.267 

11. Capital Social 

El capital de la compañá está conformado por 2,000 acciones de US$ 0,40 cada una, La 

Composición de Accionistas de la Compaña al 31 de diciembre del 2019 y 2018, es 

  
  

  

  

  

como sigue: 

* de Acciones Capital Social 

Accionistas soso aa told 
Enversones y Mepocios Ct. Ltda. 5. 50% 400 200 Ecuador 

Vientonort S.A 05 A A 
Total 100% 00 
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12, 

13, 

14, 

15, 

Reserva Legal 

La Ley de Compañias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utibidad biguida 
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mínimo el 50% del 
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto 
en caso de liquidación de la Compaña. 

Reserva de Capital 

En el año 2000, los saldos de lis cuentas Reserva por Revalorización del Patrimonio y 
Reexpresión Monetaria, lego de aplicar el proceso de dolrtiación han sido transiendos 

ajesta cuenta, 

Reserva Facultativa 

Con fecha Mara 5 del 2019 mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionistas, h 

Compañia decide que el 100% de las Utiidades Acumuladas de Ejercicios Económaos 
anteriores, es decir US$ 29,208, sean destinados a esta cuenta 

Superávit por revaluación de propiedades de Inversión 

¿412 

Con fecha 26 de Noviembre del 2019 el Arq. Leonardo Yépez, perto mdependente, 
emitió el mnírme de avalúo realiado al bien inmueble que posee la Compañia dentro de 
sus propedades y equipos, €l cual determinó que el superávit por revaluación es de US$ 
304.547; correspondiente a US$ 165,821 por el terreno y US$ 138.726 por el Edificio, lo 
que produjo un aumento q esta cuenta porel valor antes mencionado, 

Al 31 de Diciembre del 2019, ll Compaña realró el registro de un paso diferido por 
US$ 30,520, correspondente al avalío realzado a su Edificio con fecha 26 de Noviembre 
del 2019, y basándose en lo que india la Norma Intemacional de Contabidad NIC 12, l 
que produjo una disminución a esta cuenta porel valor antes mencionado, 

2018 
Al 31 de Diciembre del 2018, la Compañia realiró el registro de un pasivo diferido por 
US$ 37.406, basándose en lo que indica Ll Norma Internacional de Contabilidad NIC 12, 
hi cual establece con suficiente énfass la obligación de reconocer un impuesto diferido en 
relición con los activos revaluados, dismmnuyendo ll cuenta de Superávit por Revaluación 
de Propiedades. Adicionalmente se realzó h disminución de esta cuenta en US$ 29.208 y 
se transficeron a li cuenta Ultihdades del ejercicio anterior no distribuidas, sn que estas 
afecten el resultado del ejercicio actual, tal coro lo manifiesta la NIC 16 párrado 41. 
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M6, 

17, 

Utilidades del Ejercicio anterior no distribuidas 

¿019 

Con fecha Marzo 5 del 2019 mediante Acta de Junta General Ordinaria de Accionstas, la 

Compañia decide que el 100% de esta cuenta sea destnado a la Reserva Facultativa. 

¿018 

Esta cuenta corresponde a li disminución del superávit de revaluación de propiedades y 

equipos, por US$ 29.208, el cual foie determmado por ha Compañía de acuerdo a lo 

indicado en li NIC 16 párrafo 41 que manifiesta lo siguiente: “El superávit de revaluación 

de un elemento de propiedades y equipos inchudo en el patrimonio podrá ser transterido 

directamente a ganancias acumuladas, cuando se produzca la baja en la cuenta del activo. 

Esto podria implicar la transferencia total del superávit cuando lb entidad disponga del 

activo. No obstante, parte del superávit puede transférirse a medida que el activo fuera 

utilizado por la entidad.” 

Impuesto a la renta 

La conciliación del impuesto a la renta aplicando la tasa impositiva legal es como sigue: 

153 
20019 2018 

  

  

  

Utilidad antes de impuestos 31.816 23,054 

(-) Ingresos exentos (1.416) (1,242) 

(+) Gastos no deducibles 6,436 5647 

Base imponible 36.836 32,459 

Impuesto a la renta 38,104 7.141 

Anticipo de impuesto a la renta 249 . 

Ingresos 

Conformado por: 

US$ 
2419 1019 

Servicios 12% 63,41] 50.712 

Ingreso por Impuesto diferido 1,416 1242 

Diros Ingresos MH) 1.276 

Total 67.168 53,230 
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19. Gastos de Administración y Ventas 

  

Conformado por: 

US$ 
2019 2018 

Honorarios y Mantenimiento 8.430 3.900 

Depreciación 11.709 10.916 

Otros Gastos 15.213 35,360 
Total 35.352 25.176 

20, Transacciones y saldos con partes relacionadas 

Al 3l de Diciembre del 2019 y 2018, se han realzado hs siguientes transacciones con 
partes relacionacias: 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

US; 

Cuentas por Cobrar 007 18 
Inmobibiaria Sanchez SA. - 22.106 
Wientonort S.A. 2.700 2,1) 

Intereses por Cobrar Inmosinchez S.A. - 3,453 

Soluciones Inmobiliarias Inmolnvestment 5.A. A - 20.000 

Total (Nota 6) 2,0 di 659 

Cuentas por Cobrar Largo Plazo 2019 2018 

Inmobiliaria Sanchez 5, A. 110.000 42.894 

Total (Nota Y) 110.000 43,894 

Dividendos por pagar 2019 2018 

Vientonont 5,A. 25432 14.975 

Inversiones y Megocios Cia.Lida, 23431 14,975 

Total (Nota 10) 50,Mb4 29,950 

UENANS pOr PALAr ELLE 1018 

Vientonort S.A. 30.000 30.000 

Total (Nota 10) 30.000 30,000 

Intereses Ginudos A 

Inmobiliaria Sanchez S.A. o HA 1.244) 
Total EX] 1,340 

Prestamos CMorgados A 

Soluciones Inmobiliarias inmolrvestrment S.A. . 20.000 
inmobilearía Sanchez S.A. 105.000 to 

Total 105.000 20.000 
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AZAR S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 

  

  

21. Nueva Normatividad Relevante 

2019 

Mediante Registro Oficial No. 111 de fecha 31 de diciembre de 201%, se publica la Ley 

Orgánica de Simplificación y Progresiidad Tributaria, de la cual se extraen los aspectos 
más significativos: 

  

RÉGIMEN DE REMISIONES NO TRIBUTARIAS 

  

1. Remisión del 100% de multas, intereses de mora y gastos admmistrativos de las 
obligaciones pendientes de pago o en convenio de pago hasta el 31 de agosto de 
201%, dermadas de eréditos educativos y becas. 

  

2, Remisión de pago de intereses, de imtereses por mori y costas judiciales en 
operaciones de crédito en obligaciones contraidas con la Corporación Financiera del 
Ecuador y BANECUADOR. hasta el monto de USD 100.000. 

A) IMPUESTO A LA RENTA 

l. Se inche como ingreso gravado a ls “provisiones efectuadas para atender el pago 
de jubilaciones patronales o desahucio que hayan sido utiltadas como gasto deducible”, 
en cuanto estas provisiones no se bs haya pagado elect a ls beneficiarios de 

  

2, Se elimina la exención de impuesto a le renta, a los dividendos que se distribuyan a 
sociedades y personas naturales extranjeras. 

3, Se establece que la capitaliración de utilidades no será considerada como distribución 
de dividendos, inclusive cuando se genere por reinversión de utilidades en los términos 
del artículo 37 de la ley. 

  

4, Se incluye como ingreso exento de impuesto a la renta: 
á A ls utilidades, rendimientos o beneficios de las sociedades, fondos y 
fideicomisos de titulermación en el Ecuador, cuya actividad sea li mversión y 
administración de activos inmuebles. 

  

b, A los pagos parciales de rendimientos financieros por depósitos a plazo jo en 
instituciones financieras nacionales, así como por mersiónes en valores en renta 
En previstos en el rameral 15.1 del articulo 9 de la LRETI, que sean acreditados 
en vencimientos 0 pagos graduales anteriores al plo mínimo de tenencia. 

  

c. A los mngresos dermados directa y excheivamente en la ejecución de proyectos 
financiados en su totalidad con créditos o fondos, de carácter no reembolsable de 
ot a gobiemo, percibidos por empresas extranjeras de nacionalidad del 
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d.  Serviciós de infraestructura hospitalaria 

e. Servicios educativos 

£  Servcos culturales y artísticos, 

5. Se agrega como deducción un $0% adicional los pagos de seguros de crédito 
contratados para la exportación. 

6. Sol podrán deducir gastos personales, ls personas naturales con ingresos netos 
nferiores a USD 100,000, Sin embargo, aunque perciban meresos superiores a los 
USDI00.000, sí se podrán deducir pastos de salud por enfermedades catastróficas, 

raras 0 huérfinas, así como dichos gastos de su $us padres, cónyuge o pareja o unión 
de hecho e hños que ño perciban ingresos gravados y que dependan del contribuyente 
que hagas uso de dichos gastos. 

T Se podi deducir el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio 
realizado a favor de deportistas, programas y proyectos deportivos. 

£. Se podrá deducr hasta un 150% de los gastos por organtación de eventos 

deportivos y cufurales, 

4. Serán deducibles los recursos wo donaciones que se destinen a carreras de pregrado 
y posterado afines a ls Ciencis de l Educación, entregados a instituciones de 
Educación Supenor, hasta el 1% del mgreso gravado, 

10, Se establece un impuesto a l renta único a ls mgresos provenientes de 
actividades agropecuarias, conforme las siguientes tablas: 

  

  

  

  

      
  

          
      
  

  

  

Producción y comercialización local 
Impuesto “ Impuesto 

fracción sobre fracción 

Ingresos desde [Ingresos hasta|básica excedente 
O 2000100 O 0,00% 

20.000,01 | 300.000,00 | - 1,00% 
300,000.01 | 1,000.000,00 2.800,00 1,40% 

1.000.000,01 | 5:.000.000.00 | 12.600,00 _ _ 168% 
5.000.000,01 | En adelante 76.600,00) 1,80% 

Exportación 
Impuesto 4 Impuesto ] 
fracción ¡sobre Irmeción 

Ingresos desde ¡Ingresos hasta| básica excedente 

AP FOO 13% 
300.000,01 | 1,000.000,00| 3.900,00 1,6% 

1000.000,01 | — 5,000.000.00 [5,100,00 1,8%           
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Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
    

    

  

Se pueden acoger a esta tarifa, las actividades que se mantengan en su estado natural, 
es decir que no hayan sido objeto de elaboración, proceso o tratamiento que implique 
modificación de su naturaleza. La soli refrigeración, enfiamento o congelamento 
para conservarlos, el piado, desmote, trituración, extracción por medios mecánicos 0 
guímicos, el fienamiento, cortado y empaque no se considerarán procesamiento. En 
caso el sujeto pasivo tenga partes relacionadas dedicadas a L producción yla 
cporacón de estos bienes, calculará el Inpuesto a pagar, sobre li totalidad de 
ingresos del sujeto pasivo y sus partes relaci lomdas 

        

11. Estarán sujetos a impuesto a li renta los dividendos o utilidades que distribuyan las 

sociedades residentes o establecimentos | a en €l Ecuador, en el ejercicio 

fiscal en que se produzca dicha disribución, al impuesto a la renta, conforme las 

siguentes disposiciones: 

      

a, Se considerará como ingreso gravado toda distribución a todo tipo de contribuy 
independiente de su residencia fiscal, excepto la distribución que se haga a una 

sociedad residente en el Ecuador 6 4 un establecimiento permanente en el paí de una 
sociedad no residente conforme lo previsto en esta Ley; 

  

b. El ingreso gravado será igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo 
efectivamente distribuido; 

  

e. En el caso que la distribución se realice a personas naturales residentes fiscales en el 
Ecuador, el mpreso gravado referido en el numeral anterior fbrmará parte de su renta 
global. Las sociedades que distribuyan dividendos actuarán como agentes de retención 
del impuesto aplicando wa taria de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) sobre 

dicho ingreso gravado, conforme la resolución que para el elécto emita el Servicio de 

Rentas Internas; 

       

    

d. Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no 
residentes fiscales en el Ecuador, ax como agentes de retención del impuesto 

aplicando la tarifi general prevista para no residentes en esta Ley; 

e. En el caso de que le distribución se realice a no residentes fiscales en Ecuador y el 
beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador se aplicará 
lo dispuesto en el literal €; y, 

    

£ En el caso de que la sociedad que d distribuye los dividendos incumpkhk el deber de 
informar sobre su composición societaria rocederá a la retención del impuesto a la 

renta, sobre los dividendos que premios a dicho incumplimiento, con l máxima 
tarifa de impuesto a ha renta aplicable a personas naturales, 

      

   

  

g. Cuando una sociedad otorgue a sus beneficiarios de derechos representativos de 
copla, préstamos de dinero, o 4 alguna de sus paries relacionadas préstamos no 

a operación se conslerará como pago de dividendos anticipados y. por 
ente, la sociedad deberá efectuar adicionalmente lk retención correspond 

evi sociedades sobre el monto de la operación. 
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Tal retención será declarada y págada al mes siguiente de efectuada dentro de los 

plans prevstos en el reglimento y constwrá crédito tributario para Ll sociedad en su 
declaración del impuesto a la renta. Lo dispuesto en el presente artículo no obsta la 

aplicación de ls respecitvs disposiciones de ls conventos inbutarios de la mutera 
suscritos por el Ecuador y vigentes, ségin corresponda, 

    

    

12, Se elimina li obligación del pago del aniepo de mpuesto a la renta, 
Se sustituye el cálculo del anticipo del impuesto a la renta por un régimen de pago del 
anticipo voletario, equivalente al 50% del impuesto a l renta casado del ejercicio 
fecal anterior, menos ls retenciones en li fiente efectuadas en dicho ejercicio fiscal 

L. ¿Se inelye como bienes tarit 0% de IVA a las Bores, les y ramas cortadas en 

2, Se incluyen como bienes tariós (0% a: 
, los tractores hasta DOhp. que inclusive se dediquen a los culivos agricolas 

b. Glacómetros, hancetas, tiras rencias para medición de glucosa, bombas de 
insulina, mar 38, 

€. Papel periódico. de Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegación y 
materiales para sector pesquero artesanal 

    

    

  

3. Se mcluyen como servicios gravados de IVA a los servicios digitales, 

4. $e incluyen como servicios gravados con IVA 0% a: 

a. El suministro de dominios de páginas web, hosting computación en h nube, 

» El servi 
. Los servicios prestados por antes: 

" quero sue ingresos mo supera los límites cmablecidos para levar 
contabilidad, 

lo de carga eléctrica de vehículos 100% eléctricos. 

    

CO) IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (18D 

l. Se amplia h exoneración de 15D a las operaciones de financiamiento con un plazo 
de 180. días calendario, en los pagos al exterior por concepto de amortización de capital 
e mtereses penerados sobre enidios otorgados por ciones — financieras 
miemnacionales, o entidades no financieras especializadas calificadas por los entes de 
control corespondentes en Ecuador, 

    

2, No se aplicará li exención por pagos al exterior en concepto de dividendos, cuando 

las sociedades extranjeras a biwor de quen se distribuye el dividendo, sean poscidas 
directa o indirectamente por personas naturaks o sociedades residentes o domiciliadas 
en el Ecuador, que sean accionstas de la sociedad que detribuye el dividendo. 
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ganancias de capital y capital de aquelas Erwerssiones provenientes | del exterior 
ingresadas al mercado de valores del Ecuador, sin el plazo de permanene 

360 dias antes previsto. 

    

4, Se amplia ll exoneración de 1SD a ls pagos por rendimientos financieros, 

destinadas al financamento de viwenda, sm el plro de permanencá. minimo de 360 

5. Se ampla lb exorenicón de 15D a lbs pagos por rendmentos fimanckros, 
ginancias de capital y capital de aquellas inmersiones provenientes del exterior, 
destinadas a depósitos a plazo fo o inversiones, sin el plazo de permanencia minimo 
de 360 días antes previsto, 

RÉGIMEN IMPOSITIVO A MICROEMPRESAS. 

    ls leon: aos TOEMmpresas, O > aquellos que 
realicen artividades de construcción, pu urbanización, y aquellos cuya 
actividad económico sea: de servicios profesionales, ocupación liberal, relación de 

dependencia, y rentas pasivas de capital El impuesto a l renta será del 2% sobre los 

2. Quienes se acojan a Éste régimen determinarán una taria del 2% sobre los ingresos 
brutos del periodo fiscal 

3. Presentarán decleraciónes de IVA e ICE en forma semestral 

  

1, Las sociedades que realicen actividades económicas y que hayan generado gravados 
| peribres a US $1"000.000 en el ejercicio fiscal 2018, deberún aportar el 

vo confbrme siguiente tabla:    

  

Ingresos Ingresos 
¡gravados desde [gravados hasta [Tarifa 

—1,000.000,00 | — 5.000.000,00 0,10% 
_5.000.000,01 | 10.000.000.00] —— 0,15%| 
10,000,000,01 | _Enadelante 030% | 

  

  

  

          
  

2. En nigún caso la conirbución será superior al 25% del impuesto 4 la renta causado, 

La contribución no podrá ser 

  

la como crédio tributario, ni como gasto 
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4. La declaración y el pago de L contribución se realizará hasta el 31 de marzo de cada 
ejercicio fiscal 

$. La contribución podrá estar sujeta a facilidades de pago por un plo máximo de 

hasta tres (3) meses. 

1 OTROS 

A) PAGO EXCEPCIONAL IMPUESTOS RETENIDOS 0 PERCIBIDOS, 

1. Respecto de impuestos retenidos o percibidos de periodos vencidos, se tendrá un 

plan excepcional de pagos de hasta doce (12) meses, en cuotas memes quals. 

2. El sujeto pasivo tendrá hasta el 14 de febrero de 2020 para presentar la solicitud. 

3, Una vez aceptado el plan de pagos, se suspenden las acciones de cobro, € 

interrumpen los plazos de presenpeión. 

B) DOMICILIO Y ESTABLECIMIENTO DE SOCTEDADES 

1. Para efectos del pago Enmpuesto de patentes municipales y metropolitanas, y del 1.5 

por mil sobre los activos totales, se entenderá como domiciño al señalado en ha 

escritura de constitución de la compañia. 

2, Se entenderá por establecimiento, los que se encuentren registrados como sucursales, 
agencias yo establecimientos permanentes en el Registro Unico de Contribuyentes 

2018 

Mediante Registro Oficial N” 309 del 21 de agosto del 201€, Suplemento, se publica la 
Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de 
empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal 

De esta Ley, se resaltan los siguientes aspectos significalivos: 
- Normas de remisiones y reducciones, para deudas tributarias o fiscales internas con el 

servicio de Rentas Intermas, deudas por obligaciónes aduaneras con el Serve Nacional 
de Aduanas del Ecuador, deudas por impuesto vehiculares, matriculación vehicular e 
infracciones de tránsito, deudas por obligaciones patronales con el Instituto Ecuatoriano 
de Seguridad Social y deudas con otras tstituciones, 

- Incentiwos especificos para la atracción de inversiones privadas, como som exoneración 
de impuesto a l renta, exoneración del Impuesto a Salida de Divsas para las nuevas 
inversiones productivas, tratamento para imnverssiónes en mdustras básicas y normas 
comunes a los incentivos, 
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- Reformas a la Lev de Régimen Tributario Interno, relativa a exenciones, exoneración de 

impuesto a la Renta para el desarrollo de inversiones nuevas y productivas, deducciones, 
tarifa del impuesto a la renta para sociedades, utilidad en la enajenación de ncciones, 

ingresos de no residentes, distribución de dividendos o utilidades, pago del impuesto 

(anticipo), impuesto al Valor Agregado, entre otros, 

Mediante Registro Oficial N? 312 del 24 de agosto del 2018, se publica el Reglamento a 

la Ley de Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización y 
Modernización de la Gestión Financiera. 

De este Reglamento a la Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos: 

- Se define para efectos tributarios la Actividad empresarial. 
- Se define Exportador habitiral. 
- Se define Debida diligencia tributaria. 
- Se establecen los criterios para establecer la Residencia fiscal de sociedades, 
- Se establecen condiciones para la exoneración del pago de impuesto a la renta para 

microempresas. 
- Se definen transacciones inexistentes. 
- Se aclara la deducibilidad de provisiones de años anteriorca, 
- Se reforman algunos aspectos de los gastos personales deducibles, 
- Se reconoce el derecho a solicitar la devolución del anticipo mayor al impuesto a la 

renta. 

Mediante Registro Oficial N* 392 del 20 de diciembre del 2018, Suplemento, se publica 
el Reglamento a la Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, 
Generación de empleo y Estabilidad v Equilibrio Fiscal. 

De este Reglamento a la Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos: 

Incentivos especificos para la atracción de inversiones privadas, como s0n; 

Exoneración del impuesto a la renta a nuevas inversiones productivas en sectores 
iorizados y en industrias búsi 

- Exoneración del 15D para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de 

inversión. 
Exoneración por reinversión de utilidades. 
Criterios de transparencia y sustancia económica. 
Reformas al Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Imerno, y, 
Reformas al reglamento para la aplicación del Impuesto a la Salida de Divisas. 

E 

22. Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, fueron aprobados mediante Acta de 
Accionistas de fecha 3 de Marzo del 2020. 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, fueron aprobados mediante Acta de 

Accionistas de fecha 05 de Marzo del 2019. 
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|   

13, Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de Diciembre del 2019 y la fecha de emisión de estos estados financieros 
adjuntos se han producido los siguientes eventos subsecuentes: 

+ Con fecha 02 de Marzo del 2020, el Registro Mercantil inscribió la Resolución No. 
SEVS-INC-DNASD-2020-00000534, dictada el 17 de Enero del 2020 por el Intende 
Nacional de Compañias (5), MGS. Jorge Zavala Vela, bo cual contiene la disolución 
anticipada y cancelación de Inscripción de las compañias INMOBILIARIA YELAZAR 
S.A, VIENTONORT S.A, HOTESAN HOTEL INTERNACIONAL C.LTDA., que por 
fisión por absorción hace lb  Compañá INMOBILIARIA SANCHEZ SA, 
INMOSANCHEZ, 

    

+ El 11 de marzo de 2020, la Organtación Mindal de la Salad OMS declrá al COVID- 
19 (Corona virus) como una pandemia y a partir de dicha fecha el Gobiemo de Ecuador 
ha decretado el estado de excepción y de emergencia sanitaria en el territorio nacional, 
adoptando varias medidas de prevención relicionadas principalmente con cierre de sus 
fronteras, — restricciones de imovibdad merma, sispensón de ciertas actividades 
productivas, educativas y eventos masivos, entre otras medidas, El brote de COVID-19 ha 
traido incertidumbre a ls empresas y economás a nivel mundial, esperándose un impacto 
significativo en li cconomáa global dentro del primer semestre de 2020, El impacto 
general en las operaciones de la Compañía dependerá en gran medida de qué tan rápido se 
reanude kh actividad económica en el pas y a mivel mundial La administración de la 
Compañía so encuen seliado un montoreo p nanente sobre esta situación a fin 

  

   

   

 


