DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017
(Expresadas en dolaresde EUA )

1. ACTIVIDAD ECONOMICA
Operacién
INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA. fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 21 de

diciembre de 1973, aprobada por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
mediante Resolucion No. 3270 e inscrita en el Registro Mercantil el 24 de enero de 1874

Su objeto social principal es la actividad de alquiler de bienes inmuebles a cambio de
una retribucion o por contratos de locales comerciales.

Durante el periodo 2018, e 91% (2017: 90%) de los ingresos por amendos de la
Compafiia se encuentran concentrados en un cliente, ver Notas 8 PARTES

RELACIONADAS y 12. COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Contrato de arriendo
— 00 et

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracion y seran presentados para su
aprobacién en la Junta General de Socios que se realizara dentro del plazo de ley, para
su modificacion y/o aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del
2017 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Socios de fecha 26 de abril del 2018

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.09.008 emitida por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
(publicado en el R.O. 94 del 23 X11.09).

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
historico esta generaimente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicidn, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o0 estimado usando otras técnicas de valoracién. En la estimacion del valor razonable de
un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicidn
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Adicionaimente, para propésitos de informaciéon financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de enirada se describen a continuacién

* Los datos de entrada de nivel 1 son precios colizados (sin ajustar) en mercados
activos para aclivos 0 pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la
fecha de la medicion

= Los datos de entrada de nivel 2 son distintos da los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente

« Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
0 pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compafiia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compafiia. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores representan los activos financieros de la Compafiia. Para
propdsitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, hCampnnlllnduyemm
cuenta caja y bancos

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. S| es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
detenoro del valor

Los acreedores y préstamos bancarios representan los pasivos financieros de la
Compafiia. Los acreedores son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses

c) Propledades y equipos

Las propiedades y equipos se miden inicialmente por su costo. Después del
reconocimiento inicial. las propiedades y equipos excepto por terrenos son registradas
al costo menos la depreciacidn acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor, sl lo hubiera. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan
a resultados en el periodo que se producen.

La depreciacién se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacion
basadas en la vida Util estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asi
tenemos:

Edificios 20 afios
Otros 3210 afios
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d) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto comente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto comiente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del aflo. El cargo por impuesto a las ganancias comente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo;
excepto para sociedades cuyos socios se encuentran establecidos en paraisos fiscales
o regimenes de menor imposicion, sera maximo hasta un 28%

Los ingresos se calculan al valor razonable de |la contraprestacién cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja

comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Los ingresos por alquiler de inmuebles se reconoceran en los resultados del periodo en
que se devenga el servicio.

En la aplicacién de las politicas de la Compafiia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supueslos subyacenies son revisados en un modelo de negocio en marcha

- CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuentas por cobrar estd compuesto
de la siguiente manera:

2018 2017
Anticipos a proveedores (1) 268,865 138,015
Otros 62 3,866
Estimacion de cuentas de dudoso cobro (2) 0 (1.480)

268 927 141,401

{1) Al 31 de diciembre del 2018, incluye principaimente anticipos por promesa de compra de
lotes por USS208666 (2017 USS133634) ver Nota 12 COMPROMISQOS Y

CONTINGENTES. Compra de lotes - Corporacion Celeste Cla. Lida
(2) Elmowmiento de la estmacion de cuentas de dudoso cobro es el sigulente

2018 2017
Saldo imcial {1.480) (1.004)
Estimacion del aflo 1] (386)
Bajas 1,480 0)
Saldo final 0 (1,480)
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PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, &l saldo de las cuentas por cobrar con partes
relacionadas se forma de la siguiente manera

2018 2017
Varia Luisa Marzo Velasco 2.000 800
Renato Aguilar Marzo 0 12,767
2.000 13,567

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de las cuenlas por pagar en &l corto plazo
con partes relacionadas se forma de la siguiente manera

2018 2017
Renato Aguilar Marzo (1) 69.074 15,640
Frenoseguro Cia. Lida m 0
Maria Luisa Marzo Velasco 85 0

69,540 15,6840

(1) Al 31 de diciembre del 2018, incluye principaimente cuenlas por pagar por convenio de

cesion de obligaciones por USS64,620 Ver Nota 12 COMPROMISOS Y CONTINGENTES
Convenio de cesién de obligaciones

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saido de las cuentas por pagar en el largo plazo
con partes relacionadas se forma de la siguiente manera

2018 2017
Ruy Aguilar Marzo (1) 192,439 183,682
inmobiliaria Anaguima (1) 189,152 203,385
Renato Aguilar Marzo (1) 144 750 255,186
Mana Luisa Marzo de Velasco (1) 3,870 12,844
530,311 855,207
(1) Corresponde a dividendos por pagar

Durante los aflos 2018 y 2017, las transacciones con partes relacionadas fueron las
e

2018 2017
Ingresos por alquiler de oficinas (1) 422,235 397,120
Dividendos pagados 163,800 211,000
Gastos varios 847 1,876
Préstamo 64,820 11,866

(1) Ver Nota 12. COMPROMISOS Y CONTINGENTES. Contrato de armendo
Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en térmminos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con &l principio de plena
competencia.

Pl Y

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento de las propiedades y equipos, neto
se forma de la siguiente manera
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Construcciones
Temenos &N Curso Edificios Otros Total
% de depreciacitn . . 5% 10 - 33%
Saldo inicial neto 479,527 3753 461123 2248 946 651
Depreciacion del aflo 0 (26.880) (306) (27,1686)
Total propiedades y
equipos, neto 479 527 3,753 434 263 1,942 919 485
2017
Construcciones
Temrenos en curso Edificios Qtros Total
% de depreciacion - - 5% 10-33%
Saldo inical neto 479,527 3,753 858,750 2,555 1,144 504
Ventas/bajas (1) 0 0 (166.434) 0 (166,434)
Depreciacon del afio 0 0 (31.202) (307) (31,509)
Total propiedades y
equipos, neto 479,527 3,753 461,123 2.248 946 651

1) Coresponde a venta de departamento en & Pueno Santa Ana Edificio Belim

Actuaimente, los terrenos edificios garantizan los préstamos con instituciones
financieras como deudor y codeudor de su parte relacionada, ver Notas 8. OBLIGACION
BANCARIA y 12 COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Garantias bancarias

INVERSION EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia mantiene una inversién en acciones
en la compafia Seguros Colén S.A por US$20,000. El porcentaje de participacion es
del 0.25%

- OBLIGACION BANCARIA

Al 31 de diciembre del 2018, la obligacion bancaria se forma de la siguiente manera
Banco Bolivariano C A

Préstamo hipotecario con vencimiento en diciembre

del 2019, a una lasa de interés anual del 10% (1) 66 667
686,667

(1) La obligacién se encuentra garantizada con un bien inmueble, ver Notas 6 PROPIEDADES
Y EQUIPOS NETQ y 12 COMPROMISOS Y CONTINGENTES Garantias bancarias
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9. OTROS PASIVOS
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de otros pasivos se forma de la siguiente
manera:

2018 2017
Depdsitos en garantia (1) 57,554 57,554
57 554 57 554

(1) A 31 dediciembre del 2018 y 2017, incluye principaimente depositos en garantia por alquiier
a Frenoseguro Cla Ltda por US$56 680

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerde con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias se
establece en el 22% (1)

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la conciliacion entre la utiidad segun estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2018 2017
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 322 623 236,745
Ingresos exentos (68) 0
Gastos no deducibles 856 5271
Utilidad gravable 323,411 242 016
Impuesto causado 71,150 53,243

(1) La tasa impositiva utilizada es acorde con lo establecido en Ley Organica para
Reactivacion de la Economia Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modemizacion de
Gestidn Financiera, Art. 37 1

o

PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafia es de 20 000 participaciones ordinarias y
nominativas de valor nominal de US$0.04 cada una

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
el capital social con la aprobacion de los socios. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la
reserva legal es de S$8.552

Reserva facultativa

Corresponde a las apropiaciones del saldo de las utiidades de afios anteriores
efectuada de acuerdo con la decisién tomada por los Socios de la Compadia Al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, la reserva facultativa es de USS6.612
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Resultados acumulados

a) Distribucién de dividendos

Mediante Junta Extraordinaria de Socios celebrada el 26 de abril del 2018, se
resualve repartir las utilidades obtenidas del ejercicio 2017 por US$183,502.

Mediante Junta Extraordinaria de Socios celebrada el 19 de abnl del 2017, se
resuelve repartir las utilidades oblenidas del ejercicio 2016 por USS151, 001

b) Los resullados acumulados comprenden principalimente:

2018 2017
Resultados acumulados 251 473 183.502
Reserva de capital (1) 179,562 179,582

431,035 363,064

(1) Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalonzacion del Patnmonio y Re-expresion
Meonetaria originadas en la correccién monetana del patnmonio y de los activos y pasivos no
monetarios de aflos anteriores respectivaments, transfendos en esta cuenta Esta reserva
puede sar tolal o parcialmente capitalzada El saldo de esta cuenta no es disponible para el
pago de dividandos en efectivo

COMPROMISOS Y CONTINGENTES
Contrato de amendo

Durante los afios 2018 y 2017, la Compadia firmé contratos con Frenoseguro Cia. Ltda.,
por el arriendo de edificios ubicados en las ciudades de Guayaquil, Duran y Playas

El canon pactado es de US$34,720 (2017: US$32 460) mensuales.

Al 31 de diciembre del 2018, el ingreso por este concepto asciende a US$417,173 (2017
US$389.520), ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 5. PARTES RELACIONADAS.

Mediante convenio de cesion de obligaciones suscrito el 13 de octubre del 2016, entre
el Ing. Renato Aguilar Marzo y la Compafia, el primero cede |a totalidad del préstamo
hipotecario - vivienda concedido por el Banco Bolivariano C A por US$176 443 a 3 650
dias, a una tasa de interés del 10.50% anual, reajustable semestraimente.

Al 31 de diciembre del 2018, el total de la deuda es de US$64,920 (2017 US$164,464),
ver Nota 5. PARTES RELACIONADAS.

Con fecha 17 de junio del 2016, la Compafiia celebra escritura piblica de promesa de
compraventa con Corporacién Celeste Cia. Ltda por lotes de terreno ubicados en
Ciudad Celeste, con una extension de 6,819.28 m#*

El precio pactado es de US$211,000, el cual deberd ser cancelado en un plazo de 36
meses
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Al 31 de diciembre del 2018, la Compadia ha entregado anticipos por este concepto por
USS$S208.666 (2017: US$133,634), ver Nota 4 CUENTAS POR COBRAR.

Garantias bancarias
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia mantiene las siguientes garantias
Institucién financiera Tipo 2018 2017

Banco Bolivanano C A Hipotecario (1) 295,636 295,636
285636 295636

{1} Hipoteca abierta a favor del Banco Bolivariano C.A, que comprende el bien inmueble
ubicado en la parroguia Satélite Via a Samboronddn

(2) Ver Nota 6 PROPIEDADES Y EQUIPOS. NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia es codeudor de sus partes
relacionadas de acuerdo a lo siguiente:

Institucién financiera Tipo 2018 2017
Hipotecario (1) 231,204 225414

Banco Bolivariano C A Carta de crédito 0 121,546
Prendarios comerciales 0 72,894

Banco Pichincha C A Hipotecano (2) 1,660,087 1,660,087
Banco Internacional S A Hipotecario (3) 1.505.601 1,505,601

3386882 3,585,542

(1) Hipoleca abierta a favor del Banco Bolivariano C A | gque comprende la propiedad ubicada
en Portete y ia Novena. solar 5, manzana 444

{2) Hipoteca abierta a favor del Banco Pichincha C A que comprende los lotes 1, 2y3dela
Mz 15 sector Lotizacion Santa Adriana ubicada en la Av. Juan Tanca Marengo

(3] Hipoteca abierta a favor del Banco Internacional SA m.wmlupmﬂdadll
ubicadas en via a Daule y Durén

(4) Ver Nota 8 PROPIEDADES Y EQUIPOS NETO

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta |a fecha de emision de estos estados financieros (Abril 24, 2019) no se produjeron
eventos, en la opinion de la Administracion de la Compafiia, que pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o
revelados en los mismos
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