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Políticas de Contabilidad Significativas 
A131 de diciembre del 2014 y 2013 
  

Descripción del Negocio, Objeto Social y Operaciones 

INMOBILIARIA ANALIA €, LTDA,, construida en la ciudad de Guayaquil el 21 de 
Dictembre de 1973, e mscrita en el Registro Mercantil el 24 de Enero de 1974, del nusm 

1; aprobada por la Superintendencia de Compañías mediante resolucion No. 3: 
con fecha 21 de Diciembre de 1973 

  

    

Su olyeto soctal princupal son las actividades de Alquiler de bienes inmuebles a cambio. 
¿e una retribución o por contratos de locales comerciales 

A 31 de Diciembre del 2014 y 2013, la compañía no dispone de empleados en relación 
de dependencia 

Resumen de las principales políticas de contabilidad 

A continuación se describen las políticas y prácticas contables más importantes seguidas 
por la Compa   

Base de medición 

Los estados financieros han sado preparados sobre la base del costo histónco. 

Moneda Funcional y de Presentación 
Los estados financieros están presentados en dólares (US$) de los Estados Unudos de 
América, que es la moneda funcional de la Compañía y ha sido redondeada ala unidad 

  

  La República del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar el dólar delos 
Estados Unados de América se utliza como moneda de curso legal del pais. 
Uso de Estimaciones y Supuestos 
La preparación de los estados financieros requiere que la adminisiración realce juicios, 

umaciones y supuestos que afectan la aplicación delas políticas contables y los montos 
de netivos, pasivos, ingresos y gastos informados - Los resultados reales pueden dife 
de estas estimaciones, 

  

  

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de 
las revisiones de las estimaciones comables son reconocidos en el periodo en que la 
estimación es revisada y en cualquier periodo futuro afoctado. 
La información sobre supuestos e incerudumbres de estimación que tienen un nesgo 
significativo de resultar en un ajuste material en el próximo año financiero e icluve en 
los siguientes notas  
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1) Efectivo y equivalentes de efectivo 

El rubro corresponde al efectivo dispomble: depósitos de libre disponibilidad en 
banco altamente líquidos 

b) Propiedades y Equipos. 

Se presentan al costo hustórico, menos la depreciación acumulada. 

El valor delas propiedades y equipos yla depreciación acumulada de los elementos 
vendidos o retirados se descargan de ls cuentas correspondientes cuando se produce 
la venta o el retiro y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se casa, 

ento y reparaciones menores se cargan alos resultados del 
  

  

  La depreciación de los activos e regisra con cargo a las operaciones del periodo. 
ilizando tasas que se consideran adccuadas para deprecir el valor de los activos 
durante su vida util estrmada. 

Las tasas de depreciación anual de las propredades y equipos son las suguentos 

Activo. Tasas 
Mos EA 

Muebles y Enseres. 
Equipos de Oficina 
Instalaciones 
Equipos de computación     

e) Provisiones 

    

cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación 
obligación. 

Fl importe reconocido como provision debe er la mejor etmacrón del dese 
úecesano para cancela la obligación presente, a final de cada periodo, teniendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una 
provisión usando el Mujo de efectivo estrmado para cancelar la obligación presente 

su valor en libros representa el valor presente de dicho Majo de efectivo, 

  

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos 
«queridos para cancelar una provisió, se reconoce una cuenta por cobrar como un 
xivo s es vinualmente probable quese recirá el desembolso y el valor dela cuenta 

por cobrar puede ser medido con fiabilidad 
    

10
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4) Provisión de Impuesto alas ganancias 

La provisión para impuesto a la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22 %, de 
acuerdo con disposiciones legales vigentes. La provisión para impuesto a la renta se 
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable las utilidades gravables y se carga alos 
resultados del período en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

Las normas tributaria vigentes establecen un tasa de impuesto del 22% de la utilidades 
gravables. Para los ejercacos 2014 y 2013 continua vigente la reducción de 10 puntos 
porcentuales s las utilidades son remvertidas por el contribuyente. De acuerdo con las 
referidas normas, si la versión de utilidades no se materializa hasta el 31 de diciembre 

¿del ño siguient, la Compañía deberá cancelar la diferencia de impuesto con os recargos 
correspondientes, La remversión de utilidades se relaciona con el destino de las mismas 
en el sentido de que deben orientarse a la adquisición de maquinanas nuevas o equipos. 
nuevos que se utilicen para su activdad productiva. 

  

Están exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y 
sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraiss fiscales 

De acuerdo con el Código Orgánico de l Producción, Comercio e Inversiones, publicado. 
enel Suplemento al Regrsro Oficial N* 351 del 20 de dictembre del 2010, se establecen 
incentivos fiscales a las inversones, Entre los aspectos relevantes se anotan 

1) Se reduce la tasa de impuesto ala renta, de forma progresiva, esto es: año 2011 249%, 
año 2012 23% y del año 2013 en adelante cl 22%. Adicionalmente, los contribuyentes 
“administradores u operadores de una Zona Especial de Desarollo Económico (ZEDE) 
tendrán una rebaja adicional de S puntos en la tasa del impuesto la renta. 

2) Seestablecencomo deducibles aducionales enel cálculo del impuesto ala renta ciertos 
conccptos de gastos, relacionados con los realizados por empresas medianas en 
capacitación técnica digida a mvestigación, desarrollo e investigación tecnológaca, 
b) las deprecsaciones y amortizaciones por as adquisiciones de maquinaria y equipos 
y tecnologías, e) incremento neto de empleo por un pertodo de cnco años, cuando se 
“umplan ciertas condiciones, d) exoneración del pago del impuesto la renta durante 
xco años para las muevas sociedades que se constituyan, cuyas inversiones nuevas 
y productivas se realicen fuera de la jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o 
Guayaquil y dentro de cietos sectores económicos, e) dferimiento del pugo del 
mpuesto a la renta y de su antcipo hasta por cinco años, para las sociedades que 
transtieran por lo menos el 5% de su capital accionario favor deal menos el 20% de 

sus trabajadores, 1) los gastos incrementales por generación de nuevo empleo o mejora 
dela masa salarial y 4) exoneración de la retención enla fuente del impuesto la renta 
en los pagos por intereses de créditos externos y líneas de crédito regrstradas, con 

tasas de intereses establecidas por el Banco Central del Ecuador y otorgadas por 
intaciones ancora del exterior, que no se ecu domcidas en paras 
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El impuesto la renta del año incluye el cálculo del impuesto corriente y el impuesto 
diferido, El impuesto ula renta es reconocido en cl estado de resultados, cxcepto cuando 
está relacionado con paridas reconocidas directamente en el patrimonto, en cuyo caso es 
reconocido en el patrimonio o en otras utilidades integrales. 

El impuesto comente es el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para cl año, 
vtilizando las tasas vigentes la fecha de report y cualquier otro ajuste sobre el impuesto. 

a pagar con respecto a años anteriores, 

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporales entre el valor 
según libros de los activos y pasivos, para propósitos financieros y las cantidades 
utilizadas para propósitos fiscales, El impuesto a la renta diferido es medido alas tasas 
de impuestos quese esperan serán aplicadas alas diferencias temporales cuando éstas se 

reversen, basados en las leyes vigentes o sustancialmente vigente ala fecha de reporte 

  

El impuesto difendo activo se reconoce únicamente cuando es probable que las utilidades 
gravables futura estarán disponibles contra la cuales las diferencias temporales puedan 
ser utilizadas. El impuesto diferido actvo es revisado en cada fecha de reporte y es 
reducido al momento en que se juzgue que es probable que no se realicen los beneficios 
relacionados con el impuesto. 

Reformas tributarias 
El Registro oficial N* 405 del 20 de diciembre del 2014, publica la Ley Orgánica de 
Incentivos a la Producción y Prevención del Fraude Fiscal, la misma que reforma varias 
Leyes de carácter tributario. Eme las más relevantes, se anotan: 

1. Reformas al Código Orgánico Tributario: 

+ Se mcluye como otros responsables de la obligación tributar a los sustitutos del 
contribuyente, entendiéndose portales las personas que, cuando una ley tributaria así lo 
disponga. se colocan en lugar del contribuyente, quedando obligados al cumplimento de 

las prestaciones materales y formales delas obligaciones tributarias, 

+Se establece un plazo de hasta 24 meses paa el pago dela diferencia, que puede otorgar 
la autoridad tributaria competente, al aceptar la petición de facilidades de pago, En casos 
especials el plazo para el pago de esa diferencia, será de hasta 4 años. 

2. Reformas a la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno: 

+Se establece que se considerará como residente fiscal del Ecuador a una persona natural 
cuya permanencia en el país, incluyendo ausencias esporádicas, sea de 183 días 
calendario o más, consecutivos a no, enel mismo períado fiscal 0. e un lapso de 12 meses. 
dentro de dos periodos fiscales, a menos que en este último caso acredite su residencia 

fiscal para el período correspondiente en otro país, En caso de que la persona natural 
acredite su residencia fiscal en un paraíso fiscal o junsdicción de menor imposición, 
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deberá probar que ha permanecido en se puíso jurisdicción al menos 183 días calendano, 
consecutivos o no, en el ejerecio fiscal correspondiente. 

Otra de las condiciones para considerarla residencia fiscal de una persona natural es 
csando el nicleo principal de sus actividades 0 intereses económicos, radique en el 
Ecuador, siempre y cuando se haya obtenido en ls últimos 12 meses el mayor valor de 

ingresos con respecto a cualquier otro país. 

De igual manera se considerará eta condición, cuando el mayor valor de sus actwos esté 
enel Ecuador. 

  Adicionalmente, se establece como condición para determinar la residencia fiscal de las 
personas naturales, la no permanencia en otro país o jurisdicción más de 183 días 
calendario consecutivos o no en el ejercicio fiscal y que sus vínculos famuliares más 
estrechos los mantenga en Ecuador. 

+ Se considerará como ingreso de fuente ecuatoriana a las uilidades que perciban las 
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o 
extranjeras, residentes o no en el país, proveniente de la enajenación directa o mdirecta 
de acciones, participaciones, ot1os derechos representativos de capital u otros derechos. 
que permuan la exploración, explotación, concesión o. similares: de sociedades 
domiciliadas o establecamientos permanentes en Ecuador 

+ El incremento patrimomal no justificado se considerará como ingreso de fuente 
ecuato   

«No será aplicable la exención de impuesto ala renta delos dividendos en acciones que 
se distribuyan a consecuencia de la aplicación de la reinversión de utilidades, si el 
beneliciaio efectivo, es una persona natural residente en Ecuador 

  

No se considerarán ingresos exemtos los obtenidos por fideicomisos mercantiles cuando. 
alguno de los constituyentes o beneficianos sean personas naturales 0. sociedades. 
residentes, constltuidas O. ubicadas en tun paraíso fiscal o jurisdicción de menor 
imposición. 

   
+ Tampoco se considerarán ingresos exentos los rendimientos por depósitos a plazo jo 
pagados por las instituciones financieras macionales a sociedades, así como los 
rendimientos financieros obtenidos por sociedades por las versiones en valores en renta 
a, que se negocien a través de las bolsas de valores del país, ni los beneficios o 
rendimientos obtenidos por sociedades, distribuidos por fideicomisos mer 
inversión. fondos de inversión y fondos complementarios. 

   

  

les de   

+ Se considerarán como exentos los ingresos obtenidos por fondos de inversión y 
complementarios 

+Encl caso de inversiones nuevas y productivas en lo sectores económicos determinados. 
tusias básicas, la exoneración del pago del impuesto a la renta se extenderá a 
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10 años, contados desde cl primer año que se generen ingresos atribuibles directa y 
"Unicamente la inversión. Fste plazo se ampliará por 2 años más en caso de que dichas 
inversones se realicen en cantones fronterizos del país 

  

+ No podrán deducirse los costos y gastos por promoción y publicidad aquellos 
«contribuyentes que comercialicen alimentos preparados con contenido hiperprocesado. 

  

Las regallas, servicios técnicos, administrativos y de consultoria pagados por sociedades 
domiciliadas o no en el Ecuador a sus partes relacionadas serán deducibles siempre y 
cuando estén acorde con los límites etablecados. 

+ Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos úmacamente 
en los casos y condiciones que se establezcan en cl Reglamento, En caso de divergencia 

entre las normas tributarias y las normas contables y financieras, prevalecerán las 
primeras. 

+ Respecto ala tarifa del impuesto la renta, se establece que ésta será del 25% cuando 
ln sociedad tenga accionistas, socios, partícipe, constituyentes, beneficiarios similares 

residentes o establecidos en paraísos fiscales y regimenes de menor imposición con una 
participación direta o indirect, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital 
socia de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la pariipación 
de paraísos fiscales o regimenes de menor imposición sea inferir al 50%, la taria de 

25% aplicará sobre la proporción de la base imponible que corresponda a dicha 
participación. Asimismo, aplicarla taifa del 25% a toda la base imponible la sociedad 
¿ue incumpla el deber de informar sobre la participación de sus accsonísta, socios, 
Partcapes, constituyentes, beneficarios o similares. 

    

  

3. Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador 

+ Se considerará la tenencia de inversiones en el exterior como hecho generador del 
impuesto los activos en el exterior 

El Registro Oficial N* 407-8 del 31 de diciembre del 2013, publica el Reglamento a 
Ley Orgánica de. Incentivos a la Producción y Prevención del fraude Fiscal, el € 

reforma varios reglamentos en materia fiscal. Entre los más relevantes, se anotan. 

    

+ Se establecen las definiciones de permanencia, ausencias esporádica, núcleo principal 
de isereses en base a activos, vínculos familiares más estrechos en el Ecuador y 
«cuaorianos migrantes, para efectos de la aplicación de ls reglas para determunar la 
residencia fiscal de las personas naturales, previstas en la Ley Orgánica de Régimen 
Tributario Interno. 

+ Se agregan las defimciones de derechos representativos de capital, dividendos y 
beneficiario electro.
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+ Se establecen las condiciones ajo las cuales serán deducibles las remuneraciones y. 
beneficios soctales, 

+ Se establecen las condiciones para la deducibilidad de los valores registrados por 
deterioro delos activos financieros correspondiente a créditos incobrables generados en 

el eercicio fiscal y originado en operaciones del giro ordinario del negocio.   

+Seestablecen los plazos de amortización y los casos y condiciones para su deducibilidad 

+ Se dispone un porcentaje máximo para la deducción de los costos y pastos incuridos 
para la promoción y publicidad de bienes y servicos, así como también se establecen los 
casos en los cuales no seá aplicable ese límite 

+ Se establecen los límites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalías, 
servicios técnicos, adminisrivos y de consulioia, así como también para la 
deduciblidad delos gastos de establecimuento o puesta en marcha de operaciones. 

+ Se establecen los casos y condiciones para el reconocimiento de actvos y pasivos por. 
impuestos diferidos. 

Se modifica las reglas establecidas para la deducción de los pagos al exterior 

+Se establece la forma en la que se aplicarla aria de impuesto la renta de sociedades 
cuando la composición soctetana correspondiente a paraísos fiscales o regímenes de 
menor imposición sea ifenor al 50% 

  

+ Se establecen la aria y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad 
enla enajenación de derechos representativos de capital u otros derechos. 

+ Se incluye una sección sobre el incremento patrimonial no justificado en el cual se 
establece la obligación de justifica sí como las formas de justificación 

  

  

+ Se susttuyen los montos minimos que deben observar las personas naturales para la 
presentación de la declaración patrimonial 
+ Se modifica el artículo relaivo a ls retenciones en la fuente de impuesto a la renta por 
pagos al exterior 

    + Se establecen los porcentaje de retención ula distribucrón de utilidades, 
beneficios cuyo beneficia efectivo sea una persona narural residente en el 

  

idendos o 
-uador. 
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e) Deterioro de activos 

Las pérdidas por deterioro se reconocen para todos aquellos activos o, en su caso, de 
sus unidades generadoras de efectivo, cuando su valor contable excede el impone 
recuperable comespondiente. Las perdidas por detenoro se contabrlizan dentro de la 
cuenta de resultados a menos que los activos scan terenos o edificios contabilizados. 
“a umportes revalorizados, en cuyo caso la pérdida por detenoro se conabilizaá como 
una reducción dela reserva de revalorización. El valor contable delos activos a largo. 
plazo se revisa a la fecha de balance de situación finde determuna sí hay indicsos 
de la existencia de detenoro. En caso de existencia de estos indicios, se estima 
entonces el valor recuperable de estos acuvos 

El importe recuperables el mayor del precio neto de venta a su valor en uso. A fín 
determinar el valor en uso, los flujos futuros de tesorería e descuentan a su valor 
presente utilizando tipos de descuento anios de impuestos que reflejan las 
estimaciones actuales del mercado de la valoración temporal del dinero y de los 
riesgos específicos asociados con el activo. Para aquellos activos que no generan 
fuyos de tesorería altamente independientes, el importe recuperable se determina 

para las unidades generadoras de electo a las que pertenecen los activos valorados, 

  

Las pérdidas por detenoro se revienten si ha habido cambios en las estimaciones 
utilizadas para determinar el importe recuperable. La reversión de una pérdida por 
deterioro se contabiliza en la cuenta de resultados, a menos que el acto 
correspondiente esté registrado por su valor revalonzado, en cuyo caso la reversión 
de esta pérdida se contabiliza como un incremento de la reserva de revalorización, 
Una pérdida por deterioro solo puede ser revertida hasta el punto en el que el valor 
contable del activo no exceda el importe que habría sido determinado, neto de 
depreciaciones o amortizaciones, sino se hubiea reconocido la mencionada pérdida 
por deterioro 

  

1D Administración de Riesgos Financieros 

La Compañía está expuesta a los siguientes riegos relacionados con el uso de 
instrumentos financieros 

+ Riesgo de crédito 
El nesgo de crédio es el nesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañia sí un. 
cliente o contraparte en un insrumento financiero no cumple con sus obligaciones 
contractuales, y se origana principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La 
exposición al riesgo de enédio se ve afectada princypalmente por las caracteritcas 
individuales de cada cliente, Se ha establecido una política de riesgo bajo la cual se 
analiza cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia ames 

¿e ofrecer las condiciones estándar de pago y entrega. 
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Se establece una provisión para deterioro de valor que representa su estimación de las 
pérdidas incurdas en relación con los deudores y otras cuentas por cobrar La 
estimación para pérdida se determma sobre la base de información histórica. 

+ Riesgo de liquidez. 
El riesgo de liquidez es el nesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplir 
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados 
mediante la entrega de efectivo o de aros activos financieros. El enfoque de la 
Compañía para admunistrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que 

siempre contará con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando. 
vencen, tanto en condiciones normales como de tensión, sn incurrir en pérdidas 
maceptables o amesgar su reputación. 

+ Riesgo operacional 
El riesgo operacional es el riesgo de pérdida drecta o indirecta onginado de una. 

amplia variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnología e 
infraestructura de la Compañía, y con los factores externos distintos de los riesgos de 
Iíquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de 

requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de 
comportamiento societario, 

  

El objetivo de la Compañía cs admumsstar el nesgo operacional de manera de 
equilibrar la prevención de pérdidas financieras y el daño a la reputación de la 
compañía con la electwidad general de costs, y de evitarlos procedimientos de 
“control que restanjan la micativa yla creatividad. 

La administración del nesgo operacional está respaldada porel desarrollo de normas 
en las siguientes reas: 

+ Requerimientos de adecuada segregación de funciones, incluyendo la autorización 
independiente de las transacciones. 

+ Requerimientos de conciliación y monitoreo de transacciones. 
+ - Cumplimiento de requerimientos regulatonos y otros requenmientos legales. 
+ Documentación de controles y procedimientos. 
+ Requerimientos de evaluación periódica del riesgo operacional enfrentado, y la 

idonerdad de los controles y procedirmentos para abordar losricsgos adenificados. 
+ Capacitación y desarrollo profesional 
+ Normas éticas y de negocios.
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y) Reserva Legal 

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad 
líquida anwal sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mínimo. 

el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los 
“ccionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía 

  

h) Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se calculan al valor razonable dela contraprestación cobrada o por cobrar, 
ensendo en cuenta el importe estmado de cualquier descuento, bonificación o rebaja 
«comercial que la Compañía pueda otorgar 

Venta de servicios -Los ingresos por alquiler de inmuebles se reconocerán en los 
resultados del periodo en que se devenga el servicio. 

  

Los gastos se registan al coso hostónio. Los gastos se reconocen a medida que son 
incurridos, mdependientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 
registran en el periodo más cercano en el quese conocen. 

5) Activos financieros 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja ula fecha de negociación 
cuando se realiza una compra o venta de un acuvo financiero y son medidos 
inacialmente al valor razonable, más los costs dela transacción, excepto por aquellos 
activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los 
cuales son icialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción se 
reconocen en resultados. 

  

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medados en su totalidad: 
al costo amortizado, 

La Compañía clasifica sus actwos financieros en las siguientes emegorías activos 
Financieros mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar, La clasificación depende del propósito con el que se adquirieron 
los instrumentos financieros. La administración determina la clasficación de sus 
instrumentos financieros en el momento dl reconocimiento iniral 

  

> Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento.. Estos activos 
financieros se clasifican en activos no comentes, excepto aquellos com 
vencimientos ongales imferores u 12 meses a partir de la fecha del estado de 
situación financiera, que se clasifican como actvos corrietes, 

18
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> Cuentas por cobrar comerciales y atras cuentas por cobrar.- Después del 
reconocamuento inicial, a valor razonable, están presentadas netas de provisión 

para cuentas dudosas, la cual os estimada de acuerdo con las poltics establecidas 
por la Gerencia, consaderando, entre otos factore, la antigUedad de los saldos. 

pendientes de cobro y sus posibilidades de ser recuperados y la evidencia de 
dificultades financieras del deudor que incrementan más allá de lo normal el 
riesgo de incobrabilidad de los saldos pendientes de cobro, de modo que su valor 
enga un nuvel que la Gerencia estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas 

en las cuentas por cobrar a la fecha del estado de situación financiera. 

  

El monto de la estimación anual se reconoce con cargo a los resultados del 
ejercicio enel que se determina, La recuperación posterior se reconoce con rédito 
a los resultados del ejercicio en el que las condiciones que originaron su 
reconocimiento son superadas, Los criteros básicos para dar de baja contr dicha. 
cuenta de valuación son. (a) agotamiento de la gestión de cobranza jurídica o 
administrativa, incluyendo ejecución de garantías, cuando corresponda; y (0) 

ficultades financieras del deudor que evidencien la imposibilidad de hacer 
efectiva la cobranza dela cuenta por cobrar 

  

  

  

Baja de un activo financiero.- La Compañía de de baja un acto financiero. 
únicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo. 

del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios 
iherentes a la propiedad del activo financiero, Sí la Compañía no transfiere 
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios iherentes ala propiedad y 
continúa reteniendo el control del activo transferido, la Compañía reconoce su 
wPañtcipación en el activo y la obligación asociada por los valores que tendría que 
pagar Si la Compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios 
inberentes a la propiedad de un acto financiero transferido, la Compañía 
continua reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo. 
colateral por los mgresos recibidos. 

> Pasivos financieros-Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente 
“3 menos que la Compañía tenga derecho incondicional de diferir el pago de la 
obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de stunción 
financiera. 

> Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Después del 
reconocimiento inicial, el periodo de pago a proveedores es de 90 días promedio 

La Compañía tiene implementadas políucas de manejo de riesgo financiero para 
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformadad con los 

términos crediticios pactados. 
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> Baja de un pasivo financiero.- La Compañia da de baja un pasivo financiero si, 
y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la misma. 

k) Normas nuevas emitidas y revisadas, que a   ose encuentran en vigencia 

Durante los años 2014 y 2013, el International Accounting Standard Board - IASB y 
su Comité de Interpretaciones Intemational Financial Reporting Interpetations 
Commtice - IFRIC emitieron varias enmiendas e interpretaciones a las NIIF 
vigentes. Sin embargo, la Gerencia de la Compañía considera que su adopción no. 
tendria impacto en la situación financiera ni en el desempeño financiero nu en los 
Mus de efectivo de la Compañía en los años 2014 y 2013, debido a que en algunos 
casos se refleren operaciones que no realiza y en otros casos, unicamente onginan 
revelaciones adicionales para un mejor entendimiento delos estados financiero y se 
resumen n continuación, 

2013 

Normas internacionales emitidas   1 no vigentes 

A continuación se enumeran las normas e interpretaciones emutidas pero que no se 
encuentran en vigencias ala fecha de emusión de los presentes estados financieros. 

NIE 9 Instrumentos financieros 

La NIIF 9 emutida refleja la primera ctapa de trabajo del 1ASB para reemplazar la 
NIC 39 y se aplica ala clasificación y medición de activos financieros y pasivos. 
financieros según se los define enla NIC 39, Inicialmente, la norma tenía vigencia 
para los períodos anuales imeiados u parir del 1 de enero del 2013, pero las 
Modificaciones a la NIIF 9 Fecha de entrada en vigencia obligatona de la NIF 9 y 
Revelaciones de transición, emitidas en diciembre de 2011, trasladarán la focha de 
entrada en vigencia obligatoria al 1 de enero de 2015. En las fases posteriores, el 
TASB tratará la contabilización de las coberturas y el decrioro del valor de losuctivos. 
Financieros. La adopción de la primera fase de la NIIF 9 tendrá efecto sobre la 
clasificación y la medición delos activos financieros, pero no tendrá efecto alguno 
sobre la clasificación y la medición delos pasivos financieros. 

  

Entidades de Inversión (Modificaciones u la NIIF 10, NINE 12 y NIC 27) 

Estas modificaciones tienen vigencia para los periodos anuales que se imcien a parur 
¿del 1 de enero de 2014y establecen una excepcaón al requerimiento de consolidación 
para las entidades que cumplan con la definición de “entidades de inversión" según. 
la NIF 10, La excepción ala consolidación requiere que las entidades de inversión 
«contabilicen las subsidianas al valor razonable con cambios en resultados. No se 
prevé que esta modificación sea aplicable 
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NIC 32 Compensación de activos financieros y pasivos financieros — 
Modificaciones a la NIC 32 

Estas modificaciones aclaran el significado del término “actualmente tiene un 
derecho legal de compensación” y los enterios para los mecanismos de liquidación. 
o simultánea para calificar para la compensación. Estas modificaciones tienen 

vigencia para los periodos anuales que e 1nicien a parur del 1 de enero de 2014 No 
se prevé que estas modificaciones sean aplicables. 

  

CINIP 21 Gravámenes 

La CINIIF 21 aclara que una entidad reconoce un pasivo por un gravamen cuando. 
ocurre la actwidad que da ongen al pago, según lo establezca la legislación 
perunente. Para un fravamen que se incurre al alcanzar un umbral mínimo, la 

interpretación aclara que no deberia anticiparse pasivo alguno antes de que se alcance 
se umbral mínumo específico. La CINITF 21 tiene vigencia para los períodos anuales 
que se inicien a partir del 1 de enero de 2014. La compañía no prevé que la CINIIF. 
21 tenga un efecto financiero sugnificaivo en los futuros estados financieros 

NIC 39 Novación de derivados y continuidad de contabilidad de cobertura — 
Modificaciones a la NIC 39 

Estas modificaciones eximen de discontnuar la contabilidad de coberuras cuando la 
ovación de un derivado designado como instrumento de cobertura reúna ciertos 
requisitos. Estas modificaciones tienen vigencia para los períodos anuales que se 
Ínicien a partir del 1 de enero de 2014 No se prevé sea aplicable sta norma. 

20 
Las politicas de comabilidad adoptadas son consistetes con las aplicadas en años. 
menores, excepto que la Compañía ha adoptado las nuevas NIIF y NICS revisadas 
¿ue son obligatorias para periodos que se incram en o después del | de enero de 201 
según se desentbe a continuación, sin embargo, debido ala estructura de la Compañía 
y la naturaleza de sus operaciones, la adopción de dichas normas no tuvo un efecto 
“significativo en suposición financiera y resultados; por l tanto, no ha sido necesano 
modificarlos estados financieros comparativos de la compañía. 

  

a
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A O 
  

  

  

[NULE [Mequibre. 

[NIF 9 Instrumentos francieros 
[NIE 10 [Estados financieros Consolidados 
INE [Acuerdos de negocios conjuros 
Na 12 [Revelaciones de ixereses en otras. 

[esidades 
Ine 13 Medición del valor razonable 

le cn [Presemación de paridas en otro 
[resultado intcaral 
Impuestos dinos - 
[Recuperación de activos 

ÍNIC 19 (Revisada en el2011)| Beneficios a empleados 
[NIC 27 (Revisada en el2011)|Estados financieros separados 
NIC 28 (Revisada en el2011)[[mersones en asociadas y Jegocios conjuntos 

lEnmuendas a la NIC 12 

    

[Vigente 
desde: 
[Enero 1, 2013 
Enero 1, 2013 
nero 1, 2013 
[Enero 1,2013 
nero 1.2013 
uto 1, 2012 

[nero 1, 2012 
Enero 1, 2013 
Enero 1, 2013 
nero 1, 2013     

  

D) Utilidad por participación 

La utilidad por participación se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del año. 
asribuible a las participaciones ordinarias para el número promedio ponderado de: 
panicipaciones ordinarias en circulación durunte el año. La Compañía determina. 
cho cálculo de manera retrospectiva considerando el meremento del número de 
participaciones en circulación   
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1. Efectivo y equivalentes de efectivo 

  

    

Conformado por: 

2004 2013 
Caja 10 » 

Bancos nacionales 2782 56 
Total EA 37% 

    

2. Cuentas por Cobrar 

Conformado por 

Chen w 
Anticipo a provesdors o 
Compañias relacionadas o 

Provisión par cuentas incobrabls 
Toa 

    

(1) Incluye principalmente los valores por cobrar por US$ 1,009 de Femando Quintero, 
US$ 1,147 de Melyn Mindo, US$ 874 de Nancy Cruz, entre otros menores, 
correspondiente al servício de alquiler 

  

(2) Incluye principalmente US$ 164,500 entregado ala Compañía Lanved por la compra de 
un bien inmueble; USS 113,904 entregado al Fideicomiso Bellini por la compra de 
departamentos. 

(3) Corresponde alos valores por cobrar con partes relacionadas, Ver Nota 15 
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Conformado por: 

Seguros pagados 
Crédito tributario de IVA. 
Crécito tributario de ent    

4 Propiedades y equipos 

Conformado por 

  

  

  

204 DEPRECIACIÓN NETO 
£09To, ACUMULADA 

us 
Terenos 710536 210556 
Edificios 154,160 (160307) o 
Mexbles y enseres $276 000 1266 

tustalaciones 308 00) - 
Equipos de seguridad as aso 
Equipos de computación 1.602 13) 29 
TOTALES TE A 

20 DEPRECIACIÓN NETO. 
cosro. ACUMULADA 

uss 
Terrenos Tos36 710.536 

Edificios 454,160 137,599) 316,561 
Muebles y enseres $276 (6 2098 

tnstaacions 308 025 e 
Equipos de seguridad as aso > 

Equipos de computación 1.502 06) 
TOTALES O 0 

a 

  CO
AT
TT
TT
TT
I 

TI
 T
TT
UD
 I
LL
 L

LL
 
LL
L 

L 
LD
L 
L
L
L
A
L
L
L
L
L
U
L
L
L
T
E
T
T
E
Y



VI
T 

L
L
L
L
L
L
V
L
L
L
L
L
L
L
U
T
U
T
O
 

    

INMOBILIARIA ANALIA C, LTDA. 
Notas a los Estados Financieros 
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 
  

Fl movimiento de Propiedades y equipos en el periodo fue como sigue 

  

  

ss costo 204 203 
Saldo nic 1,175303 95147 
Adiciones E 207962 

Ventas - 
Dos - (09206) Aluses z 
Saldo nal A E 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 
Saldo ima usas 150418 
Gasto del año. . 24.500 

Bajas 09206) 
Absorción de socios mí) sie 

  

Saldo final TR. A 
  

(1) El gasto del año por depreciación de las Propiedades y Equipos de la compañía fue 
asumido por parte delos socios de la misma, reduciendo asilos dividendos por pagar 
«istribundos de acuerdo a su participación. 

5 Otros activos a largo Plazo. 

Conformado por: 

aa 20 

Inversiones en Acciones 
Diario HOY 2861 2861 
diste 2 

  

Total a? 
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6. Obligaciones Financieras 

Conformado por 

am am 

  

Banco Bolivariano SA, 
Porción connte rétmo de 10000 (Nata), 50000 0900 
Fréstano de 31.069 condi cn Denbr 

10 91205, coo aa de ines de HL 
vercnieno en Diciembre 11 412013 
Forsón orient péstmo de 137069 (Na wa mes 

Toa! a A 

  

7 Cuentas por Pagar 

Conformado por 
   2013 

Proveedores w sees 9744 
Anticipo por liquidar o 85000 z 
Compañía relacionados o 41506 251,908 
Depósitos en Garamia w 59874 s0s7A 
Total TH Tk 

  

(1) Incluye valores por pagar por diversas compras de bienes y servicios para generar la 
senta de la compañía. 

(0) Corresponde a un anticipo recibido por la venta de un bien inmueble a la compañía 
Inmobiharia Frenoseguro C Ltda, mediante esertura de compra-venta por un total de 
US$ 185,000, aprobada por la junta general de socios celebrada el 19 de diciembre del 
2014 

(3) Corresponde a valores por pagar con parts relacionadas. Ver nota 15 
(4) Incluye los saldos por US$ 57.400 de Frenoseguro; USS 1,000 de Indubike y US$ 2,174 

de clvetes vamos por depósitos en garantía por los brenes bajo armendo
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8. Pasivos Acumulados 

  

Conformado por 

us 
2014 2013 

tntress 19,97 
Impuestos por pagar w 26:10 70816 
Total TA 

El siguiente es el detalle del movimiento durant el período y los saldos al 31 de iciems 
bre del 2014 y 2013 de las cuentas de provisiones. 

  

  

  

  

  

EY] 
Pagos vio 

Rubros. y Saldozl nal 

[ness m1 5 
[mpoesos qu pegar En masas | aso] 01 
  

  

  [ness mI - - 197 
[impuestos por pagar 1354 1064 E ETT               
  

(2) Incluye el Impuesto a la renta de la Compañía. el impuesto al valor agregado y las 
retenciones enla fuente de impuesto la Renta y de IVA pendientes de pago al 31 de 
Diciembre del 2014
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9. Pasiv   Largo Plazo 

Conformado por: 

201 — 
  

Obligaciones Bancarias 
Banco Bolivariano SA. 

Préstamo por $ 137.069 concedido en 
Osctbre 25 el 2013, con aa e interés 
el 10.50%, con plazo 2180 días y 
vencimiento en Octubre 14 del2019. (1) 16407 6 
(-) Porción Cornet (No ó)     
Prstamo por $ 100.00 concedido en 
Diciembre 20 del 201), con taa de 

interés del 11.08%, on plazo 2728 días 
y vencimiento cn Diciembre 26 dl 2015. (2) 50.000 100.00 
(-) Porción Corren (Nor ó) 50.00) 50.000) 

- 50000. I
N
I
A
 

“Otras Cuentas por pagar 
Accionistas o 

Total 
5.9. 
23 

    

(1) Préstamo hipotecario en calidad de codeudor, garantizado con hipoteca abierta sobre el 
inmueble número 26 correspondiente al conjunto residencial Raolago. 

2) Préstamo garantizado con la firma solidana del Representante Legal de la compañía 

63) Incluye los. valores provisionados para repartición de dividendos a los socios 
correspondiente al periodo 2012 y 2015, Ing. Renato Aguilar Marzo por US$ 171,571, 
Inmobiliaria Anaguimar S.A.C por US$ 115292, Ing. Ruy Agullar Marzo por US$. 

043 y Sra. María Luisa Marzo de Velasco por USS 9,287 
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10, Capital Social 

ALL de diciembre del 2014 y 2013, cl capúal suserno y pagado de la compañía es de 
"US$ 800 dividido en 800 participaciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de 
US$ 1 00 cada una, 

11 Aporte para futura capitalización 

Representan las aportaciones efectuadas por los soctos en años anteriores 

12, Reserva Legal 

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 5% dela utilidad líquida 
“anual sea apropiada como reserva legal, hasta que sta alcance como mínimo el 50% del 
cspital suserito y pagado Esta reserva no puede ser disinbuada a los neciomstas, excepto 
en caso de liquidación de la Compañía 

-AL31 de dicuembre del 2014 y 2013 el saldo por este concepto excede lo requendo por Ley 
enUS$8,152 

13. Reserva de Capital 

En el año 2000, los saldos de las cuentas Reserva por Revalorización del Patrimonio y 
Reexpresión Monctana, luego de aplicar el proceso de dolarización han sido transferidos u 

14. Resultados acumulados no distribuidos. 

El saldo de esta cuenta está disposicion de los accionistas de la Compañía y puede ser 
utilizado para la distribución de dividendos, aumento de capital y ciertos pagos, ales como. 
reliquidación de impuestos, ee 

»
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15, Transacciones con Partes Relacionadas 

“AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compañía mantenía con compañías relacionadas 
Jos suguentes saldos: 

   
  

Y 
Cuentas por cobrar 
Frenoseguro SA. 201 
TOTAL (0). TA 

Cuentas por pagar. 
Frenosegaro SA , 16057 
Renato Aguilar Marzo m 2661 mom 

Maria Luisa Marzo de Veco m 10107 am 
Incomob. Anguimar A.C. m ms 
Ieonor SAC. w 48 330 
TOTAL (y. TR. A 

(1) Corresponde a préstamos entregados por los socios de la compañía sobre el cual no 
existen fecha de vencimiento ni tasas de interés pactados sobre los mismos. 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2014 y 
2013, con compañías relacionadas, así. 

Alquiler de oficinas 

TOTAL 

rístamos recibidos. 
Keno Aguilar Marzo 
Jevcbllaía Anaguimar SAC 
leomoe SAC 
TOTAL  
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16, Impuesto ala Renta 

  

  

  

La conciliación del impuesto la renta aplicando la tasa impostwva legales como sigue: 

us 
2014 2093 

Vtilidad del Ejrcico 316239 285.066 
116239 285,066 

Partidas conciliacion 
Más Gastos no deducibles 2471 
Base Imponible Ea 
Impuesto ala Renta causado 70,336, es 

  

17. Eventos subsecuentes 

2014-2013 

  

Entre el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 yla fecha de consi de los estados Financieros 
Noviembre 05 del 2015 y Enero 27 del 2015, respectsvamente, no se han producido otros 

portantes que en opinión de la admunistación de la compañía ameriten su 
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