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INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de diciembre del 2014 v 2013

Deseripeitn del Negocin, Objeto Social y Operaciones

INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA., constituda en lo cipdod de Guayaguil el 21 de
Ihciembre de 1973, e inscritan en el Besstro Mereannl el 24 de Enero de 1974, del misms
Cantdn; aprobada por la Superimendencm de Compaflias modiante resalucion Mo, 3270
con Techa 21 de Diciembie de 1973

Sy objciy social prncipal son las achividades de Alguiler de bienes inmuebles a camibio
de una retribucion o por contrmios de locales comerciales.

Al 31 de Diciembre del 2014 v 201 3, In compafiia no dispone de empleados en relacion
de dependencia.

Resumen de las principales politicas de conrabilidud

A confinuacion s desenben las polilicas v practicas coniables mds imiponanies seguidas

por [a Companiia:
Base de medician

Las estados financieros han sido preparados sobre [n base del oosto histonco

Moneda Funcional v de Presentacidn

Lo estndos financieros estan presentndos en dalares (LUS$) de los Estados Unidos de
Amdnican, que s lo moneda luncional de fa Compadit v ha sido redondeada a Ly inidod
mdS CoTcan.

La Repiiblica del Ecuador no emile papel monada propin, v en su lugar, el délor de los
Estados Unidos de Amenca se¢ uliliza como moneda de curso legnl del pais.

Uiy de Estimuciones ¥ Supuestos

Lo preparacion de fos estados linancieros requigre que la sdministracion realice jucios,
eslimaciones ¥ supuesion g alégion o aplicacidn de los politicos gontablcs v los monios
il selivos, pasivos, ingresos ¥ gastos informodos. Los resuliados reileés pueden difeni
e exlns ERlimaciOnes.

Las estimaciones y supueston relevantes son revismios regularmente. Los resulimdos de
las revisiones de las estimaciones coniables son reconocidos en ¢l periodo en que fa
eslimacion es revisada ¥ en cualguier periodo fitune afectado

La miormacion sobre supugsios ¢ incerlidumbres de eshimacion que Licnen un mesgo
significativo de resultar en un sjuste molerial en el proximo afo nonciero. se incluve en
s SguIEnIes BolEs
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Efective v equivalentes de efectiva

[:] rubro corresponde al efectivo dispomble. depostios de hbre disponibalidad on
bancus altamente Liguidins.

Propiedades ¥ Equipos
Se presenton ol costo historico, menes fa depreciacion acamulada

El valor de las propiedades y equipos v |a depreciacion acumulada de los elementos
vendidos o retirados se descarpan de las coentas correspondienies cusndo so produce
ki vienta o el retino v el resultsdo de dichas Iansseciones 28 regisirg cuando s Cam

Los gasios de mantenimienio v neparaciones menores s cargan a los resultiados del
peniodo

La depreciacion de los acives 5o regisira con cange @ las operaciones del perioda,

utilizanda tasss que se consideran ndecuadas para deprecior el valor de los sclivos
durame su vida util cstimada.

|as tnsas de depreciacion anual de kas propiedades v equipos son lns siguenics

Activi Tasas
Falilieks 5%
Muehlos v Emseres %
Fauipos de Oficinn 1O,
Irstin b bonies 10%
Fajuipos de compuaciin 3333%

Provisiones

Lis prowvistones s¢ reconncen cusndo la Compafida hene ung obligaiin presorle
logal o implicita como resultado de m suceso pasado, o probable que 1o Compalia
tenga «que desprenderse de recursos goe incorporen beneficios econdmicos, pars
cancelor la obligacidn, v puede hacerse uma estimaciin [ble del imporie de |2
obligacion

Fl importe reconacido como provision debe ser s mejor estimacion del desembalun
necciana para cancelar la obligaciim presemte. al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los resgos v las incertidumbres correéspondientes Coando s mide una
provision usando el Mujo de efective estimade para cancelar In obligacion presente
s valor en libros representa ¢ valor presente de dicho lue de efectivo

Luando se espera o recuperacion de alpunos o todos los benefiCios econimicos
reueridos poara cancelar gna provision, se réconoce una cuenta por cobr conma
pet v s es virtuahnene probable gque 2 recibird el desembolse v ol valor de o cuginte
por gobrsr pusde ser medido oon fiabilidad.
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d) Provisién de Impoesto a las ganancias

La provisidn para impuesto  la renta ha sido calculada aplicando la tasa del 22 %, de
acucrdo con disposiciones legales vigenics. La provision para impuesto & la renta s¢
calcula mediante la tase de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga & los
resultados del perfodo en que se devengu con base en el impuesio por pagar exigible,

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utihidodes
gravables. Para los ¢jercicios 2014 y 2003 continun vigente o reduccidn de 10 puntos
porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. De acuerdo con las
referidas normas. & la inversidn de utilidades no se materializa hasta el 31 de diciembre
del afio sigulente, la Compafiia debera cancelar la diferencia de impuesto con los recargos
correspondientes, La reinversion de utilidades se relaciona con el desting de las mismas
en el sentido de que deben orlentarse a la adquisicion de maquinanias nuevas o equipos
nuevos que sc utilicen para sy actividad productiva,

Fstan exentos del impuesto o la renta los dividendos pagados a sociedades locales
socicdades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales

De acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones, publicado
en el Suplemento al Registro Oficial N® 351 del 29 de diciembre del 2010, se establecen
incentivos fiscales a las inversiones. Entre los aspectos relevantes sc anotan:

1} Se reduce [a tasa de impuesto @ ks renta, de forma progresiva, esto es! aflo 2011 24%,
afto 2012 23% v del afio 201 3 en adelanic ¢l 22%. Adicionalmente, los contribuyentes
administradores u operadores de una Zona Especial de Desarvollo Econdmico (ZEDE)
terdrdin una rebaja adicional de 5 punfos en la tasa del impuesto a la renta,

2y Se esiablecen como deducibles adicionales en el calculo del impuesio a la renta Cierios
conceplos de gostos, relacionados con los realizados por empresas medianas en
capacitncion téenica dirigidn o investigacian, desarrollo ¢ investigacion tecnologica,
b} las depreciacioncs ¥ anwibzaciones por las sdquisiciones de maquinaria y equipos
¥ tecnologias, ¢ incremento nito de empleo por un periodo de cinco ahos, cuando s¢
cumplan ciertas condiciones, d) exoneracion del pago del impuesto a la renta durante
cineo afios para Ins nuevas sociedades que se constituyan, cuyas Inversiones nuevas
y productivas s¢ realicen fuera de las junisdicciones urtanas de los canlones Quito o
Guayaguil ¥ dentro de clenos sectores econdmicas, ¢) difermiento del pago del
impuesto a la renta y de su amicipo hasta por cineo afios, para s sociedades que
iransfieran por lo menos el 5% de su capital accionano a lavor de al menos el 20% de
sus trnbajadores, 1) los gastos mncrementales por generaciin de nuevo emplen o mejora
de la masa salanial y g)exonemcion de la retencion en la fuente del impuesto a la renta
en los pagos por intereses de créditos externos v lineas de crédito registradas, con
tasss de interescs establecidas por el Banco Central del Ecuador v otorgndas por
instituciones financicras del exterior, que po se encucniren domicilindas en paraisas
fiscales,
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E! impucsto a la renta del afio incluye el calculo del impuesto comente y ¢l impuesto
diferido, Bl impuesto o la renta es reconocido en ¢l estado de resultados, excepto cusndo
estd relacionado con partidas reconocidas directamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso es
reconocido en ¢l patrimonio o en olras utilidades integrales.

El impuesto corriente ¢s el impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para el afio,
utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualgquier otro ajuste sobre ¢l impuesto
a pagar con respecto a alos anleriones.

El impucsio diferido es reconocido considerando lns diferencias temporales entre el valor
segim libros de los activos v pasivos, para propositos linancieros ¥ las cantidades
utilizadas parn propisitos fiscales, El impuesio a |n renta diferido es medido a las tasas
de impuestos Jue se espéran serin aplicadas a las diferencias temporales cuando €5tas se
reversen, hasados en lax Jeyes vigentes o sustancinimente vigenies a la fecha de repone.

El impuesto diferido activo se reconoce inicamente cuando es probable que las ulilidades
gravables futuras cstarin disponibles contra las cuales las diferencias temporales puedan
ser utilizadas, El impuesto diferido sctivo es revisado en cada feche de reporte v es

reducido al momento en que se juzgue que es probable que no se realicen los beneficios
relacionados con el impuesto.

Reformas tributarias

El Registro oficial N* 405-8 del 29 de diciembre del 2014, publica lo Ley Orginica de
Incentivos a la  Produccidn v Prevencion del Frande Fiscal, la misma que reforma varnas
Leves de camacter inbutario. Enire las mas relevanies, se anotan:

1. Reformas al Chdigo Orghinico Tribatario:

« 8¢ incluye como. otros responsables de lo obligncion tributaria 0 los sustituios del
contribuvente, entendiéndose por tales a las personas que, cuando una ley tributaria asi lo
disponga, & colocan en lugar del contribuvene, guedandn abligados al cumplimiento Jde
Ias prestacioncs mateniales ¥ formales de loz obligaciones tnbutariag.

= Se establece un plazo de hasta 24 meses para el pago de la diferencia, que puede olorgar
la stonidad tributaria competente, 8l sceptar L peticion de facilidades de pago. En casos
especinles el plazo pars el pago de esa diferencia, serd de hasta 4 afios,

1. Reformas a la Ley Orginica de Régimen Tributario Interno:

» 5¢ establece que se considerarh como resdente fiscal del Fouador n una personn natural
cuya permanencia ¢n ¢l pais. incluyendo ausencias esporadicas, sea de 183 dias
calendario o mis, consecutivos o no, en el mismo perlodo fscal o en un lapso de 12 meses
dentro de dos periodos fiscales, a menos que en exe Gltimo caso acredite su residencia
fiscal para el periodo comespondientc en otro pais. En caso de que la persona natural
acrediie su residencia fiscal en un paralse fiscal o jurisdiccidn de menor imposicion,
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deberi probar que ha permanecido en ese pais o jurisdiceion al menas 183 dias calendario,
consecutivas o no, en el gjervicio fiscal correspondiente.

Otra de las condiciones para considerar la residencia fiscal de una persona natural es
cusndo ¢l nicleo principal de sus actividades o intereses econdmicos, radique en el
Ecuador, siempre ¥ cuando s¢ haya obtenido en los Gltimos 12 meses el mayor valor de
ingresos con respecto a cualquier oiro pais.

De igual manera se consideran esta condicion, cuando el mayor valor de sus activos e
en el Ecuador.

Adicionalmente, se establece coma condicion para determinar la residencia fiscal de las
personss neturles, la no permanencin en otro pais o jurisdiccion mds de 183 dias
calendario consecutivos o no en el ejercicio fiscal ¥ que sus vinculos famifiares mis
estrechos los mantenga en Ecuador.

* Se considerard como ingrese de luente ecuatoriana a [as wilidades que perciban las
sociedades domiciliasdas o po en Fcoador v los personas naturales, ecualonanas o
extranjcras, residentes o no en ¢l pais, provemsenies de 1a enajenacion directa o mdirecta
de acclones, participaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos
que permitan la explomecidn, explotacion, concesion o similares; de sociedades
domicilindas o establecimicnios permanentes en Ecuador.

* El incremento patrimomial no justificado se considerard como ingreso de fuente
ecuaboriung.

= Mo seri aplicable la exencidn de impuesto a Lla rents de los dividendos en acciones gue
s distribuyan a conscouencin de la aplicacion de ln reinversion de utilidades, si ¢l
beneficiario efectivo, es una persons naturml residente en Ecuador.

« No se considerarin ingresos exenios lox obtenidos por fideicomisos mercantiles cuando
alguno de los constituyenies o benefliciorios sean personas naturales o seciedodes
residentes, constiiuidas o uwbicadss en un parsiso fiscal o jurisdiceion de menor

* Tampoco s2 considerarin ingresos éxentos los rendimientos por depdsitos a plazo [ijo
pagados por lus instituciones financieras nacionales o sociedades, asi como los
rendimientos financieros obtenidos por sockedades por las inversiones en valores en renta
fijn, que se negocien a traviés de lns bolsas de valores del pals, ni loa beneficios o
rendimientos obtenidos por sociedades, distribuidos por fideicomisos morcantiles de
inversidn, fondos de inversidn v fondos complementarios.

* Sc considerardn como exento: los ingresos obtenidos por fondos de inversion v
complementarios.

* En el caso de inversiones nuevas y productivas en los sectores econdmicos determinados
como indusirias basicas, ln exoneracion del pago del impucsto o la renta s¢ extenderi o
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10 afios, comtados desde ¢l primer abo gque s¢ gencren ingresos atribuibles directa y
umicamente a la inversion, Este plazo se amplinri por 2 afios mds en case de que dichas
inversiones 52 realicen en cantones (ronterizos del pais

» No podrin deducirse los costos ¥ gastos por promocion y publicidad squellos
gontribuyentes que comervialicen alimentos preparados con contenido hiperprocesado.,

= Las regalios, servicios iéenicos, administrativos v de consultoria pagados por sociedades
domiciliadas o no ¢n el Eeundor a sus partes relacionadas serdn deducibles siempre v
cuando cstén scorde con Jos limites estahlecidos.

* Be permite el réconocimiento de activos v pasivos por impuesios diferidos Gnicamente
en los casos v condiciones que se establercan en ¢l Reglamentio. En caso de divergencia
entre las normas tributanas ¥ las normas contables v financierss, prevalecerin los
primeras.

» Respecio a la tarifa del impuesto o la renta, se establece que ésin sera del 25% cuando
In sociedad tenga accionisias, socios, participes, constiluyentes, beneficiarios o similares
residenics o establecidos en pamnisos (iscales o regimenes de menor imposiciin con una
participaciin directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capial
social o de aquel que corresponda a 1o naturaleza de la sociedsd. Cuendo la participacion
de parajsos fiscales o regimenes de menor imposicidn sea mferior al 50%, la tarifa de
25% aplicara sobre la proporcion de [a base imponible que comesponda a dicha
participacion, Asimismo, aplicara la trila del 25% a todae la base imponible la sociednd
gue incumplo el deber de informar sobre la participacion de s accionisms, sociog,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares.

Y. Reformas a la Ley Heformatoria para o Equidad Tributaria del Ecundor

* Sc constderara a la tenencia de inversiones en el exlerior como hecho genemador del
impuesto o los activos en el exterior.

El Registro Oficial N® 407-8 del 31 de diciembre del 2014, publica €] Reglamento a la
Ley Orginica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del frande Fiscal, el cual
reforma varios reglamentos en materia fiscal. Entre los més relevantes, se anoian:

* Se cstablecen fas definiciones de permanencin, ausencias esporddicas, nibcleo principal
de intereses cn base o activos, vinculos familiares mibs estrechos en ¢ Ecoador v
ecustorianos migrantes, para cfectos de la aplicacion de las reglas pam determinar In
residencia fiscal de las personas naturnles, previstas en la Ley Organica de Régimen
Trbutario Interno.

* Se agregan las definiciones de derechos representativos de capital, dividendos vy
beneticiario efectiva

4
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* Se establecen las condiciones bajo las cunles serin deducibles las remuneraciones ¥
beneficiog sociales,

» Se¢ establecen las condiciones para la deducibilidad de los valores registrados por
deterioro de los activos financieros correspondientes a eréditos incobrables generadaos en
el ejercicio fiscal y originado en operaciones del giro ordinario del negocio.

» 8¢ establecen los plazos de amortizacion y los casos y condiciones para su deducibilidad

» Se dispone un porcentaje maximo para o deduccion de los costos y gastos incurnidos
para In promocion y publicidad de bienes y servicios, asi como también se establecen los
casos en bos cuales no sera aplicable este limite.

» Se establecen los limites v condiciones para la deducibilidad del pago de regalias,
scrvicios  tecnicos, administratives v de consuliona, ssi como lambién para la
deducibilided de los gastos de establecimiento o puesta en marcha de operaciones.

» Se establecen lot casos y condiciones par el reconocimiento de aClvOS ¥ pasivos pos
impuestos diferidos.

* Se modifican las reglas establecidas para la deduccidn de los pagos al exterior.

» S estublece la forma en la que se nplicard ba tarifa de impuesto a la renta de socledades
cuando lo composicion societaria correspondiente n paraisos fiscales o regimenes de
menor iImposicion sea inferior al S0M4

* Se establecen |n tarifa v la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la ulilidad
en la enajenaciin de derechos representativos de capital u otros derechos.

* 8¢ incluye una seccidn sobre el incremento patrimonial no justificado en el cual se
establece la obligacidn de justificar asi como las formas de justificaciin

* Se sustituven los montos minimos que deben observar las personas naturales para la
presentaciin de la declaracion patrimonial.

« Se modificn el aniculo relativo o lng retenciones en [n fuente de impueste a la renta por
pagos al externior,

» Se estnblecen los porcentajes de retencion o la distribucion de utilidades, dividendos o
beneficios cuyo beneficiano efectivo sca una persona nataral residente en el Ecuador.

15
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c)

Deteriore de activos

Las pérdidas por deteriora se reconocen pars iodos aquellos activos o, en su caso, de
sus unidades generadoras de efectivo, cuando su valor contable excede ¢l mpone
recuperable comespondiente. Las pérdidas por detenoro se contabilizan dentro de la
cuenta de resuliados a menos gue los activos sean terrenos o edificios comabilizados
a importes revalorizados, en cuyo caso la pérdida por deterioro se contabilizarg como
una reduccidn de la reserva de revalorizacion. E] valor contable de los activos a largo
plazo se revisa a la lecha del balance de situacion a fin de determinar si hay indicios
de la existencia de detenoro. En caso de existencia de eéxtos indicios, se estimn
entonces el valor recuperasble de estos activos

El imporie recuperable s el mayor del precio neto de venta a su valor en uso. A fin
determinar el valor en uso, bos flujos futuros de tesoreria se descuentan a su valor
presente  utilizando tipos de descuento antes de impuesios gue reflejan las
estimaciongs actuales del mercado de la valorscion emporal del dinero v de los
riesgos especificos asociados con ¢l activo. Para agoellos actives gue no generan
flujos de tesorerin allamente independientes, ol importe recuperable se determina
para las unidades generadoras de elective a las gue pertenecen los activos valorados,

Las pérdidas por detenoro se revienen 51 ha habido cambios en las estimaciones
utthzsdas para determinar €l impone recuperable. La reversion de una pérdida por
detenons s¢ contabiliza en la cuenta de resultados, a menos que el activo
comrespondiente esié registrado por su valor revalorizado, en cuyo caso la reversidn
de esta pérdida se contabiliza como un inecremento de la reserva de revalorizacion
Una pérdida por deteriono solo puede ser revertida hasta ef punto en ¢l que el valor
contzble del activo no exceda ¢l importe que habria sido determinado, neto de
depreciaciones o amortiznciones, s no se hubiera reconocido la mencionada pérdida
por deteriorn,

Administracion de Riesgos Financieros

La Compaitla estd expuesin o los siguientes riesgos relacionados con el wo de
instrumenios financierns;
Riespo de crédino.

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compadia si un
cliente o contraparte en un instrumento financiere no cumple con sus obligaciones
contractuales, ¥ s¢ ongina pnncipalmenie de las cuentas por cobrar a clientes. La
exposicion al fesgo de crédito se ve afectada principaimente por las carmcteristicas
individuales de cada cliente, Se ha eswblecido una politica de riesgo bajo la cual se
analiza g coda clienie nuevo individualmente en lo que respectn o su solvencia antcs
de ofrecer las condicones estandar de pago v enirega.

1]
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S¢ establece una provision para deteriono de valor que representa su estimacion de las
pérdidas incurridas en relacion con los dewdores y olras cuenlas por cobrar. La
estimacidn para pérdida se determina sobre la base de informacion historica.

= Riespo de liquides.

El nesgo de liquidez es el nesgo de que la Compailia tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son lguidados
mediante In entrega de efective o de otros activos financieros. Fl enfoque de la
Compafiis parz administear Ia liquider cs asegurar, en ln mayor medida posible, que
sicmpre contard con la liquider suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, o en condiciones normales como de tengidn, sin inourrir en pérdidas
inaceptables o armesgar su repulncion,

o Riesgo operscional.

El riesgo operacional es el rigsgo de pérdida directa o indirecta onginado de una
amplia vanedad d¢ causas asociadas con los procesos, ¢l personal, Ia tecnologia ¢
infraestructura de la Compafiia, ¥ con los factores externos distintos de los riesgos de
liquidez, de mercado y de crédito como aquellos riespos que se originan de
roquerimientos legales v regulsionos v de las normas generalmente sceptadas de
COMPOTIAMIENLD Societario,

El objetive de la Compaitia s admimstrar ¢l nesgo operacional de manera de
equilibrar la prevencidn de pérdidas financierns v el dofo a |a reputaciom de la
compadia con la electividad general de costos, v de evitar los procedimienios de
control gue restrinjan [a imicutiva v la creatividad,

La administracion del nesgo operacional estd respaldada por el desarrolio de normas
en las sipuientes dreas:

s Requenmienios de adecundn segregacion de funciones, incluyendo la autorizacion
independiente de las transacciones.

=  Requerimientos de conciliacion v monitoreo de transscciones.

»  Cumplimiento de requerimientos regulatorios v otros requenimicntos legales.

*  Documentacion de controles v procedimientos,

= Requerimienios de evaluacidn periddica del riesgo operacional enfreniado, y la
idoneidad de los controles v procedimientos para abordar los nesgos identificados.
s  Capacitncion v desarrollo profesional,

« MNormas éticas v de negocios.
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g) Reserva Legal

La Ley de Compafias del Ecuador requicre que por lo menos el 5% de la utilidad
iquida anual sea apropiada como reserva legal, hasia que ésta alcance como minimo
el 50% del capital suscrmo v pagndo, Ests reserva no puede ser distribuida a los
acclonistas, excepto en caso de liguidocion de s Compafia.

hj Reconocimiento de ingresos

]

n

Los ingresos se caleulan al valor razonable de la contrapeestacion cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta e} importe estimado de cualgquicr descoento, bonilicacion o rebaja
comercial que la Compaiiin pucca otorgar.

Venta de servicios.-Los ingresos por alguiler de inmuebles se reconoceran en los
resultados del periodo en que s¢ devenga el servicio.

Craxfox

Los gastos sc regisiran al costo histoneco. Los gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independicniemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mis cercano en ¢l que se conocen.

Activos financicros

Todos los sctivos financieros se reconocen ¥ dan de baja a ln fecha de negociacion
cusndo se realiza una compra o venia de un activo financiero y son medidos
micialmente al valor raronable, mis los costos de lo transacciim, excepto por aquellos
petivos financieros clasifiendos al valor razonable con cambios en resultados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable ¥ cuyos costos de la ransaccidn sc
reconocen en resuliados.

Todas los activos lnancieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidsd
af eoato amortizmlo.

La Compafiia claxifica sus activos (inoncieros en las siguientes ciwlegorias nctivos
financieres mantenidos hastn su vencimiento y cuentas por cobrar comerciales ¥ otras
cuentus por cobrar, La clasificacion depende del propasito con ¢l que se adquineron
los instrumentos fimancicros. La administrackin determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en ¢l momento del reconocimiento micial,

F Actives Mnancieros mantenidos hasts su vencimiento.- Fstos activos
financieros se clasifican en activos no comenles, exceplo aguellos con
vencimientos originales inferiores o 12 meses a partir de la fecho del esindo de
situacion linanciera. que se clasificuan como activos corrientes.
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# Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentus por cobrar.- Despues del
reconocimiento inicial, a valor razonable, estin presentadas netas de provision
para cuentas dudosas, la cual es estimada de scuerdo con las politicas establecidas
por la Gerencia, considerando, entre otros factores, la antigledad de los saldos
pendienies de cobro ¥ 28 posibilidades de ser recoperados v la evidencia de
dificultades financicras del dewdor que incrementan mas alld de lo normal <l
riesgo de meobrablidad de los saldos pendientes de cobro, de modo que su valor
tenga un nivel que la Gerencin estima adecundo para cubrir eventuales pérdidas
en las cuentas por cobrar a la fecha del estado de situacidn financiera.

El monio de la estimacitn anual s¢ reconoce con cargo n los resulindos del
ejercicio en el que se determing, La recuperacion posterior se recanoce con erédilo
& los resultados del ejercicio en el que las condiciones que onginaron su
reconocimients son supersdas, Los entenos basicos para dar de baja contra dicha
cuentd de valuacion son: (a) agotamicnio de la pestidn de cobranza juridica o
administrativa, incluyendo cjecucidn de garantias, cusndo corresponda; y (b)
dificultades financieras del deudor gque evidencien ia imposibilidad de hacer
efectiva la cobranien de fa cuenta por cobrar,

# HBaja de un active financiero.- La Compafiia da de baja un active financiero
unicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del active financiero, v ransfiere de manera sustancial los ricsgos y benelicios
inkerentes a la propiedad del activo financiero, Si la Compaftin no wansfiere ni
retiene sustancialmente todos los resgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continda reteniendo €l control del activo transferido, ka Compafiia reconoge su
participacion en el activo ¥ la obligacion asociada por los valores que tendria que
pagar. 5i la Compafiia retiene sustancialmente todos los resgos ¥ beneficios
inherentes a la propiedad de un active finenciero transferido, la Compadia
continua reconociendo el setivo financiera ¥ también reconoce un préstemo
colateral por los ingresos recibidos.

# PFasivoes financieros.-Los pasivos financieros s¢ clasifican como pasivo corrente
a menos que la Compaiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la

obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estndo de situncidn
lnanciera.

# Cuentas por pagar comerciales v oiras cuenias por pagar.- Despuds del
reconacimiento imicial, el periodo de pago o proveedores es de % dias promedio.

La Compadia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero pars

ascgumr que tndas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
ierminos crediticios pactados.

1%
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k)

# Baju de un pasive financiero.- Ls Compaia da de baja un pasivo financiero si,
y solo s, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la misma.

Normas nuevas emitidas v revisadas, que aiin no se encueniran en vigencia

Durante los aftos 2014 y 2013, ¢l International Accounting Standard Board - IASH y
su Comité de Interpretaciones Intemational Financial Reporting Inlerpretations
Committee - IFRIC emitieron varias enmiendas ¢ interpretaciones a las NIIF
vigenies. Sin embargo, la Gerencia de la Compafiia considera que su adopeion no
tendria impacto en la sitwacion financiern ni en ¢l desempefio financiero ni en los
flujos de efectivo de lo Compafla en los afos 2014 v 2013, debido a que en algunos
casos se refleren o operaciones que no realiza ¥ en 0tTos casos, Gnicamente anginan
revelaciones adicionales para un mejor entendimiento de los esiados financiero, y s
resumen o contineacidn:

013
Normas inlernacionales emitidas aon no vigenics

A continuacién se énumeran las normas ¢ inferpretaciones emitidas pero que no s
encuentmn on vigencias a la fecha de emisidn de los presentes estados financieros

MITF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida refleja la primern etapa de trabajo del IASB para reemplazar la
NIC 39 v se aplica a la clasificocion ¥ modicion de activos financieros v pasivos
fmancieros segun se los define en la NIC 3%, |nicisimente, ln norma tenia vigencia
para los periodos anuwales iniciados o partir del | de enero del 2013, pero las
Modificaciones a la NIIF 9 Fecha de entrads en vigencia obligatoria de la NUF 9 v
Revelaciones de transicion, emitidas en diciembre de 201 |, trosiadarin a la fecha de
entrada en vigencia obligaoria al | de enero de 2015, En las fases posieriores, el
IASE trotnes ke contalilizacion de los coberturas ¥ el detenors del valor de los setivos
financieros. La adopcion de la primera fase de la NIIF 9 tendrd efecto sobre la
clasificacion ¥ la mediciin de los activos financieros, pero no fendmi efecto alguno
sobre la clasificaciin y la medicidn de los pasivos financicros.

Entidades de lnversion {Modilicaciones o la NHF 10, NIIF 12y NIC 27)

Estas modilicaciones tienen vigenca para los periodos anuales que se imcien a parti
del 1 de enera de 2011 4y estabiecen una excepeidn al requerimiento de consolidacidn
para las entidades que cumplan con la definicion de “entidades de inversion™ segdn
ln MIIF 10, La excepeion n la consolidacidn requiere gue las entidades de inversion
contabilicen las subsidianas al valor razonable con cambios en resuliados. No se
prevé que esta modificacion sea aplicable.
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NIC 32 Compensaciin  de activos financieros v pasivos  financicros -
Maodificaciones a la NIC 32

Estas modificeciones acloran el significado del término “actuslmente tiene un
derecho legal de compensacion”™ v los criterios par los mecanismos de liguidscion
no simultines para calificar para la compensacidn. Estas modificaciones tienen
vigencia para los periodos anuales que s= imicien a partir del 1 de enero de 2014, No
sc prevé que cstas modificaciones scun aplicables.

CINIIF 21 Gravdmenes

La CINIIF 2] aclara que una entidad reconoce un pasivo por un gravamen cuando
ocurre la actividad que da origen al pago, segin lo establezca la legislacion
pertinente. Para un gravamen que s mcurre al aleanzar un umbral minimo, In
interpretacion aclam que no deberia anticiparse pasivo elguno antes de que se alcance
cse umbral minimo especifico. La CINIIF 21 tiene vigencia para los periodos anosles
que s¢ inicien a2 partir del 1 de enero de 2014, La compafia no prevé que la CINIIF
21 tenga un efecto financiero significativo en los futuros estndos financieros,

NIC 39 Novacidn de derivados v continuidad de contabilidad de cobertura -
Modificaciones a ka NIC 39

Estas modificaciones eximen de discontinuar ln contabilidad de coberturas cuando ba
novacion de un derivado designado como instrumento de cobertura reting ciertos
requisitos. Estas modificaciones tienen vigencia para los periodos anuales que se
inicaen a partir del | de enero de 2014. No se preve sca aplicable esta norma.

2012

Las politicas de contabilidad adopladas son consistentes con las aplicadas en afos
amieniored, excepto que s Compafhia ha adopiado las nuevas NIIF ¥ NICs revisadns
que som obligatonas pam periodos que se inician en o despuds del | de enero de 2013,
segin se describe a continuacion; sin embargo, debido a la estructura de Lo Compadin
¥ la naturaleza de sus operaciones. la adopeion de dichas normas no tuvo en efecto
significativo en su posicion financiera v resubtados; por lo tanto, no ha sido neccsario
modificar los estados financieros comparativos de la compaiiin
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Enmmendas a la MIC 1

Enmicrdas a s NIC 12

Prescmacion de paridas en olro
resulado inteeral

Impuestos diferidos -
Recuperacin de acinvos

NIC 19 (Revisada en el 201 1| Beneficios o empleados
NIC 27 (Revisada en el 201 1)| Estados financicros separados

NIC 28 (Revisadn enel 201 1)

Imversiones en asociadas ¥
NEgER RS conjuntos

Utilidad por participacidn

Vi
NIIF Nombey f!’*
e T ﬁ:
MIIF 9 [rstrumenins francienos Erero 1, 2013
HNUF 10 Estndos financieros Comsolidados  |Enera 1, 2013
NIUF 11 Acuerdos de negocios conjumos |Enero |, 2013
NIIFE 12 Revebciones de mereses enotmas e 01 2013
enilades
MNIIF 13 Medicin del valor meonable Enero |, 2013

Juba 1, 2012

Erero 1, 2012

Enero 1, 2013
Enero |, 2013

Emero 1, 2013

La utilidad por participacion se calcula dividiendo la wtilidad o pérdida neta del afio
atribuible a las participaciones ordinarias para el nimero promedio ponderado de
participaciones ordinarias en circulacion durante el afio. La Compadia determina
dicha cilculo de manera retrospectiva considerando el imcremento del nimero de
participaciones en circulacion,

k3
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I. Efectivo v equivalentes de efectivo

Conformado por
LSy
2014 2013
Coja 100 3
Bancos nacionales 2782 5,643
Total 2 BE1 2,036
2. Cuentas por Cobrar
Conformado por:
s
o4 2013
Clemnies il 3035 Thidd
ARICIpD 8 prorvpodones (4] ITR 404 150,508
Compafins relagionadas {3} 1,621 (2427
284,960 Ry R
Provisidn parn cuenims incobrables {1 ik {1 it
Total 21 296 255 S

(1} Incluye principalmente los valores por cobrar por LISS 1,009 de Fernando Quintero;
USE 1,147 de Melyn Mindn; USS B74 de Nancy Cruz: enire ofros menores,
correspondiente al servicio de alguiler,

(2) Incluye principalmente USS 164,500 cmaregado a la Compadita Lanved por la compra de
un been inmuehle; LISS 113,904 entregado al Fideicomiso Bellind por la compra de
departamenios

{3) Corresponde a los valores por cobrar con partes relacionadas, Ver Nota 15,
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3. Pagos anticipados

Conformade por;

Seguris pagmdng

Crédito felbutario de 1V A
Crédito iributario de Renz

Diepdsiios en garantia

Toral

4.  Propiedades ¥ equipos

Conformado por:

allld

Terrenios

Edificios

Mluehles v ensercs
Instalaciones

Eguipos de segurided
Equipos de computacidn

TOTALES

Terremos

Edificios

Peluehles v enseres
Instalaciones

Equipas de seguridad
Eguipos de compatacion

TOTALES

!I:;
o 2013
X O 5,016
2700 10,947
300,304 5407
z 2
15,048 41,412
DEPRECIACION METO
COSTO ACUMULADA
LSS
THLS3G - TI0.556
G54, 160 [ LGB0,307) 2493 853
B2TG {700 |, 2606
IR {308} =
5] (451}
1,602 (1,363) 239
1. 175333 [ 169, 4359 1,105, 544
§ DEPRECIACION NETO
COSTO ACUMULATA
LSS
710,536 . THOL536
454 160 (137,500 1hh 5610
E.276 [(6,182) 2,0
0% (226) 82
45] 451y
|60 (1,363) 30
|,|15£3 (1458215 l£11!5|1
24
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El movirmento de Propiedades y equipos ¢n ¢l periodo fue como BRI

—

—

— s

*. COSTOD L4 013

-— Saldo inicial 1,175,333 457,477

- Adiciones . 247 062
Wenlm -

- Majas . (29,206)

— Ajustes - -

-— Saldu final 1,175,333 1,175,333

—

- DEPRECIACION ACUMULADA

- Salde inicial 145,82 150,418

-— Gasto del o . 14,600

-— Rapns . [249,206)
Absorcidn de socios {1 234618 =
Sabdo finad 169 459 145,821
(1) El gasto del afio por depreciacion de las Propiedades y Equipos de la compadiia fuc

— asumido por parte de los socios de la misma, reduciendo asi los dividendos por pagar

distribuidos de scuerdo o su participacion

8 Otros activos a largo Maso

Conformado por

2004 1044
Inremionss gn Accioacy
[N HOY 2.85] 2RI
Falismtelite L 2635

Tatal 5,854 5404
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.,  Obligaciones Financieras

Conformado por:
LS8
Mitd 2013

(bligaciones Rancarias
Banco Bolivartano 5.4,

Porcica comsente, préstame de § 104,00 { Mata ) S0 30000
Préstmmo de § 137069 concedido en Daciembre

10 ded 013, con t2sa de interes del U] 08% v

venecimeno ein Deciembre | del 2011

Porcidn comients, préstams de & [ 37,06% {Nota 0] 19,488 17,424

Tofal O ARE G142

7. Cueninas por Fagar
Conformado por;
LSS
2014 2013

Proveedores it 314 584 0,744

Anticipo por liquidier (2] 85,000 -

Compafiias relacionadas i3 41,808 251,908

Depositos en Garaniia 4 BT 60,574

Tial 22564 02,336

(1) Incluve valores por pagar por diversas compras de bienes y servicios para generar [a
renia de o compaiia.

{2) Corresponde a un  anticipo recibido por la venta de un bien inmueble a la compafiia

Inmobiliaria Frenoseguro C. Ltda, mediante escritura de compra-venta por un total de
USS 185,000, aprobada por la junta general de socios celebrada el 1% de diciembre del

004,
{3) Corresponde a valores por pagar con partes relacionadas. Ver nota 15

{4) Incluye los saldos por LISE 37,400 de Frenoseguro; USS 1,000 de Indubike v IS5 2,174
de clientes varios por depdsitos en garantia por los bienes bajo arriendo
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K Pasivos Acumuladas

Conformado por:
Uss
T4 Ty
Inifedesas = 19197
Impcsios por pagar it R LLY K6
Pl Th, 191 0,013
L —

El siguiente es el detalle del movimiento durante el periodo v los saldox al 31 de diciem
bee del 2014 y 2003 de tas cuentas de provisiones

ailld
] P o
Rubros Sabdo alinicio | Incrementos Mlm o | Sl vl
[intenes 19,197 (19,107 -
{impoestos pos pasas MElh 120,60¢ = 6,191
{1 K]
. Pagos yia
Hubros Sabilo al infeio | Incrementos utlizac Subdy gl final
Inrereie {8,197 i 2 19197
Bapuesios pud pagar 1,754 106,439 (3731 M8

(1) Incluye ¢l Impuesto a la rentn de la Compaiin, ¢l impuesto of valor agregndo v las
retenciones en la fuente de impuesto a la Renta v de IVA pendientes de pago ol 31 de
Dhciembre del 2014,
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9. Pasivo s Largo Plagn

Conformado por:
s
104 N3
Dbligaciones Bancarias
Banco Holivariano 5.4,
Présiamo por 5 137,089 concedido en
Octubee 25 del 2013, con tasa de intenés
del 10.50%, con plazo & 2180 dias v
vencimbento en Octubre |4 del 2019, (1 116437 113,861
{-} Porcidn Corrienle {Moim &) {19,488) (17.424)
Gy S5 | 16,437

Préstamao por § 100,000 concedido en

Diclembeg 20 del 2013, con tasa de

ierés del | 1.08%, con plazo a 728 diss

¥ vencimoenio en Diciembee 25 del 2013 2} 500, [nlny T, DAL
i} Porcion Cormigiite (Mot b f 300, (e i 51,000

. 0,000

Dhiras Coentas por pagar

Accionistas R 4217191 37,868
Tosal 524,142 124305

(1} Préstamoe potecano en calidad de codeudor, garantizado con hipotocca abiera sobre ¢l
inmueble nimero 26 correspondiente al conjunto residencial Riolago.

(2) Préstamo gamntizado con la firma solidaria del Representante |.cgal de la compadiis

(3) Incluye los wvalores provisionados para reparticion de dividendos s los socios
correspondiente al periodo 2002 v 2013; Ing. Renato Aguilar Marzo por LSS 171,571,
Inmobiliaria Anaguimar 5.A.C. par L'S$ 115.292; Ing. Ruy Aguilar Marzo por LSS
131,043 v Sra. Maria Luisa Marzo de Velasen por LISS 9 2K7.
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1o,

11.

12

13

14.

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital suscrito v pagado de la compaiiia es de
LSS 800 dividido en BOD participaciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de
LSS 1.00 cada una.

Apaorte para futura capitalizacion

Representan las aportaciones efectuadas por los socios en afios anteriores,

Reserva Legal

La Ley de Compafias del Ecuador requiere que por lo menos el 3% de la utilidad liguida
pnual sea apropiada como reserva legal, hasta gue ésta aleance como mimmo el 50% del
capital suserito v pagado, Esta reserva no puede ser distribuide a los accionistas, excepio
en caso de liquidacion de la Compadita,

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013 el saldo por este concepto excede lo requenido por Ley
en USS 8,152,
Reserva de Capital

En el afo 2000, los saldos de las cuentas Reserva por Revalorizacion del Patrimonio ¥

Reexpresion Monetana, luego de aplicar ¢l proceso de dolarizacion ban sido transferidos a
esla cuenia,

Resultados acomulados no distribuidos.

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compafila ¥ puede ser
utilizado para la distribucion de dividendos, aunvento de capital v ciertos pagos, tales como
reliquidacion de impuestos, etc.

29
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15, Transacciones con Partes Relacionadas

Al 31 de diciembee del 2014 y 2013, la Compadiia mantenia con compadiias relacionadas

los sagmientes saldos:

L5s
2014 2013

Cusnias por cobrar
Fremoseguro 5.4, pd ] 12,437
TOTAL (Nota 2) 1821 7

_
Cuenias por pagar
Frenosegirn 5, A - 63 574
Renabo Aguilar Marsos i1 612 IETT
Muria Luisa Marzo de Velisco i1 1,117 47017
Incomob, Anguimar AC. i1 125 .
leonor S.A.C, i 4.353 3,500
TOTAL (Nota T) 41,800 131,908

{1} Corresponde a préstamos entregados por los socios de fa compafia sobre ¢l cual no
existen fecha de vencimiento ni tasas de interds pactados sobre los mismos.

El siguiente €8 un resumen de las principales transacciones realizodas durante el 2014 v

2013, con compafias relacionadas, asi:

Adgubler de oficines
Frenosegum S A

TOTAL

Frestamos recibidos
Ripnamio Aguilar Marsm

Imohdliaria Anagmar 5. 4 O
b 5S40

TOTAL

P

L5y

2014 2013
AUR i JEA S
T s T RA SN
§.509 140,960
T :
1352 1,500
10676 14408

30
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16, Impuesio s la Renia

La conciliacyin del impuesto a [a renta aplicando la tasa impositiva legal es como sigue:

LS$

2014 2013
Ueilidnd del Ejercichs 316,238 285,066

316,239 ZR5, (Mt
Parddas conclliatorios
Bdds: Qastos no deducibles 247 .
Hate Imponible 319,710 215,066
Impuesio & Is Hents cousado T0.336 62,715

La Compadiia no ha sido revisada por parte de las amtoridades fiscales en ningin ado.

17. Eventos subsecuentes

2014 - 2013

Entre el 31 de Diciembre del 2014 ¥ 2013 y la fecha de emision de los estados financieros
Noviembre 05 del 2015 y Enero 27 del 2015, respectivamente, no se han producido otros
eventod importantes que en opinidn de la administracion de la compafin ameriten su
revelacion,




