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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Socios de
INMOBILIARIA ANALIAC. LTDA.

Opinion

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA,,
que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y 2017,
y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de
las politicas contables significativas y otras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA ANALIA C.
LTDA. al 31 de diciembre del 2018 y 2017, asi como sus resultados y flujos de efectivo
por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales
de Informacién Financiera - NIIF.

Eundamento de Ia opinidn

3. Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Intermacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
los estados financieros de nuastro informa.

4. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Interacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinidén

Asunto de énfasis

6. Al 31 de diciembre del 2018, el 91% (2017: 90%) de los ingresos por armendos de la
Compaifila se encuentran concentrados en un cliente, ver Notas 1. ACTIVIDAD

ECONOMICA, 5 PARTES RELACIONADAS y 12 COMPROMISOS Y
CONTINGENTES. Este asunto de énfasis no modifica nuestra opinién.
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7. El informe de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Abril 24,
2019, previo a la celebracion de la Junta General Ordinaria de Socios en la cual se
presentard informacion por parte de la Administracion, sobre la que ésta es
responsable. Esta otra informacién, a la fecha de emisién de este informe, no se
encuentra disponible, por esta razdén, no ha sido somelida a nuestra revision y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra informacién que se
presentard a la Junta y los estados financieros auditados.

8. Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacién que presenta
la Administracién a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusion que
proporcione un grado de seguridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra
responsabilidad como auditores.

9. La Administracién de la Compafila es responsable de la preparacién y presentacion fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intermnacionales
de Informacion Financiera - NIIF, y de control interno que la Administracién considere
necesanc para permitir la preparacion de estados financieros libres de emores
importantes debido a fraude o error.

10. En la preparaciéon de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia de continuar como negocio en marcha, revelando,
segln comresponda, los asuntos relacionados con la Compafiia en funcionamiento y
utiizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administracion tenga
la intencién de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones.

11. Los Socios son responsables de supervisar el proceso-de presentacion de los informes
financieros de la Compafiia

12. Nuestros objetivos son oblener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Intermacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
materiales cuando existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se
considera material si, individuaimente o en su conjunto, puede esperarse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros.

13. El Informe de los Auditores Independientes sobre la aplicacion de ciertos procedimientos
convenidos sobre prevencion de lavado de activos provenientes de actividades llicilas
al 31 de diciembre del 2018, se emite por separado.
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14. El Informe de Cumplimiento Tributario de INMOBILIARIA ANALIA C, LTDA., al 31 de
diciembre del 2018, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se amite por
separado _ .

3

Hansen-Hoim & Co Ga Ltoa dspone de un satema de gestion ceruficado segun 185 naormas (S




- Hansen-Holm
AP

Como parte de la auditoria a los estados financieros INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA. de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditorla - NIA, aplicamos el juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

+ |dentificamos y evaluamos los riesgos de emores significativos en los estados
financieros, disefilamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y aproplada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

¢ Obtenemos un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin
de diseflar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la Compafiia.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracién del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, eventos futuros o condiciones puaden causar que la Compafia
no pueda continuar como una empresa en marcha

* Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de la
Compafiia para expresar una opinidn sobre los estados financieros.

« Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucion de la auditoria de la
Compafiia. Somos los unicos responsables de nuestra opinién de auditoria

¢ Nos comunicamos con la Administracion de la Compafia en relacién con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los resuilados
importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control
intermo que identificamos durante nuestra auditoria.
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(Expresados en dolaresde E U A )

Efectivo

Cuentas por cobrar

Partes relacionadas

Gastos pagados por anticipado
Total activo cormienta

Propiedades y equipos, neto
Inversion an accionas

Total activos

ASIVOS Y PATRI
PASIV
Obligacion bancana
Cuentas por pagar
Partes relacionadas
Gastos acumulados
Total pasivo comiente

Paries relacionadas
Otros pasivos

PATRI NI

Capital social

Aporte para futuras capitalizaciones
Reserva legal

Reserva facultativa

Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Notas

o e

=i 0

11

1
11
1

2018 2017
1,154 5,830
268 927 141,401
2,000 13,567
3104 2,668
275,185 163 467
919 485 048 651
20,000 20.000
1,214 670 1,130,118
66,687 0
6483 1.140
69 540 15,640
368716 21149
179 406 37920
530,31 655,207
57,554 57.554
BOO BOO
400 400
B 552 8,552
8612 6612
431,035 363,064
447 3668 379,428
1.214 670 1,130.118

Las notas 1 - 13 adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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- Ing. Renato Aguilar Merzo CPA. Lucia Nacigucha
Presidente Ejecutivo Contadora




IN ILIARIA ANALI TDA

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
IEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en dolares de E U A)

Notas 2018 2017
Ingresos
Armendo de locales 1 456,821 430,827
Ventas de propiedades y equipos 560 16,166
Otros ingresos varios 553 246
Total de ingresos 457,943 447 230
Costos y gastos
Costos de mantenimiento de inmuebles (35.T67) (104 489)
Gastos de administracion (79.712) (83.275)
Gastos de ventas 0 (4,374)
Gastos financieros ___(19.841) __(18,378)
Total costos y gastos (135,320) (210,484)
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 322,623 236,745
Impuesto a las ganancias 10 (71,150) _(53,243)
Utilidad neta del ejercicio 251,473 183,502

Las notas 1 - 13 adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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DICIEMBRE 312018 Y 2017
(Expresados en dolares de E U A )

|

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Intereses pagados

Efectivo neto provisto en actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Venta de propiedades y equipos, neto
Efectivo neto provisto en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION.
Obligaciones bancarias
Partes relacionadas

Pago de dividendos
Efectivo neto (utilizado) en actividades de financiacién

(Disminucién) neta en efectivo

Efectivo al comienzo del aflo

2017

353,079
(214 840)
(18,376)

119,863

166,434

166 434

0
(79,478)
{211,000)

In Efectivo al final del afio
Las notas 1 - 13 adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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/" Ing. Renato Aguiec Marzo CPA. Lucia Nacipucha
Presidente Ejecutivo Contadora
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(290,478)

(4,179)
10,009
5.830



ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017
(Expresados en dblares de E U A )
2018

Utilidad neta del ejercicio 251,473
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del ejercicio con el efective
neto provisto en actividades de operacion
Depreciacion 27,166
Impuesto a las ganancias 71.150
Estimacion de cuentas de dudoso cobro 0
: " :
Cuentas por cobrar y otros (127,526)
Gastos pagados por anticipado (435)
Cuentas por pagar 20,810
Efectivo neto provisto en actividades de operacion 242,738

2017
183,502

31,500
53,243

(96,396)
2,236

(54,617)
118,863

Las notas 1 - 13 adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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