PAEZ, FLORENGHIA & GO. Gia, Lida
Conadorss Publicos

INMOBILIARIA ANALIA C, LTDA.
STADOS FINANCIEROS

AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

CONTENIDCO):

Intorme de los Auditores Independientes
Estados Financieros adjuntos:
Bituacion I mancieti
Resultados Integrales
Cambiox en ¢l Patrimonia
Flupos de Efectivo
Polittens de Comabilidad v Nots o los Esiados Financieros

ABREVIATURAS USADAS

LSS, Didlares Estadounidenses
NITF Marmas Imemacionales de Inlormacion Financiers




Indice

Pagina
PPolitieas de Contabilidad Signifieativas
Deseripeion del negocio, ohjeto social ¥ operaciones R
Resumen de las principales politicas de contabilidad
Declaracion de cumplimientio
Base de medicion
Monedn funcional v de presentacion
Use de estimaciones y supuestos G
s} Efectivo v equivalentes de efectivo
By Propiedidles y equipo
¢} Provisiones
d) Provision de Impuesto a las ganancias 10
Anticipo del impuesto a la renta 12
Limitex a deduccion de gastos
Reformas tributarias 13
e Administracion da Riesgos Financieros 1%

* Riesgo de Crédito

s Riespo de Liguides

* Riespo Operacionul 19
f) Reserva legal
g) Reconocimiento de ingresos
h) Costos y Gastos =0
1) MNormas nuevas emitidas v revisadas, que sin no se

enEUEniran €n vigencin
11 Utilidad por aceidn 28



Indice

MNotas o lox Estados Financieros

Efectivo v equivalentes de electivo
Cuentas por cobrar

Papos anticipadosy

Propicdades y equipoe

Otros activos o largo plazo
Obligaciones financicras

Cuentas por pagar

Pazivos acumulados

Pasivo a largo plazo

Capital Social

Aportes para [utura capitalizacion
Reserva legal

Reserva de capital

Transacciones con parfes relacionadas

Impuecsto a la rento

Diferencias entre estados financieros vs, informe de

auditorin
Eventos subsecucnies

Notas

o =g B LA Ll D -

—
i

—_— o —
wn s e B e

o

e |

Pigina

3l

ia

i3
34

Bk
"

36
37



PAEZ, FLORENCIA & CO. Cla, Lida
Cantadares Pulslicos

Informe de lus Auditores Independienies

Marzo 29 del 2016

A los Seores Socios de
INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA,

Cruaymqual « Eenador

Hemos auditade los estados linancieros adjuntos de INMOBILIARIA ANALIA €.
LTDA., que comprenden los estados de situscion financiera al 31 de diciembre del 2015 v
2014, y los correspondientes estados de resultados imtegrales, de cambios en ¢l patrimonio y
de Mujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas, asi como las politicns de
contabilicad significativas v otras notas explicativas.

Responsabilidud de ln Gerencia por los Exstados Financieros

La admimstrocion es responsable de la preparacion mzonable de extos estados lnancieros
de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Finonciera. Fsta responsabilidad
meluye: disefar, implementar y mantener el control mterno rélevante para la preparacion v
presentiwion rozonable de los estados financicros que estén libres de representaviones
errdneas de imponancia relativa, va sea debido a fraude o error; seleccionando v aplicando
polincas contables apropiadas, v haciendo estimaciones contables que sean razonablex en
las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidid ex expresar una opinidn sobre estos estados linancieros con base en
nuesirns auditonas, Electuamoes nuestras ounditorias de conformidad  ¢on las Normas
Imemacionales de Auditoria. Dichas normas requieren gue cumplamaos con reqguisitos éticos
asi como que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable
sobre 81 los estados Tinancienos estin libres de representaciones ermineas Jde importancia
relativa
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PAEZ. FLORENCIA & CO. Cia. Lida

Lina auditoria incluye aplicar procedimienos para obtener evidencia de auditoria gobre log
montos y revelaciones en los estados fnancieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion
erranea de importancia relativa en los estados financieros, va sea debida o fraude o 4 error.
Al efectuar esas evaluaciones del resgo, el auditor considera el control interno relevante
para In preparacion ¥ presentacion rozonable de los estados linancieros por la entidad, para
disefar los procedimientos de auditoria gue sean npropindos en las chreunstancias, pero no
con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de 1 entidad, Una
awihitoria tambien incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas v la
razonabilidad de lns estimaciones comables hechas por Ia administracion, asl como evaluar
la presentacidn general de lns estados Nnancieros.

Consideramos que la evideneia de auditoria que hemos oblenido es suliciente v apropiada
para pnumn.unmr uni base para nuestra opinion de auditoria.

Opliiidin

En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presenian razonablemente
én todos los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA ANALIA ¢
LTDA,, al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los resultados de sus operaciones, los cambios
en el patrimonio ¥ sus Mujos de efective por los afos lerminados en esas fechas, de
conformidad con las Normas Intermacionales de Informacion Financien,
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INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA.
Estado de Resultados Integrales
Por los afios terminados al 31 de Diciembre del 2015 v 2014
{Expresados en dolares estadounidenses)

2018 014

INGRESOS BOTAS
Arriendo de locales 2424 Y04l
Oitros Ingresos yarios 440 -
Ventas de propiedisies ¥ equipos 29 640 .
TOTAL INGRESOS 413.507 I
EGRESOS
Claston de Adminisracicn o 10D S0 (44 231)
Ciaston de Vet (5.7 (1.15%)
Chaston Fimanuheros (19.222) 24.738)
Urilicdad de operacian 270,553 Mo22v
Diros Ingresos v Egresos . 10
Utilidad antes de impuesto o la renia 270,858 Mo, 2
Provecion imgmicsio a la renta 13 {39 744} {M0.136)
Utilidad neta dllin 45
U nilidad neta por pariicipackis Flﬂl .ll"fﬂ

Ver palitheas de contabilidad signifleatings v notas 5 bos estados lnancieros

L)
Ing. Keoato Aguilar Mo CPrA Licia N Lumiba
HEPRESENTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL

tro; 23347
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INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA,
Estados de Flujos de Efective
Por los afos ierminados al 31 de Diciombre del 2015y 2014
{Espresadas on dilares estadounldenses)

013 2014
Flujos de efective por las actividedes de operacian
I fpetivin recibido de chanies ART WG e 152
E feetive pagndo a proveedores v emplesdos {100, 766) [120.856)
Intereses pagadox (29.222) -
CHros egrewed 443 (28.726)
Fflestivo neta provisto por fas astividades de opernsicn 257451 141570
Flujos de efective por las actividades de inversion
Adguisicion de Propiedades y equipos D63 -
Hetiros de Propledades v equipos {17 8404 %
Efectivo noto wiilizado cn loy actividades de inversion {130, M03) *
Flujos de efective por las actividades de financlamienio
Mrestnmis recibidos ( pagndos) 47.047 in7.424)
Pago de Dividendos (245.903) {77.00)
(s [ nio o 7910 -
Prestumpos a Inrgo plaze {21.620) =
Efectivo neto utilisedo en |as actividades de Gnonciamienio (121.929) (144.424)
IMnmimecsim pebo del efectivg 1.8} [ 2 1]
Efective al inlelo del perkoada 1832 1716
Efectiva al final del pesiado. | At 2882

Yor puoliticas de contabilidad ¥ notux @ loe estsbor fnanclerss

v

ng. Mesiato Aguilar Mareo C A Lsdla MNaclpacha e
Representante Legal Pitadara Pletiirdd
Registra: 23247



INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA,

Concilincion de la Utilidad Neta con el Efective Neto
provisto por las Actividades de Operacion
For los afos terminados al 31 de Diciembre del 2018 v 2014
(Eapresados en dilares estadounidenses)

Pk 2014
Liitidad neta J16.K10 2459413
Ajustes para conciliar la U iilidad neta con of efectivo nelo
provisto (elilizada) por las actividades de operaciin
Depreciacsn 16.732 .
Baja neta de propledades y equipos 193,388 -
Provision par cuenias incobrables 23 .
Provision impueste rentn 59,745 T0.136
Efectivie provesiente de las aetividades de operackin
antes de eamblos en el Capltal de Trabajs AR6.H0% 36239
Disminucidn (Aumenio) en cuentis por cobmr LLI6T { 10.995)
Disminucion en olris cuentas por cobwise 1.0 .
[ Avanenbo) en bnvenlarios {1.753) -
{Aumento) DNsminucion on pagos anticipados {2.51%) 1068
(Hsmiisac ion) en cusnbis ot pogar 9T 416) {166.742)
{ Daminu bon ) en ofras cocnles pod paga (161.425) .
Efective neto proviste por las actividades de operaciin 257451 141.570

Vor paditicas de contabilidad v aotas a los estados linancicros

L ontadora Laeneral
Registro: 23247
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INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 v 2014

Deseripeitn del negocio, ohjeto social v operaciones

INMOBILIARIA ANALIA C, LTDA.,, constituida en la ciudad de Guayaquil el 21 de
Diciembre de 1973, e inscrita en el Registro Mercantil el 24 de Enero de 1974, del mismo
Cantdn: aprobada por Lo Supenntendencia de Compaiiias mediante resolucidn Na. 31270
con fecha 21 de Diciembre de 1973,

Su objeto social principal son las actividades de Alquiler de bienes inmuebles a cambio
de una retribucion o por contrmtos de logales comervinles,

Al 31 de Diciembre del 2015 v 3014, la compadia no dispone de empleados en relacidn
de dependencia.

La direccion registrada de Ia compafia es Av. Juan Tanca Marengo solar 2 manzana 13
edificio Freno Seguro,

Los estados linancieros de INMOBILIARIA ANALIA C. L'TDA., porelafo terminado
al 31 de diciembre del 2015; fuecron aprobados y autorizados por la gerencia para su
emizion el 25 de Marzo del 2016 v deberdn ser aprobados por la Junta General de
Accionistas que consideren estos estados. La Gerencin General considern que serin
aprobadas sin modificacion.

Resumen de las principales politicas de contabilidad
Declaracion de cumplimiento

Los estudos fnancieros han sido preparidos de eonformidad con  las  Normas
Internacionales de Informacion Financiera ( NIF) desarrolladas por el Consejo de Normaos
Internaciones de Contabilidad (IASB). Estas Normas comprenden las  Normas
Internacionales de Informocion Financiera - NIIF, las Normas Intemagcionales de
Contabilidad = NIC, las Interpretaciones desarrolladas por ¢l Comué de Interpretaciones
de las NIF — CINIIF, v las Interpremciones desarrolladas por el antiguo Comité de
Interpretaciones de Normas - SIC,

A continunciin se deseriben las politicas v practicas contables mas importantes seguidas
por la Compaiia:

Base de medicion

L.os estndos financieros ndjuntos han sido preparados sobre ln base del costo historico de
actierdo eon las Nomnas Intembelonales de Informacion Financiera vigentes sl 31 de
diciembre del 20135,

Moneda funcional v de presentacion

Los ¢stados linangieros cstin presentados en dolares (USH) de los Estades Unidos de
Américy, que es lo moneda funcional de Ia Compaiiia v ha gido redondeada o la unidad

mas cercana.



INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2004

|a Republica del Eeuador no emite papel moneds propio, y en su lugar, ¢l dolar de los
Estados Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pais,

Uso de estimaciones v supiiestos

La preparacion de los estados financieros requiere que ln administraciion realice juicios,
estimuciones y supuestos gue alectan la aplicaeion de las politicas contables v los montos
de activos, pasivos, ingresos y gastos informados.  Los resuliados reales pueden diferir
de estas estimaciones.

las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de
los revisiones de las estimaciones comables son reconocidos en el periodo en que la
eslimacion es revisuda v en cualquier periodo futuro afectado.

La informagion sobre supucstos ¢ incertidumbres de estimacion que tignen un riesgo
significativo de resullar en un sjuste material en el proximo ato financiero, 4e incluye én
las siguientes notas:

a)  Efectivo v equivalentes de efectivo

El rubro corresponde al efective disponible, depdsitos de libre disponibilidad las
inversiones temporales de electivo con vencimiento de tres meses o menos y que no
284N sujetas a un riesgo significstiva de cambio en su valor,

b Propicdades ¥ equipo

Se presentan al costo histdrico, menos la depreciacion acumulada y péndida por
deteriorn evnande esta altima correspenda.

El valor de ks propredades v equipo v la depreciacion acumulada de los elementos
vendidos o retirndos s¢ descargan de los cuentas correspendientes cuando s¢ produce
la venta o el retiro v el resulisdo de dichas transaceiones se registra cunndo se causn,
Los gastos de mantenimiento ¥ reparaciones menores se cargan o los resultados del
periodo, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan,

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del periodo,
wtilizando tasas que s¢ consideran adecuadas para deprecior el valor de los activos
durante su vida il estimada.

Las asns de deprecipeion anual de las propiedades y equipo son las siguientes;

Activa Xasas
Tostnlng ones [ ™5
Bluchikes ¥ CfBeres 4 L
Equipos de Oiicing | (s

Faguipos de Compruiac s 13%



INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA.

Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014

T —— =— ——

)

d)

Provisiones

Lay provisiones se reconocen cuando la Compadiia ticne una obligacion presente,
legal o implicita como resultado de un suceso pasado, ¢s probable que la Compafiin
tenga que desprenderse de recursos que incarporen benelicios ccondmicos, para
cancelar la obligncion, vy puede hacerse una estimacion lable del imporie de la
obligacion.

El importe reconogido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelur la obligacion presente, al final de cada periodo, eniendo en
cuenta los resgos y las incertidumbres comespondientes Cuando s¢ mide una
provision usando el Mo de efectivo estimado parn caneelar la obligacion presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho Mujo de efectivo,

Cunndo sc cspera ln recuperncion de algunos o widos los benelicios econdmicos
requenidos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
active si ¢s virtualmente probable que se recibani ¢l desembolso y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con labilidad.

Benelicios a empleados

Renelicios definidos: Jubilacién patronal y bonilicacion por desahiicio - Ll costo
de fos benelicios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) se
determinaran con valorsciones actuariales gue e realizarian como politica cada dos
afios por medio de un perito independiente. Las ganancias y pérdidas actuariales se
reconocen inmediatamente en los resultados del respectivo ¢jercicie o en otro
resultado integral.

Participacion o trabajadores.- La Compafiia reconoce un pasivo ¥ un gasto por la
participacion de los trabajadores en las uiilidades de la Compaiia. Este beneficio se
valcula a ln wsa del 15% de la wilidad contable de acuerdo con disposiciones legales,

En la actualidad la compatin no posee provisiones por €s108 conceplos por cuanto no
dispone de emplendos en relacion de dependencia,

Provision de Impuesto o las ganancias

La provisidn para impuesto a la renta ha sido caleulada aplicando la tasa del 22 %,
de acucrdo con disposiciones legales vigentes, La provision parn impucsto a la renta
s¢ caleuln medionte lo tsa de impuesto aplicable & las utilidades gravables v s¢ cargn
 los resuliados del periodo en que se devenga con base en el impuesio por pagar
exigible.

Las normas tributanias vigenles establecen una tasa de impuesto del 22%  de las
utilidades gravables. Parn los ejercicios 2013 v 2014 continua vigenie ln reduccion
de 10 punios porcentuales s las utilidades son remnventidas por ¢l contribuvente, De
acuerdo con las referidas normas, s la inversion de wtilidades no se materializa hasta
¢l 31 de diciembre del afio siguiente, la Compadiia deberd cancelar In diferencia de



INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015y 2014

impuesto con los recargos correspondientes. La reinversion de utilidades se relaciona
con ¢l destino de las mismas en ¢l sentide de gue deben orientarse o la adquisicion
de maguinariog nuevas o equipos nuevos gue w utilicen para su actividad productiva.

Estiin exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados s sociedades locales v
sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paralsos fliscales.

De acuerdo con el Codigo Orgimico de la Produccion, Comercie ¢ Inversiones,
publicado en ¢l Suplemento al Registro Oficial N® 351 del 29 de diciembre del 2010,
s establecen incentivos Nscales a las inversiones, Entre los aspectos relevantes se
anotan;

I, Se reduce la tass de impuesto o la renta, de forma progresiva, esto es: aflo 201 |
24%, aio 2012 23% v del wie 2013 en adelante ¢l 22%. Adicionalmente, los
contribuyventes administradores u operadores de una Zona Lspecial de Desarrollo
Econdmico (ZEDM) tendrin una rebaja adicional de 5 puntos en la tasa del
impuesto a la renta,

2. Se establecen como deducibles adicionales en ¢l cileulo del impuesto a ln renta
ciertos conceptos de gastos, relacionados con los realizados por empresas
medianas en capacitaciom becnica dirigida o investigacion, desarrollo ¢
investigacion tecnologicn, b) las depreciaciones ¥ amortizaciones por oy
ndguisiciones de maquinaria v equipos y lecnologias, ¢) incremento neto de
empleo por un perlodo de cinco afios, cuando se cumplan ciertas condiciones, d)
exeneracion del pago del impuesto o la renta durante cinco aflos para las nuevas
sociedades que ¢ constiluyan, cuyas inversiones nuevas v productivas se
realicen foera de las junsdicciones urbanas de los canmtones Quito o Guayaquil ¥
dentro de ciertos sectores econdmicos, ©) diferimiento del pago del impuesto a
In renta v de su anticipo hasta por cineo afios, para las sociedades que iransficran
por lo menos ¢l 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus
trobajadores, 1) los gastos incrementales por generacion de nuevo empleo o
mejord de ln masa salarial ¥ g) exoncracion de la retencidn en la fuente del
impuesto & 1n renta ¢n los pagos por intereses de eréditos externos v lineas de
crédito registradas, con tasas de intereses establecidas por el Banco Central del
Ecundor y otorgadas por instituciones financieras del exterior, que no se
encuentren domicilindas en pamaisos fiscales.

El impucsio a la renta del afo incluye e cilculo del impuesto comiente v €l impuesto
diferido. El impuesto a la renta ex reconocido en el estado de resultados, excepto
cuando estd relacionado con partidas reconocidas directamente en el patrimonio, en
cuyo easo es reeonocido en ¢l patrimonio o en otras utilidades integrales,

El impuesto corriente ¢s ¢l impuesto esperado o pagar sobre la renta gravable para
¢l oo, utilizando las tasas vigentes o la fecha de reporte v coalguicr otro ajuste sobne
el impuesto a pagar con respecto i afios snterones.



INMOBILIARIA ANALIA C, LTDA,
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014

El impuesto diferido es reconocido considerando las diferencias temporales entre ¢l
valor scgun libros de los activos y pasivos, para propositos financieros v las
cantidades utilizadas para propdsitos liscales. El impuesto a la renta diferido es
medido u los tasas de impuestos que se esperan seriin aplicadas a lns dilerencios
temparales cuando éstos se reversen, basados en las leves vigentes o sustuncialmente
vigentes o la fecha de reporte.

El impuesto diferido active se reconoce unicamente cuando es probable que las
utilidades gravables futuras estardn disponibles contra las cuales las diferencias
temporales puedan ser utilizadns, El impuesio diferido activo es revisado en coada
fechn de repone v es reducido ol momento en que se juzpue gue és probable que no
se realicen los beneficios relacionados con el impuesio,

Antielpo del impiiesto a la renta

El mnticipo se determina sobre la bace de la declaracion del impuoesto o ln rents del
afo inmediato antenior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos
ciertos saldos), patimonio wial, ingresos gravables y costos v gastos deducibles. El
anticipo serd compensado con ¢l impuesto a la renta causado v no es susceplible de
devolucion, salvo casos de excepeidn, En caso de que ¢l impuesto a la renta eausado
fuere menor al anticipo determinado, el anticipo s¢ convierte en impuesto a la renta
Mo,

Adicionalmente, se excluirin de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta
los pastos incrémentales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial,
¥ en general aquellas inversiones v gastos efectivamente realizados, relacionados con
los beneficios tributarios gue para el pago del impuesio o la remia reconoce el Codigo
Orgdnico de la Produceion, Comercio e Inversiones para lns nuevas inversiones,

Limites o dedueciion de gastos

Se han establecido los siguientes limites a las deducciones de gastos los cuales se
detallan a continuseion:

®  Engeneral, la deduccion de los gastos de Promocion vy Publicidad, serd deducible
hasta el 4% de los ingresos gravados,

o Pagos o partes relacionadas por concepto de regalins, servicios téenicos,
wdministrativos, de consultoria ¥y similares, se limitan al 20% de la base
imponible mis ¢l valor de dichos pastos.

*  Ladepreciacion correspondiente al reavalto de activos no seri deducible a partir
del ano 2015,

*  Serdn deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por
¢l Ministerio del Trabajo.



INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA.
Politicas de Contabilidad Significativas
Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014

Se¢ permite ¢l reconocimiento de los activos v pasivos por impuestos diferidos
de acverdo o los casos y condiciones establecidns en el Reglamenio,

Reformas tributarins

El Registro oficial N*® 405-5 del 29 de diciembre del 2014, publica a Ley Orgamica
de Incentivos a la Produccion v Prevencidn del Fraude Fiscal, 1n misma que reforma
varias Leves de canlcter ributario, Entre fas mils relevanies, se anotan;

tl

Reformas al Codigo Orgianico Tributario:

S¢ ineluye come otros respensables de lo obligacion tributaria a los sustitutos del
contribuvente, entendiéndose por infes a log personag gue, cuando una ley
tributaria asi lo disponga, se colocan en  lugar del contribuveme, quedando
obligades al cumplimiento de las prestociones materiales y formales de los
abligaciones tributarias,

Se establece un plazo de hasta 24 meses para el pago de la diferencin, que puede
otorgar 1a sitoridad trbutaria compelente, al aceptar la peticion de Facilidades de
pago, En ¢asos especiales ¢l plazo para ¢l pago de esa diferencia, sord de hasta 4
anos,

Reformas a la Ley Orginien de Régimen Tributario Interno:

Se establece que se considerara como residente fiscal del Ecuador a una persona
natural cuya permanencia en ¢l pads, incluyendo ausencias esporddicas, sea de 183
dias calendario 0 mas, consecutivos o ne, en ¢l mismo periodo liscal o en un lapso
de 12 meses dentro de dos periodos fiscales, & menos que en este dltimo caso
acredile su residencia fiscal para el periodo correspondiente en otro pais. En caso
de que la persona notural acredite su residencia fiscal en un paridiso hiscal o
Junsdiccidn de menor imp&siuir’m, debera probar que ha permanecido on ese pais
o jurisdiccion al menos 183 ding calendario, consecutivos o no, en el ejercicio
fiscul correspondiente.

Otra de [ag eondiciones para considerar la residencia figcal de una persona natural
es cuando el nicleo principal de sus actividades o intereses econdmicos, radigque
en ¢l Ecuador, siempre ¥ cuando se hava obtenido en los Gltimos 12 meses cl
mivar valor de ingresos con respécto a cunlyuier otro pals,

De igual mancri se considerart esta condicion, cuando ¢l mavor valor de sux
activos esté en el Ecuador.

Adicionalmente, se establece como condicion pars determinar la residencio fiscal
de las personas naturales, la no permanencia en otro pals o jurisdiccion mais de
183 dins calendorio consecutivos o no en ¢l glercicio Nscal ¥ que sus vincules
fumilisres mis estrechos los mantengn en Ecuador.
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* 5S¢ considerard como ingreso de luente ecuntoniana a las utilidades que perciban
las sociedades domicilindas o no en Ecundor y las personas naturales, coustorianas
o extranjeras, residentes o no en ¢l pals, provenientes de ln ensjenacion directa o
indirecta de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital u
otros derechos que permitan [a exploracion, explolacion, concesion o similores;
de sociedades domicilindas o establecimientos permancnies en Ecundor.

* El ingremento patrimonial no justificado se considerard como ingreso de luente
cCilonana.

*  Noseri aplicable ln exencion de impuesto a la renta de los dividendos en neciones
que se distribuyan a consecuencia de la aplicacion de la refnversion de utilidades,
si el beneficiario efectivo, ¢s una persona natural residente en Ecuador,

= No se consideraran ingresos exentos los obtenidos por fideicomisos mercantiles
cunndo alguno de los constituyentes o beneficianios sean personas naturales o
sociedodes residentes, constituidas & ubicadas en un parsiso iseal o jurisdiceion
de menor imposicion,

" Tumpocs se considerarin ingresos exeéntos los rendimientos por depdsitos a plazo
fijo pagados por lns instituciones financieras nacionales a sociedades, asi como
los rendimicntos linancieros oblenidos por sociedades por las inversiones en
valores en renta fija, que se negacien a través de las bolsas de valores del pais, ni
los beneficios o rendimientos obtenides por sociedades, distribuidos por
fidewcomisos mercantiles de inverzion, (ondos de inversion v londos
complementarios,

n Se consideraran como exentos los ingresos obtenidos por fondos de inversidn v
complementarios.

*  En el caso de inversiones nuevies y productivas en los seciores econdmicos
determinados como industrins bisicas, la exonerncion del pago del impuesto o la
renta e extenderd & 10 aflos, contados desde el primer aflo que se generen ingresos
atribuibles directa y dnicamente o la inversion. Este plazo se amplinrd por 2 afios
miis en case de que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pals.

s  Serin considerndos como deducibles los costos derivados de contratos de
arrendamicnto mercantil o leasing, de acuerdo n In téenica contable pertinente.

= No seri deducible la depreciacion comrespondiente a la revaluacion de petivos,

& No podrin deducirse los costos y gustos por promocion y publicidad aquellos
contnbuyentes gue comercialicen alimentos  preparados  con  comtenido
hiperprocesado.
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Lus regulias, servicios téenicos, administeativos v de consullorfa pagados por
sociedades domicilindas 0 no en ¢l Ecuador a sus partes relagionadas serin
deducibles siempre ¥ cuando estén acorde con los limites establecidos.

Se permite ¢l reconocimisnte de activos y pasivos per impuestos diferidos
unicamente en los casos v condiciones que e esiablezcan en el Reglamento. En
caso de divergencia entre las normas mibutarias v las normas contables y
lnuncicrs, prevalecerin las primeras.

Serd dedueible la amortizacion de los valores que se deban registrar como activos;
en caso de los aetivos imangibles, ln amortizacion se efectuarn dentro de los plazos
previstos en ¢l respectivo contrato o en un plazo de 20 afos; sin embargo no serd
deducible el deterioro de activos intangibles con vida atil indetinida.

Serin deducibles los pagos por primas de ceésion o reaseguros, conforme a las
siguientes condiciones;

) Bl 75% de las prmas de cesidn o reaseguros contratados con sociedades que
ne fengan estublecimiento permanente o representacion en el Ecundor,
cuando no superen ¢l poreeninje sefnlado por o smondad reguladora de
SEEUINS; ¥,

by EI 50% de las primas de cesion o reaseguros contratados con sociedades que
no tengan establecimiento permaneiite o representacion en el Ecuador,
cuando no superen el porcentaje sefalado por la aworidid reguladorn de
SCEUIDS,

En ¢l caso de que la sociednd aseguradora en ¢l exterior sea residente liseal, esié
constituida o ublenda en parnisos fiseales o jurisdicciones de menos imposicion,
por el pago realizado se retendrd en la fuente el 100% de lns primas de cesion o
rERseEUros contrmados,

Respecto o la tarifa del impuesto a la renta, se establece que éstn serd del 25%
cuando la sociedad tengn accionising, socios, participes.  constituyentes,
beneliciarios o similares residentes o establecidos en paraisos liscales o regimenes
de menor imposicion con una participacion directn o indirecta, individual o
conjunty, igual o superior al 30% del capital sovial o de aquel que corresponda a
la naturaleza de la sociedad. Cuando la participacidn de paraisos fiscales o
regimenes de menor impasicion sea inferor al 50%, 1o it de 25% aplicard
sobre ln proporcion de la base imponible que corresponds a dicha participacion,
Asimismo, aplicard In nta del 25% b oda la base imponible la sociedad que
meumpla el deber de informar sobre la participacion de sus pecionistas, socios,
participes, constituventes, beneficuirios o similares.

Reformas a ln Ley Reformatoria para 1o Equidad Tributaria del Eeuador

Se considerari a la tenencia de inversiones en ¢l exterior como hecho generidor
del impuesto a los activos en el exterior,
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El Registro Oficial N* 407-8 del 31 de diciembre del 2014, publiva el Reglamento
a ln Ley Orginica de Incentivos a la Produccion v Prevencion del fraude Fiseal,
el cual reforma varios reglamentos en materia fiscal, Entre los mas relevanies, se

imotnn

Se estublecen los definiciones de permanencis, susencias esporidicas, ndcleo
principal de intereses en base a activos, vinculos familiares mis estrechos en ¢l

Ecumdor ¥ ecuntorianos migranies, para electos de la aplicacion de lns reglas para
determinar la residencia Nscal de las personas naturales, previstas en la Ley
Organica de Régimen Tributario Intemo,

Se agregan las defimciones de dercchos representativos de capital, dividendos y
beneficiano efectivo,

Se establecen las condiciones bajo las cuales serdn deducibles las remuneraciones
y benelicios socinles.

Se establecen las condiciones par la deducibilidad de los valores registrados por
deterioro de los activos financieros commespondientes 3 eréditos incobrables
penerados en el gereicio liscal y onginado en operaciones del giro ordinario del
NeGacho.

Se establecen los plazos de amortizaciin y los casos y condiciones para su
deducibilida.

Se dispone un porcentaje maximo para la deduccion de los costos y gastos
incurridos para la premoecion y publicidad de bienes v servicios, asi como también
se establecen los cusos en los cuales no serd aplicable este e,

S¢ establecen los limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias,
sEvVicios léenicos, administrativos y de consultoria, asi como también para ln
deducibilidad de los gastos de establecimiento o puesta en marcha de operaciones.

Se establecen los casos y condiciones para el reconocimiento de petivos ¥ pasives
por impuestos diferidos,

S¢ modifican las reglas establecidas para In deduccion de los pagos al exterior,

Se establece la forma en ln que se aplicara la wrifa de impuesio a la renta de
soctedades cuando lo composicion societaria correspondiente a paradsos (iscales o
regimenes de menor imposicion sen inferior al $0%,

Se establecen la tarifa y la forma de determinar ¢l impuesto a la renta sobre la
utilidid €n la enajenacion de derechos representativos de capital u otros derechaos.

Se incluye una seecion sabwe el incremento patrimonial no justificado en el cual
s¢ establece ln obligncion de justificar asi como las formas de justificacion.
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= Se sustituyen los montos minimos que deben ohservar las personas naturales para
la presentacion de la declamcion patrimonial.

s Semodifica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
par pagos ol extenior,

= Se establecen los porcentajes de retencién o In distribucion de wilidades,
dividendos o beneficios cuyo beneficiario efectivo ses una persona natural
residente en el Ecundor,

En el afio 2015, se produjeron los siguientes cambios:
Reformas al Reglamento para la Ley Orginica de Régimen Tributario Interno:

Se afiaden las disposiciones reglamentarias a fin de aplicar lns reformas efectuadas o la
Ley Orginica de Régimen Tributario Intemo. Se han definido nuevos plazos para |a
climinacion de los créditos incobrables.

Reformas al Reglamento del Impuesto a la Salida de Divisas (18D

La base imponible del 15D, ¢n ¢l caso de compensiciones o neteo de cuentas, estard
constituida por la totalidad de la operncion. Cuando al sdguiriente o contrutante sea una
entidad que goce de unn exencidn del 1SD, el impuesto serd nsumido por guien
comercialive el bien o preste el servicio,

Ley Organiea para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el Hogar:

E1 20 de abil de 2015 se publicd en el Tercer Suplemento del Registro Oficial N* 481 |a
Ley Organica para la Justicia Laboral ¥ Reconocimientio del Trabajo en ¢l Hogar. Los
principales temas que afectan a las compadiias son:

*  Eliminacion de tipos de contrnto: por tiempe [ijo, a procha, y enganche,

*  Las utilidades distribuidas o los tmbajadores, no podrin exgeder de vemticuate
sitlurios bisicos unificados del trabajador en general. En caso de que el valor de estus
supere ¢l monto sefalado. Il excedente serd entrepado al régimen de presiaciones
solidarios de la Seguridad Social,

& Pam efectos de responsabilidades laborales se considerarin empresas vineuladas o
las personas naturales, juridicas, patnmonios amonomos ¥ otras modalidades de
asocincion previstas en la ley, domiciliadas en el Eeuador, én las queé una de ellas
participe directamente on el capital de la otra en al menos un porcentaje equivalente
al 25% del mismo ¥ serin subsidisriamente responsables, para los fines de las
obligaciones contraldas con sus trabajadoras o trabajadores.
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El ministerio rector del trubajo podrd establecer a través de acuerdo ministenal
limites a las brechas salariales enire la remunermeion mixima de gerenies generales
o ulos directivos v lg remuneracion méas baja percibida dentro de |n respectiva

empresa,

L banificacion por desahucio se pagard de manera obligatoria én lodos los casos en
los cuales termine la relacion laboral.

Las pensiones minmmas de invalides, vejez v de incapacidad . permanenté totil o
absoluta, se establecerda de acuerdo al tiempo nportado, en proporcion al salario
sico unificado y de acuerdo a la wbla detalladn en In Ley,

Administracion de Riesgos Financieros

La compafia estd expuesia a los siguientes riesgos relacionados con ¢l uso de
instrumentos financieros:

Riesgo de crédito

El nesgo de erédito es el nesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compania si un
cliente o contruparte en un instrumento Ananciero no cumple con sus obligaciones
contraciuales, v s¢ ongina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes, La
exposigion al riesgo de erédito se ve afectada principalmente por las coracteristicns
individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo hajo la cual se
analiza a cada chiente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes
de olrecer lis condiciones estandar de pago v entrega.

Se establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de
las pérdiclas incurridas en relacion con los deudores y otras cuentas por cobrar, La
esimacion pars péndida se determing sobre la base de informacion historiea,

Riesgo de liguidez

El riesgo de liquider es el riesgo de que la Compaiia tengn dificulindes para cumplir
con sus obligaciones asociadas con sus pasivos lnancieros que son liguidados
mediante In entrggn de efectivo o de otros activos financicros, |l enfogue de Ia
Compaitia para sdministrar la liguidez es asegurar, en la mayor medida posible, gue
stempre contara con la liguidez suficiente parn cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tante en condiciones normales como de fensidn, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o amiespar su reputacion.
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Riesgo aperucional

El ricsgo operacional es el riespo de pérdida directn o indirectn originado de una
amplin variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la teenologia ¢
infracstructura de ln Compaiiii ¥ con los factores externos distintos de los riesgos de
liguidez, de mereado vy de erédits como aguellos riesgos que se originan de
requerimientos legales v regulatorios v de las normas generalmente acepiadas de
comporamiento societario.

El objetive de la Compania cs asdministrar ¢l niesgo operacionnl de manera de
equilibrar la prevencion de pérdidas financieras v el dafio o ln reputacion de la
compaitin con la efectividad general de costos, v de evilar los procedimientos de
goptrol que restringan Ia iniciative v la creatividad,

La administracidn del nesgo operacional estd respaldada por el desarrollo de normas
en las siguientes dreas:

*  Requerimientos de adecuadn segregacion de funciones, incluyendo la
autorizacion independiente de Ins trunsacciones.
*  Reguerimienios de congilincion y monitoree de transaceiongs,
*  Cumplimiento de requerimientos regulatorios ¥ olros requerimientos legales,
*  Documentacion de contredes v procedimientos,
*  Capacitaeion y desarrello prefesional,
*  Normas éticas vy de negocios,
Reserva Legal
De acuerdo con Ia Ley de compafias, un valor equivalente al 5% de ln wilidad liguida
anual debe apropiarse para constituir la reserva legal, hasta que ésta alcance por lo

menos ¢l 20% del capital pagado, Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a
absorber pérdidas.

Reconveimiento de ingresos
Los ingresos se calewlan al valor mzonable de In comtraprestacion cobrnda o por
cobrar, teniendo en cuents el importe estimado de cunlyuier descuento, bonificacion

o rebaja comercial que la Compaitia pucda otorgar,

Ingresos por servicios- Los ingresos por alguiler de Inmuebles se reconocersn en
los resuliados del periodo en que se devenga el servicio,

iy
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hy  Costos y Gastos

i

Los costos v pastos se reconocen & medida gue son incurridos, independientemente
de la fecha en que se haya realizado €] pago, ¥ se registran en el periodo mis cercano
on ¢l gue se conocen.

Normas nuevas emitidas ¥ revisadas, que alin no se encuentran en vigencia

Durante log afos 2015 v 2014, el Intemational Accounting Standard Boand - IASB
y su Comité de Interpretaciones International Financial Reporting Interpretations
Committee = [FRIC emitieron varias enmicndas ¢ interpreiaciones a lns NIIF
vigentes, Sin embargo, la Gerencia de la Compailia considera que su adopeidn no
tendrin impacto en la situacion financiera ni en el desempeiio financiero m en los
Mujos de efectivo de la Compaiia en los afos 2015 v 2014, debido a que en algunox
casos se refieren a operaciones que no realiza y en otros casos, umcamente OTIRINAn
revelaciones adicionales par un mejor entendimiento de los estados financiero, y s¢
FeswImen o continuacion

Normas internacionnles emitidas ain no vigentes

A continuncion se enumeran fas normas ¢ interpretaciongs emitidas pero que no se
cncuentran en vigencia a la fecha de emision de los presentes estados linancieros.

2015

Modificaciones a la NIC 19 Planes de Beneficios Delinidos: Aportaciones realizadas
por los empleados

NIC 19 requiere que la entidad considere lns contribuciones de empleados o terceros
parn ln contabilizacion de los planes de aportacion definidos. Cuando esas
nportaciones estan vinculadas al servicio, deben ser alnbuidas a los periodos de
servicio como un beneficio negative. Esias enmiendas aclamn que, st el importe de
las contribuciones es independiente del ndmero de afios de servicio, una entidad
puede reconocer esas contribuciones como una reduceidn en ¢l costo de los servicios
en el periodo en el que s¢ preste el servicio, en lugar de asignar las contribugiones 2
los periados de servicio, La Compafia no tiene plan de benelicios con aportes de
empleados.

Mejords anuales ¢iela 2010 - 2012

Estas mejorns son efectivag desde el 1 de julio de 2014 v no han presentado impacto
matenal en la Compailia.

Fin las mejoras se incluve!

-k
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NHF 2 Pagos basados en scciones

Esta mejorn se oplica de forma prospectiva ¥ aclara varios aspectos relacionndas con
las definiciones de las condiciones dé rendimiento y de servicios de los pagos basados
en acciones, La Compafiia ne tiene planes de pagos basados en acciones,

NIIF 3 Combinaciones de negocios

Se nclarn que las comraprestaciones contingentes de lns combinuciones de negocio
que no se clasifican como patrimonio neto se tienen que valorar al valor razonable
con contrapartida en la cuenta de resultados, independientemente de que s¢
clasiliquen como instrumento  finenciers o no. Lo modificacion se aplicard
prospectivamente. La Compaiia no tiene combinaciones de negocios,

NIIF 8 Segmentos de operacion

Se aclara que cuando se combinen o agreguen segmentos operativos, por lener
caracteristicas economicas similares v ser similares en determinados aspectos
cuslitativos, se tienen que desglosar en los estados lnancieros lns carncteristicas
econdmicas utilizadas pars asepurar gue son similsres, Lo modificacion se aplicand
retrospectivamente. La Compafiia no presenia informacian financiera por segmentos,

NIC 16 Propiedad, Planta v Equipo v N1C 38 Actives Intungibles
En ¢l modelo de revalorizacion se eliming la posibilidad de revalorizar el importe
brito del aetivo v la amonizacién acumulada, de manera que el Importe neto sea

igual & su importe revalorizado, La modificacion se aplicard retrospectivamente, La
Compaiia no ha efectuado revaluacion de activos.

NIC 24 Informacion a revelar sobre pane vinculadas

Aclara que cuando el personal clave de la direccion no son empleados de la entidad,
sino de otrn entidind que se dedica a gestionar los distintas entidoades del grupo al que
pertencee la Compaitia, hay gue desglosar las transacciones con la entidad gue
gestionn ¥ con los directivos, La modificacion se aplicani retrospectivamente.
Mejoras anuales eiclo 2011 — 2043

Egtas mejoras son efectivas desde el 1 de julio de 2014 v no han presentndo impacto
material en ln Companin

En las mejorns se incluye:

KIIF 3 Combinnciones de negocios

- q
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Debido al cambio de nomenclaturn de la NIIF 11 e aclar gue todos los acuerdos
conjuntos estan afuera del aleance de la NITF 3, tanto si son opeéraciones conjuntas
como 3 son negocios conjuntos, La modilicacion s¢ aplicard prospectivamente. La
Compaitia po liene acuerdos conjuntos.

NIIF 13 Medicion del valor mronable

Aclara que la excepoiom que permite a una entidad valorar al valor mzonable un
prupo de activos financieros v de pasivos financieros, puede aplicarse a activos
financieros, pasivos linancieros v otres contratos. Por lo lonto, lo exceperdn se puede
aplicar a cualguier contrato gque este dentro del nleance de la NIC 39 (o NIIF 9) y no
slo o los contratos que cumplan la definicion de dctivo financiero v pasivo
financiero. La modificacion se aplicard prospectivamente

MIC 40 Inversiones inmabiliariag

Clarifica I interrelacion entre la NIC 40 v la NIIF 3 al clasificar los inmuebles cnire
imversiones inmobiliarias v activos ocupados por el propietario. Indica que la
deseripeion de servicios complementanios de la NIC 40 sirve para diferenciar entre
inversioncs inmobiliorias v activos ocupados por ¢l propietario, mientras que en la
NIHF 3 se ulilza para determnar s la transaceion ¢s una compra de un achive o und
combinacion de negocios, La modificacion se aplicard prospectivamente, Esta
enmienda no tuve impacto en las politicas contables de ln Compafiia.

2014

NIC 19 Beneficios a los empleados - Planes de beneficios defimdos: Aportaciones
de Jox complendos (noviembre 2013)

Se modifican los requerimientos de la NIC 19 sobre aportuciones de los empleados
0 de terceros que estan vinculadag ol servicio. Si el importe de las aporaciones cx
independiente del niimero de afos de servicio, se permite que una entidad reconozcu
estas apertaciones como una reduccion en el ¢osio del servigio en el periodo en ¢l
Que se presta el servicio relacionado, en lugar de atribuir las aportaciones a los
perodos de servicio. 51 el importe de las aportaciones depende del nimero de afios
de servicio, se requicre gue una entidad mribuya esas aportaciones o los periodos de
seivicio, itihzindo el misimo método de atribucion requenido por la norma pari log
heneficios brutos, Estas modificaciones se aphean de manern retroactiva v tendrin
vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 17 de julio de 2014, Se¢
permite su aplicacidn anticipada.

Mejoras anunles a les NIF - cielo 20002012 (diciembre 2013)
Estas mejoras tendrin vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del

1" de julis de 2014, Se permite su aplicstion anticipada. Un resumen de las
modificaciones es el siguiente;
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NIIF 2 Pagos basados en acciones - Definicion de la condicion de imevocabilidad
S¢ modifiean las definiciones de condicion de irrevocabilidad v condicion de
mercado v se agregan las definiciones de condicion de desempeto v condicidn de
servicio, Esta modificacion se aplicard de manera prospectiva a los planes de pago
basadox en acciones cuya fecha de concesion sea o partic del 17 de julio de 20714,

NIF 3 Combinacionss de negocios - Contabilizacion de una contraprestacion
coptingente - Se clarifica que tods obligacion de pugar una contraprestacion
contingente que no se ¢lasilique como patrimonio (esto es, que se trate de un pasivol,
eslé o no aleanzada por la NIC 39 (o NIF 9 en su ¢aso) se medird por su valor
razonable n cada fecha de cierre del periodo sobre el gue se informa. En cunlguier
caso, los cambios a dicho valor razonable se imputarin al resuhiado del periodo en el
que ocurmin,  Esta modificocion se aplicard de mancma  prospectiva o s
combinaciones de negocios cuya fecha deé adguisicion sea a partir del 1° de julio de
24114,

NIF B Segmentos de operacion - Apregacion de segmentos de operacion.
Congiliaciin del ol de aetivos de los scgmentos y el total de activos de la entidad
Se requiere revelar el juicio aplicado por la Gerencia en la aplicacion del eriterio
seguido al reportar segmentos de operacidn de manera agregada (es decir, no
reportados de mancrn separada). Las revelaciones adicionales incluyen una
deseripeion de los segmemos reponados de manera agregada v los indicadores
econbmicos tenidos en cucnta en tal decision. Esta modificacion se aplicaryy de
manera retroactiva ¥ tended vigencia para los periodos anuales que se inicicn a partir
del 1” de julo de 2014,

Se requicre ademas revelar [n concilincion entre ¢l ol de activos de los scpmentos
de opernciin reportados v el total de los activos de la entidad, en la medida en que
los actives de los segmentos se reporten regularmente al maxime responsable de ln
oma de decisiones de lo enmtidud. Esta modificacion se aplicari de maner retroactiva
y tendrd vigencia pam los periodos anuales que se micien a partir del 1° de julio de
2014.

NIC 16 y NIC 38 Propiedades, planta y equipo y Activos intangibles - Méodo de
revaluacion: revaluscidn proporcional de ln deprecincion / amontizacion acumuluda
Cuando una partida de propiedades, planta y equipo o de activos intangibles es
revaluada, el importe en libros del activo (esto es, el impore bruto neto de
depreciaciones |/ amortizaciones scumuladas v cuslquier pérdida acumulada por
deterioro del valor) es ajustado segim el imporie revaluado, A la fecha de la
revaluacion, el active se trata de una de las siguwientes maneras; (i) el imporie bruto
en libeos es ajustado de ung manerh consistente con la revaluacion del importe en
libros del activo, v la depreciacion / amonizacion acumulada a la fecha de la
revaluacion es sjustada de forma tal de gualar la diferencia entre el importe bruto en
libros y ¢l imporie en libros del sctivo, luego de considerar cualquier pérdida
acumulmda por deterioro de valor; o (11) la depreciacion / amortizacion aeumuladn ¢s
eliminada contra el importe bruto en libeos dal setivo. El importe del ajuste de la
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depreciacion / amomizacion scumulada forma parte del incremento o disminucion
del importe en libros del activo revalusdo.

Esta modificacion s¢ aplicard a todas las revaluaciones reconocidas en ¢l periodo
anual inicindo o partir de 1a fecha de aplicacion inicial de la modificacion, v en ¢l
periodo anual inmedimamente anterior. Una entidad también puede presentar
informacion comparntiva ajustodn de periodos anteriores i lox presentara, pero no
estd obligidn o hacerlo, Si la entidad optarn por presentar estn informacion
comparativa shicional no ajustada, deberd identificar claramente dicha informagion
y explicar lns bases de su presentacion. Esta modilicacion se aplicard de munera
retroactiva y tendrd vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 1°
de julio de 2014,

NIC 24 Informacidn a revelar sobre partes relacionadas - Personal gerencial clave
Se define como pane relacionada o una entidad que, a través de su personal gerencial
clave, presta servicios de gerenciamiento a la entidad que informa o a lo sociedad
controlador de ésta. La entidad que recibe v paga este servicio de gerencimmicnto
oo estd obligada o revelar esta informacion como parte de lns remuneraciones de su
personal gerencial clave. Sin embargo, tales pagos v la parie relacionada que presta
el servicio se revelaran como parte de las ransacciones con pantes relacionadas. Esta
modilicacion se aplicand de manera retroactiva v tendrd vigencin para los periodos
anualeés que se inicien a partir del 1 de julio de 2014,

Mejoras anuales i las NIIF - cielo 201 1-2013 (diciembre 20113)

Estas mejoras tenddrin vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del
1* de julio de 2014, S¢ permite su aplicacion anticipada. Un resumen de las
maodificaciones es el siguienie:

NIF 3 Combinaciones de negocios - Formaciim de acuerdos conjuntos - Se clarifica
que la norma ne aplicn a la contabilizacion relacionada von la formacion de un
scuerdo conjunto en los propios estados financieros del neverdo conjunto. Fsta
modificacidn se aplicard de manera prospectiva para los periodos anuales que se
inicien o partir del 1° de julio de 2014,

NHF 13 Medicion del valor rpzonable - Aplicacion o actives ¥ pasivos financieros
con posiciones compensadas - Se clarifica que ln excepeion previsia en la norma par
redir en forma neta ¢l valor razonable de una cartera ("portiolio™) de activos ¥
pasivos financieros con posiciones compensiklas en riesgos de mercado o riesgo de
crédito de la contraparte, incluye a odos los contrtos que estin alecanzados v se
contabilizan de acuerdo con la NIC 39 jo NIIF 9), niin cuando csos contratos no
cumplan ¢on la definicidn de activos v pasivos financieros de la NIC 32, Esia
modificacion tendn vigencia para los periodos anuales que s¢ inicien a partir del 1°
de julio de 2014, Sin embargo, la modificacion s¢ aplicard d¢ manera prospectiva a
partir del inicio del periodo anual en el cual la NITF 13 fue aplicada por primer ver.
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NIC 40 Propiedades de mversion - Interrelacién con la NIIF 3 Combinaciones de
negocios = Se clanifica que el juicio que se requicre de ln Gerencia para determinar si
una transacckon es Lo adguisicion de un activo (o grupo de activos) o s se trata de una
combinacion de negocios nlcanzada por la NHF 3, se debe basar en lus guias
contenidas en la NIIF 3. En cambio, el juicio que se requiere de la Gerencia para
determinar si la adgquisicion de un active (o grupo de activos) se trata como una
propiedad de inversion (aloanzadn por la NIC 40) o como una propiedad para uso
propio (alcanzada por In NIC 16), se debe basur en las gulng comenidas en la NIC
40, Esta modificacidn se aplicard de manera prospectiva y tendrd vigencia par los
periodos anuales que se inicien o partir del 1° de julio de 2014.

NIIF 14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas (enero 2014) - La norma
permite @ una entidad adoptante por primera vez de las NIHF cuvas actividades estin
sipetas o regulacion de tanifas, continuar apheando sus politicas contables anteriores
sobre la contabilizacion de los saldos de las cuentas de diferimientos de actividades
reguladas (gue son Jos gastos o ingresos que no ¢ reconocerian coms activos o
pasivos de acuerdo con otras NIIF, pero que cumplen con los requisitos para ser
diferidos de acuerdo con esta norma). Esta norma no aplica o las entidades que ya
estin aplicando las NIIF, como asi tampoco a aquellos adoplantes por primers vez
de las NIIF cuyos principios contables actuales no permiten ¢l reconocimiento de
estos activos y pasivos diferidos, o no hubieren optado por dicho eriterio contable
aungue hubleran podido hacerlo,

Laos entidades que adopien esta norma deben presentar los saldos de activos v pasivos
diferidos por aclividades reguladas en lineas separndas del estado de situacion
financiern, y presentar los movimientos de estas cuentas durante ¢l periodo ¢n lincas
scparadas del estado de resultados v del otro resultado integral.

La norma también requiere revelaciones especinles sobre ¢slas cuenias ¥ sus
movimientos, Esta norma se aplica de manera retroactiva v tendri vigencin para los
periodos antles que se inicien a pantir del 17 de enero de 2016, S¢ permite su
aplicacion anticipoada.

NIF 11 Aguerdos conjuntos - Contnbilizacion de adguisiciones de panticipaviones
en operaciones conjuntas (mayo 2014) = Lsta modifieneion o lo NIIF 1] requiere que
I adquirente de unn participacion en una operacion conjunta cuya actividad
constituye un negocio, tal como se define en la NIIF 3 Combinociones de negocios.
apligue. en la medida de su participacidin, lodos los prncipios de contabilizacion de
las combinaciones de negocios de la NIIF 3 y otras NIIF, excepto aquellos que entren
en conflicto con las guias de esta NIIF ¥ revele la informacion requenda por [a NIITF
1 v otras NIIF para combinaciones de negocios en estos casos. La modi licacion aplica
tanto & la adquisicion de la panicipacion nicial como a la de las panticipaciones
adicionales en unn operacion conjunta cuva actividad constituye un negocio. Esta
modificaciin se aplica de mancra prospectiva y tendrd vigencia para los periodos
pnuales que s inicien o partir del 1* de encro de 2016, Se permile su aplicacion
anticipada
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NIC 16y 38 Propiedades, planta ¥ equipo ¥ Activos intangibles - Actaracion de los
métodos weepinbles de depreciacion y amortizacion (mayo 2014) « Estn modificacion
clarifica gue no es acepiable ulilizar un método de depreciacion v/o amorizacion que
s¢ base en los ingresos de actividades ordinarias que se generan por una actividad
que incluye el uso de un activo. En electo, los ingresos de actividades ordinarias
generados por una actividad que incluye el uso de un activo, genernlmente, reflejan
factores o beneficios econdmicos relacionados von la operaciom del negocio de la
entidad, que son distinlos de los benelicios economicos derivados del consumo a
través del use de dicho activo, Esta modificacion aplica de mancra prospectiva y
tendri vigencia para los periodos anuales que se inicien a partir del 19 de enero de
2016, Se permite su aplicacidon anticipada.

NIC 16 v 41 Propicdades, planta v equipo v Agriculturn = Plantas prodoctoras (junio
2014} - Esta modificacion aclara que se deben aplicar los principios contenidos en la
NIC 16 Propiedades, planta v equipoe o los elementos wilizados para desarmollar o
mantener (i) activos bioldgicos: v (i) derechos mineros v reservas minerales tales
coma el petrdlen, gas natural y recursos no renovables similares, Consecueniemente,
se madificd el alcance de la NIC 16 para incluir en dicha nomma a las plantas
productorns relacionndns con la actividad agricola, Los productos agricolas gue
crecen o se desarrollan en una planta productora se mantienen dentro del aleance de
lu NIC 41 Agricultura.

Se define a una planta productora como una planta viva que (i) se utiliza en la
elaboracion o suministro de productos agricolas; (ii) e espera que produzes durante
mds de un perioda; v (i) tiene una probabilidad remota de ser vendida como
producte agricola, excepto por ventas incidentales de ruleos v podas,

A partir de esta modificacion, las plantis productoras se reconocen y miden de la
misma forma que los clementos de propiedades, planta y equipo construidos por la
propia entidad antes de gue estén en la ubicacion v condiciones necesaring parn ser
capaces de operar en la forma prevista por la Gerencia, en cuyo caso se¢ podni optar
por el modelo de costo o el modelo de revaluscion previstos en ta NIC 16,

Esta modificacion tendni vigencia para los periodos anuales que s¢ inigien a partir
del 1" de enero de 2016,

La modificacion puede aplicarse de manera retroactiva. Altermativamente, se puede
oplar por medir lo plana productora o su valor razenable ol inicio del perodo mis
antiguo presentado. Cualquier diferencia que surja entre dicho valor razonable
utilizado como eosto atribuido o esa fecha y ¢l impone en libros registrado
previnmente, se reconocera en restltados scumulados. Se pennite su aplicacidn
anticipada,
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NIC 27 Estados financieros separados - El método de la participacion (agosto 2014)
A partir de estn modificacion, una emtidmd controladors que  presenta estados
financieros separados cuenta con la opeidn de medir sus inversiones en subsidiaias,
asocindas v negocios conjuntos aplicando ¢l método de la participacion tal como se
lo describe en la NIC 28, en adicion a las opciones va previstas en la norma de
medirlas al costo o o su valor razonable de acverdo con la NIF 9. Esta modilicacion
sc aplica de manera reroactiva y tiene vigensip para los penodos anuales que se
inicien a partir del 1° de enero de 2016. Se permite su aplicacion anticipada.

NIIF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos on clientes
(mayo 2014) - Esta norma sustituyve o las NIC 18 Ingresos de actividodes ordinaning
y NIC 11 Contratos de construccion, las CINIIF 13 Programas de lidelizacion de
clientes, CINIF 15 Acuerdos para la construccion de inmuebles y CINIIF 18
Translerencias de activos procedentes de clientes, v a 1o SIC 31 Ingresos - Permutus
de servicios de publicidad, y aplica a todos los contratos de ingresos de actividades
ondinarias celebrados con clientes.

También properciona un modele tnise para ¢l reconocimiento y ln medicion de lns
ventas de ciertos actives no (inancieros (por ejemplo, propiedades, planta v equipo,
activos intangibles v otros), Se resumen a continuacion los principales conceptos de
ln nueva porma gue implican un cambio respecto de las normas anteriones,

El principio basico de la nueva norma es que una entidad reconoce los ingresos de
actividodes ordinarias de forma gue represenien | translerencia de bienes o servicios
comprometidos con los clientes a4 cambio de un mporte gue refleje In
contraprestacion a o cual la entidad espera tencr derecho a cambio de dichos bienes
0 servicios, Para Ja aplicacion de este principio hdsico, lns entidades deberin eleciunr
mayores estimaciones y aplicar mayor juicio discrecional respecio del que venian
considerando con las anteriores normas, Para ¢l reconecimiento de los ingresos, la
nueva norma prevé un modelo de § etapas: (1) identificar el contrato (o contratos)
celebrado con el cliente; (2) identiticar v segregar las obligaciones de desempedo
asumidas en el contrato (por ejemplo, venta de biencs, prestacion de servieios, €10.);
(3) determinar el precio de la transseeidn: (4) asignae ¢l precio de la transaceion entre
Ins distintas obligaciones de desempeiio identificadas; ¥ (5) reconocer el ingreso
cuando (o a medida gue) la entidad satistace cadn obligaciin de desempedio nsumida
en ¢l contrtlo,

Adeinids, la nseva norma preve mavor informacion cuantitativa v cualitative o revelar
sobre ¢l reconocimiento de ingresos, en comparacion con las revelaciones que las
normas anteriores veninn requiriendo,
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Esta norma tendri vigencia para los peniodos anuales que se inicien a partir del 1° de
enero de 2017, Se permite o Ia entidad optar por (1) ung aplicacion retroactiva
completa, esio es, modificando retroactivamente los perodos comparativos
presentades; o (i1) una aplicacion retroactiva modificada, esto es, aplicando la norma
o los contratos de ingresos vigentes al inicio del primer periodo de aplicacion de la
misma, pero sin modificar retroactivamente los periodos comparativos presentados
(es decir, reconoeiende ¢l efecto acumulative del cambio al inicio del periodo
corriente), pero incluyendo las revelaciones apropiadas que permitan idenificar las
diferencias en los ingresos del periode comente reconocidos segin las normas
anteriores v In nueva norma vigente, Se permite su aplicaciom anticipada.

NIF 9 Instrumentos finangieros (julio 2014} - Esta norma sustituye a la NIC 39
Instrumentos financieros: Reconocimiento v Medicion v deroga las anteriores
verstones de la NIF 9 de los afos 2000, 2000 y 2013,

Explieacion de la Transicion a las Normas Internacionales de Informacion Financiern

Para 1a prepameion de los Estados de Situacion Financiera de acuerdo a Niifis) al 31
de diciembre del 2014, la compania ha considerado que no tiene elecios, ni pjustes a
los Estados Fiancieros preparados de acuerdo a Normas Intemacionales de
Informacion Financiera parn Peguefias v Medianas Entidades Niil' para Pymes, por
lo e los estados Ninancieros prepatidos bajo estos lineamientos, corresponden a los
estados linanoieros bajo Niit{s),

Utilidad por participacion

La utilidad por participacidon se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del o
atribuible a las acciones ordinanias para el ndmero promedio ponderado de acciones
ordinarins en circulacion durante el ano. La Compaiin determing dicho ¢ileulo de
manera retrospectiva considerando el ineremente del nimero de participaciones en
circulacion,
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. Efectivo y equivalentes de efective

2

Conlormado por:

LSS
k(R 014
Caja 00 106
Bancos nacionales 1401 2742
Total 1,501 2,882

C'uentas por cobrar

Conformado por:
LSS
S 21114
Clientes 1) PR 3,935
Antlelpo n pravesdores {2) TR A0 1T 404
CMras ¢oentas por cobrar Al 262
2K, 10 2R T
Provisidn parn cuentus ineohmbles (1.08T) 1.0
Tuotal 281,011 283.596

(1) Incluye principalmenie log valores por cobrar por LSS 612 a Féemando Quintero; USS
1106 o Indubike 5.A USS 481 o Naney Craz; entre ofros,

(2) Incluye LSS 164,500 entregado a la Compadifn Lanved por la compra de un bien
inmueble; USS 113,94 emregade ol Fideicomiso Bellini por ln compra e
departamentos.
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3

4.

Pagos anticipados

Conlormado por!

Lo untleipaday
Crédito wibutario de IVA

Crédiioy iributano de Renm

Toml

Fropicdades v equipo

Conlormada por:

HITHS

Termrenos

Edificios

Muehles v enseres
Instalnclones

Eqquripsss die gompretaeion

TOTALES

PLUE]

I'ervienos

Edilfebos

Muebles y ensercs
Instalociones

Exgiiapros e sepuridad
Equipos de compiacicn

TOTALES

——
k%
i1 Hind

45549 2044
- |||
30,304
BEEED 35,048

: DBEPRECIACION NET(Y

COSTO ACUMULADA
L33

o530 . T16.530
50 060 (13%.134) 212924
11339 (8.0 ) 3208
IR { 2EX) i | |
| - I
LAY, I-l_-_l_ { 146, 465) 0311470

DEPRECIACION NET

' )
b ACUMULADA
Liss

T 530 . TIHLS16
454, 140 { 160,307) M3 853
B.276 (7.070) 1.266
R LIE] { WIK) =
451 {451} -
1.602 (1.363) 238
1.175.313 {169 439) 1,005, 8094
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El movimiento de Propiedades y equipo en el perlodo fue como sigue:

COSTO

Saklo il
Adiciones
Yentas
Majas
.-“lel!-ilfn
Sakdo Gl

DEPRECTACION ACUMULADA

Saklo micial

Crasto deel piios

[Hajos

Ventgs

Absoreion de socev

Sakdo final

(1.897)

LSS
Jinl4
1.175.333 1475333
04 03 a
(193200 -
(1,601 .
(451) F
1,079,144 1.175.333
169 43% 45,821
[ 6. T3 -
{37840} -
23.618
bis A6 d | 69,430

(1) El gasto del afa por deprecinciin de las Propiedades y Equipos de la compaiia fue
asumida por parte de los socjos de lo misma, reduciendo nsi los dividendos por pagar

distribuiidos de acperdo o su participacion.

£ Otros activoes a largs Plazo

Conformado por:

Imversiones en Aeclones
Diric HOY

Ldisatélite
Tutal

LSS
s a4
2861 286l
2.631 2633
5.404 5494
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6. Obligaciones Financieras

Conformado por:
U5y
b{11 | 14
Chblipae boikes. Bancarias
fhameo Dallvariano 5.4
Poreiim porriente, préstame de § 100,000 (Maota ¥ | 667 A0
Préstame de § 137,065 goncedido en Digiembre
[0 .chel 200 5. con tasa de interés del 11.08% y
vengindenio en [heiembre 11 del 2003 (R
Porgiin comienie, préstamin de § 137,069 Mla ) 21020 19488
INTERAMERICANA Saciedad Financicra
Raldo préstamo de % 73000 i 474 i
Saldo préstamo de § 25,000 4,363
Raldo présame de § 20,000 17
Saldo préstamo de § H0,.000 S,
Tetal 17,131 1,488
7. Cuentas por Pagar
Conformado por:
LSS
nis 2014
Prowesilones (1) 1.056 14 484
Antigipo por liquidar Z) 23,067 53,000
Compailias relacionadias (R]] 7o) 41 806
Dgpasitos en Garantia {4) 571334 50,874
Fotal 187408 ' 221 364

(1) Incluyve valores por pagar por diversas compras de bicnes v servicios para generar |3
renta de lo compaiiin.

(2) Corresponde a un  anticipo recibido por la venta de un bien inmueble n lo compaiiin
Inmobiliaris Frenoseguro C, Lida. mediante escritura de compra-venta por un total de

LIS§ 185,000, aprobada por la junta genemal de socios celebrnda el 19 de diciembre del
2014.
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() Corresponde a valores por pagar con partes relocionadas, YVer nota 14

(4) Representa los saldos entregados por LSS 56,680 de Frenoseguro v LISS 654 de
Conecel

Maxivos Acomulados

Conformado por:

2015 UK

I puiestos: por pagar (1 I5.008 76191
Tatal E 15,008 76,191

El siguiente s el detalle del movimiento durante el periodo v los saldos al 31 de diciembre
del 2015 y 2014 de las cuentas de provisiones:

sl
Ryl Saldo ol fn | l'i_uun'n'n Saldo al final

—— e

Impuestos por pagar T6.191 LT Hilmll 15,008
ailld
Rishrus Saldouliniclo |  Incrementos | Lot ones Saldo sl final
Intereses 19197 - (19.197) -
Iimipuestos por pigie T0R16 | 20,605 (115.230) 76,191

(1) Incluye el Impuesto a la renta de In Compadiin, el impuesto al valor agregado v las
relenciones en la foente de impuesto & la Rentn v de IVA pendientes de pago al 31
de Dhiciembre del 2015,
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9 Pasive a Large Plazo

Conformado por:
Uss
018 4
(Obligaciones Bancarias
Banco Bolivariano 5 A.
Préstame por S 137,069 concedido en
COxctubre 25 del 2013, con tasa de intends
del 10.50%%, con plazo a 2180 dias v
vencimiento en Uctubre 14 del 2019, () 6 D44 116,437
{=) Porcidn Comiente iMota 6 (2620 (14 488
15,329 G, 949
(Mras Cuenlas fior pagar
Agclonistas {2) 401,297 427191
Total ATH.620 524.142

(1) Préstamo hipotecario en calidad de cadendor, garantizado con hipoteca abierta sobre el
inmueble nimero 26 correspondiente al conjunte residencial Riolago,

{2) Incluye los valores prmfi*.'iiﬂnmlna parn n.*pllr‘li.l:iﬁn de dividendos a los socios
correspondiente al periodo 2014 v 201 35; Ing. Renato Aguilar Marzo por USS 97,002;
Inmobiliaria Anaguimar S.AC, por USS 181.117; Ing. Ruy Agular Marzo por USS
108,204 y Sra, Maria Luisa Marzo de Velpsco por USS 14,274,

10, Capital Social
A3l de diciembre del 2015 y 2014, el copital suserito y pagado de la compaitia es de

LiS$ 800 dividido en 800 pamicipaciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de
LSS 1.00 coda unn.

11, Aporte para futura capitalizacion
Representan las aporaciones electuadas por los socios en aflos antenores,
12. Reserva legal

La Ley de Compofiias del Ecuador requiere gue por lo menos el 3% de la wiilidad liquida
anual seq apropiada como reserva legal, hasta gue dsti aleance como mlnimo ¢l 0% del
capital suserite y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los acciomistas, excepto
en caso de liquidacion de Ta Compafiin
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1%

14.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2014 el saldo por este concepio excede lo requeride por Ley
en LISE 8,152,

Reserva de Capital

En el ano 2000, los saldos de las ¢uentas Reserva por Revalorizaciim del Patrimonio y
Reexpresion Monetaria, luego de aplicar el proceso de dolarizacion han sido transleridos a
esin cuenin,

Transaceiones con Partes Relacionadas

Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014, la Compaiia mamenia eon compaiios relacionados
los sipuientes suldos!

LI5S

215 2014
Lugptis porcobrar
Frenoseguro S.A ' 2621
Cuenias por pagar
Ry Aguilar Marzo §0L000 .
Renato Aguilar Mareo in 77108 26612
Muria Luisa Marzo de Velizco it k1T L i
Incomiob, Anguimor ALC. i1 Taw 28
leonor S AC ()] - 4342
TOTAL iNota 7) 97.951 o 1B

(1) Corresponde a préstamos entregados por los socios de la compafia sobre ¢l cual fo
existen fecha de vencimiento ni fasas de interés pactados sobre los mismos,
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I siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas duranie el 201
2004, con companios relscionsdas, asi:

Uk
2015 2014

Alguller de ollcinas
Frennsegurn 5.4, RE R 2] ELL 1]
TOTAL 349080 J98. 860
Rennto Aguilar Marzo 21997 859
lisrsalvi lkaren Anageimar S.A.C 24 14
Ruy Apwilar Mareo b z
lconor 5 AC ' 1.352
TOTAL P R | 7

e — s — s s

Sy

15, Impuesto a la Renta
La coneiliacion del impuesto o 1o renty aplicando 1o tsa impositiva legal es como sigue:
L1
s 2ond

Utilidad del Ejercicio 276,333 316,239

276555 316239
Partidas concilintorias
Mas: Gastos no deducibles 22398 1471
Menes: Ingresos exentos (29.640) -
Mas: Gastos incornidos para penerar ingresos exentos 22581 -
Base lmpanible 271.566 19710
Impeesto o la Renta cousadlo 39,745 70336

La Compufiia no ha sido revisady por parte de las autoridades fiseales en ningin afo.
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16, Diferencias entre Estados Financieros vs, Informe de Auditoria

Al 31 de diciembre del 2015 se presentan las sipuientes diferencias entre los registros

iniciales.
st Informe de ;

g Fisacieros  Auhtorig  Loerentios
Cusptos por gubimr 2377 555 (. 32H)
Lepuros Antlkeipados = Bl {3 0kdd)
1A credito 1ebutanog . 2770 [ 2,700
e e @ b reita . 0 3 {30, M0
Eijubpos de segundal . sl (51}
eprecmelon acamulada (6470 164438 (32}
Cugnias por pagar proveedones . 0x4 A8 RN 25300
Cheros poreadonss 55,1 4 26,612 (RS04 )
UObligaciones fiienkes HENT A L L rL AT 1R
Ciblipacismes Muenles 1VA i AR KR AT L1027
Pasivios s lueges plicao A5 437191 (23.618)
Hesulnd s presente ejericio d 4 k4 ot ALY nd ST A

st se origing por cuanto la compaiia con fecha 12 de Diciembre del 2015 efectud una
declaracion sustitutiva del 101,

17. Eventos subsecuenies

Entre el 31 de Diclembre del 2015 v 2014 y la fecha de emision de los estados linancieros
Marzo 29 del 2016 v Noviembre 05 del 2015, respectivamente; no s¢ han producido
eventos importantes que en opinion de la administeacion de Ia compafia ameriten su
revelaciin,




