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PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Ltda.

Contadores Puablicos

linfgrme de los Auditores independientes

Eacre 2 del 204

A los senores Socios de
INMOBILIARIA ANALTA COT71 DA
Cruavagquil - Feuador

Hemos auditado los estados linancieros adjuntos de INMOBITIARIA ANALIA
C. L TDA gque cotttprenden el estado de Sttuacidn (inanciera al 31 de diciembre
del 2012, los correspondientes estados de resultados. de evolucion del patrimonio
vode Hujos de elective por ¢l ano teriminado en esa lecha, ¢ resumen de las
politicas de contabilidad significativas v otras notas explicativas.

Responsabilidad de Ia Administracion por los Lstados Financieros
2 Facadmmistracton de fa compania es responsable de la preparacion v presentacion
de estos estados financicros de acuerdo con las Normas Iniernacionales de
[nformacion Fianciera,  Fsta responsabilidad incluse: disedar, implementar v
mantener ¢l control mterno relevanie para fa preparacion v presentacion razonable
de Tos estados Tinancieros que estén libres de errores significativos. va sea debido
4 fraude o crror. sefeecionando y aplicando politicas contables apropiadas. v
haclendo estimaciones contables que seun razonables en las circunstancias.

Responsahilidad del Auditor

L

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
con hase en nuestra auditoria. Lfectuamos nuestra auditoria de conformidad con
las Normas  Internaciwonales de Auditoria. Dichas normas  requieren  que
cumplaimos con reguernmientos eticas  asi como que planilfiquemos v realicemos
Lo auditoria para obtener una sceuridad razonable sobre st fos estados (inancicros
cstan librey de represertaciones erroneas de importancia relativa.

OUR FIRM IS5 A MEMBER OF |APA, THE INTERNATICONAL ASSOCIATION OF PROFESSIONAL ACCCOUNTANCY FIRMS.
GLOBAL SUPPCRT - LOCAL KNOWLEDGE.
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PAEZ, FLORENCIA & CO. Cia. Lida.

Contadores Publicos

Una audioria incluve aphicar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre fos montos v revelaciones en los estados Tinancicros.  Los procedimentos
seleccionados dependen del juicio del auditor. incluvendo la evaluacion de los
ricspos  de representacion crednea de importancia relativa en los estados
financicros.  va sca debido a fraude o error. Al efectuar ¢xas evaluaciones del
ricsgoe. ¢l auditor considera ¢l control intermo relevante para la preparacion v
presentacion razonable de los estados financieros por la entidad. para disenar los
procedimientos de auditoria gue sean apropiados en las circunstancias. pero no
con cb i de expresar una opimion sobre la ctectividad del control interno de la
cntidad.  Ulna auditoria tambien mcluve cvaluar lo apropiado de las politicas
contables utithzadas v [a razonabihidad de Ias estimaciones contables hechas por la
administracion. asi como evaluar la presentacion de los estados financieres en
COUNLO.

Constderamos que la evidencia de auditoria que hemos obtentdo os suficiente v
aproplada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion

4. [n nuestra opimon. los ostados  Timancieros  que se dacompanan,  presentan
razonablemente en todos sus aspectos importantes. fa situacion financiera de
INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA. al 31 de Diciembre del 2012, los
restltados de sus operaciones, la evolucion del patrimonio v sus flujes de efectivo
por el ano terminado en esa fecha. de contformidad con Normas Internacionales
de Informacian Financiera.

Asunto de énfasis

3. Sin gue moedilique nuestra opinion anlormamos que: Come se explica en las
politicas de contabihidad significativas a los Estados financicros adjuntos. la
Compattia manifiesta expresamente que los I'stados Financieros han sido
preparados de acuerdo a las Normas Internacionates de [nformacion Financicra
para Pequeias v Medianas Entdades (NI para Pymes). como cumplimiento g
las Resoluciones emitidas por la Supermtendencia de Companias: de los cuales.
no nos lue presentado ef calculo de la determimacion de elcctos, Conethiacion de
NEC a N m as Actas de Juntas de Accionistas que Las aprobaron.

Informe sobre requisitos legaies v normativos

5. Nuestra opiiuon sabre el cumplhimiento de las obligaciones tributartas de Ia
Compania. como agente de retencion v pereepeion por el ¢jereicio terminado al
31 LlL‘ diciembre del 2012, se ennte por separado.
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INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA.

Estados de Resultados

Por el aiio terminado al 31 de diciembre del 2012

(En ddlares estadounidenses)

ingresos
Arriendos
Ventas de Propiedades v Lquipo

{ tras [ngresos

Total ingresos

Gastos de adiministracion v ventas

Total Haslos

Resuliado del Ejercicio

[ng.Renato Aguilar Marzao
Representante Legal

293,708
35.602
3.178

332 488

{129.256)

(129.256)

203232

e ——

ﬂntadnr'a
Registro No 5603



f09s 0N 01JS1E0Y

ROIDIIUREI] SOPELS) 50| B SRIOU A PEPIPGMILD) M senipod a3 4

(€337 Apusrpuasarday
OZIEY IR Y QINUSY S Ve

Lil et c§ 00T BLE |6 AR AR (0t LU
clotog Cie DO - - - - .
LR 1E) AT
L&lL T - Lo oL - - -
- (601 68 G| 6 - - -
LI G b OX (s BRI cRE R L1951 [ EES
1o LA B IR RERT I SOPEFRLERY Y 8AD! sty [E3lED ap vadasay norazijedes 1w120% epecde )
|} GPRE) REIY SO niay BAMIN}

rtrd sapaody

W LU 9P AbQUUIER 3 | & T DpPey

Eiatl PTPALY]

| |0 OUr el | e oisand 2p umsiaog
SOPUATIAL AP 08t

AOPT WM AT SOPE] NS TIOUADSUE] [

ETOC ISP #Quintaip ap | e Of Ty

{(SISUAPIDNROPE)SI SAIB|Op U]

C1UZ P QW3 np ap | € [F OPRULILIY]) OUT |2 a0

CIUOWLIIR] 2P HOIM|OA] 3 OPRISY

VALT D VI'TYNY YRIVITIFOIAINI




INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA.
Estado de Flujos de Efectivo

Por ¢l afio terminadoe al 31 de diciembre del 2012

(En doélares estadounidenses)

ll

Flujos de efectivo por las actividades de operacion 2013
Efectivo recibido de clientes 287.112
[:fectivo pagado a proveedores (184.001)
Efectivo neto provisto par las actividades de operacion 105,11

Flujo de efectivo por las actividades de inversion

Adiciones en Propiedades y equipos (24.705)
Producto en la venta de Activo Fijo 3.753
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (20,952)

Ftujos de efective por las actividades de financiamiento

Préstamos pagados (83.386)
Efectivo neto utilizadoe en las actividades de tinanciamiento (83.386)
Disminucion neta del efectivo (1.227}
Efectivo al inicio del periado 3.197
Efectivo al final del periodo. 1.970

i .

Yer politicas de contabilidad y notas a los estados financieros

Ing.Renato Agi

Representante l.egal

angy’ Reyes Mantilla
ontadara
Registra No 5603




INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA,

Conciliacién de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto
provisto por las Actividades de Operacion

Por el aio terminado al 31 de diciembre del 2012

{En dolares estadounidenses)

r
—

2012
Litilidad neta 203,232
Ajustes para conciliar {a utilidad neta con el
efectivo neto provisto por las actividades de operacion
Depreciacion 24,609
Ajustes de Propiedades v equipos 11,693
Efectivo proveniente de las actividades de operacion
antes de cambios en el Capital de Trabajo 239,534
Auwmento en cuentas por cobrar (63.152)
[Jsminucion en gastos anticipados 5.596
IDnsminucion en cuentas por pagar {76.867)
Efectivo nelo provisto por las actividades de operacién 103.111

Ver politicas de contabilidad ¥ notas a los estados financieros

/ ler L
Ing.Renato Aguilar Marzo Lﬁ angél Rg.{yes Mantilla

Representante Legal Contadora
Registro No 5603




INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA

Politicas de Contabilidad significativas
Al 31 de diciembre del 2012
En dolares estadounidenses

Descripeidon del negocio y objeto social
[.a Compaiiia fue constituida en la crudad de Guayaquil ¢l 21 de Diciembre de 1973, ¢
inscrita en el Registro Mercantil el 24 de linero de 1974, del mismo Canton: bajo ¢l

nombre de INMOBILIARIA ANATLIA C. L'TDA. aprobada por la Superintendencia de
Companias mcdiante resolucion No. 3270 con fecha 21 de Diciembre de 1973.

Su objeto social principal son las actividades de Alquiler de bienes inmuebles a cambio
de una retribucion o por contratos locales comerciales.

Al 31 de Diciembre del 2012, la compafia no disponia de empleados en relacion de
dependencia.

Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NI11F)

(C'on techa 4 de septiembre del 2006, Registro Oficial N® 348, la Superintendencia de
Compaiias. medianiec Resolucion N 06.Q.JCLO04, resuelve adoptar las Normas
Internactonales de Informacion Financieras NIIF vy dispone que las referidas Normas
scan de aphcacion obligatoria por parte de las entidades supetas a su controi ¥
vigilancia. para el registro. preparacion y presentacion de estados financieros a partir
del 1 de encro del 2009,

Fsta disposicion ha sido ratificada. mediante Resolucion NY ADM 08199 publicada en
¢l Registro Oficial N® 378 SP del 10 de julio del 2008, Mediante Registro Oficial N°
498 del 31 de diciembre del 2008 v Resolucion N° 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre
del 2008, lTa Superintendencia de Companias decide prorrogar la fecha de Ia adopeion
de las Normas Internacionales de Informacion Financieras NI, para lo cual se
¢stablece un cronograma que va a partir del | de encro del 2010 al 1 de enero del 2012.

Mcediante Resolucion N°© SC.ICLCPAIFRS.GIL.OM0 del 11 de octubre del 2011, se
emile ¢l Reglamento para {a aplicacién de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF completas v de los Normas Internacionales de Informacion Financiera
para Pequenas vy Medianas Lntidades (NI para Pymes). segun ¢l articulo tercero. se
sustituve el numeral 3 del articulo primero de la Resolucion N° 08.G.DSC.010.
estableciéndose tres condictones para la aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequeias ¥y Medianas Iintidades (NIIF para Pymes). kn
basc a cstas disposiciones. la compafia prepara sus estados lnancicros de acucrdo con
las Normas [nternacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
F'ntidades (NHE para Pymes) en cil ejercicio 201 2.



INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA

Politicas de Contabilidad significativas
Al 31 de diciembre del 2012
En délares estadounidenses

Declaracion de complimiento

Los estados financicros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para Pequenas y Medianas Entidades
(PYMES) NHF para PYMES, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales d¢
Contabilidad {(IASB).

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad significativas se detallan & continuacion

b) Exenciones aplicadas al balance de apertura

bl)

La comparniia ha adeptado las siguienles excepciones en el balance de apertura cn
la fecha de transicion:

Beneficios a los empleados

Scgun la NIC 19 Beneficios a Empleados, la companiia pucde optar por la
aplicacion del enfoque de la “banda de fluctuacion” segtn ¢l cual no se reconocen
algunas pérdidas y ganancias actuariales. La aplicacion retroactiva de cste
enfoque requerira que la compania separe la porcion reconocida y la porgion por
reconocer,  de las pérdidas y ganancias actuariales  acumuladas, desde cl
comienzo del plan hasta la fccha de transicion a las NIIF. No obstante, la
cxeneion de la NIIF T permate a la compania reconocer todas las pérdidas y
ganancias actuariales acumuladas en la [echa de transicion a las NIIF, incluso s
utilizare ¢l enfoque de la banda de fluctuacion para tratar las pérdidas y ganancias
actuariales posteriores. Si la compaiiia utilizara csta opeion, la aplicara a todos
los plancs.

La compaiiia no aplicd esta exencion cn ¢l ano 2012 por lo que no posee
cmipleados en relacion de dependencia y por lo tanto, ¢l importe de todas las
ganancias y/o perdidas actuanales acumuladas desde la fecha de inucio de todos
los planes de beneficio definmidos hasta la fecha de aplicacion a las NIF en el ano
2012 no incluyen este efecto.



INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA

Politicas de Contabilidad significativas
Al 31 de diciembre del 2012
E.n dolares estadounidenscs

b2)

h4)

Estimaciones v supuestos

La preparacion de los eslados financieros de acuerdo con  jas Normas
Internacionales de Informacion Financicra (NITF}. requiere gue la administracion
realice ciertas estimaclones y supucstos comtables inherentes a la actividad
economica de la entidad que inciden sobre la presentacion de activos y pasivos
asi como los montos de ingresos v gastos durante ¢l periodo correspondiente.
Dlichas cstimaciones v supuestos ulilizados se basan en el mejor conocimiento de
la administracion sobre los hechos actuales. sin embarpo. los resultados realces
podrian variar en relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia dc
cventos futuros.

Deterioro de los activos

El valor en libros de un activo se revisard a la fecha de cada balance gencral con
el [1n de determinar s1 hay alguna indicacion de deterioro. D¢ haberla s¢ estima ¢l
monio recupetrable de su activo. f.a pérdida por €] deterioro. se reconoce cuando
el monto en libros de un activo excede su monlo recupcrable. tal pérdida se
reconoce en ¢l estado de resultados para aquellos activos regisirados al coslo.

St en un periodo posterior disminuye ¢l monto de una pérdida por deterioro v tal
disminucion se puede relacionar bhajo criterios objetivos a una situacion que
ocurrid despucs del castigo. dicho valor se reversa a través del estado de
resultados.

Durante ¢l ano 2012 INMOBILIARIA ANALIA C. I.TDA, no ha reconocido
perdidas por deterioro cn sus rubros de activos,

Impuesto a la renta diferido

LI impuesto de renta diferido se registra de acuerdo al método pasivo del balance,
cste método se aplica para aquellas diferencias temyporales entre el valor en libros
del activo ¥ pasivo para cfectos financieros v los valores utilizados para
propositos fiscales. e acucrdo a csta norma. las diferencias temporales se
identificaran como gravables. (los cuales resullaran en el futuro en un monte
imponible) o deducibles (las cuales resultarin en un future en partidas
deducibles).

10



INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA

Politicas de Contabilidad significativas
Al 31 de diciembre del 2012
IEn dolares estadounidenses

h5)

h6)

Un activo difenido por tmpucsto representa una diferencia temporal deducible ¥
un pasivo diferido por impuesto representa una diferencia temporal gravable. los
activos por impuesto diferido se reconocen solo cuando exista una probabilidad
razonable de su realizacion.

Reconiocimientio de impuestos diferidos

Los registros en los activos v pasivos generados por la aplicacion de las NI, no
ha determinado dilerencias temporartas que deberan ser registradas como activo
por impuestos diferidos,

Ltilidad basica por accion

La utilidad basica por accion mide ¢l desempeiio de una cntidad sobre ¢l periodoe
reportado v la musma se caleula dividiendo la utilidad disponible para los

accionistas comunes entre ¢l promedio ponderado de acciones comunes en
circulacion durante el ano.

Administracidn de ricsgo linanciero

Las actividades de cada compaiia la exponen a diversos riesgos financteros. l.a
administracion  del riesgo de la compania se realiza considerando  la
imprevisibilidad de los mercados financieros v busca minimizar los polenciales
efectos adversos sobre el desempeiio [inancicro de la companiia.

- Riesgo de capital

Los principales mstrumentos de [inanciacion de la Compaitia comprenden
el capital de trabajo v lincas de crédito de companias relacionadas. El
proposito principal de estos instrumentos es. por una parte. la {inanciacion
de las necesidades de capital ¢circulante v, por otra, la finaneiacion de sus
inversiones. Adicionalmente, los fondos conscguidos con estos acuerdos de
[nanciacion han sido utilizados puntualmente por la Compaiia

l.os ricsgos  principales originados por los dilerentes  instrumentos
fInancieros en vigor para ser utilizados por la Comparita son:

11



INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA

Politicas de Contabilidad significativas
Al 31 de diciembre del 2012
Fn dolares estadounidenses

bh7)

Ricsgo de tasa de interés

La compafiia no posee endeudamiento financiero estd operando bajo
Cuentas por Pagar companias relacionadas quienes otorgan créditos sin
Intercs.

Riesgo de tipo de cambio

El endcudamiento financiero y las principales operaciones de la companiia
se realizan en Dolarcs de los Estados Unidos de América, que cs la moneda
funcional del pais, lo cual permite reducir el riesge de las fluctuaciones en
¢l valor de otras monedas respecto al dolar estadounidense.

Riesgo de liquidez

[La compaiiia mantiene suficiente fondos para financiar sus niveles dc
operaciencs normales, 1gualmente la compania mantiene acceso al mercado
{inanciero para necesidades de capital de trabajo a corto plazo.

Concentracion del riesgo de crédito

Al 31 de Diciembre del 2012, la comparita no esta expuesta a csie ricsgo,
por cuanto no posec aun cartera por cobrar.

Propiedad vy equipos

La propicdad y equipos se contabilizaran al costo de adquisicion. Los valores
razonables contabilizados se revisan de forma periddica, para asegurar que
los importes capitalizados no ditieren significativamente de los valores de
mercado,

Cualquicr incremento de la revalorizacion que pueda surgir sera reconocido
dircctamente con cargo a patrimonio.

Los gastos posteriores incurridos en relacion con las propiedades y equipos
se capitalizaran solo cuando éstos incrementan ¢l beneficio econdmico futuro
del activo al que se relacionan. Todos los demas gastos se cargaran a la
cucnta de resultados cuando sc incurran

i2



INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA
Politicas de Contabilidad significativas

Al 31 de diciembre del 2012

En dolares estadounidenses

hi)

h9)

Provisioncs

Las provisiones s¢ ccconocen en cl estado de siluacion cuando se tiene
obligaciones legaies como resultado de hechos pasados v que ¢s probable quc
se requicran la salida de benelicios ccondmicos futuros para el pago de as
mismas. Los mportes reconacidos como provisiones representan la mejor
estimacion de los pagos requeridos para compensar el vator presente de estas
obligaciones a la fecha del estado de situacion.

[.as provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada estado de siluacion v
son ajustadas con ¢l objetive de rellejar Ia mejor estimacion actual del pasivo

correspondicnte en cada momento.

Impuesto a la renta corriente

La provision para impucsto a la renta se caleula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del periodo en
que sc devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

[.as normas tibularias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% dc las
utilidades gravables. A partir del ejercicio 2001 dicha tasa se reduce 10% si las
utilidades son reinvertidas por ¢l contribuyente. De acuerdo con las referidas
normas. sl la reinversion de wtilidades no se materializa hasta ¢l 31 de
dictembre del aito siguiente, la Compatiia debera cancelar la diferencia de
npuesto con los recargos correspondientes.

l.a reinversion de utilidades se relaciona con el destino de las mismas c¢n cl
sentido de que deben orientarse a la adquisicion de maquinarias nuevas o
equipos nuevos que se ulilicen para su actividad productiva.

Estan exentos del impuesto  a fa renta los dividendos pagados a sociedades

locales y  sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos
fiscales.

De acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones.
publicado en el Suplemento al Registro Olicial N° 351 del 29 de diciembre del
2010. se establecen incentivos fiscaies a las inversiones. Entre los aspectos
relevantes sc anotan:



INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA
Politicas de Contabilidad significativas

Al 31 de diciembre del 2012

En dolares estadounidenses

I

2)

Se reduce la tasa de impuesto a la renta, de forma progresiva. eslo es: ¢n
el aiio 2011 ¢l 24%, el aho 2012 el 23% v del aiio 2013 ¢n adelante ¢l
22%. Adicionalmente. los contribuventes administradores u operadores
de una Zoena Fspecial de Desarrollo Econdmico (ZEDE)Y tendran una
rebaja adicional de 5 puntos cn la tasa del impuesto a la renta.

Se establecen como deducibles adicionales en el calculo del impuesto a
la renta ciertos conceptos de gastos, relacionados con los realizados por
cmpresas medianas en capacitacion técnica dirigida a investigacion,
desarrollo ¢ investigacion tcenologica. by las  depreciaciones ¥
amortizaciones por las adquisiciones de maquinaria y equipos ¥
tecnologias. ¢) incremento neto de empleo por un periodo de cinco afios.
cuando sc¢ cumplan ciertas condiciones. d) exoneracion del pago del
impuesto a la renta duranie cinco afios para las nuevas socicdades que se
constituyan, cuvas versiones nuevas v produetivas se realicen luera de
las Junisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil v dentro de
clerlos scctores econdmicos. ©) Diferimiento del pago del impuesto a la
renta y de su anticipo hasta por cinco afos, para las sociedades que
transfieran por o menos ¢l 5% de su capilal accionario a tavor de al
menos ¢l 20% de sus trabajadores. ) los gastos incrementales por
generacion de nuevo empleo o mejora de la masa salarial v g)
exoneracion de fa retencion en fa fuente del impuesto a ia renta en los
pagos por intereses de créditos externos v lincas de crédito registradas.
con tasas de mtereses establecidas por el Banco Central del Ecuador v
otorgadas por Instituciones financicras del exterior, que no se encucntren
domiciliadas en paraisos fiscales.

b10) Reconocimicnto de los ingresos

Los ingresos por alquiler de inmuebles se reconoceran en los resultados del
periodo en que se devenga el servicio.

b11) Costos v gastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos. independientemente de
2 q I

la fecha ¢n que sc haya realizado el pago v se registran en el periodo mas
cercano ¢n ¢l que se conocen.
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INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA
Politicas de Contabilidad significativas

Al 31 de diciembre del 2012

En dolares estadounidenses

Fxplicacion de¢ la Traosicion a las Normas Internacienales de Informacion
Financiera (NIIF) para pequefas y medianas Entidades (PYMES) NIIF para
PYMES.

Para la preparacion de los Lstados de Situacion Financiera de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIF) para Pequeiias v Medianas Enudades
(PYMES) NIIF para PYMES. la comparfiia no ha efectuado ajustes a los cstados
financieros de acuerdo a NEC.
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INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciemibre del 2012
kEn dolares estadounidenses

Td

a})

Caja- Bancos

Conlormado por;

Caja chica 98
Bancos f.ocales | 872
Total 1.970)

Cuentas por Cobrar

Conformado por:

Cuentas por cobrar clientes 3 444

Total 3 44

Conformado principalmente por valores pendientes de cobre a las compaiias
Conecel S.AL por US 5 798: Sr, Irank]in Saltos por US § 869: Sra. Maria José
Torres Santoro por LS 5 840 v Sra. Mceyli Minda Leén Hing por USD $ 290,

Anticipo a proveedores

Contormado por:

Lanved 1) 111.983
Fidercomiso Bellin h) 6Y. 114
Total 181.097

i

Corresponden a valores cancelados por anticipado para el desarrolle de un
conjunto urbanistico  residencial  denominado MANGIFRO PLAZA SCEUN
contrato de lecha 23 de mavo del 2011 por un monto de US$ 144.500 v cuva
tlerminacion estd prevista para ol 29 de Junio del 2013, -
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INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2012
En dolares estadounidenses

*I

b) Corresponden a valores cancelados por anticipado para el desarrollo de un
provecto inmobiliario. denominado BELTINI T segun contrato de fecha 4 de
Abril del 2012 por un monto de USS 173.670 y cuva terminacion estd prevista
para ¢l 26 de abril del 2014,

Inversiones permancentes

Corresponde a nversiones cii {dario Hov por US § 2861 v Edisatéhite por US $

2.633.
Propicdades y Fquipos.

Contormado por:

Terrenos 69,556
FEdificios 477.284
Muebles v Enseres de oficing 8.270
L.quipos de Computacion 1.602
Instalaciones 700

G57.477
Menos: Depreciacidon acumulada (150.418)

807.059

Ei movimiento de Propiedades v equipos. en ¢l periodo [ue como sigue:

Costo 2012
Saldo inicial Q48.217
Compras 24,7405
Ventas (3.753)
Ajustes / reclasificaciones (11.692)
Saldo final GU37.477

Depreciacion acumulada

Saldo micial 125 809
Castos del ano 24 609
Suldo final 150418
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INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2012
En dolares estadounidenses

0. Obligaciones bancarias

Conlormado por:
2011

e,

Banco Belivariano S.A.

Prestanto de UUS S 100,000 recibido on Diciembre 3

del 2001 con una tasa de werés del [1LO8 %0 con S0 000
vencimiento en Dicimbre 11 del 2013,

Sociedad Financiera Latinoamericana
Prost o Jdoe VISS 70000 ¢ecibido en Noviembre 28

del 20011 con una tasg de inlerés del L85 4 con 33 G4

[cha de vencinuento en Noviembwe |7 dei 2013,

Total 83 .99
7. Cuentas por pagar

Conformado por:

Provecdores locales a) A38.351
{Hros pasivos ) 20.238

358.589

ay Incluye principalmente a los anticipos de arrendo recibidos de ki comparila
Frenoscguro S AL por la cantidad de UIS$285.047.

by Corresponden principaliente a gastos de la compailia asumidos por el Ing.
Renato Aguilar por US$ 7.748 y la Sra. Maria Luisa de Velasco por ISy 10.117
ambos pendientes de pago v deposilos ¢n garantia de los arriendos por US$ 2.374.

. Pasivo a large plazo
Corresponde a los valores provisionados para reparticion de dividendos a los

socios: Ing. Renato Aguilar Marzo por US$H 50.548: Ing. Ruy Agutlar Marzo por
USS 13.848 ¢ [nmobiliarta Anaguimar S, A. por US$ 47.724.

1%
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11.
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Utilidad del ¢jercicio 203.232
Partidas concifiatorias

Mas: Gastos no deducibles: 4,789
Base Imponible 208.021
Impuesto a la Renta causado, 47.845
Anticipo determinado para cl ejercicio fiscal corriente 6.785

Al 31 de Diciembre del 2012, la compaiiia no disponia de cmpleados en relacion
de dependencia

[.a Compaiiia no ha sido revisada peor parte de las auntoridades liscales en ningun
aflo.
{Capital secial

Al 31 de dictembre del 2012, ¢l capital social de la Compafila  esta
constituldoe por 804 aportaciones de USE .00 cada una.

Aporte para futura capitalizacion

Representan las aportaciones efectuadas por los socios en aflos anleriores.
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INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA
Notas a los estados financieros

Al 31 de dictembre del 2012

En dolares estadounidenses

12.  Reserva de Capital.

Corresponde a los saldos deudores y acrcedores transferidos de las cuentas de
reserva por revalorizacion del patnmonio v oreexpresion monetania. luepo de
aphicar ¢l proceso de dolarizacion.

13. Reserva legal

La [ev de Compaiiias del Leuador requicre que por lo menos el 5% de la
utilidad Hgwida anual sea apropiada como reserva legal. hasta que ¢sta alcance
como minimo ¢l 50% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accronistas, excepte en caso de liquidacion de la Compaiiia.

Al 31 de diciembre del 2012 el saldo por este concepto excede lo requendo por
lev on LSS 14,364,

14. Resultados acumulados

I:l saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compariia v
puede ser utthzado para la distribucion de dividendos. aumento de capital v
clertos pagoes tales como re Liquidacion de impuestos. cte,

15. Diferencia entre estados Financieros ¥y Formulario 101 (Empuesto a la renta
socicdades)

Al 31 de Diciembre encontramos diterencias entre las cifras presentadas en los
estados Pmancioro v olos refleiados en el formudano 101 correspondiente ol
impuesto a la renta, un detalle @ continuacion:

| Segun
} Iistadas Formulario , .
Cuent:a . ) Diferencias
Financic ros 101}
Achivo . 06O6. 386 | Q7. [48 (3.734)
Parimonio A0 737 J43 4O (3.753)

7.507)

l%
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INMOBILIARIA ANALIA C. LTDA

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2012
En dolares Estad_gunidenses

16. Transacciones con Compaiias relacionadas
Al 31 de Diciembre del 2012, la compania (enia los sigwientes saldos con las
partes relacionadas:
a) Ingresos

Freno seguro S.A.
Alquiler de Inmuchles LiS§293 708

h} C‘ucntas por pagar

Freno seguro 5.UA.
Anticipo de arriendos LIS$285.047

17. Eventos subsecuentes

C'on fecha 28 de Noviembre del 2013 la empresa es notificada por la Unidad de Analisis
Financiero (UAF) que de acuerdo a lo cstablecido en ¢l numeral 4.2 del articulo 4, del
instructivo para la prevencion de los Delitos de Lavado de Activos vy financiamiento del
terrorismo de los sujctos obligados a informar a la Unidad de Andlisis Financiero
(LIAF): publicade en el registro oficial No. 699 de mavyo de] 2012,
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