INMOBILIARIA CHAVIGAM S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en délares estadounidenses)
Al 31 d Diciembre del
Adivo Notas 2019 2018
ACTIVOCORRIENTE
Efectivo y equivalentes ds efectivo 2% 1747
Documentos y cuentas por cobrar
Clientes 6 859 1583
Aniscipo de proveedores 14.585 14.585
Partes relacionadas 1836 37
Innpuestos y retenciones 10 4821 4643
29836 a1}
(<) Prarisidm para cventas inpobrables {53) (55)
29.781 27,148
Totaf del activo corriente 30017 28,805
i — N —————————
ACTIVONO CORRIENTE
Activo inmobiliastio.neto 8 344561 346896
Total del activo no comiente 344,561 M68%
e I
Totat del activo 3714578 37579
i

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA CHAVIGANM S.A.

ESTADOQ DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en délares estadounidenses)
Al 31 de Diciembre det
Pasivo Notas 2019 i3
PASIVO CORRIENTE
Documentos'y cusenlas por pagar
Funcionarios y Empleados . .
Inpuestosy etenciones [ ! |
Otrzs 1086 1085
110 1109
Irupuesto 2 & rala . .
Pasivos acumulados
Cuentas por pagar rebacionadas 13 4553 3128
Beneficias sociales por pagar L, n
Particectn Ut Trabsadoes _ ]
5048 3506
Total del pasivo comrienis 5158 4615
PATRIMONIO i Foni] L1813
Total éel Pasivo y Patrimorio 1458 B8

Lasnotas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros:
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INMOBILIARIA CHAVIGAM S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresado en délares estadounidenses)
2019 018

Ingresos de actévidades ordimarias 9.361 9.557
Totel Ingresos 9.361 9.557

Gastos de operacifm
Remunesaeiones y beneficios soziales (6.819) (7424)
lmpuesios y contribuciones (2567 {3.303)
Depreciacion (2334) (2334)
Mantenimientoy Reparecion . (2%0)
Suministros y materiales (36) {18)
Otros @61) (474)
(12117 (13.843)
Utilidad (Pérdida) antes de mpuesio a la renta (2.156) {4.236)

Impuoesto a la remta
Utilidad (Pérdida) neta y resultado integral del afio {2.756) {4.286)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA CHAYIGAM S.A,

ESTADO DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO
{Expresado en d6lares estadounidenses)

Apurtes para Resullados acumulados
Capital futura Resena Por eplicacién Resultsdos
social capitalizacidn legal inicial de NITF acumulados Total
Saldos a | de Enero d¢1 2018 2.000 1.663 385 176,665 (5.451) 375462
Pendida netay resultado ttegrl del aio {4.286) {4.286}
Satdos al 31 de Dicizmbre del 2018 1.000 1.563 385 376.665 18.737) 371.1%
Péndida nota y resultado integrs] del adio (2.756) 2756
Saldos 31 de Diciembee del 2019 2.000 1.663 583 376.665 12493 368.420

Las notas explicativas unexus integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA CHAYIGAM S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresado en délares estadounidenses)
Notas 219 28
Flujos de efeetivo de bas actividades de operaciin
Utlbdad {Pésdia) mries d upuesto a b Renta 278 (4.286)
Mis cargs a resulados que 1o representsy movimisnlo
de efectiv:
Depreciacitn 234 2134
Provision de parficiacin de trabapdares .
Provision de txpuesioa b renia . -
L) By
Camba en actives y pasivos:
Docurents y coemas pof cobear (2623) a8l
Documentos y ceeatas pof pagar 1527 14n
Pasnos acumdados 17 0
Efestivo reto (utiizado en) provisto por bs aperaciin {1511) 493
Flajos de efectivo de las actividades de inversitn
Aticines de activo fgo, nelas {&.711)
Efectivo neto uiizad en ks actividades de mversidn . (@771
Ao (Dsmmuciia) nsto d ehectivo {L31) (13
Efestivo y equivaleeies de efectiv alinicio del afio 171 2080
Efectivo y equivalertes de efectivo 2l fimal de] afio 26 1147
fmancieros.

Las notas exphicati son parte mtegrante de Jos estados
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INMOBILIARIA CHAVIGAM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

. INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida e inscrita en el registro mercantil el 1 de Junio de 1988 en la ciudad de
Guayaquil provincia del Guayas.

Su objetivo social y principal actividad es la compra, venta y alquiler de bienes inmuebles urbanos y
rurales. Su operacion se desarrolla en la ciudad de Guayaquil.

Sus principales accionistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador y en el Exterior.
Aprobacion de estados financieros -

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2019 han sido emitidos con la autorizacién de fecha 04 de
Marzo del 2020 del Representante legal de la Compaiiia y posteriormente seran puestos a consideracion de
la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcion a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se
presentan en estos estados financieros.

2.1. Bases de preparacion de estados financieros —
a. Marco normativo de informacion financiera

Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA CHAVIGAM S.A. han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB
(International Accounting Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en Ecuador y
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y
aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.



INMOBILIARIA CHAVIGAM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

b. Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compaiiia y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de
aplicacion y en particular, con los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la
Compaiiia y de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha
adoptado con anticipacion. Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a
continuacion:

Norma

Tema

Aplicacion obligatoria para
ejercicios iniciados a partir de

NIC 12

NIC 19

NIC 23

NIC 28
NIIF 3
NIF 9

NIF 11

NIIF 16

CINIF 23

NIC 1y NIC 8
NIF 3
NIF 17

Aclara que elimpuesto sobre la renta de los dividendos sobre Instrumentos financieros clasificados
como capitaldebenreconocerse de acuerdo con donde se reconocieron las transacciones o eventos
pasados que generaron utilidades distribuibles. (Mejoras anuales ciclo 2015-2017)

Aclaran la contabilidad de las modificaciones, reducciones y liquidaciones delplan de beneficios
definido s

Aclara que siun préstamo especifico permanece pendiente después de que elactivo calificado
correspondiente esté listo para suuso o venta prevista,se convierte en parte de los préstamos
generales. (Mejoras anuales ciclo 2015-2017)

Aclaracion sobre elregistro a largo plazo de una inversion que no esta aplicando elvalor patrimonial
proporcional

Aclara que obtener controlde una empresa que es una operacidn conjunta es una adquisicion por
etapas (Mejoras anuales ciclo 2015-2017).

Enmienda a la NIIF 9 (instrumentos financieros) relacionada con las compensaciones negativas de
ciertas condiciones de pagos adelantados

Aclara que sobre la parte que obtiene elcontrolconjunto de una empresa que constituye una operacion
conjunta no debe volvera medir su participacio n previamente mantenida en la operacién conjunta.
(Mejoras anuales ciclo 2015-2017).

Publicacion de lanorma "Arrendamientos" esta norma reemplazara a la NIC 17. Bajo la NIIF 16
practicamente entodos los contratos de arrendamientos deberan reconocerun "activo porderecho de
uso" yun pasivo porarrendamiento

Interpretacion que clarifica elreconocimiento ymedicion de las incertidumbres sobre ciertos
tratamientos de impuesto a la rentayeluso de la NIC 12 yno la NIC 37 para la contablizacion de éstos.
Modificaciones para aclararelconcepto de materialidad y alinearlo con otras modificaciones
Aclaracion sobre la definicion de negocio

Norma que reemplazara a la NIIF 4 "Contratos de Seguros".

1de enero 2019

lde enero 2019

1de enero 2019

1de enero 2019

1de enero 2019

1de enero 2019

lde enero 2019

lde enero 2019

1de enero 2019

1de enero 2020
1de enero 2020
1de enero 2021

La Compaiiia estima que la adopcién de las nuevas normas y de las enmiendas a las NIIF antes
descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion

inicial.

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias, pero no urgentes, son las que se detallan a

continuacion:



INMOBILIARIA CHAVIGAM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2.2.

2.3.

2.4.

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2014-2017: L.os cambios son obligatorios entre los periodos desde
el 1 de enero del 2017 al 1 de enero del 2018. Las mejoras incluyen: i) “NIIF 12-Revelacién de
intereses en otras entidades”, donde se aclara el alcance de la norma; ii) “NIIF 1- “Adopcion por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera”, donde se establece la
supresion de las exenciones a corto plazo para los adoptantes por primera vez; y, iii) “NIC 28 -
Inversiones en asociadas y negocios conjuntos”, donde se incorpora la medicion de una asociada o
negocio conjunto al valor razonable.

Moneda funcional y moneda de presentacion —

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del entorno
econdmico principal en que la entidad opera (“moneda funcional”). Los estados financieros se expresan
en dodlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia.
A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo —

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Activos y pasivos financieros —
2.4.1 Clasificacion:

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propdsito para el cual
se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. L.a Administracion determina la

clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2019 y del 2018, la Compaiiia mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:



INMOBILIARIA CHAVIGAM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera principalmente
por los Cuentas por cobrar a Clientes, compaiiias relacionadas y otras cuentas por cobrar. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las deudas de
proveedores y otros pasivos. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de
la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial —

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que, de ser significativos, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los
mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior —

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a Clientes Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
venta de servicios realizadas en el curso normal de operaciones. Si se esperan cobrar en un
aflo o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes.

(ii) Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 30 dias) menos la provision
por deterioro.

(iii) Otras cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
principalmente anticipos a proveedores. Si se esperan cobrar en un afio o menos se
clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.




INMOBILIARIA CHAVIGAM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.5.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
se recuperan en el corto plazo.

b) Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando
el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro
de esta categoria:

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores
locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 30 dias.

(ii) Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos por pagar por préstamos de terceros para
capital de trabajo. Si se esperan pagar en un afio o menos se clasifican como pasivos
corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
se no generan intereses y son pagadas en el corto plazo.

2.4.3 Deterioro de activos financieros —

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y cuentas por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros —

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo
o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios
del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el
contrato se han liquidado.

Activo no corriente mantenidos para la venta —

Los activos no corrientes se clasifican como activos mantenidos para la venta si se considera que su
importe en libros se recuperara a través de una operacion de venta. Esta condicidon se considera
cumplida unicamente cuando la venta es altamente probable, y el activo esta disponible para su venta
inmediata en su condicidén actual y previsiblemente se completara en el plazo de un afio desde la
fecha de clasificacion.



INMOBILIARIA CHAVIGAM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.6.

2.7.

Los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta se presentan valorados al menor
importe entre su valor contable y el valor razonable menos el costo de venta.

La amortizacién de los activos no corrientes mantenidos para la venta se interrumpe en el momento
en que se califican como tales.

Activo inmobiliario —

Representan los inmuebles (departamentos, villas), considerados en su totalidad o en parte, o en
ambos, para obtener rentas, plusvalias o ambas. Son registrados al valor razonable, menos
amortizaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Reconocimiento —

La compafiia reconoce un activo inmobiliario en el estado de situacion financiera cuando, y solo
cuando:(a) Sea probable que los beneficios economicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y (b) el costo del activo inmobiliario puede ser
medido de forma fiable.

Medicion inicial -

Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccidn se
incluiran en la medicién inicial.

Medicion posterior —

Posterior a su reconocimiento inicial los activos inmobiliarios se miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se
incluiran en el resultado del periodo en que surjan.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

Los activos sujetos a depreciacion (activo inmobiliario) se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a
los niveles mas pequefios en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras
de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de Diciembre del 2019 y
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.8.

2018 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros
(activo inmobiliario).

Impuesto a la renta corriente y diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El impuesto
a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre
el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se
espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta
pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos so6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. Los
saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando
los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.
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2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

En adicion, es importante sefialar que, de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en el
2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esta calculado
considerando la reduccion progresiva de la tasa impositiva.

Beneficios a los empleados —

Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en el rubro de pasivos acumulados del estado de
situacion financiera y corresponden principalmente a:

i) La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segun lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos operativos.

ii) Beneficios sociales (Décimo tercer y décimo cuarto sueldos): Se provisionan y pagan de acuerdo a
la legislacion vigente en el Ecuador.

Provisiones corrientes —

Las provisiones representadas en el estado de situacion financiera, principalmente por beneficios
sociales e impuestos se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacidn; y el importe se puede estimar de manera confiable. Las
provisiones se miden por el valor presente de los desembolsos que se espera sean necesarios para
liquidar la obligacién usando una tasa antes de impuesto que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. El incremento en la
provision como motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

Reserva legal —

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad
neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus servicios
previstos en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y
descuentos otorgados. Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econémicos fluyan hacia la Compaiiia puedan ser medidos con fiabilidad y se hubieren
provisto los servicios.
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2.13.

2.14.

Gastos de Operacion —

Los gastos de operacion se registran al costo histdrico. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y gastos
con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad
de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en la cuenta de
resultados.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la experiencia
historica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

Provisién por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacion para cuentas dudosas es determinada por
la gerencia de la Compaiiia, en base a una evaluacion de la antigiiedad de los saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperacion de los mismos. La provision para cuentas dudosas y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se cargan y se acreditan a los resultados del afio.

Activo inmobiliario: La determinacion de las vidas ttiles que se evaluan al cierre de cada afio.
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. ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de
la Compaiiia se concentra principalmente en la gestion y diversificacion del mercado en que opera y
en la gestion de los gastos de operacion, ademas de los riesgos relacionados con la obtencién de
crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones. El programa tiene por objetivo final minimizar
potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian generar en el desempefio financiero de la
Compaiiia.

La administracion de riesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia.

(a) Riesgo de mercado

i.

iii.

Riesgo de tasa de interés

La Compaiiia asume riesgos minimos en fluctuaciones de tasas de interés, en razon de que no
mantiene préstamos contratados con instituciones financieras ni terceros, por lo cual, en
opinion de la Gerencia, la Compaiiia no tiene una exposicion importante a los riesgos de tasas
de interés.

Riesgo de precio

La Compaiiia opera Gnicamente en el mercado local y por su caracteristica de operacion los
precios de los servicios contratados son generalmente negociados a precios de mercado. No
mantiene negociaciones de largo plazo.

Riesgo de tipo de cambio

La Compaiiia realiza sus operaciones principales inicamente en dolares de los Estados Unidos

de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por
variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en
relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera.
La Compaiiia considera que no estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas debido a que sus ingresos provienen de una parte relacionada.
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(©)

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de Clientes, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La Compaifiia mantiene
cuentas por cobrar a una parte relacionada y no mantiene cuentas pendientes de cobro
significativas con ninguna en particular. Respecto de bancos e instituciones financieras, sdlo se
acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de
solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo a los depdsitos de la Empresa.

Riesgo de liquidez

La Compaifiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a corto
y largo plazo. El objetivo de la Compaiiia es mantener una continuidad de fondos y una
flexibilidad de los mismos a través del uso de préstamos. A continuacion, se resume los
vencimientos de las obligaciones de la Compaiiia, basado en los montos contractuales a
desembolsar no descontados:

Menos de 3 meses De 3 a 12 meses Mas de | afio Total
Al 31 de Diciembre del 2019
Cuentas por pagar Empleados y Funcionarios
Impuestos y retenciones por pagar 24 - - 24
Cuentas por pagar Otras 1.086 - - 1.086
Total 1.110 - - 1.110
Al 31 de Diciembre del 2018
Cuentas por pagar Empleados y Funcionarios
Impuestos y retenciones por pagar 24 - - 24
Cuentas por pagar Otras 1.085 - - 1.085
Total 1.109 - - 1.109

4.2. Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma
de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus Accionistas y
mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compafila monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta
se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar comerciales) menos el
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efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda
neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2019 y de 2018 fueron los siguientes:

2019 2018

Empleados y Funcionarios - -
Impuestos y retenciones 24 24
Documentos y cuentas por pagar otras 1.086 1.085

1.110 1.109
Efectivo y equivalentes de efectivo (236) (1.747)
Deuda neta 874 (638)
Total patrimonio neto 368.420 371.176
Capital total 369.294 370.538
Ratio de apalancamiento 0,24% -0,17%

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros - A continuacion, se presentan los valores en libros de cada
categoria de instrumentos financieros:

Al 31 de Diciembre del 2019 Al 31 de Diciembre del 2018
Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al costo:
Efectivo y equivalentes de efectivo 236 - 1.747
Activos  financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas por cobrar - Clientes 8.594 - 7.573 -
Cuentas por cobrar - Impuestos y retenciones
4.821 - 4.648 -
Total activos financieros 13.415 - 12.221 -
Pasivos  financieros medidos al costo
amortizado:
Cuentas por pagar - Proveedores - - - -
Cuentas por pagar - Impuestos y retenciones
24 - 24 -
Cuentas por pagar - Otras 1.086 - 1.085 -
T.100 -

Total pasivos financieros L.110 -

El efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por cobrar, proveedores, y
otras cuentas por pagar se aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos, en los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones y tasas de interés son las de mercado,
se considera que las mismas se encuentran a valor razonable.
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. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Al 31 de Diciembre del

2019 2018
Clientes personas juridicas - -
Clientes personas naturales 8.594 7.573
8.594 7.573
Menos - Provision por deterioro de
cuentas por cobrar (55) (55)
Total 8.539 7.518

Los Documentos y cuentas por cobrar - Clientes que se revelan en el Estado de Situacién Financiera como
activos financieros que se miden al costo amortizado para aquellos vencimientos superiores a 365 dias.
Todos los saldos son clasificados como activos corrientes.

El periodo de crédito promedio sobre la venta de servicio es de hasta 30 dias. No se hace ninglin recargo
por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar después de la facturacion.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compaiiia considera cualquier
cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgod inicialmente el crédito
hasta el final del periodo sobre el que se informa. La Administracion de la Compaiiia considera que la
concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de Clientes es razonablemente
dispersa e independiente, ademas que sus ventas son realizadas a una parte relacionada.

Al 31 de Diciembre del 2019, la provision para cuentas incobrables incluye cuentas por cobrar Clientes
que se encuentran deterioradas individualmente, el deterioro reconocido representa la diferencia entre el
importe en libros de esas cuentas por cobrar Clientes y el valor presente de los flujos de efectivo esperados
de la liquidacion. La Compailia no mantiene ninguna garantia sobre estos saldos.



INMOBILIARIA CHAVIGAM S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

7. ACTIVO FIJO, NETO

Muebles y enseres

Costo

(-) Depreciacion acumulada
Valor en libros

8. ACTIVO INMOBILIARIO NETO

Terrenos

Edificios
Ceibos
Miraflores
La FAE

(-) Depreciacion acumulada

Movimiento del afio:

Saldo al 1ro. de Enero
Adiciones
Depreciacion

Saldos al 31 de Diciembre

Al 31 de Diciembre del
2019 2018

2.798 2.798
(2.798) (2.798)

Al 31 de Diciembre del

2019 2018
185.323 185.323
105.957 105.957

46.690 46.690
29.752 29.752
182.399 182.399
(29.980) (27.646)
337.742 340.076

Al 31 de Diciembre del

2019 2018
340.076 335.639
- 6.771
(2.334) (2.334)

337.742 340.076
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9. PROVISIONES

Saldos al Pagos y/o Saldos al
inicio Incrementos utilizaciones final

Afio 2019

Provision para cuentas incobrables 55 - - 55
Impuesto a la renta - - - -
Beneficios sociales 378 395 (378) 395
Afio 2018

Provision para cuentas incobrables 55 - - 55
Impuesto a la renta 587 - (587) -
Beneficios sociales 423 378 (423) 378

10. IMPUESTOS
a) Conciliacion del resultado contable - tributario

Una reconciliacion entre la utilidad segun Estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

uUS$ uss$
2019 2018
Utilidad (Pérdida) contable antes del Impuesto a la renta (2.756) (4.286)
Mas -
Gastos no deducibles 2.298 2.298
Utilidad (Pérdida) Gravable (458) (1.988)
Tasa de Impuesto a la renta 22% 22%

Impuesto a la renta - -
Anticipo minimo de Impuesto a la renta - -

Impuesto a la renta corriente - -
Impuesto a la renta Diferido - -

Gasto del Impuesto a la renta del afio - -
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b)

d)

Reconciliacion de la tasa efectiva -

Uss$ US$
Utilidad (Pérdida) antes de impuestos (2.756) (4.286)
Tasa impositiva 22% 22%
(2.756) (4.286)
Otras diferencias permanentes (2.756) (4.286)
Impuesto a la renta del afio - -
100% 100%

Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2016 al 2018
inclusive aun estan abiertos a una fiscalizacion.

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la empresa el Anexo de operaciones con partes relacionadas para aquellas
compaiiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo moto acumulado sea superior a US$3.000.000 y aquellos
que hayan efectuado operaciones por mas de US$6.000.000 deberan presentar adicional al Anexo, el
Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio
debe ser remitido hasta el mes de Octubre del 2020 conforme el noveno digito del RUC.
Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto a la renta anual declare las operaciones de
activos, pasivos, ingresos y egresos. La Compailia no califica para preparar este estudio.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos

gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estan
exentos de la referida normativa.

Reformas tributarias —

De igual forma durante el afio 2019 se emitieron las siguientes reformas de caracter tributario:
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1.

Leyes v Reglamentos:

Ley Organica de Incentivos para Asociaciones Publica — Privada y la Inversion extranjera, la
misma que incluye reformas a los siguientes cuerpos normativos:

VVVVVVYVVVYVYY

Reformas al Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones
Reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador
Reformas a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Pablica
Reformas a la Ley Organica de Empresas Publicas

Reformas a la Ley Organica de la Contraloria General del Estado

Reformas a la Ley de Mineria

Reformas a la Ley Organica de Salud

Reformas a la Ley Organica de Remision de Intereses, Multas y Recargos
Reformas al Cédigo Organico Monetario y Financiero

Reformas a la Ley Organica de Comunicacion

Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas.

Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y
Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril de 2016.

Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgéanica para el Equilibrio de las Finanzas Publica el
cual incluye las siguientes reformas:

YVVVYYVY

Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno;
Reformas Ley Organica de Discapacidades;

Reformas en el Reglamento para la Aplicacion del ISD;

Reglamento General para la Aplicacion del Impuesto Anual de Vehiculos Motorizados;
Reglamento de Comprobantes de Venta, Retencion y Documentos Complementarios.

Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad
Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16
de abril de 2016, en donde regula lo siguiente:

>
>
>

YV VYV

Contribucion solidaria sobre la remuneracion.

Contribucion solidaria sobre el patrimonio.

Contribucion sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital existentes en el
Ecuador de propiedad de sociedades residentes en paraisos fiscales u otras jurisdicciones
del exterior.

Contribucion solidaria sobre las utilidades.

Reglas generales a las contribuciones solidarias.

Impuesto al Valor Agregado.
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> Reglamento General de Aplicacion de la Ley Organica de Incentivos para Asociaciones
Publico-Privadas y la Inversion Extranjera.

> Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso Y Gestion de Suelo

> Ley Organica para Evitar la Elusion del Impuesto a la Renta Sobre Ingresos Provenientes

de Herencias, Legados y Donaciones

El 29 de diciembre del 2017, se emitio la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacién y modernizacion de la gestion financiera, a continuacion, se
detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya constituidas en
aflos anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberan reversarse contra ingresos
gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcioén que hubieren sido deducibles
0 no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que
sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento en que
el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por el
monto efectivamente pagado.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atracciéon de Inversiones, Generacion de Empleo
y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitié la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacién, se detallan
los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Impuesto a la renta

Ingresos

e Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades
o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
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imposicion; siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como
beneficiario efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

Se elimind el ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En la
determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no se reconoceran mas exoneraciones
que las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto
en la Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de
Empleo y de Prestacion de Servicios”.

Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del impuesto a
la renta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primer ejercicio fiscal
en el que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

Tarifa

Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a todo
perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios
establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estandares
internacionales de transparencia.

La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la
sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de
capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal,
jurisdiccidon de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea
residente fiscal del Ecuador.

Anticipo de Impuesto a la Renta

Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y se
establece su devolucion, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado

El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones
de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha
de pago.
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Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacion del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

Impuesto a la Salida de Divisas

Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacion de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD.

Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

2. Reformas tributarias:

>

YV VYVVVV VY

Y

Tratamiento de dividendos, utilidades o beneficios obtenidos por personas naturales av
partir del afio 2010.

Deducibilidad de gastos de promocion y publicidad.

Normas que establezcan paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes y regimenes o
jurisdicciones de menor imposicion.

Normas para la aplicacion de la Ley Organica de Remision de Intereses, Multas y
Recargos.

Establecimiento del anexo de dividendos a ser presentado al SRI.

Exoneracion establecida mediante decretos ejecutivos.

Deducibilidad de costos y gastos, reconocimiento tributario de impuestos diferidos.
Créditos comerciales a partes relacionadas (Préstamos no comerciales, considerados como
anticipo de dividendos).

Determinacion del nuevo calculo y pago del anticipo del Impuesto a la Renta.

Impuesto al valor agregado por autoconsumo y transferencias a titulo gratuito de bienes y
derechos.

Normas para la elaboracién y presentacion del Informe de cumplimiento tributario y sus
anexos.

A los sujetos pasivos de impuesto a la renta que realicen operaciones de regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria con partes relacionadas locales no estaran
sometidas a limites de deducibilidad.

Reformas a las normas que establezcan paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes y
regimenes o jurisdicciones de menor imposicion.

Reformas reglamentarias en materia tributaria para la aplicacion de la Ley Organica de
Incentivos para Asociaciones Publico-Privadas y la Inversion Extranjera.

Se establecen normas que regulan el procedimiento de identificacion y notificacion de las
empresas consideradas para efectos tributarios como inexistentes o fantasmas, asi como de
las personas naturales y sociedades con actividades supuestas y/o transacciones
inexistentes.

Se expiden normas para la presentacion de declaraciones sustitutivas.
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> Procedimientos para quienes se les haya requerido la justificacion de transacciones
posiblemente inexistentes, por operaciones realizadas con empresas inexistentes,
fantasmas o supuestas por parte del Servicio de Rentas Internas.

> Listado de materias primas, insumos y bienes de capital del Reglamento para la aplicacion
del ISD.

> Contenido del Anexo de Operaciones en Partes Relacionadas y del Informe Integral de
Precios de Transferencia.

> Normas para el tratamiento tributario en la distribucion de dividendos.

e) Impuestos y retenciones por cobrar —

Al 31 de Diciembre del

2019 2018
Retenciones en la fuente de IR (1) 3.680 3.507
Credito Tributario [VA afio corriente - -
Anticipo de Impuesto a la Renta (2) 1.141 1.141
4.821 4.648

(1) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Clientes sobre las facturas de ventas
emitidas por la Compaiiia durante el ejercicio.

(2) Representa el anticipo del afio corriente.

f) Impuestos y retenciones por pagar —

Al 31 de Diciembre del
2019 2018

Retenciones en la fuente del IR (1) - -
IVA facturado en ventas (2) 24 24

24 24

(1) Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por compra de bienes y servicios en Diciembre
de cada periodo. Dichos montos fueron cancelados en Enero del periodo siguiente.

(2) Corresponde al impuesto facturado a los Clientes en las ventas de Diciembre de cada periodo, estos
saldos fueron cancelados en los meses siguientes de los periodos.
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. OBLIGACIONES PATRONALES

Obligaciones patronales de corto plazo:
Al 31 de Diciembre del

2019 2018
Participacion de los trabajadores
en las utilidades - -
Beneficios sociales (2) 395 378
395 378

(1) Representa los derechos a vacaciones anuales, décimos, fondos de reserva y compensaciones laborales
reclamadas por los empleados.

. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de Diciembre del 2019 y 2018 comprende 2.000
acciones ordinarias y nominativas de valor nominal US$ 1 cada una, integramente suscritas y pagadas,
siendo la composicion accionaria del capital pagado el siguiente:

Nacionalidad M %
acciones
Accionistas
Chaparro Llerena Blanca Rosa Ecuatoriana 955 48%
Vivero Chaparro Andrea Beatriz Ecuatoriana 400 20%
Vivero Chaparro Gabriela Carolina Ecuatoriana 400 20%
Vivero Chaparro Mariasol Ecuatoriana 245 12%

2.000 100%
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SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Los saldos con compafiias y partes relacionadas no devengan intereses y no tienen plazos definidos de pagos,
pero s& estiman cobrar y pagar #n el largo plazo.

Al 31 deDicismbre del

2019 2018
Saldos con sccionistes y paries relacionadss a largo plazo
Sra. Blazca Chaparro 2474 949
Ing Gabriela Vivere 2179 2.17%

4.633 3.128

Durante el afio 2019 y 2018 se efectuaron transacciones con acciondstas y pertes relacionadas, que
representnn gastos parn la Compafiia, presentéindose saldos.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de Diciembre del 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros (04 de Marzo del

2020) no se produjeron eventos que, en la opinién de Ia Administracién de la Compaflia, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados fmanciercs que no se hayan revelado en los mismos.

/;)/;“L-Q;&:\ro An.g;,ro

Sra. Blanca Roza Chaparro Llerena de Vivero
Representante Legal
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