Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016

l. Informacion General

La actividad principal de la Compaiiia es la direccion técnica que consiste en supervisar,
coordinar y dirigir dentro de la planificacion de ejecucion de obras de ingenieria civil y
arquitectura o de cualquier obra relacionada con la ingenieria.

La Compaiia es una sociedad anonima, constituida el 19 de Abril de 1988 en Ecuador,
regulada por la Ley de Compaiias, con plazo de duracion de 50 afios e inscrita en el Registro
Mercantil del canton Guayaquil el 7 de Junio de 1988.

El domicilio principal de la Compaiia donde se desarrollan sus actividades es el canton
Guayaquil Av. Miguel H. Alcivar y Eleodoro Arboleda, Edif. Plaza Center Piso 6, oficina
603.

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia mantenia 3 y 4, para desarrollar su
actividad.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiia y serdn presentados a la Junta General de
Accionista para su aprobacion, En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados
financieros serdn aprobados sin modificaciones,

La Compafiia, opera en Ecuador, un pais que desde el ano 2000 utiliza el US délar como
moneda de circulacion legal, con una economia que de acuerdo con informacién publicada
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en los tres
ultimos afos:

indice de
31 de Diciembre: Inflacién Anual
2017 {0.20%)
2016 1.12%
2015 3.38%
2014 3.67%
2013 2.70%



Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Bases de Preparacion y Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante IASB) y vigentes al 31 de Diciembre del 2017,

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo historico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de América,
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compaiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores.
Instrumentos Financicros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiiia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor
de la transaccion, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles
a la compra o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados
a valor razonable, cuyos costos de transaceion se reconocen en resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando ¢l método
del interés efectivo, cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito considerados
normales.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar
es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral,
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

La Compania dard de baja en cuentas un activo financiero Gnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

Los activos financieros de la Compaiiia estan constituidos como sigue:
. Efectivo en bancos, incluye depositos en bancos locales, que no generan interés.

« Inversiones financieras, incluye inversiones en fideicomisos mantenido hasta el
vencimiento, con interes.

« Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, son activos financieros representados
por facturas por venta de servicios, que no se negocian en un mercado activo, con plazos
de créditos considerados normales, sin intereses, y préstamo a lercero que genera interes.

- Las cuentas por cobrar a accionista y compaiiias relacionadas, representan préstamos sin
plazo de vencimiento y no genera interés.

Las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas se clasifican en activo corriente, excepto
aquellas con vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera se clasifica como activo no corriente.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable el que se aproxima
generalmente a su costo, neto de los gastos que se haya incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida
del pasivo de acuerdo con ¢l método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos
incluyen intereses; o cuando los términos no incluyen intereses, pero si plazos superiores a
los considerados comercialmente normales,

L.a Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, se cancela o
la Compafiia cumple con sus obligaciones.

La Compaiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

Los pasivos financieros de la Compafiia estan constituidos como sigue:
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

« Préstamos, generados principalmente por los fondos recibidos de bancos locales, con
ntereses,

« Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, representados por facturas por compra
de bienes y prestacion de servicios que no se cotizan en un mercado activo, con plazos
considerados comercialmente normales y sin intereses.

« Las cuentas por pagar a accionista y compaiiia relacionada representan préstamos sin
fecha especifica de vencimiento y no genera intercs,

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compaitia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la Compaiiia estan representados por las acciones ordinarias y
nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos,
neto de los costos de emision directos.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubiceran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo.  El calculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En ¢l caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que ¢l activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por detenioro.
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Notas a los Estados Financicros (continuacion)

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta esta constituido por el impuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22% para los
afios 2017 y 2016, mis cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con afios
anteriores.

La gerencia evalia periodicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a
la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre
el valor en libros de los activos y pasivos para proposito de informacién financiera y los
montos usados para propdsitos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
lemporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacion en ¢l periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos
corrientes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto
y la misma autoridad tributaria.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo ¢l impuesto al valor agregado (IVA). Cuando el importe del IVA pagado en las
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion o como parte del gasto, segln
corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta
por pagar en el estado de situacion financiera.

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos

Beneficios a Empleados a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo
de reserva, vacaciones, participacion de trabajadores, etc., se reconocen en resultados sobre
la base del devengado en relacion con los beneficios legales o contractuales pactados con
los empleados.

Indemnizacion por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral
de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro.
Estos beneficios por terminacion no proporcionan beneficios econdmicos futuro, se
reconoceran en resultados como gasto en el periodo en que ocurren.

Jubilacian Patronal v Bonificacion por Desahucio

Las obligaciones por los beneficios definidos a los empleados estan estipuladas en el Codigo
de Trabajo del Ecuador y las constituyen:

+ La jubilacion patronal, pagadera en ¢l momento de la jubilacion de los empleados que
por veinte afios 0 mids presten servicios continuados o interrumpidos a la Compafiia.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

. La bonificacion por desahucio, pagadera en caso de terminacion de la relacion laboral
por desahucio solicitada por la Compaiiia o por un empleado mediante solicitud escrita
ante cl inspector de trabajo, a cambio de sus servicios proporcionados a la Compaiiia en
el periodo actual y periodos pasados.

los pasivos por estos beneficios incluidos en el balance representan el valor actual de la
reserva matemdtica, determinado por un actuario independiente, en base al método de
unidad de crédito proyectada, Las principales consideraciones actuariales utilizadas
incluyen la tasa de descuento (tipo de interés de bonos del estado pagaderos en plazos
similares a los de las correspondientes obligaciones): tasas de incremento salarial,
mortalidad y cesantia; edad; sexo; afios de servicios: y monto minimo de pensiones jubilares,

El incremento anual de estas provisiones representa el costo de los beneficios definidos
cargados a los resultados del periodo. Este costo esta constituido por el costo del servicio
presente, el interés sobre el pasivo neto por beneficios de empleados y las ganancias y
perdidas actuanales que surgen de los ajustes por la experiencia y cambios en los supuestos
actuariales.

La provision por jubilacion patronal y la bonificacion por desahucio no estin financiadas a
través de un fondo.

Reserva Legal y Facultativa

La Ley de Companias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social,
Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los socios,
Utilidades Retenidas

Reserva de Capital

Representa los efectos de haber aplicado el esquema de dolarizacion en Marzo del 2000,
Esta reserva de capital no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el
capital suscrito y no pagado, pedro podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de

las pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere, o ser devuelta a los accionistas en caso de
liquidacion.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Distribucion de Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se reconoce cuando se
aprueba el pago por parte de Junta General de Accionistas.

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago de impuesto a la renta, distribuidos
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor
imposicion o de personas naturales no residentes en ¢l Ecuador, estan exentos de Impuesto
a la Renta,

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien economicamente o de hecho tiene
¢l poder de controlar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente
en ¢l Ecuador. El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso
gravado dependera de quién y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere
la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para las personas naturales (35%)
y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades (22% o 25%).

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio economico
u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
(préstamos no comerciales), esta operacion se considerard como pagos de dividendos
anticipados v por consiguiente se deberd efectuar la retencidn correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporativo vigente al aio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencion serda declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituird crédito
tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos provenientes de servicios son registrados en el momento de prestar los
SCIVICIOS.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
Impuestos,

Costos y Gastos

El costo de ventas se registra cuando sc entregan los bienes, de manera simultinea al
reconocimiento de los ingresos por el correspondiente servicio.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financicros no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, saldo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultinea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Otras Provisiones y Contingencias

Los pasivos por otras provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados: y es probable que
vitya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion; y el importe se pueda
estimar de manera fiable.

Los pasivos contingentes son obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados, cuya
existencia ha de ser confirmada solo por la ocurrencia o no ocurrencia de hechos futuros
inciertos que no estan bajo el control de la Compaiiia. La Compaiiia no registra dentro del
estado de situacion financiera los pasivos contingentes, pero informa de su existencia en las
notas de los estados financieros.

Juicios v Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los importes de
Ingresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opinion de la Administracion, tales
Juicios y estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Gerencia de la
Compaiiia a la fecha del balance, son los siguientes:
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Deterioro de Cuentas por Cobrar a Clientes

Determinada en base a una evaluacion individual por deudor y colectiva, de las tendencias
historicas de incumplimiento del deudor, la oportunidad de las recuperaciones y las
condiciones econdmicas y crediticias actuales. El incremento en la estimacion de cuentas
incobrables es registrado en resultados.

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compaiiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuando la Compaiiia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Debido a que la Compaiiia considera remota la posibilidad de litigios de caracter tributario
y posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningtin pasivo
relacionado con impuestos.

El costo de los beneficios definidos de jubilacion patronal y bonificaciéon por desahucio es
determinado utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de cada afo. Las
valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrin diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el futuro.

Jubilacion — Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Terminacion
Las presunciones principales usadas para propositos de los cilculos actuariales fueron las

siguientes;
31 de Diciembre

2017 2016
%o %o
Tasa de rendimiento financiero 724 7.16
Tasa esperada del incremento salanial 4.00 4.00
Tasa de mcremento de remuneracion 4.50 4.50
Tasa de rotacion base : SOA 2003 Salanied Workers
Antigiicdad para jubilacion 25 afios 25 aios

Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los
cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa,
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Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el importe
de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas
en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por ejemplo, cambios en el
superiavil por revalorizacion, ganancias y peérdidas actuariales en planes de pensiones,
ganancias y pérdidas en conversion de estados financieros de negocios en ¢l extranjero y las
ganancias y pérdidas derivadas de la medicion de ciertos activos financieros), segin lo
requerido por las NIIF. Durante los afios terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016
no ha habido otros resultados integrales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Normas Internacionales de Informacion Financiera

A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacion financiera y
enmiendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia para los periodos anuales que
se iniciaron al 1 de enerode 2017, En este sentido, la Compaiiia tiene la intencion de adoptar
estas normas segun corresponda, cuando entren en vigencia.
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Fecha efectiva de

MNormas vigencia
NIIF 9 - Instrumentos financieros | de enero de 2018
NIIF 15 - Ingresos ordinarios procedentes de contrutos con clientes 1 de enero de 2018
NITF 16 — Arrendamientos 1 de enero de 2019
NIIF 17 - Contratos de seguro 1 de enero de 2021
Modificaciones a la NIC 40 - Transferencins de propiedades de inversion 1 de enero de 2018

Modificacion NIIF | Adopeidn por primera vez de las NIIF — Supresion de exenciones a

corto plazo para guienes las adoptan por primera vez | de enero de 2018
Modificacion NIC 28 Inversiones en asociadas v negocios conjuntos- Aclaracion de que la

valoracion de las participadas al valor rzonable con cambios en resuliados es una eleccion

de forma separada para cada inversion | de enero de 2018
NITF 9 Instrumentos financieros con la NIIF 4 Contratos de seguro - Modificaciones a la

NIF 4 | de enero de 2018
CINIF 22- Transacciones en moneda extranjera y contrapresiaciones anticipadas | de enero de 2018
CINIIF 23 Incertidumbre sobre los tratzamientos de los impuestos a los ingresos 1 de enero de 2019

Modificaciones a la NIF 2- Clasificacion y valoracion de transaccwones con pagos basados
©n acciones | de enero de 2018

Los aspectos mas relevantes de la NIIF 9 y NIIF15 se detallan a continuacion:
NIIF 9 — Instrumentos Financieros

La NIIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicion”. La NIIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificacion y medicion de instrumentos financieros, incluyendo un nueve modelo de
pérdidas crediticias esperadas para caleular el deterioro de los activos financieros, y nuevos
requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las guias
relacionadas con el reconocimiento y baja de instrumentos financieros de la NIC 39, La
NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018, con adopcion temprana permitida. La Compaiia no planea una adopeion temprana
de esta norma.

La Compaiia espera adoptar esta nueva norma en la fecha de vigencia requerida. La
Compania no espera un impacto significativo en sus estados financieros producto de la
implementacion de los requisitos de NIIF 9 para la clasificacion, medicion y deterioro de
sus instrumentos financieros.
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NIIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Acuerdos con Clientes

NIIF 15 establece que los ingresos se reconocen en una cantidad que refleja la consideracion
a la que una entidad espera tener derecho a cambio de la transferencia hacia el cliente de
bienes 0 servicios.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018. Su adopcion temprana es permitida,

Esta Norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el
concepto de control, por el cual los ingresos han de reconocerse a medida que se satisfagan
las obligaciones contraidas con los clientes a través de la entrega de bienes y servicios, ya
sea en un momento en el tiempo o a lo largo del tiempo. El nuevo modelo introduce un
enfoque de reconocimiento de ingresos basado en los siguientes cinco pasos:

1).- Identificar el contrato con el chiente; 2).- Identificar las obligaciones de desempeiio del
contrato; 3).- Determinar el precio de la transaccion; 4.- Distribuir el precio de la transaccion
entre las obligaciones de desempeiio; y, 5).- Reconocer ¢l ingreso cuando (o en la medida
en que) la entidad satisfaga las obligaciones de desempeio identificadas en los contratos.

Durante el afio 2017, la Compaiia realiz6 la evaluacion de impactos por la aplicacion de
esta norma. La Compailia no espera un impacto significativo en sus estados financieros
producto de la implementacion de los requisitos de NIIF 15 para la venta de bienes y por los
anticipos recibidos de clientes,

Los requerimientos de presentacion y revelacion de NIIF 15 son més detallados que en las

NIF actuales. Muchos de los requisitos de revelacion en NIIF 15 son nuevos; sin embargo
la Compaiiia ha evaluado que el impacto de algunos de ellos no sera significativos,

3. Efectivo ¢en Bancos

Efectivo en bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre

2017 2016
LS Dolares)
Bancos 278,983 276,412

278,983 276 412
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4, Inversiones Financieras

31 de Diciembre

2017 2016
(US Ddlares)
Certificado de deposito del exterior con vencimiento en Marzo del
2017 e interés efectivo del 2.75% - 1,000,000

Pagaré emitido por Construdipro S. A. con vencimiento ¢n
Noviembre del 2018 e interés del 8% 812,428 -
812,428 1,000,000

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar
Los deudores comerciales vy otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2017 2016
(US Délares)

Deudores comerciales:

Chientes 264,323 699,323

Provision para cuentas dudosas ~(219,029)  (500.981)
Subtotal 45,294 198,342
Otras cuentas por cobrar:

Anticipos a proveedores 803 -

Otras e 2917

46,097 221,259

Anticipos a proveedores representan valor anticipado que se liquidan en el curso normal de
operacion de la Compania.

Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas, pero no deterioradas es como
sigue:

31 de Diciembre

2017 2006
(US Dalares)
Vencidos:
90 en adelante 264323 699,323

264,323 699,323
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Los movimientos de la cuenta “provision para cuentas dudosas™ fueron como siguen:

2017 2016
(US Ddlares)

Saldo al principio del afio (500.981) -
Provision - (500,981)
Recuperacion de cartera 281,952 -

Saldo al final del ano (219,029) (500,981)

6. Partes Relacionadas
Saldos y Transacciones con Accionista y Compaiias Relacionadas

Las cuentas por cobrar a accionista y compaiiias relacionadas, consistian de lo siguiente:

Naturaleza de 31 de Diciembre
__la Relacion Pais 2017 2016
fUS Dalares)
Por cobrar;
Valebrand S. A. Relacionada Ecuador 414,446 414 446
Scarfyng 5. A, Relacionada Ecuador 116,000 116,000
Luis Valero Brando Accionista  Ecuador 600,000

1,130,446 330.446

Las cuentas por cobrar a accionista y compailias relacionadas representan préstamos sin
fecha especifica de vencimiento y sin interés.

Durante los afios 2017 y 2016, la Compaiiia realizo las siguientes transacciones comerciales
con partes relacionadas:

2017 2016
(US Daolares)
Ingresos ordinarios:
Ingresos por direccion técnica 473,000 319,315
Otros ingresos 1,531 44,723

Las transacciones se efectuaron en términos y condiciones definidos entre las partes.
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Contrato de Direccion Técnica

La Compaiia manticne un contrato de direccion técnica que consiste en supervisar,
coordinar, asesorar y dirigir dentro de la planificacion de ejecucion de obras que ejecute
Constructora de Disenos Productivos CONSTRUDIPRO S. A., mediante la cual este Gltimo
retribuira con un honorario del 3% del valor facturado a cada cliente en la obra en que se
preste el servicio de direccion técnica. El vencimiento de este contrato es de 10 afos.
Durante el ano 2017 se registrd por estos conceptos US$473,000 (USS$319,315 en el 2016).

Administracion y Alta Direccion

Los miembros de la alta administracién y demas personas que asumen la gestion de la
Compaiiia Constructora ¢ Inmobihiaria Valero CONSTRUVALERO S. A, incluyendo a la
gerencia general, asi como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de
Diciembre del 2017 y 2016 en transacciones no habituales y/o relevantes.

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave

El personal clave de la Compaiia incluye el Gerente General. Durante los afios 2017 y
2016, los importes reconocidos como remuneraciones fijas, beneficios no monetarios,
beneficios sociales, otras bonificaciones y otros beneficios no monetarios de la gerencia
clave de la Compaiiia, se presentan como sigue:

2017 2016
(US Délares)
Sucldos fijos y beneficios sociales 14,958 30,000
Honoranos 19227 =
Total 34,185 30,000

7. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2017 2016
(US Dilares)
Proveedores 17,271 4,381
Otras 52305 52305
69,576 56.686
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2017 2016
(US Délares)
Clasificacion:
Comente 17,271 4,381
No cormiente 52,305 52,305
69,576 56,686

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por recompras de materiales,
bienes y servicios pagaderas con plazo de hasta 60 dias y no devengan interés.

La cuenta por pagar a Seguro Equinoccial incluye prima de seguro que se cancela en el plazo
de un ano.

10. Obligacion por Beneficios Definidos

La obligacion por beneficios definidos consistia de lo siguiente:

2017 2016
(US Dalares)
Corriente;
Beneficios sociales 21,615 23,559
Participacion de trabajadores 71,033 33.867
92,648 57426
No corriente:
Jubilacion patronal 7,985 18,677
Bonificacion por desahucio 3,726 5,856
11,711 24,534

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales y participacion de trabajadores por los
afos terminados el 31 de Diciembre del 2017 y 2016 fueron como sigue:

Beneficios Participacion de

__Sociales  Trabajadores
fUS Délares)

Saldos al 31 de Diciembre del 2015 19,501 28,257
Provisiones 12,584 33,867
Ajuste (6,687) .
Pagos (1.839) (28.257)

Saldos al 31 de Diciembre del 2016 23.559 33,867
Provisiones 25,490 70,080
Pagos (27.434) (32,914)

Saldos al 31 de Diciembre del 2017 21.615 71,033
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Los movimientos en ¢l valor presente de la obligacion de jubilacion patronal v bonificacion
por desahucio fueron como sigue:

Jubilacion  Bonificacion
Patronal  por Desahucio

(US Daolares)
Saldo al 31 de Diciembre del 2013 15.906 3.179
Provisién 2m 2,677
Saldo al 31 de Diciembre del 2016 18,678 5.856
Ajustes (10,693) (2,130)
Saldo al 31 de Diciembre del 2017 7.985 3.726

Durante los afios 2017 y 2016, los importes de los beneficios definidos fueron incluidos en
los resultados integrales del periodo en que se incurren.

11, Impuestos
Activos v Pasivos por Impuesto Corriente
Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2017 2016
(US Délares)
Activos por impuestos cormentes:
Crédito tributario IVA 8,157 -
8,157 -
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 63,560 86,031
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 2,361 915
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 559 384
66,480 87,330

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar™ por los aiios terminados ¢l 31
de Diciembre del 2017 y 2016 fueron como sigue:

__ 2017 2006
(LIS Ddlares)

Saldo al principio del afio 86,031 34,861
Provisiéon con cargo a resultados 88,800 94,591
Aplicacion de retenciones en la fuente (111,271) (43.421)

Saldo al final del afo 63,560 86,031
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Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:

2017 2016
(US Dolares)
Gasto del impuesto corriente 88,800 94,591

88,800 94,59

Impuesto a la Renta

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue
como sigue:

2007 2016
(US Ddalares)

Utilidad antes de impuesto a la renta 397,122 191,914
Mis (menos) partidas de conciliacion:

Dividendos exentos y efectos por método de participacion - (116.374)

Otras ingresos exentos - {226,418)

Gastos no deducibles 6,512 524 875

Gastos incurridos para generar ingresos exentos y gastos atribuidos .

a mgresos no objeto de impuesto a la renta 22 000

Participacion de trabajadores sobre ingresos exentos i 33963
Utilidad grabable 403,634 429 960
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta 88,800 94,591
Impuesto a la renta minimo 13,848 78,326
Impuesto a la renta causado #8800 94,591
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta (25,240) (8.560)
Impuesto a la renta minimo a pagar 63,560 86,031

La provision para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 22%.
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Sin embargo, en el caso de que exista participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
participes, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion, la tarifa de impuesto a la renta sobre su proporcion serd de 25%, y en el
caso de que la participacion sea igual o mayor al 50%, la tarifa serd del 25% sobre todos los
ingresos de la sociedad.

Esta tarifa de 25% también se aplicard a toda la base imponible de la sociedad si se incumple
¢l deber de informar la composicion societaria de los accionistas, participes, contribuyentes,
beneficiarios o similares.

La Compaiiia estd obligada a caleular y declarar en el formulario de declaracion de impuesto
a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente
periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0.2% del patrimonio,
el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los ingresos
tributables.

Si el impuesto causado en ¢l periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que debera ser
cancelado.

De acuerdo con el Decreto Ejecutivo No. 210 del 20 de Noviembre del 2017 se establece
una rebaja del saldo del anticipo del impuesto a la renta correspondiente al periodo fiscal
2017, cuyas ventas o ingresos brutos anuales de ese afio sean como sigue;

o lguales o menores a US$500,000 el 100% de rebaja del saldo del anticipo IR
* Mayores a USS 500,000 hasta USS 1,000,000 el 60% de rebaja del saldo del anticipo IR
* Mayores a USS1.,000,000 el 40% de rebaja del saldo del anticipo de IR

Al 31 de Diciembre del 2017, la Compaiiia se acogio a este beneficio reduciendo el saldo
del anticipo de impuesto a la renta en un 40%.

De acuerdo con lo establecido en ¢l Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (1) en tres afos, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (i) en seis afios a partir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; vy (iii) en
un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo
o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.
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Reformas Tributarias

Con fecha 29 de Diciembre del 2017 fue publicado en el segundo suplemento del registro
oficial No. 150, el texto final que contiene la Ley Organica para la Reactivacion de la
Economia Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera,

A continuacion, referimos los cambios tributarios mas destacados de la mencionada Ley:

a) Ley Organica de Régimen Tributario Interno

Las entidades del sector financiero popular y solidario podrin también participar en
los procesos de fusion y beneficiarse de la exencion del Impuesto a la Renta.
Exoneracion por un periodo de tres afios en el pago del Impuesto a la Renta para
aquellas microempresas que inicien sus actividades econdmicas a partir de la vigencia
de la presente ley. Se contara desde el primer afio en el que la microempresa genere
ingresos operacionales,

Se agrega a las deducciones al Impuesto a la Renta los pagos efectuados por concepto
de desahucio y de pensiones jubilares, que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios fiscales anteriores.

Se agrega la posibilidad de deducir hasta 10% del valor por la adquisicion de bienes o
servicios a organizaciones de la economia popular y solidana que se encuentren dentro
de los rangos para ser consideradas microempresas.

Se establece la obligacion de llevar contabilidad a todas las sociedades, asi como
también a las personas naturales y sucesiones indivisas cuyos ingresos brutos del
ejercicio fiscal inmediato anterior scan mayores a US$300,000, incluyendo ademas a
las personas naturales que desarrollen actividades agricolas, pecuarias, forestales o
similares, profesionales, comisionistas, artesanos, agentes, representantes y demis
trabajadores autéonomos.

Posibilidad de aplicar las normas de determinacion presuntiva en el caso de
liquidaciones de pago por diferencias en la declaracion,

Se establece nuevamente la tarifa del 25% en ¢l Impuesto a la Renta para sociedades.
En el caso de aquellas sociedades que tengan accionistas, socios, participes,
beneficiarios o similares en paraisos fiscales, la tarifa aumenta del 25% al 28%. El
porcentaje de 28% también serd aplicado a las sociedades que no informen sobre la
participacion accionaria y societaria al Servicio de Rentas Internas v a la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. Para establecer la base imponible
de sociedades consideradas microempresas, se debera deducir adicionalmente un valor
equivalente a una fraccion basica gravada con tarifa cero de Impuesto a Ia Renta para
personas naturales.
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* Se establece el beneficio de la rebaja de tres puntos porcentuales en el Impuesto a la
Renta para las sociedades que tengan condicion de micro y pequeias empresas, asi
como para aquellas que tengan la calidad de exportadores habituales, siempre que en
el respectivo gjercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

¢ En lo relacionado al anticipo del impuesto a la renta se destacan las siguientes
modificaciones: a) No se considerara para el calculo del anticipo, en lo que respecta al
rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, décimos, asi como tampoco los aportes
patronales al seguro social obligatorio; b) Al igual que en la norma vigente al
momento, se¢ establece la posibilidad de devolucion del anticipo cuando se haya visto
afectada significativamente la actividad econémica del sujeto pasivo en el ejercicio
fiscal respective y siempre que este supere el impuesto causado, agregando también
que lo mencionado no puede exceder el tipo impositivo efectivo (TIE) promedio de
los contribuyentes en general, definido por el Servicio de Rentas Internas. La
Administracion Tributaria podra fijar un TIE promedio por segmentos.

e Se faculta al Servicio de Rentas Internas, a devolver el excedente entre ¢l anticipo
pagado y el impuesto causado, siempre y cuando se verifique que se ha aumentado o
mantenido o incrementado el empleo neto, ademas de cumplir requisitos que se
estableceran en el Reglamento.

¢ Se¢ modifica el monto respecto del cual se establece la obligatoriedad de utilizar el
sistema financiero a efectos tributarios (bancarizacion de las transacciones), pasando
de USS5,000 a US$1,000.

* Se establece una “sancion por ocultamiento patrimonial™ por el valor de uno por mil
del valor total de los activos o del uno por mil de los ingresos (el que sea mayor), por
mes o fraccion de mes, a aquellos sujetos pasivos que no declaren al Servicio de Rentas
Internas la informacion real de su patrimonio en ¢l exterior.

b) Con relacion a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador

¢ Devolucion para exportadores habituales: Se establece la devolucion del ISD en la
importacion de materias primas y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten en un plazo no mayor
a 90 dias sin intereses. Las materias primas y bienes de capital seran definidos por el
Comité de Politica Tributaria,

* Amplia la base de sujeto pasivos del impuesto mensual a los activos en el exterior a
entidades privadas del mercado de valores y otras sujetas al control de la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, conforme lo que dictamine la
Junta.

* Se elimina el Capitulo 111 “Creacion del impuesto a las tierras rurales™ del titulo cuarto
“Creacion de impuestos reguladores™.
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¢} Con relacion al Codigo Tributario

e Se establece la posibilidad de declarar masivamente la extincion de obligaciones que
sumadas por cada contribuyente sean de hasta un salario basico unificado, siempre y
cuando a la fecha de la emision de la respectiva resolucion de extineion se hayan
cumplido los plazos de prescripeion de la accion de cobro, hayase o no iniciado la
accion coactiva,

e Seestablece la posibilidad, para el coactivado, para que pueda hacer cesar o reemplazar
las medidas precautelatorias, garantizando la totalidad de la obligacion, justificando
documentadamente una garantia para el efecto.

d) Disposiciones Adicionales Relevantes

» Los sujetos pasivos que tengan actualmente una deuda con el Servicio de Rentas
Internas desde medio salario bisico unificado (US$193), hasta los cien salarios bisicos
unificados (LJS$38,600). incluidos tributos, intereses y multas, tendrén un plazo de 120
dias para presentar una facilidad de pagos de dichas de deudas de hasta 4 afos sin
garantias. Una vez solicitada las facilidades de pago se suspenderd la coactiva,
conforme lo establecido en el Codigo Tributario.

Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, las tasas efectivas de impuesto fueron:

2017 2016
{US Dolares)
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 397,122 191,914
Impuesto a la renta corriente 88,800 94,591
Tasa efectiva de impuesto 22.36% 49.29%

12. Instrumentos Financieros

Gestion de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia esti
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mis o

menos significativa al valor econémico de sus flujos v activos y, en consecuencia, sus
resultados.
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L.a Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por
la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer a la Gerencia General medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar
su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de posibles riesgos que enfrenta la Compaiia,
una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripeion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compania.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el nesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera. La Compaiiia esta expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas por cobrar).

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depésitos en bancos ¢
instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La
Compania mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas
pendientes de cobro significativas con ninguna en particular.

Al 31 de Diciembre de 2017 y 2016, la gerencia ha estimado que el monto maximo de riesgo
crediticio al que se encuentra expuesta la Compania representa el valor en libros de los
activos financieros (bancos, deudores comerciales y cuentas por cobrar relacionadas).

Riesgo de Liquidez

La Compaiia momtorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
a corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compaiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por
la administracion para financiar las operaciones de la Compaiiia, y para mitigar los efectos
en ¢l cambio de fujo de efectivo.

Riesgo de Capital

La Compania administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos

inherentes en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compaiiia es monitoreada
usando, entre otras medidas, las ratios establecidos por la gerencia.
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Los objetivos de la Compaiiia cuando mangja capital, que es un concepto mas amplio que
el “Patrimonio neto™ que se muestra en el balance general son:

(1) Salvaguardar la capacidad de la Compania para continuar operando de manera que
contintie brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; y

(ii) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades,

Durante los ejercicios finalizados ¢l 31 de Diciembre de 2017 y 2016, no hubo
modificaciones en los objetivos, las politicas, ni en los procesos relacionados con la gestion
del capital.

13. Patrimonio

Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016, el capital pagado consiste de 1.200.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de USS$1.00. Las acciones de la Compaiiia no s¢
cotizan en Bolsa.

La distribucion de las acciones es como sigue:

% Participacion Valor Nominal 31 de Diciembre
Nacienalidad 2017 2016 7 2016 Unitario 2017 6
fUS Dalares)
Lws Valero B[:a.ndu Ecuatoriana 99.99%, U900, 1.199. 9499 1. 199,999 1.00 1. 199,999 1,15 Gy
Lutsa Brando Alvarez Ecuatoriana _ 0.01%  0.01% 1 1 100 i |
LLO0% 100,00 1, 200,004 1,200, (0K} 1.0 L200,000 1,200,410
Dividendos pagados

Mediante acta de Junta General de Accionistas celebrada el 30 de Octubre del 2017, se
aprobé el pago de dividendos por US$87,590

14. Ingresos Ordinarios

Los ingresos de la Compaiiia fucron como sigue:

2007 2016
{US Dolares)
Servicio de direccion técnica 473,000 319315

473.000 319315
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15. Gastos de Ventas y Administracion

Los gastos de ventas y administracion consisten de lo siguiente:

2017 2016
(US Ddlares)

Sueldos y beneficios sociales 82,420 107.564
Participacion a trabajadores 70,080 -
Desahucio - 2,877
Honorarios y capacitaciones 60,256 44,119
Jubilacion patronal - 2,1
Impuestos y contribuciones 13,728 64,638
Gestion

Mantenimiento y reparaciones 3,549 12,958
Servicios basicos 2079 -
Suministros 109 40,929
Otros 132314 RE.999

364.532 3164855

16. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre ¢l 31 de Diciembre del 2017 vy la fecha de emision de los estados financieros (30 de
Mayo del 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

(O 2T i
Arg. Lut Valcr?/ Brando Ing. Deysi Carreiio Garcia
Gierente Genera Contadora General
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