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Constructora & Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.
-

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados ¢l 31 de Diciembre del 2014 y 2013

1. Informacién General

s i
La actividad principal de la Compaiiia es la direccién técnica que consiste en supervisar,
coordinar y dirigir dentro de la planificacién de ejecucién de obras de ingenieria civil y
arquitectura o de cualquier obra relacionada con la ingenieria.

La Compafiia es una sociedad andnima, constituida ¢l 19 de Abril de 1988 en Ecuador,
regulada por la Ley de Compaiiias, con plazo de duracion de 50 arios e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil el 7 de Junio de 1988

Y . o .

El domicilio principal de la Compaitia donde s¢ desarrollan sus actividades es el cantén
Guayaquil Av. Miguel H. Alcivar y Eleodoro Arboleda, Edif. Plaza Center Piso 6, oficina
603. I

- " ‘

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, la Compafiia mantenia 4 y 9 empleados,
respectivamenie, pars desarroliar su actividad.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compailia, '

Los estados financieros por el afo terminado el 3! de Diciembre del 2014 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compania el 9 de Marzo del 2015 y serdn presentados a la
Junta General de Accionista para su aprobacién. En opinidn de la Gerencia de la Compantia,
los estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

La Compaiiia, opera en Ecuador, un pais que desde el affo 2000 utiliza el US délar como
moneda de circulacion legal, con una economia que de acuerdo con informacion publicada
por ef Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en los tres
altimos afios:

L

incice de
31 de Diciembre: Inflacidon Anual
2014 ] 3.67%
2013 N 2.70%
2012 'J 4 20%
7
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros {continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Bases de Preparacion y Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Cons¢jo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante IASBE) y vigentes ai 31 de Diciembre del 2014,

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico,

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de América,
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compafiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios
anteriores. i

Iastrumentos Financieros

Activos Financieros

Los actives financieros son registrados en la fecha ¢n que la Compaflia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos iniclalmente a su valor razonable que usualmente es el valar
de la transaccion, més los costos merementales con ella, que sean directamente atribuibles
a la compra o emisian del instrumento financicro, excepto en el caso de los activos Hevados
a valor razonable, cuyos costos de transaccion se reconocen en resultados

Posteriormente, los activos financieras son valorados a costo amortizado usando ei método
del interés efectivo, cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito considerados
normales.

Al finat de cada periodo sobre €l que se informa, los importes ¢n libros de los actives
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables.  Si es asf, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro def valor. $

E? valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por detersoro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
traves de una cuenta de provision. Cuando se considers que una cuenta comercial por cobrar
es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision, Los cambios en el importe en
libros de 1a cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

lastrumentos Financieros (continuacion)

¥
Activos Financleros (contimiacion)
[ ]
La Compaiiia dara de baja en cuentas un active financiero @nicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero, v transfiere de
manera sustancial los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo finunciero.

Los activos financieros de la Compaiiia estan constituidos como sigue:

. Efectivo en caja v bancos, incluye aquellos activos financieres liquidos, el efectivo
en ¢aja, y depésitos a la vista en bancos.

. Inversiones financieras, incluye inversiones en fideicomisos mantenido hasta el
vengimiento, con interés.
|
» Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, son activos financieros
representados por facturas por venta de servicies, que no se n¢gocian en un mercado
activo, con plezos de erédito comsiderados normales, sin intereses, y préstamo a
tercero que genera interés,

. Las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas, representan préstamos sin plazo de
vencimienlo y ne genera interés.

Las cuentas por cobrar a companias relacionadas se clasifican en active corriente, excepto
aquellas con vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera se clasifica como activo no corriente.

Pasives Financieros-

Los pastvos ﬁnancie!*as se reconocen iniclalmente a su vator razenable el que se aproxima
generalmente 3 su costo, neio de los gastos que se haya incurrido en ia transaccion.
Posteriormente, se¢ miden a su costo amertizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos y el valor del reemboiso, se reconoce en ¢l estado de resultados durante la vida
del pasivo de acuerdo con e} método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos
incluyen intereses; o cuando los términos no incluyen intereses pero si plazos superiores 2
los considerados comercialmente normales.

La Compafiia da de baja en cuentas un pasive {inanciero si, y solo si, expiran, se cancela o
la Companiia cumple con sus obiigaciones.
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Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacidn)
Instrumentos Financieros (continnacion)
Pasivos Financieros (continuacion)

\
La Cempafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términes crediticios pre-
acordados. L

Los pasivos financieros de la Compaiiia estin constituidos como sigue:

»  Préstamos, generados pringipalmente por los fondos recibidos de bancos locales, con
intercses.

. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, representadoes por facturas por
compra de bienes y prestacion de servicios que no se colizan et un mercado activo,
con plazos considerados comercialmente normales y sin intereses.

. Las cuentas par pagat a accionista y compafila relacionada representan présiamos
sin fecha especifica de vencimiento y no genera interés.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimomo consiste en cualquier contrate que evidencie un interés
residual en bos activos de la Compaftia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la Compatiia estén representados por las acciones ordinarias y
nominativas que constituyen ¢l capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos,
heto de los costos de emisién directos.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, 0 en aguella fecha que se censidere necesario, se analiza
¢l valor de los activos para determinar si existe algln indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro.  En caso de que exista algan indicio se tealiza una
eslimacion del imporie recuperable de dicho activo. S se trata de activos identificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la

unidad generadora de efectivo a la que pertenece ef activo.
k
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Constructora € Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO §. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

2. Resumen de 1as Principales Politicas Contables (continuacién)

Deteriora de Activos (continuacion)

Determinar si los activos han sufride deteriore implica el céleuto del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cdleuio del valor en uso requiere que la Compafiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular €l valor presente.
b

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
regisira la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargoe
a resultados.

I.as pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en hbros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocida la pérdida por deterioro.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta estd constituido por el impuesto 2 la renta comente vy &l
impugeste a la renta diferido.

Impuesto Corrienie l

El impuesto a ia renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida impanible del periodo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada ano, siendo de un 22% para los
afios 2014 v 2013, mas cualgquier ajuste al impuesto por pagss en relacidn con afios
anleriores,

Impueste Diferido

El impuesto a la renta diferide es reconocido por las diferencias temporarias existenies entre
el valor en libros de los activos y pasivos para propésito de infarmacion financiera y los
montos usados para propdsitos tributanos.

. . ¥ cn - . .
Los pasivos por impuesto a la renta diferidos s¢ reconocen para todas la diferencias
temporanas que s espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro,

[.os activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzean las uiilidades imponibles en el future, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe méximo que, sobre ia base de las utilidades imponibles estimadas futuras, cs
probable qgue se recuperen.

11
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de¢ las Principales Politicas Contables (continuacion)

Impuesto a la Reata Corriegte y Diferide (continuacion)

¥
Impuesto Diferido (continuacidn)

Los activoes y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacion en ¢l periodo en el que el activo se realice o ¢l pasivo se cancele, de
conformidad con las dispeswiones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras., Cualquier ajuste se reconect en el resultado del periodo.

Impuesto al Valor Agregado (1VA)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregade (IVA). Cuande el importe del 1VA pagado en las
compras de bienes y servicins no resuite recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconece come parte del costo de adquisicion o como parte del gasto, segtin
corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregade (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta
por pagar en el estado de situacién finaneiera.

b
Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos

i

Beneficios a Empleados a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como déeimo tercero, décimo cuarto, fonda
de reserva, vacaciones, participacidn de trabajadores, etc., se reconacen en resaltadas sobre
la base del devengado en relacion con los beneficios legales o contractuales pactados con
los empleados.

Indemnizacion por Despido Intempestivo / (Owras Beneficios por Terminacicn
Sen los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral
de una entidad de rescindir ¢! contrato de un empleado antes de la edad normal de! retiro.

Estos beneficios por terminacidn no proporcionan beneficios econdmicos futura, se
reconoceran en resuitados comoe gasto en el periodo en que ocurren,

12
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

|

2, Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién}

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos (continuncion)
Jubilacion Patronal y Bonificacion por Desahucio

)
Las obligaciones por los beneficios definidos a los empleados estin estipuladas en el Codigo
de Trabajo del Ecuador y las constituyen:

+ La jubilacién patronal, pagaderc en el momento de la jubilacién de los empleados
que por veinte afios ¢ mas presten servicios continuados ¢ interrumpidos a la
Compaiiia.

. La bonificacion por desahucio, pagadera en caso de terminagién de Ja relacidn laboral
por desabucio solicitada por la Compafiia o por un empleado mediante solicitud
escrita ante ¢l inspector de trabajo, a cambio de sus servicios proporcionados & la
Compaftia en e} periodo actual y periodos pasados.

1
Los pasivos por estos beneficios incluidos en el balance representan ¢l valor actuai de la
reserva matematica, determunado por un actuaric independiente, en base al métada de
unidad de crédito proyectada. Las principales consideraciones actuariales utilizadas
incluyen {a tasa de descuento (tipo de interés de bonos del estado pagaderos en plazos
similares a los de |las correspondientes obligaciones), tasas de incremento salarial,
monalidad y cesantia, edad, sexo, afos de servicios; ¥ monto minimo de pensiones
jubilares. i
El incremento anual de estas provisiones representa el costo de los beneficios definidos
cargados a los resultados del periodo. Este costo estd constituido por el costo del servicio
presente, el interés sobre ¢i pasive neto por beneficios de empleados v {as ganancias ¥
pérdidas actuariales que surgen de los ajustes por la experiencia v cambios en los supuestos
actugriales.

La provision por jubilacidn patronal y la bonificacidn por deszhucio no estin financiadas
a través de un fondo

{
Reserva Legal y Facultativa

La Ley de Compafiias establece una apropiacidn obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anuai para reserva egal, hasta que alcance por lo menos el 30% del capital social.
Esta reserva no estd dispenible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

La reserva facultativa representa utilidades aprapiadas a disposicién de los socios.

13
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERQ S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

|

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Utilidades Retenidas

Reserva de Capital l

Representa los efectos de haber aplicado el esquema de dolarizacion en Marzo del 2000,
Esta reserva de capital no podra distrnbuirse como utilidades ni utilizarse para pagar ¢l
capital suscrito y no pagado, pedro podra ser capitalizado en la parte que exceds €l valor de
las pérdidas acumnladas o del ario, si las hubiere, o ser devuela a los accionistas en caso de
Liquidacidn.

i
Ajustes por Adopcidn por Primera Vez de las NIIF

De acuerdo a Reselucion No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Cempaiiias. el saldo acreedor proveniente de los ajustes por adopcion por primera vez de
las NIIF, solo podrd ser capitalizado en lz parte que exceda el valor de las pérdidas
acumuladas y las del aliime gjercicio concluido, si las hubieren, utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en ef caso de liquidacidn de [a Compaiiia a sus accionistas.

Al 31 de Diciembre del 2013, la Compania utilizé el salde acreedor para absorber las
perdidas incurridas en afios anteriores en la pérdida de obra por US$255,947 y castigo del
active por impuestos diferidos por US$340,075 proveniente de los gjustes de NIIF por
primera vez.

1
Reconocimignto de Ingresos

Los ingresos generados en los contratos de construccion se reconocen en base al métodoe de
porcentaje de terminacion y el monte pueda ser medido confiablemente, independiente del
momento en que el pago sea realizado.

Los ingresos s¢ miden por gl valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuesios.

Los ingresos provenientes de servicios son registrados en ¢l momente de prestar los
servicios.

Costos y Gastos

) . :
El costo de ventas se registra cuando se entregan Jos bienes, de manera simulténea al
recenocimiento de los ingresos por el correspondiente servicio.

Los gastos se reconocen & medida que s¢ devengan, independicniemente del momento en
que se pagan, y s¢ registran 2n los periodos con los cuales se relacionan.

14
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S, A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
1

Compeosacion de Baldos y Transeceiones

i
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivas, ni
los ingresos y gastos, salvo en aguellos casos en que la compensacidn sea requetida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea ¢l reflejo de [ esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen eu transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compahia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto ¢ de realizar ¢l active y proceder al pago del pasivo de forma
simultinea se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias t

Los pasivos contingelntes spn obligaciones surgidas de un evento pasade, cuya confirmacion
estd sujeta a la ocurrencia 0 no de eventos fuera de control de la Compadiia, u obhigaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimade de forma
fiable, o en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una saitda de recursos.
Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son revelados cn
taso de exisnr,

Provisiones i

Una provisién es reconocida cuando la Compailia tiene una obligacidn presente {legal o
implicita) como resultado de un evento pasade y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueds hacerse una estimacién fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan 2 cada fecha del estado de sitwacion financiera v se
ajustan para reflejar Ea mejor estimacidn que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
unpuesto que refleje el valor del dinero en el mercado ¥ los riesgos especificos de la
obligacion. I

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo
e reconoce coma un casto financiero en el estado de resultados integrales.

15
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Constructora e In’lmubiliaria Valero CONSTRUVALERQ S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continnacion)
Juicios y Estimaciones Contables

La preparacion de'los estados financieros de acuerdo con NULF fequiere que la
Administracion realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los importes de
ingresos, gastos, actives y pasivos incluides en ellos. En opinién de la Administracion, tales
juicios v estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizacién de ta miormacion
disponibie al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus etectos finales.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Gerencia de la
Compafiia a la fecha del balance, son los siguientes:

Deterioro de Cuentas por Cobrar a Clientes
1

Determinada en base a una evaluacidn individual por deudor y ¢olectiva, de las tendencias
historicas de incumplimiento del deudor, la oporfunidad de las recupcraciones y las
condiciones econdmicas y crediticias actuales. El incremento en fa estimacion de cuentas
incobrables es registrado en resultados.

Impuestos

La determinecién de 1as obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legistacton tributania aplicable. La Compafifa al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuando la Compaftia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia ¢on el organisme de control tributario {Servicios de Rentas Intermas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futoro.

Debido a que la Cmﬁpaﬁia considera remota la posibthdad de litigios de caracter tributario
y posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningin pasivo
relacionado con impuestos.

Jubilacion — Beneficio Post Empleo v Desahucio — Beneficio por Terminacion

1
El ¢osto de los beneficios definidos de jubilacion patronal y bonificacidn por desahucio es
determinade utilizande valvaciones actuariales realizadas al final de cada afo. Las
valuaciones actuariales implican vanas suposiciones que podrian  diferic de los
gcontecimicntos gue efectivamente tendrdn lugar en el futuro.

16
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERQO S, A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

2. Resumen de las P]rin:ipalﬂ Politicas Cantzhbles (continuacién)}
Juicios y Estimaciones Contables (continuacién)

Jubilacion — Beneficio Post Emplec y Desahucio — Beneficio por Terminacion
(continuacion)

1,as presunciones principales usadas para propositos de los cdlculos actuariales fueron las
siguientes; .

3} de Diciembre

2014 2013
%o Yo
Tasa de rendimienio financiero 6.30 6.30
Tasa esperada del incremento salarial 3.50 3.50
Tasa de rotacidn (SOA 2003 Salariad worked) 8.90 8.90
Tabia de monalidad ¢ invalidez (2014 y 2013 C{O 1980 - HM)
Antigiiedad para jubilacion 25 afins 25 afins

Dicbida a la compleiidad de la valuaeidn, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los
cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a2 cada fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

1
Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones neccsarias para determinar el importe
de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos
ariginalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda Ja mformacitn disponible a la fecha del periodo, incluyendo [a opinson
de expertos mdependientes tales como asesores legaies y consultores.

Otros Resultadgs lﬁtegraleﬁ

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas
en el resultado del periodo, s1 no directamente en el patrimonio (por ejemplo cambios en el
superavit por revalorizacién, ganancias y perdidas actuariales en planes de pensiones,

ganancias y pérdidas en conversion de estados financieros de negocios en el extranjero v las
ganancias y pérdidas derivadas de la2 medicion de ciertos actives financieros), segin lo
requenido por las NIIF. Durante los afios terminados €l 31 de Diciembre del 2014 v 2013
no ha habide otros resultados integrales.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A,

| S ] : .
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Eventos Postericres

Los eventos posteridres al cierre del ejerci¢io que proveen informacion adicional sobre la
situacién financiera de la Compariia a 1a fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros, [os eventas posteriores que no son
eventos de ajuste son expucstos en notas a los estados financieros.

Normas Internacionales en Vigencia

I.as politicas contables adoptadas son consisteryies con agueilas utilizadas en ¢l afio anterior,
A partir de! | de Encro del 2014, entraron en vigencia las signientes Normas [nternacionaies:

MITF Titulo

NIC 32 - Cumpmsaciéﬁ de activos y pasives financieros | de Enero de] 2014
WIC 3% - Enmienda - Insorumentos fimancieros: Reconocimiento y medicion -
Novacion de Denivados y Continuacién de la contabilidad de coberturas 1 de Enero del 2014

NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27 - Enmiendas - Entidades de inversion 1 de Enero del 2014
NIC 36 - Detenioro del valor de los activos - Importe recuperabie de activos no

financieros 1 de Enero del 2014
MUF 13 - Enmienda - Coenias comerciales por cobrar y pagar a corto plazo 1 de Enero del 2014
NNF | - Enmienda - Concepto de NITF vigentes 1 de Enero del 2014
CINIIF 21 — Gravamenes 1 de Enero del 2014

Estas Normas no han generado efecto significativo en los presentes estados financieros.

Otras normas, interpretaciones o modificaciones emitidas pero que adin no se encontraban
en vigencia a la fecha de emisién de los estados financieros de la Compaiiia y que la gerencia
de la Compahia prevé que no le seran aplicables en el futuro, se resumen como sigue:

NUF Tisulo

NIC 16 y la NIC 38 - Enmienda - Aclaracion de los métodos aceptados de

depreciacion y amortizacion 1 de Enero del 2016
NIC 16 yia NI 4] - Enmienda - Agricultura; Plantas productoras { de Enero del 2016
NIC 27 - Método de la participacién en los esiados financieros individuales 1 de Enera del 2016
NIIF i1 - Enmienda - Acnerdos conjuntes: Contabilizecion de adquisiciones de

participaciones de operaciones conjunias 1 de Enero del 2016
INTIF 14 - Cuentas de diferimiento de actividades reguladas 1 de Enero del 2016
NITF 15 - Ingreso de contratos con clientes. Sustituita a N1C 11, NIC |8, | de Enero del 2017

CINIF 31, 15, 18y SHC 31
NHF 9 - Instnonentos financieros 1 de Enero del 2018

18
i



!

D

I121D)

I
L

DDID2DIDDDD33IDIIDIIIIDOD

IMIIIDIDIDIIDIIDIDIND

D

DDDDIND D I DD,

[ e — W . .

}
Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

i i x
Notas a los Estadoes Financieros (continuacion)

3. Efectivo en Caja y Bancos

Efectiva en caja y bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre

2014 2013
(LIS Dalares)
Bancos 22,217 7.579
22,217 7.579

4. Inversiones Financicras -

Las inversiones financieras son mantenidas hasta €] vencimiento y estAn constituidas como
sigue: f
31 de Diciembre

2014 2013
(1S Ddlares)
Pagaré del Fideicomiso Compostela con vencimiento & de Septiembre
del 2015 e interés efectivo de) 14% (14.93% en el 2013) 405,113 293,500
Pagare de! Fidercomiso Matlorca con vepcimiento en Maye del 2015 ¢
interés efectvo del 14% 350,000 -
Pagaré del Fideicomizso Castila con vencimiento en Marzo del 2015 e
interés efectivo del 14% (14.93% en gl 2013) 201,347 389,152
: 956,460 883,052

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales v otras euentas por cobrar consistian de 1o siguiente:

31 de Diciembre
2014 2013
(LS Didlares}
Deudores comerciales:
Clhentes 1,523,603 3,779,363
Provisién para cuentas dudosas (19,351) (29,351)
Subtotal - 1,494,252 3,749,952
Onras cuentas por cobrar:
Préstamos @ terceros » 197,877 -
Qlras 9,102 247611
206,979 247611

1,701,231 3,997,563
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Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar (continuacion)

L.as cuentas por cobrar a clicntes representan facturas por servicios de direccion técnica con
plazoes de hasta 90 dias.

Los préstamos a terecros representan un pagaré con vencimiento en funio del 2015 y genera
un interés del 9% anual.

Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como

sigue:
31 de Diciemhbre

014 2013
7175 Dotares)
Por vencer 458,328 -
Vencidos:
| - 30 1,064,775 3,579,303
1,523,603 3,719,303

Los movimientos de la cuenta “provision para cuentas dudosas™ fueron como siguen:
!

2014 2013
(LIS Diblerres)
Saldo al principio del ano {29,351) (2,427,662}
Castigos - 2,398,311
Saldo 2l final del afto (29,351} (29,350

6. Partes Relacionadas
Saldos y Transacciones con Accionista y Compaiias Relacionadas

Las cuentas por cobrar y por pagar accionista y compaiiias relacionadas, consistian de lo
siguichie: :

I Malnraiers de 31 de Diciemhbre
la Relacion Pais 2014 3
(LIS Pellares)

Por cobrar.
Construdipra 5. A Relacionada Ecuador 314,200 .
Scarfyng 5. A Relacionads Ecuador 95,555 -
Consorcig valero Semaica Relacionada Ecuador . 330,176
1,94, 755 330,176
Clasificacién:
Comiente 1,294,175 330,176
No cormicnte 618,580 -
1,990, 75% 330,176
20
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Partes Relacionadas (continuacion)

Saldos y Transacciones con Compailias Relacionadas (eontinuation)

f Naturaleza de 31 de Diciembre
ia Relacion Pxis 2014 2013
Por pagar: l
Consorcio Valero Semaica Relacionada Ecuador 57695 -
Luis Valerg Brandn Accignista Ecuador 15,681 -
73,296 -

Las cuentas por cobrar a companias relacionadas representan préstamos sin fecha especifica
de vencimiento y sin interés, excepto por la cuenta por cobrar a Construdipre 8. A, cuyo
vencimiento es cn Enero del 2017 y genera interés del B 53%. Al 31 de Dicicmbre del 2013,
incluyen US$330,176 de dividendos por cobrar no distribuidos per el Consorcio Valero
Semaica.,

Las cuentas por pagar a accionista y compaiiia relacionada representan principalmente

préstamos efectuados a la Compaiiia, sin fecha especifica de vencimiento y sin interés,
v

Durante los afios 2014 y 2013, la Compailia realizé las siguientes transacciones comerciales
con paries relacionadas:
I
I 2014 2013
(US Dolares)

Ingresos ordinarios:
Ingresos por direccion téenica 1,485,186 1,750,661

Las transacciones se efectuaron en términos y condiciones definidos entre las partes.

Contrato de Dirccc;ifm Técnica

La Compafiia mantiene un contrato de direccibn 1éenica que consiste en supervisar,
coordinar, asesorar y dinigir dentre de la planuficacién de ejecucion de obras gue ¢jecute
Construdipre S. A, mediante la cual este $ltime retribuira con un honorario del 5% del valor
facturado a cada cliente en la obra en que se preste ¢l servicio de direccidn téenica. El
vencimiento de este contrato es de 10 afios. Durante el afio 2014 se registed por estos
conceptos USE]L 485,186 (US51,750,661 en el 2013).

21
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Constructora € Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

|

6. Partes Relacionadas (continnacion)

Administracion y Alta Direceion

Los miembros de la alta administracidn y demas personas que asumen la gestion de la
Compaiiia Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO 8. A | incluyendoa la
gerencia general, asi'como los accionistas que Ja representan, no han participado al 31 de
Dicicmbre del 2014 y 2013 en transacciones no habiluales y/o relevantes.

Remuneraciongs y Compensaciones de la Gerencia Clave

El personal clave de la Compailia es representada por la gerencia general. Durante los afios
2014 y 2013, los importes reconocidos come remuneraciones fijas, beneficios no
monetarios, sucldos variables, beneficios sociales y otras bomificaciones de la gerencia
clave de 1a Compaiiia, se presentan como sigue:

' 2014 2013
(L5 Diilares)

Sueldos fijos y beneficios sociales 30,551 26,317

Total T 30,551 20,317

Durante los afios tecminadaes al 31 de Diciembre del 2014 v 2013, ¢l Directorio no recibid
Pagos por asesorias, ni otres rubros per compensaciones, asi comoe tampoco se mantienen
otras transacciones realizadas y que no hayan sido reveladas en sus notas.

P . " _—
Durante el afio 2014 y 2013 no se han pagado indemnizaciones a ejecutivos y gerentes.

7. Ontros Actives

Los otros actives estaban constituidos como sigue:

3 de Diciembre

2014 2013
I (TS Didlares)
Inversiones:
Certificado de depésito 151,633 150,000
Drerechos fiduciarios,
Clientes por cobrar 192,875 160,000
Clientes reservantes o promitentes compradores - 304 444
Fideicomiso Flujo CV 164,828 53,065
419,336 667,513
Clasificacion:
Corriente 102,578 464 444
Mo commiente 6261 203 069
419,336 667,513
a2
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N Notas a los Estados Financieros (continuacion)

)

O

.g 7. Otros Activos (confinvacién)

‘{"‘:. Certificado de depdsito emitido por un banco local, con vencimiento en Diciembre del
~y 2016 ¢ interés del 5%. Este certificado respalda la emision de obligaciones de un acreedor,

Al 31 de Diciembre, los derechos fiduciarios estaban ¢censtituidos como sigue:

Mombre del Constituyente

Fideicomiso Deudor ~ Fiduciacio 2014
FUS Dedleres)

Fideicomiso Constructora e Inmobiliaria Valero Fidunegocios S. A. 164,828

Flujo CV CONSTRUVALERO §. A, Adminstradora de Fondos y

Fideicomiso
El vbjetivo de este fideicomiso es que lus fondos sirvan como un mecanismo idoneo para
admimstrar  y canalizar los flujos de Constructora e Inmobiliaria  Valero
CONSTRUVALERO S. A. para cumplir ¢con sus pagos y obligaciones.

Las caracteristicas del fideicomiso es la siguicnte:

«  Recibir en propiedad los derechos de cobro de toda factura ¢ titatos transferidos por la
Constituyente.

+ Pagar con los recursos de los cobros de facturas o titulos a los proveedores de la
Canstituyente.

+ Reemboisar a la Constituyente cualquier saldo una vez honradas todas las obligaciones.
+  Realizar todos los actos y celebrar todos los contrates que considere necesarios para
cumplir con el objeto de este fideicomiso, de tal mancra que no sea la falta de

Instrucciones expresa, la que tmpida su cumplimiento integral.

+ Ejercer la personeria juridica para la proteccion y defensa de los dineros contra actos de
terceros.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERC S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Préstamos
Los préstamos consistian de o siguiente;
31 de Diclembre

2014 113
(LS Didaras)

Garantizados - al costo smortizado:
Préstamos banrcarios - 31,148
Emisitn de obligaciones al portador 1,537,088 2574588
1,537,088 7605736

Resumen de acuerdos de los préstamos:

Tipo de Tipa s Taea ehecthvn Toeta uetritn] H Diclenadarr
AL reedar II'M_!M pmortirackia 2014 Inll 2004 2013 Plans hoois 2014 013
10T Paaiares)
Préuinsa bamcario:
Banco Pichinche Femrm Arumd - 9T - 97d%  Maree 2003 - JL148
- J1.148
Emiidn da shibpmcisoes:
Primmo smisien Obdigneion Memaup|  B30%% B3 K% B Eteyo 2014 bt I WE TR YT
Segundy crmision Obligieion  Trimesiral  B.24% B.24%  B% B Dhiciembre 2016 950,000 1433000

1537088 2T Ik
LA3TES8 2 005.706

Hasta la fecha de la emisidn de este informe la Companiia efecto la recompra de ia emisidn
de obligaciones al portador,

9. Acreedores Comerciales y Otras Cuenrtas por Papgar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente;

31 de Diciembre

2014 2013
(LS Ddlares)
Proveedores 63,453 438 710
Anticipo de clientes - 364,551
Otras i 1,615 548
65,008 R03, 789

Las cuenias por pagal a proveedores representan facturas por recompras de materiales,
bienes y servicios pagaderas con piazo de hasta 60 dias y no devengan interés.

Anticipos de clientes representan principalmente anlicipos recibidos para los avances de
obras.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion}

10. Obligacién por Beneficios Definidos

l.a obligacién por beneficios definidos consistia de lo siguiente:

2014 2013
(VS Ddlares)
Cortiene
Beneficios sociales 13388 99353
Participacion de trabajadores 16,571 25,541
173,959 35,494
N cormiente:
Jubilacion patronal 14,093 13,140
Bonificacion por desahmgto 2008 1,987
13,101 15,127

L.os movimientos de las cuentas beneficios sociales y participacidn de trabajadores por los
afios terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 fugron como sigue:

i Beneficios Participacidén de
Sociales  Trabajadores
(LIS Défares)
Saldos al 31 de Dicimnl::e del 2012 7,807 92,057
Provisiones gy i6.534 25,541
Pagos {14,338) {92,057y
Saldos al 31 de Diciembre del 2013 0,953 25,541
Provisiones ’ 18,635 160,571
Ajuste 52 -
Pagos {15,252) (25,541}
Saldos al 31 de Diciembre del 2014 13,388 160,571

|05 movimientos en el valor presente de Yo obligacion de jubiiacion patronal y bonificacién
por desahucio fueron como sigue:

Jubilacién  Bonificacitn
Patronnal  por Desahurio

{105 Ddlares)
Satde al 3! de Diciembre del 2012 10,529 1,838
Provisitn 2,611 149
Saldo al 31 de Diciembre det 2013 13,140 1,987
Provision = 953 21
Salde a1 3] de Diciembre del 20]4 14,093 1.008

Durante los afios 2014 y 2013, el importe de los beneficios definidos fueron in¢luides en los
resultados integrales del periodo en que se incurren.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

|

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente

11. Impuestos

Los activos y pasivos por impuestos cormientes consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2014 2013
(US Délares)

Activos por iImpuestos corrienies:
Retenciongs en la fuente . 38 604
- 58,604

Pasivos par impuestos corrientes:
Impuesto a la renta 106,485 -
Ympuesto al valor agregado - TV A por pagar y retenciones 65,304 143,272
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 9,115 6,447
) 180,904 149,719

Al 31 de Diciembre del 2014, retenciones en la fuente del impuesto a la renta representa
créditos tributarios por pagos en exceso ne compensados del afio 2014,

Los movimientos de [a cuenta “impuesto a la renta por pagar por los afios terminados el 31
de Diciembre del 2014 y 2013 fueron come sigue:

2014 2013
{US Délares)
Saldo al principio del afio -
Provisign con cargo a resultados 163,675 172,419
Aplicacion de retenciones en la fuente (57,190)_ (172,419)
Saldo al final del afic 106,485 -
Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados
El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:
] 2014 2013
(LS Dilares)
{rasto del impuesta corriente LG 675 172419

Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen y reverso de
diferencias temporanas

163,675 172419

76
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11, Impuestos (continuacion)
Impuesto a la Renta

Una reconciliacion entre ia utilidad segiin estados financieros vy la utilidad gravable, fue
COMO Stgue:

2014 _ M3
U8 Disfarewy ™

Utiizdad anfes de impuesto a [a renta 09,904 144,734
Mis {menos) partidas de contiliacibn:

Otras exentas (535,790) -

Parixipacion tt rebajadores sobre INgresos exemos 50,965 -

(Gastos no deducibles 262,678 118012
Ltilided grabable 713,761 262,746
Tase de impuesto 2 la renta 211% 1%
Lmpuesta a la renta ‘ LS7.0L7 57,804
Impuesio ala renta minimo - i7241%
Impuesto a la renta causadg 157,027 172,419
Retenciones en la fuente de impuesto 2 1z renta {50,542) (172419}
Impuesto ala renta minimo 2 pagar 106,485 -

La provision para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 22%. En caso
de que la Compania reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de impuesto a la renta seria
del 12% del valor de las utilidades reinvertidas siempre y cuando efectien el
correspondiente aumento de capital hasta ¢l 31 de Diciembre del siguiente afio, y el saldo
22% del resto de las utilidades sobre la base imponible.

La Compaiiia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de impuesto
a la renta del periodo corriente, el valor del anticipe de impuesto a la renta del siguiente
periodo, el que es calenlado medianiz 1a suma matemdtica de aplicar el ©2% del patrimonio,
el (0.2% de los costos v gastos deducibles, (.4% de los activos y ¢l 0.4% de los ingresos
tributables. i

Si el impuesto causado en ¢l periodo cormiente es inferior al valor del anticipo declarade en
el periode anterior, diche valor del anticipo se convierte en ¢l causado que debera ser
cancelado. }

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facuitad de la
Administracién para determinar fa obligacion tnbutaria. sin que requiera pronunciamiento
previo caduca {i) en tres afios, contadas desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo; (if) en scis afios a partir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y (iil) en
un afio cnande se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto pastvo
o en forma mixta, contado desde |a fecha de notificacion de tales actos.

27
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Constructora e Iqmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

1. Impuestos (continuacién)
Reformas Tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No. 405 del 29 de Diciembre del 2014, se expidi¢ [a
Ley Organica de Incentivos a la Produceién y Prevencidn del Fraude Fiscal, mediante el
cual se reforméd ¢l Codigo ‘Fributario, la Ley Organica de Régimen Tributario Interno
{LORTI) y otros, los principales cambios son los siguientes:

Codigo Tributario: l
+ Plazos para Pago de Compensdciones o Facilidades de fago

Se amplian Jos plazos para el pago de fas compensaciones o facitidades de pagoe a veinte
y cuatro meses y para los casos especiales hasta cuatro afios,

Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno:
« Impuesto a la Renia

Para el célculo del impuesto a la renta se agregd y reformé los ingresos de fuente
ecuatoriana, exenciones y deducciones,

»  Determinacién de la Utilidad en la Enajenacion de Acciones uw Otros Derechos
Representativas de Capital

. El ingreso gravable corresponderd al valor real de la enajenacion.
El costo deducible sera el valor nominal, el valor de adquisicion, ¢ el valor
patrimonial proporcional de las acciones u otros derechos representativos de capital,
segun corresponda, de acuerdo con la técnica financiera aplicable para su valoracion.
También seran deducibles los gastos directamente relacionados con la enajenacion.

+ Tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades

La tarifa impositiva sera del 25% cuando 1a sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion directa o
indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 30% del capital social o de aquel
que corresponda a la naturaleza de la sociedad,

28
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)
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11, Impuestos {cnntinuacién]
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Reformas Tributarias (continuacion)

Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interne (continuacion);
« Tarifa def impuesio a la Renta para Sociedades (continudacion}

Cuande fa mencionada participacién de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la proporcion de la
base imponible que currcsponda a dicha parncipacion, de acuerde a lo indicado en el
reglamenton

Aplicard la tarifa del 25% a toda la base imponible |a sociedad que incumpla el deber
de informar .sobre la participacion de sus accionistas, socios, participes,
cnnstituyentes:, beneficiarios o similares.

Los préstamos a socios, accionistas, participes o beneficiarios, prestamos de dinero,
o partes relacionadas préstamos no comerciales de una sociedad, se considerara como
pago de dividendos anticipados y, por consiguicnte, se deberd cfectuar la retencion
correspondiente a ]a tarifa prevista para sociedades sobre € monto de la operacion.

+ Anticipo de Impuesto a la Renia para Sociedades

El valor del revalio efectuado a activos, no se considerardn para efectuar ¢! calculo del
anticipo de impuesto a la renta, tanto para el rubro del activo como para el patrimonio.

+  Retenciones en la Fuente de Impuesic a la Renia

Cuande la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades a beneficiarios efectivos
que scan residentes fiscales en el Ecuadar v 1a sociedad incumpla et deber de informar
sobre su composicidn societaria s¢ procedera a la retencion del impuesto a la renta sobre
dichos dividendos y utilidades conforme a las disposiciones de la ley.

|
» Impuesto al Valor Agregado
Cuando la estructura de negocio del sujeto pasive incluya la fabricacion, distribucion

y comercializacion de bienes gravados con ICE, para el cdleulo del precio ex fabrica,
se excluird la utilidad marginada de 1a empresa.
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El precio ¢x aduana considerard el valor en aduana de los bicnes, 1as tasas y fondos
recaudados por la autoridad nacional de aduanas y los demas rubros que se incluyen
en ¢l precio ex fibrica,
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Impuestos (continnacion)

¥
Reformas Tributarias (tontinnaeion)

En el Suplemento alL Registro Oficial No. 407 dcl 31 de Diciembre del 2014, se expidié
Reglamento a 1a Ley Organica de Incentivos a ia Produccién y Prevencion del Fraude Fiscai,
mediante el cual se reformé ¢l Reglamento para la Aplicactdn de la ley Organica de
Régimen Tributario interno (LORTI), los principales cambios son los siguientes:

i
+ Partes Relacionadas — Proporcion de Transacciones

La relacidn de vinculacién por 1a proporcion de transacciongs que cotrespondan al 50%
o més de las ventas o compras de bicnes, servigios u otro tipo de operaciones a un solo
proveedar o cliente, debe ser notificada por el SR1 af contribuyente, para lo cual podrd
demostrarse que na existe vinculacién por direccidn, administracion, control a capital.

I
« Impuesios Diferidos

Se permite ¢l reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, de acuerdo
con las condiciones establecidas en ¢l Reglamente, Unicamente en los siguientes
Casos: |
Pérdidas por deterioro del ajuste realizade para alcanzar el valor neto de realizacién
del inventario.
Pérdidas esperadas en contratos de construccidon generadas por 1a probabilidad de que
los costos totales del contrato excedan los ingresos totales del mismo.
Depreciacidn correspondiente al valor activade por desmantelamiento.
Deterioro de propiedades, planta v equipo que scan utilizados en ¢l proceso
productivo del contnbuyente.
Provisiones diferentes a las de cuentas ircobrables, desmantelamiento, desahucio y
pensienes jubilares patronales.
Gastos estimados para la venta de activos no corrientes mantenidos para la venta,
[ngresos y costos derivados de la aplicacion de la normativa contable comespondiente
al reconocimiento y medicidn de activos bioldgicos.
Las pérdidas declaradas Juggo de la conciliacién tributaria,
l.os créditos tributarios no utilizados, generados en periodos anteriores.

i
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o Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO §S. A.
2 Notas a los Estados Financieros (continuacion)
0
‘O
. 2 11. Impuestos (continuacion)
E:) Reformas Tributarias (eontinuacion)
ﬂ
- Reglamentc a o Leyr(?rgcimca de Régimen Tributgrio Interno
-2 + Anticipo de Impuesto a la Renia
k i

El Anticipo de Impuesto a la Renta para las personas naturales que sean accionistas,
participes, socios u otros titlares o beneficiarios de derechos representativos de
capital sera igual al 50% del impuesto a la renta causado en ¢l ejercicio anterior,
menos las retencicnes en la fuente del impuesta a la renta que les hayan sido
practicadas en el mismo, y menos el crédito tributario por el impuesto pagado por la
sociedad que distribuya dividendos, hasta los limites establecidos para el mismo.

Se entenderad como actividades similares a las de comision, a las de distribucion al
por mayor de bienes o servicios en las que el fabricante o quien le anteceda en la
cadena de comercializacion, reconozea a sus iniermediarios un importe, margen o
descuento en el valor de la comerciatizacidn por estipulaciones contractugles. El
procedimiente de aplicacion se establecera mediante reselucion,

Las sociedades que tengan ingresos de actividades de desarrolle de¢ proyectos
inmabihiarios, no consideraran en ef caiculo el valor de los terrenos sobre el cual se
desarrolle €l proyecto,

- Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta

Seran objeto de retencién en Ja fuente los rendimientos por depositos a plaze fija, de
un afie o mas, pagados por las instituciones financieras nacionales a sociedades, asi
¢omo los rendimientos obtenidos por soctedades por las inversiones en titulos valores
en renta fija, de plazo de un afio 0 m4s, que se negocien a través de las bolsas de
valores del pais.

También se efectuara retencién si los beneficiarios son personas naturales residentes
en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

En caso de que la distribucion de dividendos, utilidades o beneficios se realice,
directamente 0 mediante intermedianios, a personas naturales residentes en cl
Ecuador o a sociedades residentes fiscales o establecidas en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicion, se deberd efectuar la respectiva retencion en la
tuente, atendiendo a los porcentajes establecidos por el SRI mediante resolucion de
cardcter general,

Los dividendos se deberdn considerar dentro de 1a renta global en el ejercicio de la
distribucion, independientemente de la obhgacion de ilevar contabilidad.
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Constructora e Inmobiliarta Valero CONSTRUVALEROC S, A,

Notas a los Estados Financieros {continuacidn)

11. Impuestos (continuacidn)
Reformas Tributarias {continuaeion)

Reglamenio a la Ley Orgdnica de Régimen Tribularic Interno fcontinuacion)

Para que la retencion de dividendos o utilidades distribuidos indirectamente a una
persona natural residente en el Ecuador v el impuesto correspondiente pagado por la
sociedad puedan ser utilizados por dicha persona natural como crédite tributario, ésta
deberd demostrar, en su solicitud de pago en exceso, la sustancia economica de la
intervencion de los intermediarios que no son los beneficiarios efectivos del ingreso.

Impuesio al Valor Agregado

Los contribuyentes especiales deberan aplicar la retencién en la fuenie de IVA, sobre
los pagos y adquisiciones efectuadas a otros contribuyentes especiales.
El exportador habitual de bienes obligadoe a llevar contabilidad retendra la totalidad
del IVA a todos los contribuyentes, inclusive a los contribuyentes especiales, con
clertas excepeiones. Se establecen las caracteristicas de un exportador habitual,
Medianie resolucion de caracter general, €n un plazo de 180 dias, el SRI establecera
un procedimienio para el reintegro automitico del 1VA pagado y retenido por los
exportadores o la compensacion del crédito tributario por el cual tiene derecho a la
develucida del TV A con los valores pagados o generados por el IV A resutianie de su
actividad.
En caso de no existir precio de venta al pablice sugerido o referencial para bienes
importados o fabricados, se realizaran los siguiente célculos para determinar la basc
imponible:
+ Se calcuiara el ICE inicialmente en base al precio ex aduana o ex fiibrica mas el
25% de margen minimo presuntive.
Al precio ex aduana o ex fabrica s¢ sumara el ICE calculado en las condiciones
del parrafo anterior, asi como el IVA correspondiente.
. En caso de que €l precio asi obtenido conlleve a una tarifa mas alta del impuesto,
se deberan recaleular el ICE y el IVA.

« Beneficios Tributarios

150% de Deduccion Adicional Tercera Edad y Migrantes, sobre las remuncraciones
percibidas durante 2 afios a partir del inicia de la relacidn laboral, en pagos a personas
de tercera edad, v migrantes que retornen al pais que sean mayores de 40 afios.
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Constructora € Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A,

Notas a los Estados Financieros {(continuacién)

11. Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias {eontinuacion)
Reglamento a la Ley Qrgdnica de Régimen Tributaric Interno (continuacidn)
« Beneficios Tn‘burfzrios {contimwcion)
100% de Deduccion Adicional de Depreciacion

Para efectos de la aplicacion del incentivo establecido en la Disposicion Transitoria

Segunda de la Ley Orgdnica de Incentivos & la Preduccion v Prevencidn del Fraude

Fiscal, serén aplicables las siguientes reglas:
Se considerara como activo fijo 2 los bienes tangibles de propiedad del
contribuyente y que sirven para producir bienes 0 servicios y que duren mas de un
glercicio fiscal completo, adquiridos localmenie o importados. Para las
definiciones de activos nuevos y productivos se aplicaran aquellas sefialadas en el
COPCI, para las inversiones nuevas y productivas.
El beneficio de depreciacion adicional solo corresponderd al costo o gaste de!
active sin |incluir rubros adicionales por instalacion, capacitacion, puesta en
marcha, intereses, combustible, v otros rubros adicionales de naturaleza
independiente a la del activo fijo. Tampoco se consideraran los repuestos del
activo, £Xceptd cuando estos se contabilicen cotno actives fijos, cumpliendo los
requisitos fijados en esta norma.

« Reglamento para la Aplicacion del Impuesto a la Salida de Divisas

El piazo de la presuncién de ISD para el caso de exportaciones de bienes o servicios
generados en el pais, cuando las divisas no ingresen al pais se modifica de {80 dias
abimeses. §

Se establece como hecho generador del 18D cualquier mecanismo de extincion de
obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia ¢l exterior,

En ¢l caso de bienes o servicios, comercializados o prestados en Ecuador, en los
cuales su pago o contraprestacion se realice hacia el exterior, la basc imponible esiara
constituida por ¢l valor tota] del bien o servicio, inclusive si e! pago se realiza sin la
utitizacidn de entidades del sistema financiero o de empresas de Ceurier. Cuando €l
adquirente o contratante sea una entidad que goce de alguna exencién para ¢l pago
del ISD o se encuentre dentro de alguno de fos casos de no sujecién previstos en la
Ley, el impuesto deberd ser asumido por quien comercialice o preste el bien o
servicio.
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Constructora e lnmabiliaria Valero CONSTRUVALEROQO 5. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

t1. Impuestos (continuacién)
]

Tasa Efectrva

I
Al 31 de Diciembre del 2014 v 2013, las tasas efectivas de impuesto fueron:

] 2014 2013
fUS Ddlares)
Utilidad antes de provisidn para impuesto 2 la renta N9, M4 144,734
Impuesto a la renta comiente 163,675 172,419
Tasa efectiva de mpuesto 17.99% 119.13%

Durante el afio 2014 y 2013, el cambio en la tasa efectiva de impuesto fue como sigue:

2014 2013

Tasa inposiliva legal 2% 22%

{Disminvcién) Aumente por ingresos exentos y deducciones adicionales (4.01%) 97.13%

Tasa impositiva efectiva 17.99% 119.13%
H

12, Instrumentos Financieros
[

Gestion de Riespos Financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento., la Compaflia esta
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera més o
menos significativa al valor econdmico de sus flyjos y activos v, en consecuencia, sus
resultados. '

La Compahfia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados
por la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su
magnitud, proponer a la Gerencta General medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas
y controlar su efectividad.

{
A continuacion se presenta una definicién de posibles riesgos que enfrenta la Compaiiia,
una caracterizacin’y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de
mitigacion actualmente en use por parte de la Compaitia.

b
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Constructora e [qmubiliaria Valero CONSTRUVALERQO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continvacion)

12. Instrumentos Finapcieros (continuacién)
Gestitn de Riesgos Financieros {confinuacién)
Riesga de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contrapartc no pueda cumplic con sus
obligaciones en relacidn con un instrutmento financiero o contrato de vema, generando una
pérdida financiera. La Compafifa esta expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas por cobrar).

El riesgoe de crédito surge del efective v equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos ¢
instituciones financigras, asi como la exposicion al crédite de clientes, que incluyen a los
saidos pendientes de las cuentas por cobrar 4 a las transacciones compremetidas. La
Compaififa mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas
pendientes de cobro significativas con ninguna en particular.

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, la gerencia ha estimado que el monto maximo de
riesgo crediticio al que se encuentra expuesta 1a Compariia representa €l valor en libros de
los activos financieros (bancos, dendores comerciales y cuentas por cobrar refacionadas).
i
Riesgo de Liguidez
1
La Compafiia monitorea su riesge de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
# corlo y largo plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos.

l.a Compafiia monitorea y mantiene un ¢ierto nivel de efectivo, considerado adecuado por
Ja administracidn para financiar las operaciones de la Compafiia, v para mitigar los efectos
en el cambio de flujo de efectivo.

Riesgo de Capital

La Compaiifa administa de manera activa una base de capital para cubnr jos riesgos
inherentes en sus actividades, La adecuacion del capital de la Compania es monitoreada

usando, entre ofras medidas, los ratios establecidos por la gerencia.

L.os objetivos de la Compariia cuando maneja capital, que €5 un congepto mas amplio que
el “Patrimonio netﬂ"lque s¢ muestra €n el balance general son;
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12, Instrumentos Financieros (continuacin)
(Gestion de Riesgos Financieros (continuacitn)

Riesgo de Capital {continuacion}

(i} Salvaguardar la capacidad de la Compafiia para continuar operando de
manera que continte brindanda retornas a los accionisias ¥ beneficios a los

otros participantes, ¥

(i) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarreilo de sus

actividades,

Durante tos ejercicios finaiizados ¢l 31 de Diciembre de 2014 y 2013, no hubo
modificaciones en los objetivos, las politicas, ni en 1os procesos relacipnados conla gestion

del capital,
13. Patrimonio

Capital Pagudo

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, el capital pagado consiste de 1.200.000 acciones

ordinarias con un valor nominal uritario de US$H1.00.

La distribucidn de las acciones €5 como sigue:

Fl % Participacidn Yalor Nominat 3 de Diclembre
Nacionalidad 2014 013 2014 2013 Linitario 2014 2013

X U8 Délares)
Luis Valere Brando Ecuatonana 99.99% e 1,199,990 1. 199999 1.04 1,199,090 1,199.9%
Lwsa Brando Alvarg Ecuarenana 041 % 0.4 1% l | QLY i 1

i 1M 100 1. 200.000 1. 2060, C16M) LY 1,200,000 1, WD
14. Ingresos Ordinarios
Los ingresos de la Compafia fueron como sigoe:

214 2013
(15 Ddlares)

Servicio de direccion técnica 1,405,186 1,750,661
[ngresos provenientes de los contratos de construceion - 154 733
Ingresos provenicnte de servicios - 8.525

1,405,186 1,913.919
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Constructora ¢ Inmobiliarta Valero CONSTRUVALEROCG S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

15. Gastos de Ventas y Administracion

Los gastos de ventas y administracion consisten de o siguiente;

2014 2013
(L8 Dalares)

Sueldos y beneficios socinles 94,582 RO 285
Participacién a trabajadores 160,571 25 541
Miutas : 262,678 -
Legaies 49,608 153 857
Comisiones 43,500 12,444
Impuestos y confribuciones 31573 4,799
Gestion 214607 10,204
Mantenimiento y reparaciones 9,74 3,262
Hengrarios profesionales 5,600 16,732
Servicios basicos ’ 4,932 517
Arnendos - 1,000
Omos 109,795 133,425

194,204 455523

16. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre ¢l que se Informa

Recompra de Emision de Obligaciones al Portador

Hasta ia fecha de emision de este informe la Compaiia realizé la recompra de la emision de

obligaciones al pertador por US$1,352,450.
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