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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Bases de Preparacion y Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (en adelante IASB) y vigentes al 31 de Diciembre del
2013.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de América,
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compaiiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios
anteriores.

Instrumentos Financieros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiiia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor
de la transaccion, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles
a la compra o emisién del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos
llevados a valor razonable, cuyos costos de transaccidn se reconocen en resultados

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efeciivo, cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédiio
considerados normales.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan
a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
fravés de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)
Activos Financieros (continuacion)

La Compatfiia dara de baja en cuentas un activo financiero inicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

Los activos financieros de la Compafiia estan constituidos como sigue:

. Efectivo en caja y bancos, incluye aquellos activos financieros liquidos, ¢l efectivo
en caja, y depositos a la vista en bancos.

. Inversiones financieras, incluye certificado de depdsito y otras inversiones
mantenido hasta el vencimiento, con interés.

« Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, son activos financieros
representados por facturas por venta de bienes y servicios, que no s¢ negocian en un
mercado activo, con plazos de crédito considerados normales, sin intereses.

Las inversiones financieras se clasifican en activo corriente, excepto aquellas con
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera se

s

clasifica como activo no coiriente.
Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable el que se aproxima
generalmente a su costo, neto de los gastos que se haya incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida
del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos
incluyen intereses; o cuando los términos no incluyen intereses pero si plazos superiores a
los considerados comercialmente normales.

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, se cancela o
la Compafiia cumple con sus obligaciones.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuernitas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Instrumentos Financieros (continuacion)
Pasivos Financieros (continuacion)

Los pasivos financieros de la Compaiiia estan constituidos como sigue;

« Préstamos, generados principalmente por los fondos recibidos de bancos locales,
con intereses.

. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, representados por facturas por
compra de bienes y prestacion de servicios que no se cotizan en un mercado activo,
con plazos considerados comercialmente normales y sin intereses.

Los préstamos y acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto ios vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compailia luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafifa estan representados por las acciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los
ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos.

Inventarios

Las obras en proceso estan registradas al valor de los desembolsos, mas los gastos
necesarios para terminar la obra incurrida hasta la fecha del balance generado.

Mobiliarios y Equipos

Los elementos de mobiliarios y equipos se miden al costo de adquisicién o construccion,
menos la depreciacion acumulada y pérdida por deterioro cuando ésta titima corresponda.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
segun lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Mobiliarios y Equipos (continuacién)

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

El costo de mobiliarios y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. El
valor residuai, la vida util estimada y método de depreciacién son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen
en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de
baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta estd constituido por el impuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta diferido.

11
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Constructora € Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Impuesto a la Renta Corriente y Diferido (continuacién)

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar
de las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo cortiente,
usando las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22%
para el afio 2013 y de un 23% para el afio 2012, mas cualquier ajuste al impuesto por
pagar en relacion con afios anteriores.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para propésito de informacion financiera y
los montos usados para propositos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas 1mposnt1vas que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA). Cuando el importe del IVA pagado en
las compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo
caso ese impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion o como parte del gasto,
segln corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una
cuenta por pagar en el estado de situacion financiera.

12
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.
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No?és a los Estados Financieros (continuacion)

[ . o

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
' :

Beneﬁcms; Empleado; Beneficios Definidos ‘

Jubilacion Patr-onalqy Eom’ﬁcacién po;* Desahucio C

Las obligaciones p;or los beneficios definidos a los empleados estan estipuladas en el

Cédigo de Trabajo del Ecuador y las constituyen: -« ! -

3

- (%

. La jubilacion patronal, pagadero en el momento de la }ubllacmn de los empleados
que por veinte aflos 0 mas presten servicios continuados o interrumpidos a la

Compafiia. X

=Y

. lLa bomﬁcacnon por. desahucio, pagadera en caso de termmacmn de la relacion
laboral por desahuc10 solicitada por la Compama o por un empleado mediante
solicitud escrita a:nte el mspector de trabajo a cambio de sus servicios
proporcmnados ala Compaﬁla en el perlodo actual y periodos pasados.

Los pasivos por estos-beneficios incluidos enel-balance representan el valor actual de la
reserva matematica, determinado por un actuario independiente, en base al método de
unidad de crédito’ proyectada. Las principales consideraciones actuariales utilizadas
incluyen la tasa de descuento (tipo de interés de bonos del estado pagaderos en plazos
similares a los de las correspondientes obligaciones), tasas de incremento salarial,
mortalidad y cesantia; edad; sexo; afios de servicios, y monto minimo de pensiones
jubilares. L ‘ . '

't . Ty
El incremento anual de estas provisiones representa el COgtq'de ios beneficios definidos
cargados a los resultados del periodo. Este costo esta constitiiido por el costo del servicio
presente, el interés sobre el pasivo neto por beneficios de empleados y las ganancias y
pérdidas actuariales que surgen de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales.
La provision por 'jubilac‘fén patrongl y la bonificacion por desahucio no estan ﬁ;lancigdajs .
a través de un fondo - - ' 3 .
Y v *

[y

Beneficios a Empleados a Corto Plazo .
Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo
de reserva, vacaciones, participacion de traba jadores, etc., se.reconocen en resultados
sobre la base del devengado en rela(:lon con los beneﬁcxos legales 0 contractuales
pactados con los empleados.

13
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos (continuacién)

Indemnizacion por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral
de una entidad de rescindir ¢l contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro.
Estos beneficios por terminacidén no proporcionan beneficios economicos futuro, se
reconoceran en resultados como gasto en el periodo en que ocurren,

Reserva Legal y Facultativa

La Ley de Compafiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los socios.
Utilidades Retenidas
Reserva de Capital

Representa los efectos de haber aplicado el esquema de dolarizacion en Marzo del 2000.
Esta reserva de capital no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el
capital suscrito y no pagado, pedro podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor
de las pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere, o ser devuelta a los accionistas en
caso de liquidacion.

Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NIIF

De acuerdo a Resolucién No. SC.ICL.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compafiias, cl saldo acrcedor provenicente de los ajustes por adopeién por primera vez dc
las NIIF, solo podra ser capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Al 31 de Diciembre del 2013, la Compaiiia utilizo el saldo acreedor para absorber las
pérdidas incurridas en afios anteriores en la pérdida de obra por US$255,947 y castigo del
activo por impuestos diferidos por US$340,075 proveniente de los ajustes de NIIF por
primera vez.

14
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

E]

i o hE dor D adiNy Ty vy RODY i
2. Resumen de las Principales Politicas Contablés (continuacion)
Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos generados en los contratos de construccion se reconocen en base al método
‘de porcentaje de terminacién y el monto puéda ser medido confiablemente, independiente
del momento en que el pago sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestamon recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las cond1c1ones de pago deﬁmdas contractualmente sin incluir
lmpueStos r B ‘1 - nr ! }‘l L hi ra ! ?t$ L) » - ¥ J e ‘

‘i (L) Lm

qqqqq

‘inherentes a’la propxedad se hayan sustancialmente transferido al comprador lo cual
ocurre; por lo general, al momento de la entrega de los bienes.

Los ingresos- provenientes de -servicios 'son reglstrados en el -momento de: prestar los

Servicios. geodv IR S P WS -
IR - Py o Jdpnow . ‘.t o, .

Costos y Gastos e I O S o '
7 .o . e

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta! S
IS T PO, T " d 5. ryadd o

Los gastos se réConocen‘a medida quese devengan; indeperidientemente del. momento én
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.
Compensacion de SaldosyTransacclones o

3 4 xo vty R S CVR |
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, salvo“en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma, y esta presentacmn sea €l reﬂejo de la esencia de la
transaccion.

- Jt ‘}Qi ":} i3 Jj“! EY ti ]

Los ingresos o gastos con orlgen en transaccmnes que, contractualmente 0 por Una norma
legal, contemplan la p051b111dad ‘de compensacmn y'la'Compafiia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo' y ‘proceder al pago del pasivo de forma
simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.

AR TR T AR T S S i
[ | P o e VR | g
H bt 7 k? “»
= 3 <F
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacion esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiiia,
u obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser
estimado de forma fiable, o en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una salida
de recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son
revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos
para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe
de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y
se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacion.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo
se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Juicios y Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los importes de
ingresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opinioén de la Administracion,
tales juicios y estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Gerencia de la
Compafiia a la fecha del balance, son los siguientes:

Deterioro de Cuentas por Cobrar a Clientes

Determinada en base a una evaluacion individual por deudor y colectiva, de las tendencias
historicas de incumplimiento del deudor, la oportunidad de las recuperaciones y las
condiciones econdmicas y crediticias actuales. El incremento en la estimacion de cuentas
incobrables es registrado en resultados.

16
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Constructora € Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Juicios y Estimaciones Contables (continuacién)
Deterioro del Valor de Mobiliarios y Equipos

Determinado mediante la comparacion del valor en libros de los activos o de la unidad
generadora de efectivo con el mayor importe entre el valor razonabie menos los gasios
requeridos para efectuar la venta del activo, y el valor en uso del mismo. El célculo del
valor razonable menos los gastos de venta se basa en la informacion disponible sobre
transacciones de venta para bienes similares, hechas en condiciones y entre partes
independientes, o en precios de mercado observables, netos de los costos incrementales
relacionados con la venta del bien. El calculo del valor en uso se basa en un modelo de
flujos de efectivo futuros descontados.

Vida Util y Valor Residual de Mobiliarios y Equipos
La vida real estimada y valor residual de los elementos de mobiliarios y equipos son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado

registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion son como sigue:

Aifios de vida atil estimada

Minima Midxima
Magquinarias y equipos 10 10
Muebles y enseres 10 10
Equipos de computacion 3 3
Vehiculos 5 5
17
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Juicios y Estimaciones Contables (continnacién)
Impuesios

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compaiiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuando la
Compaiiia considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y
conservadoras, puede surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios
de Rentas Internas), en la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por
impuestos en el futuro.

Debido a que la Compafiia considera remota la posibilidad de litigios de caracter tributario
y posteriores desembolsos como consecuencia de ¢llo, no se ha reconocido ningln pasivo
relacionado con impuestos.

Jubilacién — Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Terminacidn

El costo de los beneficios definidos de jubilacion patronal y bonificacién por desahucio es
determinado utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de cada afio. Las
valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podran diferir de los
acontecimientos que cfectivamente tendran lugar en el futuro.

Las presunciones principales usadas para propositos de los calculos actuariales fueron las
siguientes:

31 de Diciembre

2013 2012
% Y
Tasa de rendimiento financiero 6.30 6.30
Tasa esperada del incremento salarial 3.50 3.50
Tasa de rotacion (SOA 2003 Salaried worked) 8.90 890
Tabla de mortalidad ¢ invalidez (2013 y 2012: CSO 1980 - HM)
Antigiiedad para jubilacion 25 aiios 25 afios

Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los
cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Juicios y Estimaciones Contables (continuacién)
Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinion
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son
reconocidas en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por e¢jemplo
cambios en el superévit por revalorizacion, ganancias y peérdidas actuariales en planes de
pensiones, ganancias y pérdidas en conversion de estados financieros de negocios en el
extranjero y las ganancias y pérdidas derivadas de la medicion de ciertos activos
financieros), segun lo requerido por las NIIF. Durante los afios terminados el 31 de
Diciembre del 2013 v 2012 no ha habido otros resultados integrales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Normas Internacionales en Vigencia

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas en el afio

anterior. A partir del 1 de Enero del 2013, entraron en vigencia las siguientes Normas
Interpacionales:
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

+

Normas Internacionales en Vigencia (continuacion)

s
LY

— . —— —_——

04000 01O OO O 0O

NIF Titulo
NIIF 1 Préstamos de Gobierno — Enmienda a NIIF 1
NIF 7 Revelacioncs — Compensacion de activos y pasivos financieros — Enmienda a NIF 7
NIIF 10 Estados Financieros Consolidados
NIIF 1t Acuerdos Conjuntos
NHF 12 Informacion a revelar sobre participaciones en otras entidades
NITF 13 Mediacion del valor razonable
NiC 19 Beneficios a empleados
IFRIC 20 Costo de Desmonte en la fase de produccion de una mina a cielo abierto

Estas Normas no han generado efecto significativo en los presentes estados financieros.

Otras normas, interpretaciones o modificaciones emitidas pero que ain no se encontraban
en vigencia a la fecha de emision de los estados financieros de la Compafiia y que la
gerencia de la Compaiiia prevé que no le seran aplicables en el futuro, se resumen como
sigue:

Fecha efectiva de

b

)

0 00000 QOO OO0

4

Normas vigencia
NIC 32 - Compensacion de activos y pasivos financieros 1 de Enero del 2014
CINIIF 21 - Gravamenes 1 de Enero del 2014
NIC 39 - Novacion de Derivados y Continuacion de la contabilidad de cobertura
Medificaciones ala NIC 39 1 de Enero del 2014
Entidades de Inversién (Modificaciones a la NITF 10, NIIF 12 y NIC 27) 1 de Enero del 2014

3. Efectivo en Caja y Bancos
Efectivo en caja y bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre
2013 2012
(US Délares)

Bancos 7,579 11,614
7,579 11,614
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4. Inversiones Financieras

Las inversiones financieras son mantenidas hasta el vencimiento y estan constituidas como
sigue:

31 de Diciembre

2013 2012
(US Délares)
Pagaré del Fideicomiso Compostela con vencimiento en Abnil del 2014
¢ interés efectivo del 14.93% 293,900 -
Pagaré del Fideicomiso Castilla con vencimiento en Abril del 2014 e
interés efectivo del 14.93% 589,152 -
883,052 -

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales v otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2013 2012
(US Délares)
Deudores comerciales:
Clientes 335,308 7,343,281
Provision para cuentas dudosas (29351)  (2,427,662)
Subtotal 306,047 4,915,619
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo a proveedores - 385,684
Fondos de garantias - 171,189
Otras 247,611 105,621
247,611 662,494

553,658 3,578,113

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por avances de obras y reposicion de
gastos en contratos por administracion de obra con plazos de hasta 90 dias.

Al 31 de Diciembre del 2012 fondos de garantias representan el 2.5% y 5% retenido del
valor de cada factura que presenta la Compafiia por avance de obra, para garantizar la
buena ¢jecucion de la obra y la buena calidad de los materiales empleados, valor que es
devuelto dentro del plazo de tres meses a partir de la fecha definitiva de 1a obra.

La Compaiiia no mantiene ninguna garantia u otras mejoras crediticias sobre estos saldos
ni tiene el derecho legal de compensario contra ningtn saldo adeudado por la Compaiiia a
la contraparte.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar (continuacion)

Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es
como sigue:

31 de Diciembre

2013 2012
(US Dolares)
Por vencer - -
Vencidos:
1 - 30 335,398 3,813,542
31 - 60 - 6,885
91 en adelante - 3,522 854
335,398 7,343,281

Los movimientos de la cuenta “provision para cuentas dudosas” fueron como siguen:

2013 2012
(US Délares)

Saldo al principio del afio (2,427,662) (1,830,889)
Provision con cargo a resultados - (596,773)
Castigos 2,398,311 -

Saldo al final del aiio (29,351) (2,427,662)

6. Partes Relacionadas
Saldos y Transacciones con Accionista y Compaiiias Relacionadas

Las cuentas por cobrar y por pagar accionista y compaiiias relacionadas, consistian de lo
siguiente:

Naturaleza de 31 de Diciembre
Ia Relacion Pais 2013 2012
(US Dolares)
Por cobrar;
Luis Valero Brando Accionista Ecuador - 5,750
Arlidun S. A. Relacionada Ecuador - 17,640
Construdipro S. A. Relacionada Ecuador 3,443,905 700,008
Consorcio Valero Semaica Relacionada Ecuador 330,177 387872
Fideicomiso Constructora Valero Relacionada Ecuador 53,068 8,960
3,827,150 1,120,230
Por pagar:
Construdipro S. A. Relacionada Ecuador 211,761 -
Pucovi S. A. Relacionada Ecuador - 83,000
211,761 83,000
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Partes Relacionadas (continuacion)
Saldos y Transacciones con Compaiiias Relacionadas (continuacion)

La cuenta por cobrar a accionista representa préstamos sin fecha especifica de vencimiento
y sin inferes.

Al 31 de Diciembre del 2013, las cuentas por cobrar a compafiias relacionadas representan
principalmente préstamos, sin fecha especifica de vencimientos y sin interés. Incluyen
US$330,177 (US$387,872 en el 2012) de dividendos por cobrar no distribuidos por el

Consorcio Valero Semaica.

Las cuentas por pagar a compaiiias relacionadas representan principalmente préstamos
efectuados a la Compaiiia, sin fecha especifica de vencimiento y sin interés.

Durante los afios 2013 y 2012, la Compaiiia realizé las siguientes transacciones
comerciales con partes relacionadas:

2013 2012
(US Ddélares)
Ingresos ordinarios:
Obras en proceso - 1,073,584
Costo de ventas:
Compras - 48,353
Utilidad en venta de mobiliarios y equipos - 80,240

Las transacciones se efectuaron en términos y condiciones definidos entre las partes.
Administracion y Alta Direccién

Los miembros de la alta administracion y demds personas que asumen la gestion de la
Compaiiia Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A, incluyendo a
la gerencia general, asi como los accionistas que la representan, no han participado al 31
de Diciembre del 2013 y 2012 en transacciones no habituales y/o relevantes.

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave
El personal clave de la Compafiia es representada por la gerencia general. Durante los
afios 2013 y 2012, los importes reconocidos como remuneraciones fijas, beneficios no

monetarios, sueldos variables, beneficios sociales y otras bonificaciones de la gerencia
clave de la Compaiiia, se presentan como sigue:
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Partes Relacionadas (continuacién)

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave (continuacion)

2013 2012
(US Délares)
Sueldos fijos y beneficios sociales 26,317 38,103
Total 26,317 38,103

Durante los afios terminados al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, ¢l Directorio no recibid
pagos por asesorias, ni otros rubros por compensaciones, asi como tampoco se mantienen
otras transacciones realizadas y que no hayan sido reveladas en sus notas.

Durante el afio 2013 y 2012 no se han pagado indemnizaciones a ejecutivos y gerentes.
7. Inventarios

Al 31 de Diciembre los inventarios consistian de lo siguiente:

2013 2012

(US Délares)
Obras en proceso - 85,201

- 85,201

Al 31 de Diciembre del 2012, no existen inventarios asignados en garantias.
8. Otros Activos

Los otros activos estaban constituidos como sigue:

31 de Piciembre

2013 2012
(US Délares)

Inversiones:

Certificado de deposito 150,000 -
Derechos fiduciarios:

Aportes en efectivo - 1,000

Clientes reservantes o promitentes compradores 304,444 445,344

Clientes por cobrar 160,000 2,895,212

614,444 3,341,556

Clasificacion:
Corriente 464,444 3,341,556
No corriente 150,000 -

614,444 3,341,556
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Otros Activos (continuacion)

Certificado de depésito emitido por un banco local, con vencimiento en Diciembre del
2016 e interés del 5%. Este certificado respalda la emision de obligaciones de un
acreedor.

Al 31 de Diciembre, los derechos fiduciarios estaban constituidos como sigue:

Nombre del Constituyentes

Fideicomiso Deudores Acreedor Fiduciario 2012
(US Dolares)

Fideicomiso Mercantii Constructora ¢ Inmobiliaria Valero  Banco Ecuatoriano de la  Fiduciarios del Pacifico 8,573,268

Cumbres del Sol CONSTRUVALEROS A, Vivienda S. A, FIDUPACIFICO

IMPODACQ y Arq. David Nurmberg

El objetivo de estos fideicomisos es que los bienes que integran el patrimonio auténomo,
sirvan como un mecanismo idoéneo para administrar y canalizar los recursos necesarios
para desarrollar el proyecto habitacional.

Las caracteristicas del fideicomiso es la siguiente:

« Recibir los desembolsos entregados por el Banco acreedor al fideicomiso,
proveniente del préstamo para el proyecto inmobiliario.

. Entregar los desembolsos a los proveedores de acuerdo al avance de obra,
aprobado por el fiscalizador.

. Entregar al banco acreedor como abono a las obligaciones, proveniente de la
recaudacion de la totalidad de la cartera del proyecto inmobiliario incluyendo el
dinero que pudieran obtener los clientes por concepto de financiamiento.

. Transferir a los constituyentes el saldo de dinero o remanente que exista en el
patrimonio autonomo de acuerdo al porcentaje de distribucion en el fideicomiso.

. Pagar con los recursos del patrimonio autonomo los impuestos que gravan la
propiedad de los bienes inmuebles.

« Realizar todos los actos y celebrar todos los contratos que considere necesarios
para cumplir con ¢l objeto de este fideicomiso, de tal manera que no sea la falta de
instrucciones expresa, la que impida su cumplimiento integral.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

9. Mobiliarios y Equipos
Los movimientos de mobiliarios y equipos fueron como sigue:

Magquinarias y Mueblesy Equipos de

Equipos Enseres Computacion  Vehiculos Total Coesto
(US Dblares)

Costo o valaacion:

Saldos al 31 de Diciembre del 2011 708,173 13,616 25912 376,406 1,124,107
Adiciones 34,662 - 655 35,705 71,022
Ventas (742,835) _ (13,616) (26,567) (412,111)  (1,195,129)

Saldos al 31 de Diciembre del 2012 - - - - -

Depreciacion acumulada y deterioro:

Saldos al 31 de Diciembre del 2011 116,563 13,929 24 848 125,011 280,351
Adiciones 76,687 472 92 52,551 129,802

Ventas (193,250)  (14,401) (24,940) (177,562) (410,153)
Saldos al 31 de Diciembre del 2012 - -

En Octubre del 2012, la Compafiia vendio todos sus mobiliarios y equipos a una compariia
relacionada originando una utilidad en venta de US$80,240.

10. Préstamos

Los préstamos consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2013 2012
(US Ddlares)

No garantizados - al costo amortizado

Sobregiros bancarios - 1,098
Sub-total - 1,098
Garantizados - al costo amortizado:

Préstamos bancarios 31,148 1,959,747

Emision de obligaciones al portador 2,574,588 2,112,088
Sub-total 2,605,736 4,071,835

2,605,736 4,072,933

Clasificacion;

Corriente 1,068,648 2,357,243

No corriente 1,537,088 1,715,690

2,605,736 4,072,933
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

10. Préstamos (continuacion)

Resumen de acuerdos de los préstamos:

Tipo de Tipo de Tasa efectiva Tasa nominat 31 Diciembre
Acreedor prést: amortizacid 2013 2012 2013 2012 Plazo hasta 2013 2012
(US Délares)
Préstamos bancaries:
Banco Ecuatoriano de la vivienda Hipotecario  Mensual 4.8%% 4.89%  Marzo 2014 - 559,747
Banco Beuatoriano de la vivienda Hipotecario  Mensual 6.60% 6.60%  Marzo 2014 - 900,000
Banco Pichincha Firma Arnual 9.74% 9.74%  Marzo 2013 31,148 500,000
31,148 1,959,747
Emision de obligaciones:
Primera emision Obligacion Mensual - - Enero 2016 1,149,588 862,500
Segunda emision Obligacion Mensual - - - 1,425,000 1,249,588

2,574,588 2,112,088
2,605,736 4,071,835

11. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2013 2012
(US Dolares)
Proveedores 226,949 616,923
Anticipo de clientes 364,531 1,526,704
Beneficios sociales 9,953 7,807
Participacion de trabajadores 25,541 92,057
Otras 548 1,095

627,522 2,244,586

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de materiales,
bienes vy servicios pagaderas con plazo de hasta 60 dias y no devengan interés.

Anticipos de clientes representan principalmente anticipos recibidos para los avances de
obras.

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales y participacion de trabajadores por los
afios terminados el 31 de Diciembre del 2013 y 2012 fueron como sigue:
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (continuacion)

Beneficios Participacion de
Sociales Trabajadores

(US Délares)
Saldos al 31 de Diciembre del 2011 154,350 183,002
Provisiones 524,898 92,057
Pagos (671,441)  (183,002)
Saldos al 31 de Diciembre del 2012 7,807 92.057
Provisiones 16,534 25,541
Pagos (14,388) (92,057)
Saldos al 31 de Diciembre del 2013 9,953 25,541

12. Impuestos
Activos y Pasivos por Impuesto Corriente
Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
2013 2012

(US Délares)

Activos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente 58,604 77,934

58,604 77,934

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 143,272 317,080
Retenciones en la fuente de impuesto a ia renta por pagar 6,447 14,540

149,719 331,620

Al 31 de Diciembre del 2013, retenciones en la fuente del impuesto a la renta representa
créditos tributarios por pagos en exceso no compensados del afio 2013.

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el
31 de Diciembre del 2013 y 2012 fueron como sigue;
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12. Impuestos (continuacion)

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente (continuacion)

2013 2012
(US Délares)
Saldo al principio del afio - -
Provisién con cargo a resultados 172,419 284,303
Pagos (172,419) (284.,303)
Saido al final del afio - -
Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados
El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:
2013 2012
(US Délares)
Gasto del impuesto corriente 172,419 284,303
Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen y reverso de
diferencias temporarias - 255,947

172,419 540,250

Impuesto a la Renta

Una reconciliacion entre la utilidad segiin estados financieros y [a utilidad gravable, fue
como sigue:

2013 2012
(US Dolares)
Utilidad antes de impuesto a la renta 144,734 521,656
Mas (menos) partidas de conciliacién:
Dividendos exentos - (387,872)
Gastos incurridos para generar ingresos exentos - 379,065
Participacién de trabajadores sobre ingresos exentos - 1,321
Deduccion de leyes especiales - (44,771)
Gastos no deducibles 118,012 766,702
Utilidad grabable 262,746 1,236,101
Tasa de impuesto a la renta 22% 23%
Impuesto a la renta causado 57,804 284303
Impuesto a la renta minimo 172,419 -
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta (172,419) -
Impuesto a la renta minimo a pagar - 284 303
29
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12. Impuestos (continuacion)

Impuesto a la Renta (continuacion)

La provisién para el impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 22% (23%
en el 2012). En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais, la tasa de
impuesto a la renta seria del 12% (14% en el 2012) del valor de las utilidades reinvertidas
siempre y cuando efectien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre
del siguiente afio, y el saldo 22% (23% en el 2012) del resto de las utilidades sobre la base
imponible. De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Codigo de la
Produccién, la tarifa de impuesto a la renta, en el afio 2013 en adelante se reduce al 22%.

La Compafiia estd obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del
siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0.2% del
patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los
ingresos tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que debera ser
cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codige Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria, siii Gue requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion por el sujeto pasivo, (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el
plazo para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y
(iii) en un afto cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el

sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

Las soctedades nuevas que se constituyan estan exoneradas del pago de impuesto a la renta
por ¢l periodo de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se
realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil, y dentro de
ciertos sectores econdmicos.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al
menos 20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de sus
anticipos por el periodo de cinco afios, con el correspondiente pago de interés.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente;
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12. Impuestos (continuacion)

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) (continuacion)

*

La transferencia o traslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de ia persona natural o la sociedad o de terceros.

Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

A partir del 24 de Noviembre de 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) se
incrementd del 2% al 5%. Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

Transferencias de dinero de hasta US$1,000 que no incluyen pagos por consumos de
tarjetas de crédito.

Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital ¢ intereses de créditos
otorgados por instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio,
destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Codigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas
referenciales.

Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas
Especiales de Desarrollo Econémico (ZEDE).

Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a
la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes
en el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicton.

Ei Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para
la determinacion del impuesto a la renia hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado
en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que
sean incorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido por el
Comité de Politica Tributaria.

Saldos del Impuesto a la Renta Diferido

Los movimientos por impuestos a la renta diferidos fueron como sigue:
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12. Impuestos (continuacion)

Saldos del Impuesto a la Renta Diferido (continuacion)

Cargo (abono)
31 de Diciembre al Estado de 31 de Diciembre 31 de Diciembre
del 2011 Resultados del 2012 Carge (abono) del 2013
(US Délares)
Activo por impuesto diferido:
Provisidn para cuentas dudosas 349,187 9,112) 340,075 (340,075) -
Total 349,187 (9,112) 340,075 (340,075) -

De acuerdo a la circular No.NAC-DGECCG12-00009 del Servicios de Rentas Internas
publicada ¢n el Registro Oficial No.718 de Junio del 2012 establece que los gastos que
fueron considerados por los sujetos pasivos como no deducibles para efectos de la
declaracion de impuesto a la renta en un determinado ejercicio fiscal, no podran ser
considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros, por cuanto dicha
circunstancia no esta prevista en la normativa tributaria vigente.

L}

Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, las tasas efectivas de impuesto fueron:

2013 2012
(LIS Délares)
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 144,734 521,656
Impuesto a la renta corriente 172,419 284,303
Tasa efectiva de impuesto 119.13% 54.50%

Durante el afio 2012 y 2011, el cambio en la tasa efectiva de impuesto fue como sigue:

OO OO0 O ODODOOOOO

2013 2012
Tasa impositiva legal 22% 23.00%
Aumento por ingresos exentos y deducciones adicionales 9713% 31.50%
Tasa impositiva efectiva 119.13% 54.50%
13. Obligacion por Beneficios Definidos
La obligacion por beneficios definidos consistia de lo siguiente:
2013 2012
(US Délares)
Jubilacién patronal 13,140 10,529
Bonificacion por desahucio 1,987 1,838
15,127 12,367
32
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

13. Obligacion por Beneficios Definidos (continuacion)

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio fueron como sigue:

Jubilacién  Benificacion
Patronal por Desahucio

(US Dolares)

Saldo al 31 de Diciembre del 2011 49257 -
Provision 29,343 9,644
Reversion por salida de empleados (44,771) (7,806)
Pagos {23,300} -

Saldo al 31 de Diciembre del 2012 10,529 1,838
Provision 2,611 149

Saldo al 31 de Diciembre del 2013 13,140 1,987

Durante los afios 2013 y 2012, el importe de los beneficios definidos fueron incluidos en
los resultados integrales del periodo en que se incurren.

14, Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia estd
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o
menos significativa al valor economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion, administrados
por la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su
magnitud, proponer a la Gerencia General medidas de mitigacion, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de posibles riesgos que enfrenta la Compafiia,
una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de
mitigacion actualmente en uso por parte de la Compaiiia.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de -venta, generando
una pérdida financiera. La Compaifiia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus
actividades operativas (principalmente en cuentas por cobrar).
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

14. Instrumentos Financieros (continuacién)
Gestion de Riesgos Financieros (continuacion)
Riesgo de Crédito (continuacion)

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depésitos en bancos ¢
instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La
Compafifa mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas
pendientes de cobro significativas con ninguna en particular.

Al 31 de Diciembre de 2013 y 2012, la gerencia ha estimado que el monto maximo de

riesgo crediticio al que se encuentra expuesta la Compailia representa el valor en libros de
los activos financieros (bancos, deudores comerciales y cuentas por cobrar relacionadas).

Riesgo de Liquidez

La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja
proyectado a corto y largo plazo. El objetivo de la Compafita es mantener una
continuidad de fondos.

La Compafiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por
la administracion para financiar las operaciones de la Compafiia, y para mitigar los
efectos en el cambio de flujo de efectivo.

El 12 de Octubre del 2012 la Compaiiia emitié la segunda colocacién de obligaciones en
el Mercado de Valores aprovechando su costo de financiamiento y amortizacion del
capital adecuado a sus operaciones, la calificacion de esta emision fue de AA emitida por
la Calificadora dc Ricsgos CHR.

Riesgo de Capital
La Compafifa administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacidn del capital de la Cumpam ¢s monitoreada

usando, entre otras medidas, los ratios establecidos por la gerencia.

Los objetivos de ia Compafiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que
el “Patrimonio neto” que se muestra en el balance general son:
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

14. Instrumentos Financieros (continuacién)
Gestion de Riesgos Financieros (continuacion)
Riesgo de Capital (continuacion)
(¥ Salvaguardar la capacidad de la Compafiia para continuar operando de

manera gue contintie brindando retornos a los accionistas y beneficios a los
otros participantes; y

(i1) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus
actividades.

Durante los ejercicios finalizados el 31 de Diciembre de 2013 y 2012, no hubo
modificaciones en los objetivos, las politicas, ni en los procesos relacionados con la
gestion del capital.

15. Patrimonio

Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, el capital pagado consiste de 1.200.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$1.00.

La distribucion de las acciones es como sigue:

Acciones Ordinarias Participacion
2013 2012 2013 2012
(US Dolares)
Luis Valero Brando 1.199.999  1.195.999 99.99% 99.99%
Luisa Brando Alvarez 1 1 0.01% 0.01%
1.200.000 1.200.000 100% 100%

16. Ingresos Ordinarios

Los ingresos de la Compafiia fueron como sigue:

2013 2012
(US Délares)
Ingresos provenientes de los contratos de construccion 154,733 20,137,115
Ingresos provenientes de servicios 1,759,186 5,605,201
Venta de materiales - 356,292
Alquiler de maquinarias - 307,143

1,913,919 26,465,751
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

17. Gastos de Ventas y Administracion

Los gastos de ventas y administracion consisten de o siguiente:

2012 2011
(US Dolares)
Sueldos y beneficios sociales 89,285 321,440
Depreciaciones - 129827
Provision para cuentas dudosas - 596,773
Mantenimiento y reparaciones 3,262 20,802
Participacion a trabajadores 25,541 92,057
Tmpuestos y contribuciones 4,799 65,022
Honorarios profesionales 16,732 8,000
Gestion 10,204 -
Servicios basicos 5,174 42,648
Arriendos 1,000 -
Legales 153,657 128,274
Otros 145,869 495,781

455,523 1,900,624

18. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2013 y la fecha de emisién de los estados financieros (28 de
Abril del 2014) no se produjeron evenios que en opinidon de la Administracion puedan
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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