CONSTRUCTORA VALERO S.A.
INFORME GERENTE GENERAL

JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
Abril 5, 2013

SENORES ACCIONISTAS:

En cumplimiento con los estatutos de la empresa y de conformidad con las normas legales
vigentes, presento a3 la Asamblea General de Accionistas, este informe, asumi la Gerencia
General a partir del afo 2012, un resumen de las actividades cumplidas se exponen a
continuacion.

Entorno Macroeconémico Nacional:

El crecimiento econdmico en el 2012 segun fuentes oficiales fue del 4.8%, a pesar que el
cuarto trimestre fue de muy poco crecimiento.

En todo caso, el estimado oficial de 2012 implica una desaceleracion de 3 puntos porcentuales
frente al crecimiento de 7.8% en el 2011, por lo que la economia se desacelerd.

Se mantuvo la estrategia de crecimiento en base a la inversion pablica. La formacién bruta de
capital fijo habria crecido nuevamente en mas de 10%, como en 2011, y muy por encima de lo
previsto, halando al resto de [a economia.

Por sector economico, y como cabe esperar de una economia liderada por el gasto de capital,
el sector de crecimiento mas notable fue el de la construccion, que en los primeros nueve
meses ya superd con creces las expectativas oficiales de crecimiento para todo el afio. Habria
crecido un 12% en 2012, poco mas de Ia mitad del crecimiento de 2011, pero casi el doble de
la previsién para el afic pasado.

La produccién petrolera tuvo un crecimiento inferior a 1% y la produccién de derivados se
contrajo fuertemente por los trabajos de reacondicionamiento de la refineria de Esmeraidas

El crudo ecuatoriano promedid $98 por barril en el afio 2012, segdn cifras provisionales, similar
al precio de 2011. La estabilidad a un excelente precio mantuvo sana la situacion fiscal, pero
no permitié el aumento del gasto en el mismo ritmo que en 2011 y de ahi que el crecimiento
econdmico se haya desacelerado en tres puntos porcentuales.

La posta en el dinamismo de ingresos fiscales ya no la tiene el petréleo sino que la han tomado
los impuestos. En los primeros 9 meses del 2012, los ingresos tributarios y afines aumentan en
$2,586 millones en relacién con las recaudaciones de 2011, lo que da un aumento de 21%. Esto
es producto de practicas mas exigentes en el control tributario, asi como de mayores
impuestos.

En 2012 los ingresos tributarios serian el 27% de la economia y los petroleros, incluyendo el
superavit de las administraciones publicas (en que las superavitarias son las petroleras),
representan el 21%. En total, los ingresos del Estado serian casi la mitad de la economia. Igual
situacion ocurre con los egresos.
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Para este afio es de esperar que el tamaiic del Estado supere el 50% de la economia, dada la
reciente reforma ftributaria aprobada por la Asamblea donde se crean y amplian nuevos
impuestos, como es el caso del sector financiero v el sector exportador. Desde el 2007, el
Ecuador ha tenido 10 reformas tributarias. Tanto impuesto agobia al ciudadano y desestimula
el emprendimiento v la inversién

Inflacién:

La inflacién cerrd 2012 en 4.2%, 1.2 puntos porcentuales menos que en 2011 e inferior a la
prevision, como consecuencia de una caida de precios en diciembre. El promedio anual fue de
5.1%. La previsién es que este afio |3 inflacion no presente mayor variacion frente a la del afio

pasado.

Una inflacién promedio anual de 5% es alta en un pais dolarizado. Aumenta nuestra
vulnerabilidad de darse una revalorizacion del délar

1,1 SITUACION FINANCIERA DE LA COMPARIA

En el dltimo trimestre del afio, la administracién de la Empresa decidié cambiar su estrategia
del negocios, tomando como referencia la marca generada en los 25 afios de labores de
Constructora Vailero S.A., la Compaiiia a partir de esa fecha va a enfocar sus operaciones como
generador de negocios, es decir en un escenario actual en el que el mayor contratista de obras
es el Estado, la Compaiiia manejard la direccién técnica y comercial de todos ios proyectos de
obras privadas y publicas que se oferten en el mercado, por esta gestién cobrard un fee de
comision a las Empresas que obtengan los contratos, de esta forma todos los costos directos
de estructura, mano de obra, maquinaria v equipo se transfieren a esas Empresas,
Constructora Valero tendrd solo el costo fijo de (os gastos administrativos y de ventas.

Durante el presente ejercicio econémico la Empresa la produccién se ha reducido en un 6%
con relacién at afio 2011, esta situacidn se origina a la decisién que se menciona en el parrafo
anterior. En el mes de Octubre del 2012 fuimos autorizados a fa 2da emisién de obligaciones
con garantia general por el monto de US. $ 1,900,000 , titulos valores que tuvieron una
calificacion de AA emitida por la calificadora de riesgo SCR, a la fecha el 65% de la emisién fue
negociada vy los recursos sirvieron para capital de trabajo de 1a Empresa.

la posicién de endeudamiento luego de esta 2da. Emisién de obligaciones, mantiene un
superavit a Diciembre 31 del 2012, que se presenta a continuacion:

PATRIMONIO NETO 3,810,218
LIMITE MAXIMO DE ENDEUDAMIENTO 7,620,435
PASIVO CON COSTO 4,071,834
SUPERAVIT 3,548,601

A finales de Septiembre del 2012 dimos por concluido el contrato de construccién de obras
que se mantenia con el Consorcio Shia Asia, los efectos de esta relacidn no hemos podido
determinar hasta que se definan los términos de la misma.

En el Consorcic Valero Semaica, hemos avanzado con el 82% de la obra contratada, se espera
concluir la misma en el mes de Abril dei 2013,
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Ei detalle de la facturacién para el presente aho que no incluye la facturacidn generada en el
Consorcio Valero Semaica que fue por 33 millones, pero si incluye las planillas por
administracion es el siguiente :

CUENTE 2012 2011
CONSORCIO SHI-ASIA MONTEVERDE 5,759,111 7,443,262
FIDEICOMISO CASTILLA TF-G-218 3,471,281 6,303,754
CONSTRUCTORA DE DISENQS PRODUCTIVOS 3,455,944 200
INSTITLITO DE CONTRATACION DE QBRAS ICt 2,938,812 Q
FIDEICOMISO HOTEL AEROPUERTO 2,967,864 870,454
VALERO/SEMAICA 1,763,503 0
INMOSOLUCION 5.A. 1,740,253 3,935,472
BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA 1,670,335 0
FIDEICOMISO COMPOSTELA 1,366,208 2,395,672
UNIVERSIDAD POLITECNICA SALESIANA SEDE 1,206,863 654,024
TELCONET S.A. 704,510 1,499,454
ALCIVAR GONZALFZ GABRIEL ALEJANDRO 587,186 0
FIDEICOMISQ BOSQUES DE LOS CEIBOS 343,251 55,038
INMOBILIARIA JOCRAN C.LTDA, 330,247 0
COPECE 192,273 534,127
AMENEGSA, AMERICANA DE NEGOCIOS 5.A. 184,305 1,557
MINUTOCORP S.A, 178,305 0
FIDEHCOMISO CATALURA 118,737 2,088,547
KURALT S.A. 115,798 122,118
CITAMED S.A, 60,050 257,377
CONSTROPOLIS 5.A. 58,707 0
PAREDES MOLINA MARIA VERONICA, 56,586 o
MARTINEZ LEISKER INGRID FRANCISCA 47,563 0
BIOALCIVAR S.A. 23,589 0
EDITORES NACIONALES GRAFICOS EDITOGR# 22,270 69,114
MOLINA SALDANA HERNAN NEPTALI 11,958 0
ALCIVAR GONZALEZ RAUL 10,110 0
CIATEITE 5.A. 7,612 0
GRAFICOS NACIONALES GRANASA 5.4, 7,037 0
FORMAPER $.A. 7,000 77,084
THPORA 6,734 90,713
INMOBILIARIA INMOIOTA C.LTDA. 6,507 0
EXPORTADORA BANANERA NOBOA S.A. 4,953 0
FIDEICOMIS0 PLAZA ORELLANA 4,621 0
SHI ASIA COMPANY LIMITED 3,912 0
ALTECONSA S.A. 2,348 4,954
SEGOVIA PERALTA MARIA DEL CARMEN 1,612 0
GARUDOCORP 5.4, 45 0
ALCIVAR ANDRETTA EDUARDO 1,128,836
BUENHOGAR CIA. LTDA. 79,602
ECUAFARMACIAS & ASOCIADOS S.A. 89,298
FIDEICOMIS0 ZOFRAGUA 174,718
GOBIERNO MUNICIPAL DE MILAGRO 1,641,413
LOTEPEC 5.4, 9,598
RISSONNO $.A. 136,337
ROOFTEC ECUADOR §.A. 1,015,096
VALERD BRANDO LUIS MANLUEL 100,000
CHIMASA S, A, 29,073
COLEGIO ALEMAN HUMBOLDT DE GUAYAQUIL 338,629
BOLIVAR COMPARIA DE SEGURQOS DEL ECHADOR 5.4, 1,557
PENAHERRERA SOLAH SAMIA 165,233
TERCON, TERMINALES DE CONTENEDORES CIA.LTDA. 1,706
COSTASTRA S.A. 1,950
GAMMA KNIFE CENTER ECUADOR S, A, 58,802
TOYOCOSTAS A, 8,036
TOTAL 29,437,998 31,382,808

Pagina 3de 8



La estructura operativa de {a Compaiiia termina e} ejercicio 2012 con 15 colaboradores en
ndrina { 1,595 a Dic. 2011), las causas fueron explicadas en parrafos anteriores.

En lo que se refiere al aporte al Estado, para el afio 2011 en su calidad de sujeto pasivo, agente
de retencién y percepcién de lmpuestos, a continuacién se presenta un resumen de los
impuestos y contribuciones pagados al Servicio de Rentas Internas, IESS y los beneficios a fos
colaboradores que representa la carga tributaria real es el siguiente :

{ CONCEPTO 'z |
Impuesto alarenta 284,303
Retenciones en la fuente impuesto a [a renta 401,662
Impuesto al valor agregado y retenciones ivA 3,779,929
Impuesto Patente 15,764
tmpuesto del 1,5 x mil 22,062
Impuesto a los vehiculos 16,080
Imuesto Universitario 4,089
Contribucion Superintendenda de Compaitias 10,804
Participacion de los trabajadores en utilidades 92,057
Aportes |ESS 743,163
Pago beneficios sociales 999,723
Total Carga tributaria real 6,373,637
% sobre Ingresos 24%

La rentabilidad de la Compaiiia sobre el Patrimonio pasé de 31% en el afio 2011 al 22% para el
presente ejercicio, incluido el saldo de la cuenta provisidn para cartera de crédito, el gasto
administrativo se mantienen en los niveles presupuestados.

Los resultados financieros para el perfodo 2012 arrojan una utilidad neta de US. $ 237,352 con
una reduccion del 69% en relacién al afio 2011.

Los Activos de la Compaiiia tuvieron una disminucion del 18% originado principalmente por ia
cancelacion de Ia cuenta obras en proceso y la transferencia de los Activos Fijos de la Empresa,
los Pasivos disminuyeron 29% , solo se mantiene pendiente de pago saldos de proveedores y
los saldos de emision de obligaciones, obligacion con el BEV , préstamo con el Bco. del
Pichincha y ias anticipo recibidos del proyecto cumbres del sol.

El Patrimonio representa el 36%, en el afto 2011 fue del 35% sobre Activos, de este total el 51%
lo constituye aportes de capital y reserva y el 49% en utilidades retenidas y del ejercicio.

El resumen de los Estados Financieros es el siguiente:
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CONSTRUCTORA VALERD S.A

Estada de Situsckén Financlers
31 de Diclembre de 2012

e —

1P 0
L[] 0 CORRIENTE
Hrtin DY ECANVALENTES AL EFECTIVO
1010124BANCOS
10102 A D3 FINANCIEROS

1010206 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACS
1010208]OOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONS
1010207|OTRAS CUENTAS POR COBRAR RE DNADAS
11 0208]OTRAS CUENTAS POR COBRAR
1010200} PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
1MOHNVENTARIOS
401030650BRAS EN CONSTRLUCCION
10104 SERVICIOS Y OTROS PAGDS ANTICIPADOS
11003 ANTICIPOS A PROVEEDORER
1010ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
101081 [CREDITO TRIBUT. A FAVOR (IVA)

1HMOSCHCREDITO TRIBUT. A FAVOR (1L R.)
1024 A '0 NO CORRIENTE
AONTIOTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1020708]CTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
otel Active
PABIVO
D .85 901, 1%
201[PASNO CORRIENTE 3, 743,550,985

20103|CUENTAS Y DOGUMENTOS POR PAGAR
Z01 0] ORI IGACIONES GON INB TITUCIONES FINANCIERAS
2010401]LOC,
FHOSEPORCION CORRENTE DE OBLIGACIONES EMITIDAS
ZO10TJOTRAS OBLIGACIONES GORRIENTES
20107T0TRCON LA ADMINISTRAGION TRIGUTARIA
2010701 [VA COBRADO EN VENTA
20107G102JRETENCION [VA POR PAGAR
201070103 RETENCION EN LA FUENTE POR PAGAR
2010TCICON EL IESS
Z10T04|POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADCS

S HEHEEREEERE

201 DA UE! 5 POR PAGAR DIVERSAERELACIONADAS
2010 OTROS PASIVOS Fi IEROS 1,038,703,
20110JANTICIPOS DE CLIENTES
NZAPASIVO NO CORRIENTE 2,509,334.08
I02023CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 1,450,746
SR OCALES TAGD.T%.
F0ISIOBLIGACIONES EMITIOAS 1,449,887.50

§,852,901.04 61%

3,572,B85.0T) 33%]
1,200,000.00 11%
1,200,000.00 1%

$22,678.02 %

326,252 1 3%
1,423,900, 13%

813, H2.8 %,
4,188.577.80
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COMSTRUCTORA VALERO S.A.
Estado de Resultado Integral
Pertodo: 01-Ensro-2012 & 31-Dicienbre-2012

HCOSTOS
S1JCOSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION
S101MATERIALES LTILIZADOS O PROD DS VENDIDOS

5102{+) MANO DE OBRA DIRECTA
510204(SUELDOS ¥ BENEFICIOS SOCIALES
51083{+) MANG DE OBRA INOIRECTA
510301 SUELDOS Y BEMEFICIOS SOCIALES
S04 +) OTROS COSTOS MNDIR Y4 DE FABRICACHD
S10408f0TROS COSTOS
S1040801JCOSTO DE MACHINARLA
BT0M0ZCOSTO DE OBRA POR ADM (REEMBOLSO)
S10408021[ANC DE OBH
510403022MATERIALES
5104080 COSTOS INDIRECTOS

S10M0MMACUINARIAS ¥ VEHICULOS
S108JCOSTOS NO FA RADOS
BAOASTOS

S [GASTOS DE VENTAS

LNAGASTOS ADMBMSSTRATIVOS
S [SUELDOS, SALARIOS Y DEMASR REMUNERACIONES
520202|APORTES A LA SEGURIDAD SOGIAL fincluldo fondo 06 |
SNMBENERCIOR SOCIALES ZACHIMNES
SMIMGASTD PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS

520208 HONORARIOE, COMISIONES Y DXETAS A PERSONAS NATURAS $,000.00 03
' 520200 MANTENBRIENTO Y REPARACIONES #1,209.08 .
1 BIO2AAGIUA, ENERGIA, LI, ¥ TELEGD CACIONES 047200 0.18%)
SMTINNITARIOS Y REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD O MERCANS 12227400 047

520220 IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES ¥ OTROS 3,257.20

520221| DEPRECIACIONES: 129 82734
S2022101|[PROPIEDADER, FLANTA ¥ EQUNRO 1222073 04N

520223 GASTO DETERIORO:
E2022301|[FROPEDADES, PLANTA Y EQUIPD
520 22TFOTROS GASTOS
5208 GASTOS FINANCIEROS
Totel Gastos

[Renciiado def EJercicic Achssl

Pagina 6 de 8



1.2 CUMPLIMI | DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

Durante el presente aiio la gestion de la Administracién se ha enmarcado dentro de las
directrices definidas por la Junta General y los Estatutos Internos.

1.3 H RAORDINARIOCS DURANTE EL EJERCICIO 2012

En el periodo 2012 fa Junta General de accionistas aprobé la emisién de obligaciones con
garantia general en el Mercado de Valores por US. $ 1,900,000,00 para ser pagadas en e
término de cuatre afos plazo, los recursos serdn utilizados en la cancelacidn de abligaciones
bancarias y capital de trabajo de la Compafita, a Ia fecha estos titulos valores fueron colocados
65% .

1.4 PROPUESTA PARA DISTRIBUCI

La Hilidad neta del ejercicio econdmico 2012 a disposicién de los Accionistas se detalfa a
continuacion:

Utilidad del Ejercicio 61371253

15% da Particlpacion Laboral 92,050.88'
{Uﬂlidad antes de mpuesto a la renta

fmpuesto & la renta

Litllidad Neta

Fondo de reserva Legal

Utiikiad a disposicidn de acclonistas

De acuerdo a la politica mantenida en los dltimos afios por fos accionistas, la Empresa ha
reinvertido su utilidad con {a actividad del negocio, por lo expuesto me permito recomendar a
la Junta de accionistas mantener la Utilidad a su disposicién en el Patrimonio de la Empresa.

1.5 ESTRATEGIAS PARA EL EJERCICIO ECONOMICO DEL 2013

Para el afic 2013, el pais debe empezar a tener restricciones debido al marcado déficit fiscal
que se proyecta para este afio, como consecuencia de ello se espera que contraiga el
crecimiento de las Inversiones en Obra publica, por lo que se prevé poco crecimiento
econdmico.

Nuestra Empresa concluird el programas de certificacidn 1SO 9001 , y empezara el programa de
responsabilidad social y buscard la certificacidn, adicionalmente se cumplira con los contratos

de Asistencia técnica y comercial suscritos con lo que se espera llegar a las cifras
presupuestadas para el aflo 2013,

Conforme al Art. 1 de la resolucidén N. 2004.Q1) 001, la Gerencia General certifica:

- Que nuestro software cumple con todos los requisitos con relacién 2 la propiedad
intelectual y derechos de autor.
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La Gerencia General agradece muy sinceramente a los ejecutivos, empleados, obreros vy
proveedores en general, el apoyo y la dedicacién que nos brindaron en cada momento, para el
logro de tos objetivos en este periodo.

A los sefores accionistas reiteramos vez mds, muchas gracias por su confianza y apoyo.

En caso de ser necesario estoy a la disposicion de los Sefiores Accionistas para ampliar el
presente informe.

Atentamente, /

e L |
ARQ. LUIS VALERO BRANDO
Gerente General

.
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