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A los accionistas de
Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Informe sobre la auditoria de los estados lMnancieros
Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Constructora e Inmobiliaria Valero
CONSTRUVALERO S. A, que incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del
2019 y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S A,
al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el aio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequeiias y Medianas Empresas — NIIF para las PYMES emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en este informe
en la seccion “responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros™.
Somos independientes de Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.. de acuerdo
con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (IESBA) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores v Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Enfasis

Como se indica en la nota 15, a los estados financieros adjuntos, mediante decreto ejecutivo No.
1017 de fecha 16 de marzo del 2020 el Presidente de la Republica del Ecuador declar6 el estado de
excepcion por calamidad pablica en todo el territorio ecuatoriano para detener la propagacion del
“Corona Virus™ (COVID-19). Los mercados en todo el mundo estan experimentando impactos
economicos por la crisis de salud, la economia nacional se ha visto afectada ante la recesion
economica. La compaiia no ha podido estimar la severidad de los posibles impactos sobre los estados
financieros por la paralizacion de las actividades. Si la paralizacion de movilidad se prolonga
demasiado tiempo la gerencia tendria un impacto significativo en sus estados financieros.
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Estos asuntos originan una duda sustancial de incertidumbre que pudiese generar sobre la capacidad
de la compariia para continuar como empresa en marcha. Nuestra opinion no ha sido modificada en
relacion con esta cuestion.

Asuntos claves de auditoria

Hemos determinado que no existen asuntos claves de auditoria que se deban comunicar en nuestro
informe.

Responsabilidad de la gerencia de la compaiiia por los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas
Empresas — NIIF para las PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, 1a gerencia es responsable de evaluar la capacidad de la
compailia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que
la gerencia tenga la intencion de liquidar la compaiiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La gerencia de la compaiiia, es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
compainia.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
detectara siempre un error material cuando este exista, Errores pueden surgir debido a fraude o error
v son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse
que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros separados.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:
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* Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude
o error, disefilamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion
del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la compaiiia.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la gerencia es razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la gerencia, de la base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si existe 0 no una
incertidumbre matenial relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la compaiiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atenciéon en
nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo,
eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la compaiiia deje de ser una empresa en
funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la gerencia de la compaiiia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi
como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la
auditoria

También proporcionamos a la gerencia de la compaiia una declaraciéon de que cumplimos con los
requisitos €ticos pertinentes con respecto a la independencia y comunicamos todas las relaciones y
otros asuntos que puedan soportarlas.
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Informes sobre otros requisitos legales v reguladores

De acuerdo con disposiciones tributarias, el informe sobre cumplimiento de obligaciones tributarias
del ano fiscal 2019, sera presentado por separado, conjuntamente con los anexos exigidos por el

Servicio de Rentas Internas.

SC - RNAE No. 1014

8 de mayo del 2020




Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALLERO S, Al

Fstados de situacion financicra

Al 31 de diciembre ~ DMotas 2019 018
(LS Dolares)

Aetivos

Aclives corrientes:

Efietn o en bancos 3 18365 186.219

Deudores comerciales v oiras cuenias por cobrar 4 669,767 SA2.900

Cuentias por cabrar sccionista v vompanias relacionadas -] 120,190 I X2 068

Inventurios f - JARSNIS

ACivos por implesto corrente 9 391.084 359,122
[ otal actives comentaos 1,199 406 Lo =
Actives no carrienles:

Cuentas por cobrar accionista ¥ compaiias relacionadas 5 367.842 782.283

Ohros activos & 0789 -
[otal activas no comuntas 370.601 TRIIRR
[otal sctr o 1.770.007 14,5295
Pasives v patrimontio
Pasivos corrientes:

Cucnlus por pagar accionista y compania relacionada 5 34929 1449

Acreedotes comesciales ¥ oIrs CUentas por pagir 7 61,342 2 E3169

Obtigacion por beneticios detimdos 3 26574 32097

Pasivos por IHPUEsios COmENTes 9 s 23378
lotal pasivos corricnics 123,646 2,840,793
Pasivos no corrienio:

Obligacion por beneficios defintdos b} 11.711 171
Tutal pasiyos no correntes 11,711 11711
Total pasis os T 135357 2902504
Patrimuanio:

Capital pagado 12 1,200,100 1,200,600

Reservi fegal 375079 370474

Reserva facuitativa 32,449 -

L ulidades retemidas:

Reserva de capatal 4.812 4812
Reserva por valuacion 1.648 1.648
Resultados acumalados 20,662 _4R87T
Lotal patrunonio 1.634,650 L6268
Total pasivos v patrimonio ___L770.007 4.*3‘*..3'1?_
=== e 73 <

Inz. Deysi Carrenio Garcia

= i T
Arq. Luds Valero Brando
Gerenld General Contadora General

Ver noras adpnts 5




Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Estados de resultado integral

Adios terminados el 31 de diciembre ~ Natas 2019 2018
LS Dolares)
Ingresos ordmanos 14 712514 -
Costo de venta (758.207)
Perdida bruta (45.693) -
Gastos de ventas y adunnistracion 15 (195.210) (229.471)
Costos financieros (43.934) (156)
Intereses ganados 37988 280,284
Otros ingiesos, neto 252.7 31,79%
Utilidad antes de impuesto a la renta 10,917 2417
Craastos por unpuesto a la reata 10 (3.078) (16.362)
Unhdad neta v resultado integral ded ato, neto de impuestos 7.839 16,058
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Arg. I.‘.is{n Valero Brando Ing. Deysi Carreio Garcia
Gerenk General Contadora General
Ver notas adiuntas 6
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Constructora ¢ Inmobi

liana Valero CONSTRUVALERO S. A.

Estados de cambios en el patrimonio

Saldos al 51 de diciembre Jel 2047
Aprupiacion
Dividendos pazados
Uulidad neta del afo. 2018
Saldos al 31 de cherembre del 201 %
Apropiscunm
Puhdad neta del ago, 2019

Saldes al 31 de dicrembre del 2019

“tilida retenidas
Reverva Reserva

Capital Reserva Reserva e por  Resultados
Mota pagade  legal facultativa capital valuacion acumulados  Total
(LS Dilares)
1,200,060 329528 - 45812 1,638 M7 035,696
- 41,949 . - . (41944
12 ; 3 = - (444,040 (444 940)
. . . 5 = W8S i6uss
1200000 371,474 - 4.X12 1.648 AXKTT LA
3608 L4 - - (36.054) =
. P g Y IS0 TR
1.200.000 375,079 31449 4,512 1,648 20,662 1,634,650
i i & et oo A €
Ing. Deysi Carreiio Garcia

Gerenpe General

Ler notas adjuntas

Contadora General




Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Estados de flujos de cfectivo

’ Adios terminados ¢l 31 de diciembre 2019 Wiy
|' (LS Dolares)
. Flujos de efectivo de actividades de operaciin:
- Recihido de clientes 582,483 .
! Pagado a proveedores v empleados ~(9v0nen) (733.062)
5 Etecuvo unhizado por las operaciones (407,518) 1733.002)
| Intereses pagados (43.934) (186)
| Impuesto a la renta pagado (12,156) 9.07%)
[ intereses ganados 37,988 250,284
' (Mros ingresos, netos _ 257,766 11,700
I Flujo neto de efectiva de actividades de operscion (167.854) (460,252)
|
Flujos de efectivo de actividades de inversion:
i’ [nversiones finsncicras - N1242%
[ Fluju neto de efectivo de actividades de inversion - R12428
l Flujos de efective de actividades de fimanciacion:
; Pago dec dividendos - (444.940)
i Flujo neto de efectivo de acuvidades de tinanciacion - (414,940
! Dismunucion neta en clfechivo en bancos (167,854) (92,764
Efectivo en bancos al prncipo del ado 186,219 278983
Ffectivo en bancos al final del ano 18,365 IX6 219
Conciliacion de la utilidad neta con el Mujo neto de efective de
actividades de operacion:
Unilidad neta 7.839 36,055
Ajustes para concthar 1a unhdad neta con ¢ flujo neto e
etectivo de actividades de operacion:
Recuperacion de cartera - (219,029)
Cambios en ¢l capial de trabajo:
Aumento en deudores comerciales y otras cuentias por cohrar (106.867) (562.097)
(Aumento) distmnucion en ¢uentas por cobrar accionista v
compania relacionada (90.914) 429,513
Aumento en mventanos - (2455818)
Aumento cn sClivos por IMPpUestos cormientes (31,962) (350963)
Aumento en Cuentas por pagar a compaiias relacionadas 530,331 4449 -
(Disminucion) aumento en acreedores comerciales y otras i
cuenias por pagar (447,451 2,760,593 '
Dismunucion ¢n obligacion por beneficios definidos 6,223) (59.851)
ismunucion en pasivos por impuestos commentos (22577 (43,102
Flujo neto de cfectivo de actividades de operacion (167.854) 1460,252)
—  riceeidblii ot
Arq. Luiy Valero Brando Ing. Deysi Carreno Garcia
Gerente z'rcncrul Contadora General
Ver notas adpmras 8
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