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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S, A.

Introduccion

Hemos auditado los estados finaneieros adjuntos de Constructora e Inmobiliaria Valero
CONSTRUVALERO 8. A, que comprenden los estados'de situacion financiera al 31 de
Diciembre del 2014, ¥ los correspondicntes estades de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio vy de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como ¢l resumen de
las politicas contables signmificativas ¥ otras notas ﬂxljlica}tivas_;

Responsabilidad de }a gerencia sobre los estados financieros

S TN '

La gerencia de la Compafiia es respensable de la preparacidn y presentaciin razonable de cstos
estados financieres de acuerdo con MNormes Intermacionales de Informacion Financiera {NI1F),

y de su control intemo determinado, COmo, necesario por la Gerencia, para permitir la
preparaci6n de estados financieros que no conicngan distorsiones importanies, debido a fraude

O €ITOT. iy - w  F
1

Respousabilidad del auditor r
H

Nuestra responsabilidad es la de axprcsalr una opInion sobre los estados financieros adjuntos,
basados en nuestra auditoria. Nuvestra auditoria fue efectuada de acuerde con Normas
Internacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con requerimientos &ticos,
planifiquemos v realicemos una auditoria para obtener certeza razonable de si los estados
financieros no comtienen distorsiones importantcs. \

Una auditoria comprende la cjecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y las revelaciones presenladas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion de los riesgos de que
los estados financieros contengan distorstones importantes, debido a frande o ervor. Al efectuar
esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes de
la Compafila, para la preparacion y presenlacidn razonable de los estados financieros, con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunsiancias, pero no con el
proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de Ja Compafiia. Una
auditoria también incluye la evaluacién de si los principios de contabilidad son apropiados y
51 las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una
evaluacién de la presentacidn general de los estados financieros.

INTERNATIONAL CONSULTING GROUP
@ International Consuiting Group Inc.
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Fadirares Caomsultores

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn de auditoria.

Opinién

En nuestra opinidn, los estades financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en tedos los aspectos importantes, la situacién financiera de Constructora e
Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO 8. A_al 31 de Diciembre del 2014, y los resultados
de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NTIF).

]

w l 2t
Jagvier V., La Mgta - §

io
C No. 33%7 {“ L

11 de Marzo del 2015
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Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Estados de Situacion Financiera

Agtivos

Activos corrientes:
Eflcviivw qu cuja v i (Noio 3
Iy erdiongs financicras (ot )
Drvdores comerciakes v ptras cucniss por cobrar [Node )
Cuenias por cobrar & cornpaliies relacionadsxs (More §)
Aclivod poc lmpacsos comnles (Nose 1)
Ouros activos (Nota 7)

Tolal sctivig comentss

Activad no corrientes:
Cucnias por cobrar & compaiiing relacionadss (Wota 5)
Onrea activos Mok 73

Total sclives no CaTicnies

Tolal aclivos

FPryivos ¥ palrimonio i
Pasives corrientes:
Préstanmos (Nonz &)
Acroodares comeTciales ¥ olres CUCTIAS por pagar (¥ova 9
Chhigacion por bencficics definidos (Mo [0
Comiay por pagty # scciomsa v compafiia rmiacionads (Now 5
Paarvos poc impusstos cortiantes {Nota £ 1)
Toxal pasivos cormienies <

Fasivos no cormsenles:

Présiamos (Mow K)

Obligacién por beneficios definidos Nova 1)
Torad pasih o8 b LomeTigs B

Total pasivas

Palrimonio; l
Capital pagado (Woia 13)
Apoctes para fuburo sments de capital
Reserva legal '
Reson s facullativa
Liuilidades rotemides:
Reserv do capital
Liilidades scnmulslns
Total pstromonio

Tetnl pasivoa v patimonio

e —

/7

Arq. L{iis Valero Brando
Gerente General

Ver notus udjuntas

31 de Diciembre
Iﬂl-_l 2013
(11N Dolares)
117 7.579
956,460 2R3 ps2
1.101.23 3,997,563
1L.9E175 330176
- 35,604
102873 469,444
4073958 S 741,418
613,580 -
316,461 203,069
935,041 200,008
1008 999 5043 487
[,537.088 1.06% 644
65005 R03, 759
113559 35 404
T3 X0 -
190,904 149719
2,000,345 2057 650
- 1537028
16,101 15,127
1618 1582215
2046 446 3,600 865
1,200,000 1. 200,000
421678 622678
319,192 3527
1548 1,648
4812 4812
$13.613 161,957
1951553 2.4 622
5,008,999 5044 47
T

{ 4

2

[ng. Peysi Carrefio Garcia

Contadora General
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» Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

['-\’

= Estados de Resultado Intepral

o) .

T("‘_j Adios Terminados el

_E;_] 31 de Diciembre

"6 2014 2013

-z (L/S Délares)
Ingresos ordinarios (Neia 14) 1,405,136 1,913,919
Costo de ventas (257,012) (571,167}
Utilidad bruta 1,148,174 942 752
Gastos de ventas y administracién (Nota 15) {794,204) (455,523)
Costos financieros (152,034) (377,991}
Ingresos financieros 153,787 2.863
Otros ingresos, neto 554,181 32633
Utilidad antes de impuesto a |a renta 949,904 144 734
Gastos por impuesto a la renta (Nota 11} {163.675) (172.419)
Utilidad (pérdida) neta y resultado integral del afio,

neto de impuesios 746,229 (27.685)

%iﬁ%h »

T — Hh\ 7 / 2 i)
Arq, Luiy/Valtéro Brando Ing. Leysi Carrefio Garcia
Gerente General Contadora General
Ver notas adjunitas 4
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A,

Estados de Cambios en el Patrimonio

[[tilidades Retenidas
Ajmakes s
i Apariss pars Primera
Cupital  Fumnro Aumenis  Aeserva  Restrva Reserva de  Adwpciin Uildades
Pagado e Capial Legal _ Facultativa__ Cupital de lax NIEF  Acusuindas Tatal
(1IN Ihilores)
Saldos al 31 de Dhciemiwe del 2112 1,200 004 G22,6T8 KIL AL | 548 q4 812 396,022 1,065,265 IR10,217
Apropiacicm - - 23,735 - - - (23.73%)
Pérdida nefa del afio, 2013 l - - . . . . (27685} (27.685)
Fendida par contrato de obra - . - . . - {1185,768)  [1.185.76K)
Reversion de activos, impuesios
dilendos . - . - - {340875) - (40075
Compensacion de pérdida - - - - - {255 ,947) 225047
Crédito tributario no contabilizados
en afios Anleons - - - - - - 72,933 F1.933
Saldos 3t 3) de Dooiombre At 2013 ?_ ¥, 200,000 iR 343 527 1.b48 4517 - 161,957 2534 622
(]
Reversion de 2propaciin - - (23,755 - - - 23,738 -
Reversion de dividendes, 2012 - - - - - - (118298}  (118.298)
Liiilidad neta deld afio, 2014 - - - - . - 46,119 746,129

Sakdos af 3| de Dheiembre del 2014 1,200,000 &IL46T8 39,7192 1,648 4812 - 813603 2081543

|

-
Arq. Luiy Valero Brando [ng.%si Carrefio Garcia
Gerente General Contadora General

Ver notas adpuntas 5
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Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Estados de Flujos de Efectivo

W

Y20 33D

Aflios Terminados el
31 de Diciembre
2014 2013
(US Dolares)
ujoa de efectiva de actividades de operacibn:
Recibida de clientes . 3,560,885 1494469
fagado a proveedores y «mpleados {1,540,413) (4,014,438
Efectivo generado {imilizade) per las operaciones 2110472 (519,959)
Intereses pegrdos {152,024) (377,990
[ntereses ganados 153,787 2,861
Tmpuesto a Is rents pagade {57,190} {172.419)
(xros Ingresos, netps 554,181 32433
Flic reto de efectiva de sctividades de operacidi 2619216 £1,004,B83)
Flujis de efectivo de uﬁvﬂldu de luversidn:
Aumenta en inversiones financiseas (40T {883,052)
Disminucidn e otros actives 359,936 277112
Aumento e dendores comnerciales ¥ oras coeitey por cobrar (197,510 -
Aamento en coentas por tobrar 8 compafiies relscionudas (1697570} 736,985
Fluje neto de efectivo de sotividades de inversitn {1,609, 224) L5R1,045
Finjo de efective de sctividades de frannciaciin:
Disminieida en préstamas & corte ¥ large plizo (1,068,643) (1.467.19T)
AT 2 CUSTAAS POV PaEAT & sccicnists v compadile refaclonads _ 73,108 (£31,000)
Fligo oeto de efectivo de actividades de flnanciacion (993,352) {1,530,197)
Avmentn (dismimscidn) meio n efectivo en caja y bancos 14,638 (4,635)
Efectve en caja ¥ hancos 4l principia del afa . 15T 1614
Efectiva en caja y bancos al final del afio (Now J/ 2,117 7519
Concilbwidn de by wtilidad (pérdida) mets com o ujo seto de ofectivo de sctividadey
de operachin:
Urilidad {pérdida) nets T, 229 [27.685)
Ajustes para concitiar [a wtilidad (pérdida) reta con ¢ fujo new de efeciive de
actividades de operaciin:
Provisidm de heneficins definkdos M 2,764
Cambios en &l capital de trabaja:
Drisminucion en dewdores comerciales y oras cusntas por cobrar 1,494,200 394,782
Disminucisa &n inveotering - §5,201
Dismimicion en activos par impuestos corrientes 58,605 O7.263
Auroento en otros activos, Fideicomiso Constrocton Yalero (111,760) -
Disminucién en acreedores comerciales y obras cuentas por pagar (600,226) (1,405,303}
Aumento [disminpcidn} en pasivos por impuestog comienbes 31,188 £184,9%13
Fhupo wetn de efective de sctividades de operncidn 2,619,218 {1534 851)
i/ _ %/}
Arq. Luis Vﬁﬂem Brando ysi Carrefio Garcia
Gerente General ' Cuntadnra General
Ver notas adiunias 6
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

1. Informacidn General

1.a actividad principal de la Compaiiia es la direccidn técnica que consiste en supervisar,
coordinar y dirigir dentro de la plamficacién de ejecucion de obras de ingenieria civil y
arquitectura 0 de cualquier obra relacionada con la ingenieria.

[.a Comparfiia es una sociedad anénima, constituida et 19 de Abril de 1988 en Ecuador,
regulada por la Ley de Compafiias, con plaze de duracion de 50 afios ¢ inscrita en el Registro
Mercantil dei canton Guayaquil el 7 de Junio de 1988,

El domicilio principal de la Compafila donde se desarrollan sus actividades ¢s el cantdn
Guayaquil Av. Miguel H. Aleivar y Eleodoro Arboleda, Edif. Plaza Center Piso 6, oficina
603.

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, la Compaiiia mantenia 4 y 9 empleados,
respectivamente, para desarrollar su actividad.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compatia,

L.os estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2014 han sido
aprobados por la Gerencia de 1la Compania ¢l 9 de Marzo del 2015 y serdn presentadoes a la
Junta General de Accionista para su aprebacién, En opinion de la Gerencra de la Compafiia,
los estados financigros serdn aprobados sin modificaciones.

La Compaiiia, opera en Ecuador, un pais que desde el afle 2000 utiliza el US délar como
moneda de circulacidn legal, con una economia que de acuerdo con informacién publicada
por el Banco Centraf de! Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacién en los tres
ltimos afios: '

indice de
31 de Diciembre: inflacién Anual
2014 367%
2013 2.70%
2012 4.20%
.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

!

2. Resumen de las Priecipales Politicas Contables
Bases de Preparacion ¥ Presentacidn

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerda con las Normas
Internacionales de Informacién Fipanciera (N1IF) emitidas por el Consgjo de Normas
Intermacicnales de Contabilidad {en adelante IASB) y vigentes al 31 de Diciembre del 2014,

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estades Unidos de América,
quc ¢s la moneda de curse legal cn ¢l Eeuador y moneda funcional de la Compattia,

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afos
anteriores.

Instrumentos Financieros
Activos Financieras

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compafiia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente ¢s ¢l valor
de la transaccidn, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles
a la compra o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados
a valor razonable, cuyos costos de transaceion sc reconocen en resultados

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efectivo, cuande los plazoes otorgades exceden los plazos de crédito considerados
normales, '

|
Al final de cada periodo sobre el que se informa, los impertes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar st existe alguna ¢videncia abjetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si e asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor. ‘

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
exsepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde &) umporte en libros se reduce a
través de unia cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar
es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de ta cuenta dfi provision se reconocen en el estado de resultado integral,

|
i 8
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Constructora e lqmubiliaria Valero CONSTRUVALERO §. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién}

|

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacién)
Activos Financieros {continuacion)

i
La Compafiia daré de baja en cuentas un active financiero inicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efective del activa financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

Las activos financieros de la Compafiia estin constituidos come sigue:
1

« Lifectivo en caja y bancos, incluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo
en cafa, ¥ depdsitos a Ja vista en bancos.

« Inversiones financieras, 1ncluye inversiones en fideicomisos mantenido hasta el
vencimiento, ¢on interés.

. Deudores comerciales ¥y otras cuentas por cobrar, son actives financieros
representados por facturas por venta de servicios, que no se nego<ian en un mercado
active, con plazos de crédito considerados normales, sin interéses, y préstamo a
tarcero que genera wterés.

. Las cuentas por cobrar a compafiias relacionadas, representan préstamos sin plazo de
vencimiento y no geners interes.

Las cuentas por cobrar a compantas relacionadas se¢ clasifican en activo corriente, excepto
aquellas con vencimientos superiores 8 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera s¢ ¢lasifica como activo no coriente.

Pasives Financieros

Los pasivos financieros se reconecen inicialmente a su valor razonable el que se aproxima
generalmente a su costo, neto de los gastos que se haya incurrido en la transaccion.
Posteriormante, se miden a su coste amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante ia vida
del pasivo de acuerdo cen el método de la tasa de interés efectiva, cuande los términos
incluyen intereses; o cuando los términos no incluyen intereses pero si plazos superiores a
los considerados comercialmente normales.

La Compaiiia da de baja en cuentas un pastvo financiero si, y solo si, expiran, se cancela o
la Compaiiia cumple con sus abligaciones.
1
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERQO §. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

|

2. Resumen d¢ las Principales Politicas Contables (continugcidn)
Instrumentos Financieros (continuacidn)

1
Pasivos Financieros (continuacion)

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiere para asegurar
que todas las cuentas por pagar s¢ paguch de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados. '

Los pasivos financieros de la Compaiiia estd4n constituidos como sigue:

«  Préstamos, generados principalmente por los fondos recibidos de bancos locales, con
intereses.

. Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar, representados por facturas por
compra de bienes y prestacion de setvicios que 1o se cotizan €n un mercado activo,
con plazos considerados comercialmente nermales y sin intereses.

« Las cuentas por pagar a accionista y compafiia relacionada representan préstamos
sin fecha especifica de vencimicnto y fo genera nterés,

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la Compaiifa estdn representados por las acciones ordinanas y
nominstivas que constirayen ¢} capital pagado, y se reconocen por l0s ingresos recibidos,
neto de los costos de emision directos.

I
Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza
el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran
sifrido una pérdida por deterioro. [En caso de que exista algin indicio sc realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a 1a que pertenece el activo.

19
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Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERQO S. A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Deterioro de Activos (continaacién)

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el cileulo del valor en use de las
unidades generadoras d¢ efectivo. El cileulo del valor en uso requiere que la Comparia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular ¢l valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea infenor al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados. '

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
tuando 5o produce un cambio en las estimaciones sobre su impotie recuperable
incrementando el valor del activo con abone a resultados con ¢l [imite del valer en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocide la pérdida por deterioro.

Impuesto a Ja Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta esti constituido por el impuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta cornente €s el impuesto a la renta que se ¢spera pagar o recuperar de
las autoridades tributanas por la utilidad o pérdida imponible del perfodo comente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22% para los
afios 2014 y 2013, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con aftos
anteriores.

impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocide por las diferencias temporarias existentes entre
el valor en libros de los activos y pasivos para proposito de informacion financiera y los
montos usados para propasitos tributarios,

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se teconocen para todas la diferencias
temporarias qué se espera que Incrementen las utilidades imponibles en el future.

Los activos por impuesto a Ja renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzean las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédite fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe Mmaximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen.

11
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Constructora e Inmobiliania Valero CONSTRUVALERO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2, Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacidn)
Impuesto a la Renta Corriente y Diferido {continuacién)
impuesto Diferido (continuacion)

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que s¢ espera
seant de aplicacidn en el periodo en el que el active se reatice © el pasivo sc cancele, de
conformidad con las disposiciones Jegales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actuahizada de las utihdades
imponibles futuras. Cualquier ajuste sc reconoce en el resultado del periodo.

[

Impuesto al Valor Agregado (1VA)

Los tngresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo el impueste al valor agregado (IVA). Cuando el importe def IV A pagado en las
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la antoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconoce como parte del coste de adquisicion o como parte del gasto, segun
corresponda. i

El importe neto del impuesto al valor agregado (TVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar 0 una cuenta
por pagar en ¢l estado de situacién financiera.

Beneficios a Emplesdos - Beneficios Definidos

Bengficios a Empfeaéiias a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plaza tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo
de reserva, vacaciones, participacion de trahajadores, efc. | s reconocen ¢n resultados sobre
la base del devengado en relacidn con los beneficios legales o contractuales pactados con
los empieados. '

Indemmizacion por Despido Intempestive / Otros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral
dc una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro.

Estos beneficios por terminacidon no proporcionan beneficios econdmices futuro, se
reconocerdn en resultados como gasto en el periodo en que ocurten,

12
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Constructora e Inmobiliarta Valero CONSTRUVALERO S, A

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Beneficios a Empleados - Beaeficios Definidos (continuacién)
Jubilacion Patronal y Bonificacion por Desahucio

L.as obligaciones por los beneficios definidos a los empleados estan estipuladas en et Codigo
de Trabajo del Ecuador y las constituyen:

. La jubilacidn patrenal, pagadero en el mmomento de la jubilacién de los empleados
que por veinte afios ¢ mas presten servicios continuados o interrumpidos a la
Compafiia.

+ Labonificacion por desahucio, pagadera en caso de terminacion de Ja relacion laboral
por desahucio solicitada por la Compatila o por un empleado mediante solicitud
escrita ante ¢l inspector de trabajo, a cambio de sus servicios proporcionades a la
Compafiia en el periodo actual y periodos pasados.

Los pasivos por estos beneficios incluidos en el balance representan el valor actual de la
reserva matemaitica,’ determinado por un actuario independiente, en base al método de
unidad de crédito proyectada Las principales comsiderationes actuanales utilizadas
incluyen la tasa de descuento (tipo de interés de bonos del estado pagaderos en plazos
similares a los de‘las correspondientes obligaciones), tasas de incremento salarial,
mortalidad y cesantia; edad; sexo, afios de servicios, v monio minimo de pensiones
jubilares. ‘

El incremento anual de estas provisiones representa el costo de Jos beneficios definidos
cargados a los resultados del periedo. Este coste esta constituido por el costo dei servicio
presente, el interés sobre ei pasivo neto por benefictos de empleados y las ganancias vy
pérdidas actuariales que surgen de los ajustes par la experiencia y cambios en los supuestos
actuariales.

La provisiom por jubilacion patronal y la boniticacion por desahucio no estan financiadas
a traves de un fondo

Reserva Legal y Faculeativa

La Ley de Compafilas establece una apropracién obligatoria por 1o menos el (0% de la
utifidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no esté disponible para distribucién de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incwrridas.

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposicion de los socios.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Pl'rincipa]es Politicas Contables {continuacin)

Utilidades Rerenida;is

Reserva de Capital
i
Representa los efectes de haber aplicado el esquema de dolanzacion en Marzo del 2000

Esta reserva de capital no podrd distribuirse come utilidades ni utilizarse para pagar el
capital suscrito y no pagado, pedro podrd ser capitalizado en la parte que exceda el valor de
tas pérdidas acumuladas o del aflo, si las hubiere, o ser devuelta a los accionistas en caso de
liquidacién. *

Ajustes por Adopcién por Primera Vez de las NHF

De acverde a Resolucion No. SCICLCPAJFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Compafiias, el saldo acreedor proveniente de ios ajustes por adopcion por primera vez de
las NIIF, solo podra ser capitalizade en la parte que exceda el valor de las pérdidas
acumuiadas vy las del altimo egjercicio concluido, s1 las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de tiquidacion de la Cempaiiia a sus accionistas.

Al 31 de Diciembre del 2013, la Compaiiia utilizo el saldo acreedor para absorber las
pérdidas incurridas en aiios anteriores en la pérdida de obra por US$255,947 y castigo del
activo por impuestos diferides por US$340,075 proveniente de los ajustes de NIIF por
ptimera vez.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos generados en los contratos de construccidn se reconocen en base al método de
porcentaje de terminacion y el monto pueda ser medido confiablemente, independiente del
momento en quc €l pago sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir,
teniende en cuenta' las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos. '

Los ingresos provenientes de servicios son registrados en el momento de prestar los
SErvicios.

Costos y Gastos

El costo de ventas se registra cuande se entregan los bienes, de manera simultanea al
reconocimiento de los ingresos por el correspondiente servicio,

1 _ : :
Los gastos se reconccen a medida que se devengan, independientemente det momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

f
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Constructora e iInmobitiaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
Compensaeién de Saldos y Transaeciones
]

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, salvo ¢n aquellos casos en que la compensacidn sea requerida o
permitida por alguna nortna y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
.‘_,.

Les ingresos o gastos con origen en transaccienes gue, contractualmente 0 por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién vy la Compania tiene la intencidn de
tiquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago det pasivo de forma
simultinea s¢ presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

- -

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion
estd sujeta a ta ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compatfiiz, u obligaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe ne puede ser estimado de forma
fiable, o en cuya liquidacidn noe es probable que tenga lugar una salida de recursos.
Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sina que sen revelados en
caso de existir.

FPravisiones

Una provision es reconocida cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resuliado de uit ¢vento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obhigacicnes y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha de! estado de situacidén financiera y se
ajustan para reflejar la mejor estimacién que se tenga a esa fecha.

: :

8i el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando ¢! flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacidn. ’

Cuando se reconoce ¢l descuento, el aumento de la provisién producto del paso del tiempo
se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

}
t
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Constructora e lr_lmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a ltos Estados Financieros {continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacidn)
Juicios y Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertos jmicios y estimaciones contables que afectan los importes de
ingresos, gastos, activos y pasivos incluidos en elios. En opinidn de la Administracion, tales
juicios vy estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién
disponible ai momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por ta Gerencia de la
Compaiiia a la fecha del balance, son los siguientes:

Deterioro de Cuentas por Cobrar a Clientes

Determinada en base a una evaluacién individual por deudor y colectiva, de las tendencias
histéricas de incumplimiente del deudor, la oportumidad de las recuperaciones y las
condiciones economicas y credsticias actuales. El incremento en la estimacion de cuentas
incobrables es registrado en resultados.

Impuestos

La determinacion de las abligaciones vy gastos por smpuestos requiere de interpretaciones a
la tegislacidn tributana aplicable. La Compaiiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aon cuando la Compaiiia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requenr de ajustes por impuesios en el futuro.

Debido a que la Compaftia considera remota la posibilidad de hitigios de caracter tributario
y posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocide ningin pasivo
relacionado con impuestos.

Jubilacion — Beneficio Post Fmpleo y Desahucio — Beneficio por Terminacion
El costo de los beneficios definidos de jubilacidn patronal y bonificacidn por desahucio es

determinado ulilizando valuaciones actuariales realizadas al final de cada afio. Las

valuaciones actuariales 1mplican varias suposicicnes que podrin diferir de los
acontecinnentos que efectivamente tendran lugar en ¢! fulure.

16
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S, A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de 1as Principales Politicas Contables (continuacion)
Juicios y Estimacignes Contables {continuacién)

Jubilacion — Beneficio Posi Empleo y Desahucio — Beneficio por Terminacidn
(contintacion) .

l.as presunciones principales usadas para propositos de los cdlculos actuariales fueron las
siguientes: 1

31 de Diciembre

2014 2013
Ya “a
Tasa de rendimiento financicro 6,30 6.30
Tasa esperada del incremento salanial 3.50 3.50
Tasa de rotacidn (S0A 2003 Salaried worked) §.90 290
Tahla de monalidad ¢ invalidez {2014 y 2013: CSO 1980 - HM)
Antigledad para jubilacitn 25 afins 25 afios

Debido a la complejidad de la valuacidn, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por bencficios definidos son extremadamente sensibles 2 los
cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

i
Provisiones I

Debido 2 la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el importe
de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los impoertes reconocidos
originatmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacién de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente ebligacion, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

1

Otros Resultados Entegrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas
en el resultado del periodo, s5i no directamente en el patrimonio (por ejemplo cambios en ef
superdvit por revalorizacion, ganancias y pérdides ectuarnales en planes de pensiones,
ganancias y pérdidas en conversién de estados financieros de negocios en el extranjero y las
ganancias y pérdidas derivadas de la medicién de ciertos actives financieros), segun lo
requerido por las NIIF. Durante los afios terminades el 31 de Diciembre del 2014 y 2013
no ha habido otros resultados tntegrales.

17
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Constructora € Inmobiliarta Valero CONSTRUVALERO S. A

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacitn)

¥.ventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compafia a la fecha del ¢stado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en Jos eslados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Normas Internacionales en Vigencia

Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas en el afio anterior.
A partir del 1 de Enero del 2014, entraron en vigencia Jas siguientes Normas Internacionales:

NITF Titulo

NiC 32 - Compensacion de activos y pasivos fiancieros 1 de Enerp def 2014
MIC 39 - Enmienda - Instrumentos financieros: Reconocimiento ¥ medicion -
Nowvacidon de Derivados y Coattnuacién de la contabilidad de coberhuras 1 de Enero del 2014

NIIF 10, NIF 12 y NIC 27 - Enmiendas - Entidades de inversién 1 de Enero del 2014
NIC 36 - Deterioro del valor de los activos - Importe recuperabie de activos oo

financicros 1 de Enero del 2014
NITF 13 - Enmierda - Cuentas comerciales por cobrar y pagar a corto plazo i de Enero del 2014
NIIF { - Enmienda - Concepto de NUF vipentes | de Enera del 2014
CINIF 21 — Gravimenes 1 de Enero del 2014

Estas Normas na han generado efecto sigmficativo en los presenies estados financieros.

Otras normas, interpretaciones 0 modificaciones emitidas pero que adn no se encontraban
en vigencia a la fecha de emision de los estados financieros de la Compaiiia y que la gerencia
de la Compaiiia prevé que no le serin aplicables en el futuro, se resumen como sigue;

NIIF Titulg

NIC 16 ¥ la NIC 38 - Enmienda - Aclaracién de los métodos aceptados de

depreciacion y amortizacién 1 de Enera del 2016
NIC 16 ¥ 1aNIC 41 - Enmienda - Agricultura; Plamas productoras 1 de Enerc del 2016
NIC 27 - Método de la participscion en los es1ados financicros individuales | de Enero del 2016
NIIF 11 - Enmienda - Acucrdos conjuntos: Contabilizacién de adquisicioncs de

participaciones de operacionss conjunias 1 de Enero det 2016
NIIF 14 - Cuentas de diferimiento de actividades regutadas 1 de Enero del 2016
NIIF 15 - Irgreso de contratos con clientes. Sustituird a NIC 11, NIC 18, 1 de Enero del 2017

CIHEEF 31, 15, 18 y S1C 3%
NIIF 9 - instromentos financieros i de Enero del 2018

18
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Constructora e Inmobiliania Valero CONSTRUVALERO S. A,

Notas a los Estados Financieros {conifinuacién)

b
3. Efective en Caja y Bancos

Efectivo en caja y bancos s¢ formaban de la sigmiente manera:

31 de Diciembre

2014 2013
(US Délares)
Bancos 22,217 7.579
22,217 7.579

4, Inversiones Financitras

Las inversiones financieras son mantenidas hasta ¢l vencimiento y estan constituidas como
sigue: '
31 de Diciembre

2014 M3
(LIS Dilares)
Pagaré del Fideicomiso Compostela con vencimiento 8 de Scptiembre
del 2015 ¢ interés efectivo del 14% (14.93% en el 2013) 405,113 293 900
Pagaré det Fideicomiso Matlorcz con vencimiento e Mayo de) 2015 ¢
interds efectivo del 14% 350,000 -
Pagpré del Fideicomiso Castilla con vencimiento en Marzo del 2015 ¢
interds efectivo del 14% {14 93% en e} 2013 201,347 539,152
956,460 £B3,082

S. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

-

31 de Diciembre

2014 2013
(US Ddlares)
Deudores comerciales:
Clientes 1,523,603 3,779.303
Provisién para cuentas dudosas {29.351) {29,351}
Sub1otal 1,494,252 3,749,952
Otres cuentas por cobrar:
Préstamos s terceros - 19787 -
Otras 9,102 247,611
206,979 747,611

1,701,231 3,997,563
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Deudores Comerciales vy Otras Cuentas por Cobrar (continuaciion)

Las cuentas por cobrar a chentes representan facturas por servicies de direceidn técnica con
piazos de hasta 90 dias.

i . :
Los préstamos a terceros representan un pagaré con vencimiento en Junio del 20135 y genera
un interés del 9% anual.

Un detalle de la antigitledad de las cuentas por cobrar vencidas pero na deterioradas es como
Sigue: a
31 de Diciembre

014 2013
(LS Dolares)
Por vencer 458,828 -
¥emcidos:
1 - 30 1,064,775 3,775,303
1,523,603 3,779,303

Los movimientos de la cuenta “provisién para ¢cuentas dudosas™ fueron como siguen:

2014 2013
(LS Délares)
Saldo al principio del afic . (19351} (2,427.662)
Castigos - 2398311
Saldo al final de! aio (29.351) i29351)

6. Partes Relacionadas
i

Saldos y Transacciones con Accionista y Compajiias Relacionadas
i

Las cuentas por cobrar y por pagar accionista y compafiias relacionadas, consistian de lo
' ' . I
siguiente:

Naturgleza de 31 de Diciembre
la Relacién Pais 2014 2013
(US Dolares)
Por cobrar;
Constradipro 5, A Relacionada Ecuador 1,814,200 -
Scarfyng 5. A Relacionada Ecuador Q5 CER -
Consorcio Valero Semaica Relacionada Ecuador - 330,176
1,909,758 130,176
Clasificacion:
Corriente 1.2M,175 330,176
No comieme G18,580 -
1,909,755 330,176
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Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Partes Relacionadas (continuacion)

Saldos y Transacciones con Compafiias Relacionadas {continuacién)

i Nalurakeza de 31 de Diciembre
In Belzcion Par 2014 W3
Por pagar;
Consorcio Yalero Semaica Relacionada Ecuador 57.69% -
Luis Valero Brando Accionista Ecvador 15,61 -
73,296 -

Las cugntas por cobrar a compaifiias relacionadas representan présiamos sin fecha especifica
de vencimiento y sin interés, excepto por la cuenta por cobrar a Construdipro 8. A, cuyo
vencimiento s en Enero del 2017 y gencra interés del 8.53%. Al 31 de Diciembre del 2013,
incluyen US$330,176 de dividendos por cobrar no distribuidos por el Consorcio Valero
Semaica.

Las cuenias por pagar & accionista y compafiia relacionada representan principalmente
préstamos efectuados a la Compaiifa, sin fecha especifica de vencimicnto y sin interés.
Durante los afios 2014 y 2013, la Compatiia realiz las siguientes transacciones comerciales
con partes relacionadas:

2014 2013
(LIS Dedares)
Ingresos ordinarios:
Ingresos por direceion técnica 1,485,186 1,750,661

Las transacctones se efectuaron en términos y condiciones definidos entre las partes.
Contrato de Direccion Técnica

La Compafiia mantiene un contrato de direccion teécnica que consiste en supervisar,
coordinar, asesorar y dirigir dentro de la planificacion de ejecucion de obras que ejecute
Ceonstrudipro 5. A., mediante la cual este altimo retribuird con un honoraric del 5% del valor
facturado a cada cliente en la obra en que se preste el servicio de direccion téenica.  El
vencimiento de este contrato es de 10 afios. Durante el afio 2014 se registrd por estos
canceptos US$1,485 186 (1U551,750,661 en ¢] 2013).

2]
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Constructora € Inmoebiliaria Vatero CONSTRUVALERQ S. A.

1
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Partes Relacionadas (continuacitn)

Administracion y Alta Direceibn

Los miembros de la alta administracidn y demas personas que asumen la gestidn de la
Compaidlia Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A | incluyendo a la
gerencia general, asi como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de
Diciembre del 2014 y 2013 en transacciones no habituales y/o relevantes.

Remuneraciones y Compensaciones de la CGerencig Clave

El personal clave de la Compafiia es representada por la gerencia general. Durante los afios
2014 y 2013, los importes reconocidos comoa remuneraciones fijas, beneficios no
monetarics, sueldos variables, beneficios sociales v otras bonificaciones de la gerencia
clave de la Compafiia, se presentan como sigue:

2014 2013
(US Délares)
Sueldos fijos y beneficios sociales 30581 26317
Total 30,581 26,317

Durante los afios terminados al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, el Directorio no recibié
Pagos por asesorias, ni otros rubros por compensaciones, asi como tampoco se mantienen
olras transacciones realizadas v que ne hayan sido reveladas en sus notas,

Durante el afio 2014 y 2013 no se han pagade indemnizaciones a gjecutivos y gerentes.

7. Otros Activos

Los otros activos estaban constituidos como sigue:

31 de Diciembre

2014 2013
(U Dolares)
Inversiones:
Certificade de depbsito 151,653 150,000
Derechos fducianos:
Clientes por cobrar 102,875 160,000
Clientes resesvantes o promeotes compradores - 304,344
Fideicomiso Flujo CV 164,828 53,060
419336 H67.511
Clasificacion;
Cotriente 102,875 464, dadd
No corriente 36,461 203,069
419,336 oh7 543
22
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Otros Activos (continuaciin)

Certificado de depdsito ermudo por un bance locat, con vencimiento en Diciembre del
2016 e interés del 5%. Este certificade respalda la emision de obligaciones de un acreedor.

Al 31 de Diciembre, los derechos fiduciarios estaban constiturdos como sigue:

Nembre del (onstituyente

Fideicomiso _ Deudor Fiduciario 2014
FLIS Dielaare st

Fideicomiso Constructora ¢ Inmobiliaria Valero Fidunegocios S. A 164,828

Flujo CV CONSTRUVALERO S. A. Adminstradora de Fondos v

Fidelcomiso
El objetivo de este fideicomiso es que los fondos sirvan como un mecanismo idéneo para
administrar v canalizar los flujos de Constructora ¢ Inmobiliaria Valero
CONSTRUVALERQ S. A. para cumplir con sus pagos y obligaciones.

Las caracteristicas del fideicomiso es la siguiente:

+ Recibir en propiedad los derechos de cobro de toda factura o titulos transferidos por la
Constituyente.

« Pagar con los recursos de los cobros de facturas o titulos a los proveedores de la
Constituyente. "

+ Reembolsar a la Constituyente cualquier saldo una vez honradas todas las obligaciones.
»  Realizar tedos los aclos y celebrar todos tos contratos que considere necesarios para
cumplir con el objeto de este fideicomiso, de tal manera que no sea la falta de

instrucciones expresa, la que impida su cumplimicnto integral.

. Ejercer la perseneria juridica para la proteccion y defensa de los dineros contra actos de
terceros. !
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Constructora e Inmeobiliana Valero CONSTRUVALERO S, A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

|

Los préstamos consistian de lo siguiente:

8. Préstamos

31 de Diciembre
2014 2013
(LS Dilares)
Gerantizados - al costo amortizade:
Préstamos bancarios - 38,148
Emisién de obligaciones al portador 1,537,088 2,574 588
1

1,537,088 2605736

Resumen de acuerdos de los préstamos:

Tipo de Tipo e Tara riective Taau ncmdmd 31 Dichemlure
Artyeder ot swortizackm 14 2813 14 BHE)  Prhiom e Frdl) ps 78]
r (LS Iikares)
Préscamms amcarks: I
1Rarecns Protiche Famna Al - 0 T4 - S MM Marra 2013 3,148
31148
Envbbin dtr wtbgachmmes:
Prinent cmibdn Obligaesin Morous!  £30% 2¥HM ¥% B4 Enero Hi& RE10R%  LI495ER
Scpunds emisidn {Obligacits.  Tnmosmal BH% A 2% 5% % Diciembee 016 950588 | 4254a0)
1537088 2574 SE§
LAV aRR 260576

Hasta la fecha de la emisidn de este informe la Compariia efectio la recompra de la emisién

de obligaciones al portador.
1

9, Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
t

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:
]

31 de Diciembre

2014 2013
({15 Dolares)
Proveedores 63,443 438,710
Anticipo de clientes - 364,531
Otras 1,615 548
65,098 803,789

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por recompras de materiales,

bienes y servicios pagaderas con plazo de hasta 60 dias y no devengan interés,

Anticipos de clientes representan principalmente anticipos recibidos para los avances de

abras.
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

10, Obligacién por Beneficios Definidos
1

La obligacion por beneficios definidos consistia de lo siguiente:

2014 2013
i (US Ddlares)
Cormente:
Beneficios sociales 13,388 9,953
Participacion de irabajadores 160,571 25,541
. I 173,959 354%4
Mo cortiente: :
Jubilacion patronal 14,093 13,148
Bonificacion por desahucio 2,008 1,087
" 14,101 15,127

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales y participacion de trabatadores por los
afios terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 fueron como sigue:

Beneficios Participaciin de
Sociales  Trabajadores

{148 Ddiares)
Caldos al 31 de Diciembre del 2012 1.807 97 057
Provisiones . 16,534 25,541
Pagos £14,388) (92,057)
Saldos al 31 de Diciembre det 2013 9,953 35,541
Provisiones 18,63% 160,571
Ajuste [ 52 ]
Pagos (15,252) (25,541)
Saldos al 31 de Diciembre del 2014 13,388 160,571

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacidn patronal y bonificacién
por desahucio fueron comeo sigue:

Jubilacién  Bonificacién
Patronal  por Desahocio

(LIS Dédlares)
Saldo al 31 de Diciembre del 2012 10,529 1,838
Provisién 2611 149
Saldo al 31 de Diciembre del 2013 13,140 1,987
Provigion . 953 21
Saldo al 31 de Diciembe del 2014 14,693 2,008

Durante los afios 2014 y 2013, ¢} importe de {os beneficios definidos fueron incluidos en los
resultados integrales del periodo en que se incurren.
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Constructora ¢ Inmoebiliana Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

!

11. Impuestos
Aetivos y Pasivos por Impuesto Corriente

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

3 de Diciembre

2014 2013
{US Dolares)

Activos por impuestos Corrientes:
Retenciones en la fuente - 58,604
- 58.604

Pasivos por impuestos corrientes:
[mpuesto a la renta 106,485 -
Impuesto al valor agregadoe - [V A por pagar y retenciones 65,304 143272
Retenciones en |a fucnie de impuesto a la renta por pagar 9,118 6,447

180,904 149,719

Al 31 de Diciembre del 2014, retenciones en la fuente del impuesto a la renta representa
créditos tributarios por pagoes en exceso no compensados del afio 2014,

Los movimientos de la cuenta “impucsto a |a renta por pagar™ por los afios terminados el 31
de Diciembre del 2Gi4 y 2013 fueron como sigue:

2014 2013
{(US Délares)
Salde al pnincipio del ano -
Provision ¢con cargo a resultados 163,675 172,419
Aplicacion de retenciones en la fuente {57,190y (172.419)
Salda al final del afio 106,485 -
Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados
El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:
2014 i3
(15 Difares)
Gasto del impuesto corriente 163,675 172419

Gasto del impuesto diferide relacionade con el origen y reverso de
diferencias temporarias

163,675 172,419

26
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S, A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
|

11. Impuestos (continuacién)

Impupesto a la Renta

Una reconciliacién entre la utilidad segiin estados financieros y la utilidad gravable, fue
como sigue:

2014 2013
{US Dolares)
Litilidad antes de impuesio a la renta 904,904 144 734
Mis {(menos) partidas de concitincién:
Ctras exenias H (539,790) -
Participaciin de trabajadores sobre ingresos exentos B0,9469 .
Gastos no deducibles  § 262,678 118.012
Utitided prabable } 713,761 262,746
Tasa de impussto & a rents 22% 22%%
r
Impuesto a la renta 157,027 57,804
[mpuesto a la rents minimo - 172,419
Empussto a la remis causade 157,027 17241%
[ 1
Reenciones en la fueme de impuesto & La renta {50,542} {172419)
i
[mpuesto a Ia renta minimo & pagar 106,485 -
r

La provisién para el impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 22%. En caso
de que [a Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais, 1a tasa de impuesto a la renta seria
del 12% del valor de las utilidades reinvertidas siempre y cuando efectien el
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente afio, y el saldo
22% del resto de las utilidades sobre la base imponible.

La Compariia estd abligada a caleular y deciarar en ¢l formulario de declaracion de impueste
a la renta del periode corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente
periodo, el que es calculado medianie ia suma matematica de aplicar el 0.2% del patrimonio,
el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los tngresos
tributables. !

Si et impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
¢l periodo anterior,: dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberd ser
cancelado. i

De acuerdo con lo establecido en el Anticulo 94 def Cédigo Tributario, fa facultad de la
Administracién para determinar la cbligacion tributaria, sin que requicra pronunciamiento
previa caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacidn por el sujeto pasivo; (ii) en seis eflos a partir de la fecha en que vence el plazo
para presentar la declaracién cuando no se hubieren dectarado en todo o en parte; v (iii) en
un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el sujeto pasivo
o en forma mixta, contado desde |a fecha de notificacion de taies actos,
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALEROQO S. A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

11. Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No. 405 del 29 de Diciembre del 2014, se expidié ia
Ley Organica de Incentivos a 1a Produccién vy Prevencidn del Fraude Fiscal, mediante el
cual se reformd el Codige Tributario, la Ley Orgénica de Régimen Tributarie Interno
{LORTE ¥ otros, los principales cambios son los siguienies:

Codigo Tributario:
« Plazps para Pago de Compensaciones o Facilidades de Pago

Se amplian los plazos para ¢l pago de 1as compensaciones o facilidades de pago a veinte
y Cuatro meses y para los casos especiales hastla cuatro afios.

Ley Organica de Régimen Tribulario interno;
«  fmpuesto a la Renta

Para ¢l calculo del impucsto a la renta s¢ agregd v reformd los ingresos de fuente
ecuatoriana, exenciones y deducciones.

«  Determinacion de la Utilidad en la Enajenacién de Acciomes u Otres Derechos
Represeniativos de Capital

El ingreso gravable correspondera al valor real de la enajenacion.

El costo deducible serd el valor nominal, el valor de adquisicion, o el valor
patrimonial proporcional de las acciones u otros derechos representatives de capital,
segun corresponda, de acuerde con la téemica financiera aplicable para su valoracion.
También seran deducibles los gastos directamente relacionados con la enajenacion.

« Tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades

La tarifa impositiva sera del 25% cuando la socledad tenga accionistas, sacios,
participes, constiluyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales ¢ regimenes de menor imposicion cen una participacion directa o
indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel
que corresponda a la naturaleza de la sociedad.
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Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Empuestos (continuaciin)

+*

Reformas Tributarias {continaacion)
Ley Organica de Régimen Tributario Interno {continuacion):
» Tarifu del Impuesto a la Renta para Sociedades (continuacidn)

Cuando la mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién sea inferior al 50%, la tarita de 25% aplicara sobre la proporcién de la
base imponible que corresponda a dicha parlicipacién, de acuerdo a lo indicado en el
reglamento

Aplicara 1a tanfa del 23% a toda la base imponible la sociedad que incumpla ¢l deber
de informar scbre la participacidn de sus accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficianos o similares.

Los préstamos a soc10s, accionistas, participes o beneficianios, préstamos de dinero,
0 partes relacionadas préstamos na comerciales de una sociedad, se considerara como
pago de dividendos anticipados y, por consiguiente, se debera efectuar la retencién
correspondiente a la tarifa prevista para socicdades sobre ¢l monto de ta operacién.

« Anticipo de Impuesto a la Renta para Sociedades

El vaior del revallo efectuado a activos, no se consideraran para cfectuar el calculo del
anticipo de impuesto a la renta, tanto para el rubro del activo como para €l patrimonio,

+ Relenciones en la Fuente de Impuesto a la Renta

Cuando la sociedad que distnibuye los dividendos o utilidades a beneficiarios efectives
que sean residentes fiscales en el Ecuador y la sociedad incumpla el deber de informar
sobre su composicion socielaria se procedera 2 la retencion del impuesto a la renta sobre
dichos dividendos v utilidades conforme a las disposiciones de la ley.

+ Impuesto al Valor Agregado

Cuando la estructura de negocio del sujete pasivo incluya ta fabricacién, distribucién
y comercializacion de bienes gravados con ICE, para el calculo del precio ex fabrica,
se excluira la utilidad marginada de la empresa.

El precio ex aduana considerara el valor en aduana de los bienes, las tasas y fondos
recaudados por la auteridad nacional de aduanas y los demas rubros que se incluyen
en el precio ex fabrica.

t
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Constructora e Inmobiliarta Valero CONSTRUVALERO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

11. Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias (continuacién

En ¢l Suplemento al Registro Oficial No. 407 del 31 de Diciembre del 2014, se expidid
Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del ¥raude Fiscal,
mediante el cual se reformé el Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgdmica de
Régimen Tributario Interno {LORTI), los principales cambios san los siguientes:

- 3 T -
+  Partes Relacionadas — Proporcion de Transaccianes
[ 4

La relacion de vinculacion por la proporcién de transaceiones que correspondan al 50%
o mas de las ventas o compras d¢ bienes, servicios u ofro tipo de operaciones a un solo
proveedor o cliente, debe ser notificada por el SRI al contribuyente, para 1o cual podrd
demostrarse que no existe vincutacién por direccidn, admimnistracion, control o capital.

- Impuestos Diferidos

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, de acuerdo
con las condiciones establecidas en el Reglamento, Gnicamente en los sigutentes
Casos: '
Pérdidas por deterioro del ajuste realizado para alcanzar el valor neto de realizacidn
del inventario.
Pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por la probabilidad de que
los costos totales del contrate excedan los ingresos totales del mismo.
Depteciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento.
Deterioro de propiedades, planta v equipo que sean utilizados cn el proceso
productivo del contribuyente,
Provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, desahucio y
pensiones jubilares patronales.
Gastos estimados para la venta de activos no corrientes mantenidos para la venta.
Ingresos v costos derivados de la aplicacidn de la nomiativa contable commespondiente
al reconocimiento y medicion de activos bioldgigos.
l.as pérdidas declaradas luego de la conciliacién tnbutaria.
Los créditos tributarios no utilizados, generados en periodos anteriores,
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A,

Noias a los Estados Financieros (continuacion)

11, Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias {continuaciin)

Reglamemo a la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno

Anticipo de Impuesio a la Renta

El Anticipo de Impuesto a la Renta para las personas naturales que sean accionistas,
participes, socios u otros titulares o beneficiarios de derechos representativos de
capital sera igual al 50% del impuesto a la renta causado en el ejercicio anterior,
menos las retenciones en la tuente del impuesto a la renta que les hayan sido
practicadas en el mismo, y menos ¢l crédito tributarie por ¢l impuesto pagado por la
sociedad que distribuya dividendos, hasta Yos limiies establecidos para €1 mismo.
Se entendera como actividades similares a las de comisidn, a Ias de distribucion al
por mayor de bienes o servicios en las que €l fabricante o quien le anteceda en la
cadena de comercializacion, reconozca a sus intermediarios un importe, margen o
descuento en el valor de ta comercializacién por estipulaciones contractuales. El
procedimiento de aplicacion se establecerd mediante resolucion,
Las sociedades que tengan ingresos de actividades de desarrolle de proyectos
inmobiliaries, no consideraran en el calcula el valor de los terrenos sobre el cual se
desarrolle el proyecto.

i

Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta

L)

Serdn objeto de retencion en Ja fuente los rendimientos por deposilos a plazo fijo, de
un a0 o mas, pagados por las instituciones financieras nacionales a sociedades, asi
como [os rendimientos obtenidos por sociedades por tas inversiones en titulos valores
en renta fija, de plazo de un afo o mds, que se negocien a través de las bolsas de
valores del pais.

También se efectuara retencion si los beneficiarios son personas naturales residentes
en paraisos fiscales o junsdicciones de menor imposicion.

En caso de que la distnbucién de dividendos, utilidades o beneficios se reaiice,
directamente o mediante intermediarios, a personas naturales residentes en el
Feuador o a sociedades residentes fiscales ¢ establecidas en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor Imposicion, se debera efectuar la respectiva retencion en la
fuente, atendiendo a los porcentajes cstablecidos por €l SR] mediante resolucion de
cardcter general.

Los dividendos se deberan considerar dentro de la renta global en el ejercicio de la
distribucion, independientemente de la obligacion de llevar contabilidad.

k1)
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a Jos Estados Financieros (continuaci6n)

11. Impuestos {(¢continuacion)
Reformas Tributarias (continnacion)

Reglamento a la Ley Orgdmica de Régimen Tributario Interno (continuacion)

2332322329920

2

f
[

Para que la retencion de dividendos o utilidades distribuidos indirectamente a una
persona natural residente en el Ecuador y ¢l impuesto correspondiente pagado por la
sociedad puedan ser utilizados por dicha persona naturai como crédite tributano, ésta
debera demostrar, en su selicitud de pago en exceso, la sustancia econdmica de la

intervencion de los intermediarios que no son los beneficiarios efectivos del ingreso.
i

sininieTRIoRe e e JoNe1io 13 1ie 1is 16 16 ke Te Jin Wo Xv 2o 1o 156 2o 1he 1o B0}

»  Impuiesio al Valor Agregado

Los contribuyentes especiales deberdn aplicar la retencién en 1a fuente de IV A, sobre
los pagos v adquisiciones efectuadas a otros contnibuycntes especiales.
El exportador habitual de bienes obligado a llevar contabilidad retendra la totalidad
del IVA 2 todos los contribuyentes, inclusive a los contribuyentes especiales, con
ciertas excepeiones. Se establecen las caracteristicas de un exportador habitual.
Mediante resolucidn de cardcter general, en un plaze de 180 dias, el SRI establecera
un procedimiento para el reintegro automdtico del IVA pagado ¥ setenide por los
exportadores o la compensacion del crédito tributario por el cual tiehe derecho a la
devolucion del IV A con los valores pagados ¢ generados por el TVA resultante de su
actividad.
En caso de no existir precio de venta al poblico sugenido o referencial para bienes
importados o fabricados, se realizarin los siguiente calculos para determinar la base
imponibie;
. 5S¢ calculara el ICE inicialmente en base al precio ex aduana o ex fabrica mas el
25% de margen minimao presuntivo,
Al precio ex aduana o ex fabrica se sumara el ICE calculado ¢n las condiciones
del parrafo anterior, asi como ¢l 1V A correspondiente.
En caso de que el precio asi obtenido conlleve a una tarifa mas aita del impuesto,
sc deberan recalcular el ICE y el IVA,

+ Beneficios Tributarios

150% de Deduccién Adicional Tercera Edad vy Migrantes, sobre las remuneraciones
percibidas durante 2 afios a partir del inicio de la relacion laboral, en pagos a personas
de tercera edad, y migrantes que retornen al pais que sean mayores de 40 afios.
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Constructora e Ipmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
H

}

11. Impuestos (continuzcifn)

j

Reformas Trihuta!:ias {continnacion)
Reglamento a la Le; Orgdnica de Régimen Tributario Interno fcontinuacion)
. Beneficios Tributarios (continuacién)

100% de Deduccién Adicional de Depreciacién

Para efectos de la aplicacion del incentivo establecido ¢n la Disposicién Transitoria

Segunda de la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude

Fiscal, seran aplicables las siguientes reglas:
Se considerard como activo fijo a los bienes tangibles de propiedad del
contribuyente y que sirven para producir bienes o servicios y gue duren mis de un
gjercicio fiscal completo, adquiridos localmente o importados. Para las
definiciones de activos nuevos y productivos s¢ aplicaran aquellas sefialadas en el
COPCI, para las inversiones nuevas y productivas.
El beneficio de depreciacién adicional solo correspondera al costo o gaste del
activo sin incluir rubros adicionales por instalacidn, capacitacudn, puesta ¢n
marcha, iniereses, combustible, y optros rubros adicionales de naturaleza
independiente a la del activo fijo. Tampoco se considerardn los repuestos del
activo, gxcepto cuando estos se contabilicen como activos fijos, cumpliendo los
requisitos fijados en esta norma.

« Reglamenio para la Aplicacion del impuesto a la Salida de Divisas
'

El plazo de ia presuncién de [SD para el case de exponiaciones de bienes o servicios
generados en el pals, cuando las divisas no ingresen al pais se moditica de 180 dias
a b meses.
Se establece como hecho generador del [SD cualguier mecanismo de extineidn de
obligaciones cuando {as operaciones se realicen hacia ¢l exterior.
En el caso de bienes o servicios, comercializados o prestados en Ecuador, en ios
cuales su pago o contraprestacion se realice hacia el exterior, la base imponible estara
constituida por el valor total del bien o servicio, inclusive si el pago se realiza sin la
utilizacion de entidades de! sistema financiero o de empresas de Courier, Cuando ¢l
adquirentc o contratante s¢a una entidad que goce de alguna exencion para ¢l pago
del ISD o s¢ encuentre dentro de alguno de tos casos de no sujecion previstos en la
Ley, el impueste debera ser asumido por quien comercialice o preste el bien o
servicio.
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Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

Notas a Jos Estados Financieros (continuacién)

11. Impuestos (continnacién)
Tasa Efectiva

Al 31 de Ihciembre del 2014 y 2013, las tasas efectivas de impuesto lueron:

2014 2013
{178 Didlares)
Lhilidad antes de pravision para impuesto a la renta H9,904 144,734
Inpuesto a la renta corriente 163,675 172 419
Tasa efectiva de impuesto 17.9%% 119.13%

Durante ¢l afio 2014 v 2013, el cambio en la tasa efectiva de impueste fue como sigue:

2014 2013
Tasa tmpositiva legal 22% 22%
{Cisminucién} Aumen1o por mgresas exentos ¥ deducciones adicionales {4.01%) 97.13%
Tasa impositiva efectiva 17.99% 19 13%

12, Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

En el ¢curse nurmal de sus negocios y actividades de financiamiento, ]a Compaiiia esta
expuestia a distinlos riesgos de naturaleza {inanciera que pueden afectar de manera mds o
menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compafia dispene de una organizacion y de sistemas de informacién, administrados
por la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos nesgos, determinar su
magnitud, proponer a la Gerencia General medidas de mitigacion, erecutar dichas medidas
v controlar su ¢tectividad.

A continuacion se presenta una definicién de posibles riesgos que enfrenta la Compaiiia,

una caracterizacién y cuantificacién de éstos y una descripcién de las medidas de
mitigacion aciualmente en uso por parte de la Compaiiia.
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Constructora e Ipmubiliaria Valero CONSTRUVALEROQO S, A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

|

12, Instrumentos Financieros (continuacién)

Gestion de RiesguﬁrFinancierus {continuacién}
1

Riesgo de Crédito

El rigsgo de crédito es el riesgo de que una contrapare no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera. La Compaifiia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas por cobrar).

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos ¢
instituciones {inancieras, asi como la exposicion al erédito de clientes, que tncluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar v a las fransaceiones comprometidas. la
Compafiia mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas
pendientes de cobro significativas con ninguna en particular.

Al 31 de Diciembre de 2014 v 2013, la gerencia ha estimado que el monto méximo de
ricsgo crediticio al que se encuentra expuesta la Companiia representa el valor en libros de
los activos financieros (bancos, deudores comerciales v cuentas por cobrar relacionadas).

Riesgo de Liquidez

La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
a corto y largo plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos.

I.a Compailia monitorea y mantiene un ¢ierto nivel de efectivo, considerado adecuado por
la administracién para financiar las operaciones de la Compariia, y para mitigar los efectos
en el cambio de flujo de efectivo.

Riesgo de Capital

I.a Compafiia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compania ¢s monitoreada

usando, cntre otras medidas, los ratios establecidos por la gerencia.

i
Los objetives de la Compafiia cuando manegja capital, que es un concepto mds amplio que
¢l “Patrimonio neto™ que se muestra en el balance general son:
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Constructora ¢ Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S, A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
I

12. Instrumentos Financieros (continuacidn)
t
Gestion de Riespos Financieros {continuacion}

Riesgo de Capital (continuacion)

{1) Salvaguardar la capacidad de la Compafiia para continuar operando dc
manecra que continie brindando retornos a los accionistas y heneficios a los

ofras parlicipantes; y

(i} Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus

actividades.

Durantc los etercicios finalizados ¢l 31 de Diciembre de 2014 y 2013, no hubo
maodificaciones en los objetivos, 1as politicas, ni ent los procesos relacionados con la gestion

del capital.
13. Patrimonio

Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, el capital pagado consiste de 1.200.000 acciones

ordinarias con un valor nominal vnitarie de US$1.00.

La distribucidon de las acciones es como sigue:

% Participacion Yalor Nominal 31 de Diciembre
Nacionalidad 2ri4 2013 20714 2013 Unitario 2034 2013
(LS Dlares)
Luis Valero Brando Ecusloriana ~ 99.99%  90.9¢%  LIP99% 1199999 100 1,99.999  1,199,9%
Luisa Brando Alvarez Ecualofians 0% 0.01% 1 1 1.0 1 |
100% [ 1. 200000 1. 200,000 1.00 1.200.000 1,200 000
t4. Ingresos Ordinarios
Los ingresos de la Compafiia fueron como sigue:
2014 1013
fUS Pxblares)
Servicio de direccion técnica 1,405,186 1,750,661
Tngresos provenientes de los contratos de construccién - 154,733
Ingresos proveniente de servicios - 8525

1,405,186 1,913,919
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A Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A.

2 Notas a fos Estados Financieros (continuacion)

f"‘;

15. Gastos de Ventas ¥ Administracion

Los gastos de ventas y administracion consisten de lo siguiente:

2014 2013
{118 Ddlures)

Sueldos y beneficios sociales 94,582 89,285
Participacién a trabajadores 160,571 25,541
Multas ' 262,678 -
Legales 49,666 153,657
Comisiones 43,500 12,444
Impuestos ¥ centnbuciones 31,573 479G
Gestion 21807 10,204
Mantenimiento y reparaciones 2,700 3,202
Hunoranos profesionales 5,600 16,732
Servicios basicos I 4,932 5,174
Ariendos - 1,600
Otros 109,795 133425

794,204 455523

16, Hechas Ocurridos Después del Periodo Sobre ¢l gue s¢ Informa
Recompra de Emisién de Obligaciones ol Portador

Hasta ia fecha de emision de este informe la Compaiiia realizo la recompra de la emisién de
obligaciones al portador por US$1,352,450.
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