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9 de Octubre $ 100 y Malecon Casilla 09-01-1172 m 
n= 5 Edif La Previsora, Piso 25, Of 4 2502 E-manl. ¡larmota(g audit-group.com 

Ec 3 AUDITGROUP satan (503 y 5090 ww e Dasimess. com 
Auditores y Consultores Telefax (593-4) 2309022 ext 102 Guayaquil Eevador 

Informe de los Auditores Independientes 

A los Acciomstas de 
Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO 5, A. 

Introducción 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Constructora e Inmobiliaria Valero 
CONSTRUVALERO $ A, que comprenden los estados'de situacion financiera al 31 de 
Diciembre del 2014, y los correspondientes estados de resultados Integrales, de cambios en el 
patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, as1 coma e resumen de 
las politicas contables sigmficativas y otras notas explicativas z 

Responsabulidad de la gerencia sobre los estados financieros 
ES 

La gerencia de la Compañia es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Fimanciera (NIF), 
y de su control interno. determinado, Somo necesario por la Gerencia. para permitir la 
preparación de estados financieros que nb coniengán distorsiones importantes. debido a fraude 
o error po — a +? ; t 
Responsabilidad del suditor , 

“ul 
Nuestra responsabrlidad es la de expresar una opmión sobte los estados financieros adjuntos, 
basados en nuestra auditoría Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoría, las cuales requieren que cumplamos con requerimientos eticos, 
planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza razonable de si los estados 
financieros no contienen distorsiones importantes y 

Una auditoria comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de auditoria 
sobre los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros Los procedimientos 
seleccionados dependen de! juicto del auditor, que mcluye la evaluacion de los nesgos de que 
los estados financieros contengan distorsiones impactantes, debido a fraude o error Al efectuar 
esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes de 
la Compañía, para la preparacion y presentación razonable de los estados financieros, con el 
fin de diseñar procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero no con el 
proposito de expresar una opinión sobre la efectividad del control mterno de la Compañia Una 
auditoría tambien moluye la evaluación de si los principios de contabilidad son apropiados y 
s1 las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una 
evaluacion de la presentación general de los estados financieros 
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[3 aunirgrour 
Auditores y Consultores 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y aproptada para 
proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría 

Opinión 

En nuestra opinion, los estados financteros mencionados en el primer parrafo presentan 

razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de Constructora e 
Inmobritaria Valero CONSTRUVALERO $ A al 31 de Diciembre del 2014, y los resultados 
de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el año terminado 
en esa fecha, de conformdad con Normas Intemacionales de información Financiera (NHF) 

(del RNAE No, 641 La 

    

(C No. 33967 Í 
der Y a Mba ES e PETRA TAL 

| CONSULTING »ROUP. 

11 de Marzo del 2015 
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Constructora e fhmobiharia Valero CONSTRUVALERO 5. A. 

Estados de Situación Financiera 

Actevos 
“Activos cormentes. 
Electro a cajas bosco (Noa 3) 
Inversiones financieras (Mosa 4) 

Deudores comerales otras cuentas por cobrar (Nora Y 
Cuentas por cobrar a compadñas colacionadas (Nota 6) 

Actrcos por impuestos comentes (Nora 113 
Ovsos activos (Mota 7) 

Total scuvos comentes 

Actreos no cormientes, 
Cuentas por cobrar a compuhies relacionadas (Nota 6) 
Otros acunos (Nota 73 

Total scbvos no comentes 

Total activos 

Pasivos y patrono y 
Pasavos earruentes 
Préstamos (Mosa 8) 
Acaoedores comerciales y otras cuentas por pagar Nora 9) 
Obligación por beneficios defimdos ¡Nora 19) 
Cuentas por pagar + scciomsta y compas relacionado (Nora 5 
Pasos poc rmpocstos comentas (Nota 11) 

Total pasros comentes 

Pasivos no cornentes. 
Préstamos (Nora 8) 
Obligación por beneficios definidos (Vota 19) 

“otal pasiscs no zomexass 4 

Total pastvos 

Patrimonio: 1 
Capatal pagado (Noia 13) 
Aportes para fuburo aumento de capital 
Reserva legal . 
Resor faculta 
Lulidades reterudas. 

Reserva de capital 
Vulidades acumuladas. 

Total patranomo 
Total pastos + patrmmoro 

     Arq Lllis Valero Brando 
Gerente General 

Ver notas udjuntas 

31 de Diciembre 
2014 

  

(US Dólares 

    

  

  

a 757 
956460 883,052 
1 399756 
1,298,175 330,176 

- 55,604 
des as 
TEO 

eense0 . 
316,461 203,069 

935041 203,069 

75 

1,537,088 1.068.648 
6598 803,789 
173.959 35,994 1206 : 

—— 0904 oO TOY HS IIS 

- 1,537,028 
15.01 15127 
16,191 1592215 

2,046,446. 3,609 865 

1.200.000. 1,200,000 
422678 622,678 
319,192 443,527 
154 vo 
4312 4812 

2136 161.987 
1962553 2,334,622 

5,008,999 5944 387 

a 7 
dá 4 

Ing Beysi Carreño Garcia 
Contadora General 

3
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o Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A, 
o 

>» Estados de Resultado Integral 

2 Años Terminados el 
5 31 de Diciembre 
% 2014 2013 
5 (US Dólares) 

2 Ingresos ordinarios (Nota 14) 1,405,186 — 1,913,919 
: 
o Costo de ventas (257012) (971,160) 
o Utilidad bruta 1,148,174 942,752 
o 
a Gastos de ventas y administración (Nota 15) (794,204) — (455,523) 
o Costos financieros (152,034) — (377,991) 
a Ingresos financieros 153,787 2,863 

Otros Ingresos, neto 554,181 32,633 
o Unulidad antes de wmpuesto a la renta 309,904 144,734 
o 
o Gastos por impuesto a la renta (Nota 11) (163,675) (172419) 
o 
o Utilidad (pérdida) neta y resultado mtegral del año, 
o neto de impuestos 746,229 (27.685 

o 
o 
o 
o 
o 
o 
Dn 
ss) 
o 
o 
O 
o 
o 
mn 
o 

o a £) 
á Ing Deysi Carreño Garcia 
o Gerente General Contadora General 

o Ver notas adjuntas 4 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A, 

Estados de Cambios en el Patrimonio 

Utilidades Petenótas 
Ayustes de 

“ Aparics para. Prienera. 
Capital — Furaro Ansente Resersa Federa — Reservado Adepción — Uilbdados 
Pagado de Capi Legal — Facultaeiva Cumplen) delar NIEP Aumeladas Total 
  (US Dolares] 

Saldos al 31 de Diciembre del 2042 — 1200000 622,678 310792 1648 4812 596022 1065265  3/K10,217 

  

  

Apropuación - 23035 - - (379 . 
Pérdida neta del año 2013 | - - - - (27685) (78 
Pordida par contrato de obra - . - - - (1 185,768) (1185368) 
Reserston de actos. impuestos 

dilerdos - - - (240,975) (40479) 

Compensación de perchda - - - - - assgm 25597 
Crédito inbutano no contabilizados 
en años antenores - - - - 7D 779 

Saldos al 34 de Dicrcanbre del 2013 : 1,200,000 — 622078 343,527 1048 281 161,957 — 2,334,622 

Reverston de apcopración - (30% - - 23,138 - 
Reversión de dividendos 2012 - - - (118358) — (118298) 

Utilidad nea del año, 2014 - - - - - GRO 609 

Saldos al 31 de Diciembre del 2014 1,200,000 622678 319.792 1648 4812 BLIS2 7962583 
  

| 

     Arg Lun Valero Brando Ing Dés1 Carreño Garcia 
Gerente General Contadora General 

Ver notas adjuntas 5
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A. 

Estados de Flujos de Efectivo 

Años Terminados el 
31 de Diciembre 

2014 2013 
(US Dólares) 

infos de efectiva de actividades de operación 
Recibado de cliemes + 3,660.885 1494469 

Pegado a proveedores y erspleados 1150413) (4,914,439) 
Efecto generado (uniizado) por las operaciones 212041 61036) 
Intereses pagados 152,024) Gr 
Intereses ganados 153,787 2,863 
Tespuesto la penta pagado $1:190) (172419) 

Oros Ingresos, netos 554101 3200 
Elugo neto de efeco de actondades de opereoión ES 00385) 

jos de efectivo de actividades de luversión: 
Aumento en inversiones financieras (340 (889,052) 
Dismenoción en otros activos 359,936 277.112 
Aumento en deudores tomercales y oras cuentas por cobrar (9787) - 
“Aumento en cuentas por cobrar a compañias relacionadas 17 16945 

Flugo neto de efectivo de astrndades de inversión 1.509,24) ZETA 

Fujos de efectivo de acatvidacies de fianaciación: 
Drsmenucrón en préstamos 4 corto y largo plazo (1,068,448) (1.467.197) 

Aumento en cuersas por Pegar 2 acciomsst y compañia relacionada. 73,296 (83,000) 
Flyo neto de efecarvo de actividedes de Aizanciación EXE 11,590,197 

Aumento (disomrmzón) neto en efécivo en caja y bancos. 1488 (4035) 
Efecavo ex caja y bancos al granero del año 159 16614 
Eftctvo en caja y bancos al final del año (Nota Jy 17 757, 

Coucálación de ba utdidad (pérdida) meta com el flujo neto de efectivo de actividades 
de operación" 
Utilidad (péxdida) meta 746,229 asas) 
Ajustes para conciliar la unlidad (pérdida) neta con el Mujo neto de eftcuvo de 

“actvidades de operación 
Provisión de beneficios definidos. su 2.160 
Cambios en el capral de trabayo 
Dismmución en deudores comerciales y oras cuentas por cobrar 2,494,209 394,782 
Disounución en fovesttrios - 35,201 
Disrnueción en activos por impuestos cornientes 58,605 97,263 
Aumento en otros activos, Fideicomiso Constructora Valero. euL700 - 
Disminución en acreodores comestaales y pas cuentas por pagar (600,226) (1.405.303) 
Aummerdo (disnución) en pasivos por Imguestos comentes. 31,188 58.901 

hugo meto de cfectavo de astividades de operación SI 216 TL 034883 

  

Ara Lus 
Gerente General * Contadora General 

Ver notas adjuntas 6
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros 

Por los Años Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 

1. Información General 

La actividad principal de la Compañía es la dirección técnica que consiste en supervisar, 
coordinar y dingir dentro de la plamficación de ejecución de obras de mgenieria civil y 
arquitectura o de cualquier obra relacionada con la mgenería 

La Compañía es uns sociedad anónima, constituida el 19 de Abril de 1988 en Feuador, 
regulada por la Ley de Compañtas, con plazo de duracion de 50 años e inserta en el Registro 
Mercantil del canton Guayaquil el 7 de Jumo de 1988 

El domicilio prine1pal de la Compañía donde se desarrollan sus actividades es el cantón 
Guayaquil Av Miguel H Alcívar y Eleodoro Arboleda, Edif Plaza Center P:so 6, oficina 
603 

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, la Compañia mantenia 4 y 9 empleados, 

respectivamente, para desarrollar su actividad 

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de ta 
Admimstracion de la Compañía 

Los estados financieros por el afío terminado el 31 de Diciembre del 2014 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañia el 9 de Marzo del 2015 y serán presentados a la 
Junta General de Accionista para su aprobación En opimon de la Gerenc:a de la Compañia, 
Jos estados financieros seran aprobados sin modificaciones 

La Compañia, opera en Ecuador, un país que desde el año 2000 utiliza el US dólar como 
moneda de exculacion legal, con una economia que de acuerdo con información publicada 
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes dices de inflación en los tres 
ultimos años r 

Índice de 
31 de Diciembre: Inflación Anual 

2014 367% 
2013 270% 
2012 420% 

7
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

' 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables 

Bases de Preparación y Presentación 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) emutidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (en adelante 1ASB) y vigentes al 31 de Diciembre del 2014 

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histórico 

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Umdos de América, 
que cs la moneda de curso legal en el Teuador y moneda funcional de la Compañra 

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con tas aplicadas en años 
anteriores 

Instrumentos Financieros 

Ácuvos Financieros 

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compañía forma parte de la 
transacción Son reconocidos imictalmente a su valor razonable que usualmente es el valor 
de la transacción, más los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles 
a la compra o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los actrvos llevados 
a valor razonable, cuyos costos de transacción se reconocen en resultados 

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el metodo 
del interés efectivo, cuando los plazos otorgados exceden los plazos de crédito considerados 
normales j 

AL final de cada período sobre el que se informa, los importes en libros de los acirvos 

financieros se revisan para determinar s existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a 
ser recuperables Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por 
deterioro del valor | 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, 
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde e) importe en libros se reduce a 
traves de una cuenta de provisión Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar 
es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en 
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado mtegral 

t 

| 8
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S.A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

| 
2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Instrumentos Financieros (continuación) 

Activos Financieros (continuación) 
' 

La Compañía dará de baja en cuentas un activo financiero únicamente cuando expuren los 
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de 
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero 

Los activos financieros de la Compañía están constituidos como sigue 

+ Efectivo en caja y bancos, moluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo 
en caja, y depósitos a la vista en bancos 

+ Inversiones financieras, meluye inversiones en fidercomisos mantenido hasta el 
vencimuento, con interes 

+ Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, son activos financieros 
representados por facturas por venta de servicios, que no se negocian en un mercado 
activo, con plazos de crédito considerados normales, sin intereses, y prestamo a 
tercero que genera 1terés 

+ Las cuentas por cobrar a compafilas relacionadas, representan préstamos sin plazo de 
vencimiento y no genera Interes 

Las cuentas por cobrar a compañías relacionadas se clasifican en activo corriente, excepto 
aquellas con vencimientos supeniores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion 
financiera se clasifica como activo no corriente 

Pasivos Financieros 

Los pasivos financieros se reconocen micialmente a su valor razonable el que se aproxima 
generalmente a su costo, neto de los gastos que se haya incurrido en la transaccion 
Postertorménte, sc miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos 
obtenidos y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida 

del pasivo de acuerdo con el metodo de la tasa de interes efectiva, cuando los términos 
incluyen intereses, o cuando los términos no incluyen intereses pero s1 plazos superiores a 
los considerados comercialmente normales 

La Compañsa da de baya en cuentas un pasivo finanexero s1, y solo s1, expiran, se cancela o 
la Compañía cumple con sus obligaciones 

1
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

| 
2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Instrumentos Financieros (continuación) 

Pasivos Financieros (continuacion) 

La Compañia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar 
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los terminos crediticios pre- 

acordados Y 

Los pasivos financieros de la Compañía están constituidos como sigue 

« Préstamos, generados principalmente por los fondos recibidos de bancos locales, con 
mtereses 

+ Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, representados por facturas por 
compra de bienes y prestación de servicios que no se cotizan en un mercado activo, 

con plazos considerados comercialmente normales y sin intereses 

+ Las cuentas por pagar a accionista y compañía relacionada representan prestamos 
sin fecha especifica de vencimiento y na genera mterés 

Instrumentos de Patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencse un interés 
residual en los activos de la Compañra luego de deducir todos sus pasivos Los instrumentos 
de patrimonio emitidos por la Compañia están representados por las acciones ordinarias y 
nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos, 
neto de los costos de emisión directos 

1 
Detersoro de Activos 

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza 
el valor de los activos para determinar s1 existe algun indicio de que dichos activos hubieran 
sufrido una pérdida por deteroro En caso de que exista algun indicio se realiza una 
estimación del importe recuperable de dicho actrvo St se trata de activos identificables que 
no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la 
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el actrvo 

19
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Deterioro de Activos (continuación) 

Determinar st los activos han sufrido deterioro implica el cálculo del valor en uso de las 
unidades generadoras de efectevo El calculo del valor en uso requiere que la Compañia 
determme los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de 
efectivo y una tasa de descuento aproptada para calcular el valor presente 

En el caso de que el importe recuperable sea infenor al valor neto en libros del activo, se 
registra la correspondiente provisión por perdida por deterioro por la diferencia, con cargo 
a resultados : 

Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas 
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable 
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros 
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterjoro 

Irmupuesto a la Renta Corriente y Diferido 

El gasto por impuesto a la renta está constituido por el Impuesto a la renta comente y el 
impuesto a la renta diferido 

Impuesto Corriente 

El impuesto a la renta cornente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de 
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo comente, usando 
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada año, siendo de un 22% para los 
años 2014 y 2013, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con años 
anteriores 

Impuesto Diferido 

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarras existentes entre 
el valor en libros de los activos y pasivos para proposito de informacion financiera y los 
montos usados para propositos tributarios 

Los pastvos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias 
temporarias que se espera que incrementen las utilidades impontbles en el futuro 

Los activos por Impuesto a Ja renta diferidos se reconocen para todas las diferencias 
temporanias que se espera que reduzcan las utilidades impombles en el futuro, y cualquier 
perdida o crédito fiscal no utilizado Los activos por impuestos diferidos se muden al 
importe maximo que, sobre la base de las utilidades impombles estumadas futuras, es 
probable que se recuperen 

11
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2, Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido (continuación) 

impuesto Diferido (continuación) 

Los activos y pastvos por timpuestos diferidos se miden a las tasas Impos:trvas que se espera 
scan de aplicación en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de 
conformidad con las disposiciones legales vigentes 

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en 
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utihdades 
imponibles futuras Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo 

Impuesto al Valor Agregado (IVA) 

Los mgresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen 
excluyendo el umpuesto al valor agregado (IVA) Cuando el importe del IVA pagado en las 
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo raso ese 
Impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion a como parte del gasto, segun 

corresponda 1 

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que 
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o ina cuenta 
por pagar en el estado de situación financiera 

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos 

Beneficios a Empleados a Corto Plazo 

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo 
de reserva, vacaciones, participación de trabajadores, etc , se revonocen en resultados sobre 
la base del devengado en relación con los beneficios legales o contractuales pactados con 
Jos empleados : 

Indemmzación por Despido Intempestvo / Otros Beneficios por Terminación 

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decisión unilateral 
de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro 
Estos beneficios por terminacion no proporcionan beneficios económicos futuro, se 
reconocerán en resultados como gasto en el periodo en que ocurren 

12
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALEROS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos (continuación) 

Jubilación Patronal y Bonificación por Desahucio 

Las obligaciones por los beneficios definidos a los empleados están esupuladas en el Codigo 
de Trabajo del Ecuador y las constituyen 

+ La jubilación patronal, pagadero en el momento de la jubilación de los empleados 
que por veinte años o más presten servicios contmuados o interrumpidos a la 
Compañia 

+ La bomficación por desahucio, pagadera en caso de terminación de Ju relacion laboral 
por desahucio solicitada por la Compañía o por un empleado mediante solicitud 
eserita ante el inspector de trabajo, a cambio de sus servicios proporcionados a la 
Compañía en el periodo actual y periodos pasados 

Los pasivos por estos beneficios incluidos en el balance representan el valor actual de la 
reserva matematica,' determinado por un actuario independiente, en base al método de 
unidad de crédito proyectada Las prinempales consideramiones actuariales utilizadas 
incluyen la tasa de descuento (tipo de interés de bonos del estado pagaderos en plazos 

similares a los de “las correspondientes obligaciones), tasas de incremento salarial, 
mortalidad y cesantla, edad, sexo, años de servicios, y monto minimo de pensiones 

jubilares : 

El incremento anual de estas provisiones representa el costo de los beneficios definidos 
cargados a los resultados del período Este costo está constituido por el costo del servicio 
presente, el mterés sobre el pasivo neto por beneficios de empleados y las ganancias y 
pérdidas actuariales que surgen de los ajustes por la experiencia y cambios en los supuestos 
actuariales 

La provisión por jubilacion patronal y la bonificación por desahucio no estan financiadas 
a traves de un fondo 

Reserva Legal y Facultativa 

La Ley de Compañias establece una apropración obligatoria por lo menos el 10% de la 
utilidad anual) para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social 
Esta reserva no está dispomble para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser 
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incusridas 

La reserva facultativa representa utilidades apropiadas a disposición de los socios
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2, Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Utilidades Retenidas 

Reserva de Capital , 

Representa los efectos de haber aplicado el esquema de dolarización en Marzo del 2000 
Esta reserva de capital no podra distribuirse como ublidades n: utilizarse para pagar el 
capital suserto y no pagado, pedro podrá ser capital:zado en la parte que exceda el valor de 
las perdidas acumuladas o del año, s1 las hubiere, o ser devuelta a los accionistas en caso de 
liquidacion : 

Ajustes por Adopción por Primera Vez de las NIF 

De acuerdo a Resolución No SCICICPAJFRS G 11007 de la Supermtendencia de 
Compañias, el saldo acreedor proveniente de los ajustes por adopcion por primera vez de 
las NIIE, solo podrá ser capitalzado en la parte que exceda el valor de las perdidas 
acumuladas y las del último ejercicio concluido, s1 las hubieren, utilizado en absorber 
pérdidas o devuelto en el caso de quidación de la Compañra a sus accionistas 

Al 31 de Diciembre del 2013, la Compañía unlizo el saldo acreedor para absorber las 
pérdidas incurnidas en años anteriores en la pérdida de obra por US$255,947 y castigo del 
actvo por impuestos daferidos por US$340,075 provemente de los ajustes de NIE por 
primera vez 

Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos generados en los contratos de construcción se reconocen en base al metodo de 
porcentaje de terminación y el monto pueda ser medido confiablemente, independiente del 
momento en que el pago sea realizado 

Los imgresos se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, 
teniendo en cuenta las condiciones de pago defimidas contractualmente, sin incluir 
Impuestos : 

Los ingresos provenientes de servicios son registrados en el momento de prestar los 
Servicios 

Costos y Gastos 

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al 
reconocimiento de los ingresos por el correspondiente servicio 

1 
Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en 
que se pagan, y se regtstran en los persodos con los cuales se relacionan 

t 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Compensación de Saldos y Transacciones » 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, mu 
los mgresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensación sea requerida o 
permutida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción 

» 
Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma 
legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la mtención de 
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánea se presentan netos en las cuentas de resultados 

Contingencias = 
Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmación 
esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compañia, u obligaciones 
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma 
fiable, o en cuya liquidación no es probable que tenga lugar una salida de recursos 
Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son revelados en 
caso de existir 

Provisiones 

Una provisión es reconocida cuando la Compañía tiene una obligación presente (legal o 
Implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para 
cancelar las obhgaciones y cuando pueda hacerse una estimación fiable del importe de la 
misma Las provistones se revisan a cada fecha del estado de situación financiera y se 
ajustan para reflejar la mejor estimación que se tenga a esa fecha z S 

Si el efecto del valor temporal del dinero es sgmfcabvo, las provisiones se determinan 
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de 
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la 

obligación : 

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo 
se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales 

+ 
4 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Juicios y Estimaciones Contables 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la 
Administración realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los importes de 
Ingresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos En opimión de la Administracion, tales 
juicios y estimaciones estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales 

Los juicios y estimaciones contables sigmficativos etectuados por la Gerencia de la 
Compañía a la fecha del balance, son los siguientes 

Detersoro de Cuentas por Cobrar a Clientes 

Determinada en base a una evaluación individual por deudor y colectiva, de las tendencias 
historicas de ¡cumplimiento del deudor, la oporiumdad de las recuperaciones y las 
condiciones economicas y crediticias actuales El meremento en la estimación de cuentas 
incobrables es registrado en resultados 

Impuestos 

La determinación de las obligaciones y gastos por smpuestos requiere de mterpretaciones a 
la legislacion tributaria aplicable La Compañía al momento de tomar decisiones sobre 
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia irsbutaria Aun cuando la Compañia 
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede 
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en 
la mterpretacion de normas, que puderan requenr de ajustes por Impuestos en el futuro 

Debido a que la Compañía considera remota la posibilidad de Irtgros de caracter tributario 
y posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningun pasivo 
relacionado con mpuestos 

Jubilación — Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Termmación 

El costo de los beneficios definidos de jubilación patronal y bomficación por desahucio es 
determinado utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de cada año — Las 
valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podran diferir de los 
acontecimientos que efectivamente tendrán lugar en el futuro 

16
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

2. Resumen de las Principates Políticas Contables (continuación) 

Juicios y Estimaciones Contables (continuación) 

Jubilación — Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Termmación 
(continuación) —« 

Las presunciones principales usadas para propositos de los cálculos actuariales fueron las 
siguientes 1 

31 de Diciembre 

2014 2013 

A % 

“Tasa de rendimiento financiero 6.30 630 

Tasa esperada del incremento salanal 3.50 350 
Tasa de rotación (SOA 2003 Salaned worked) 8.90 389 

Tabla de mortalidad e invalidez (2014 y 2013 CSO 1980 - HM) 

Antgbedad para jubalación US años 25 amos 

Debido a la complejidad de la valuación, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de 
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los 
cambios en estas suposiciones Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre 
del periodo sobre el que se informa 

t 
Provisiones | 

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el importe 
de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferar de los importes reconocidos 
orsginalmente sobre la base de las estimaciones realizadas 

La determinación de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los 
desembolsos que será necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en 
consideración toda la información dispontble a la fecha del periodo, incluyendo la opinión 
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores 

1 
Otros Resultados Integrales 

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas 
en el resultado del periodo, 51 no directamente en el patrimonio (por ejemplo cambios en ej 
superávit por revalorización, ganancias y perdidas actuariales en planes de pensiones, 
ganancias y pérdidas en conversión de estados financieros de negocios en el extranjero y las 
ganancias y pérdidas derwvadas de la medición de ciertos activos financieros), según lo 
requerido por las NIF. Durante los años terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 
no ha habido otros resultados mtegrales 

17
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A. 

Notas a los Estados Financieros (contmuación) 

2. Resumen de las Principales Políticas Contables (continuación) 

Eventos Posteriores 

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen mformacion adicional sobre la 
situacion financiera de la Compaña a la fecha del estado de situación financiera (eventos 
de ajuste) son mcluidos en los estados financieros Los eventos posteriores que no son 
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros 

Normas Internacionales en Vigencia 

e 
o 
o 
n 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
Dn 
mn 
a 
o 
o 
D 
o 
n 
o Las políticas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas en el año anterior 

A partir del 1 de Enero del 2014, entraron en vigencia Jas siguientes Normas Internacionales 

NUF Título 

NIC 32 Compensación de acnvos y pasivos financieros 1 de Enero del 2014 
'NIC 39 - Ennuenda - Instrumentos financieros Reconocimiento y medicion - 

Novación de Denvados y Continuación de la contabilidad de coberturas — 1 de Enero del 2014 

  

  

NIF 10, NIF 32 y NIC 27 - Enmiendas - Entidades de mversión 1 de Enero del 2014 
NIC 36 - Detenoro del valor de los acnvos - Importe recuperabie de activos 10 

financieros * 1 de Enero del 2014 
2 NJIF 13 - Enmienda - Cuentas comerciales por cobrar y pagar a corto plazo 1 de Enero del 2014 
pS NUF 1- Enrmenda - Concepto de NIIF vigentes 1 de Enero del 2014 

o CINUF 23 — Gravamenes 1 de Enero del 2014 

5 
A Estas Normas no han generado efecto sigmficativo en los presentes estados financieros 

o Otras normas, mterpretaciones o modificaciones emitidas pero que aun no se encontraban 
n en vigencia a la fecha de emisión de los estados financieros de la Compañia y que la gerencia 
5 de la Compañía preve que no le serán aplicables en el futuro, se resumen como sigue 
9] NE Lítulo 
o 
o NIC 16 y la NIC 38 - Enmienda - Aclaración de los metodos aceptados de 

e depreciación y amortización 1 de Enero del 2016 
5 NIC 16 y la NIC 41 - Enmienda - Agricultura. Plantas productoras 1 de Enero del 2016 

nm MIC 27 - Método de la parhcipacion en los estados financieros individuales | de Enero del 2016 

o 'NTIE 11 - Enmienda - Acuerdos conjuntos Contabilización de adquisiciones de 
? paracipaciones de operaciones conjuntas 1 de Enero del 2016 

an NIF 14 - Cuentas de diferumento de acuvidades reguladas 1 de Enero del 2016 

o NITF 15 - ingreso de contratos con clientes Sustrtuirá a NIC 11, NIC 18, 1 de Enero del 2017 
a CINHF 31, 15, 18 y SIC 34 

z NIF 9 - instrumentos financieros i de Enero del 2018 
n 
Mn 
5 
a 

o 18 
o 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALEROS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

    

3. Efectivo en Caja y Bancos 

Efectivo en caja y bancos se formaban de la siguiente manera 

31 de Diciembre 
2014 2013 
(U3 Dólares) 

Bancos 22,217 7,579 

22,217 2,579 

4. Inversiones Financieras 

Las inversiones financieras son mantenidas hasta el vencimiento y están constituidas como 

sigue : 
3! de Diciembre 

2014 2013 
(US Délares) 

Pagaré del Fidexcomnso Compostela con vencimiento 8 de Septiembre 
del 2015 e mterés efectivo del 14% (14 93% en el 2013) 405,113 293,900 

Pagaré del Fidercomiso Mallorca con vencamento en Mayo del 2015 e 
interés eftctivo del 14% 350,000 - 

Pagaré del Fidercormiso Castilla con vencimiento en Marzo del 2015 e 
wmterés efecvo del 14% (14 93% en el 2013) 201,397 589,152 

956,460 883,052 

S, Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente 

31 de Diciembre 
2014 2013 

(US Dólares) 

Deudores comerciales. 
Clientes 1,523603 3,779,303 
Provisión para cuentas dudosas 29351) (29,351) 

Subtotal 1,494.252 — 3,749,952 

Otras cuentas por cobrar 
Prestamos a terceros 197,877 - 

Omras 9,102 247 
206,979 2475 

101231 3,997,563 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

5, Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar (continuación) 

Las cuentas por cobrar a chentes representan facturas por servicios de direccion técnica con 

plazos de hasta 90 dias 
i Los prestamos a terceros representan un pagaré con vencimiento en Junio del 2015 y genera 

un interés del 9% anual 

Un detalle de la antiguedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como 
sigue . 

31 de Diciembre 

  

2014 2013 

(US Dolares] 

Por vencer 458,828 - 

Vencidos 

1 30 1,064,775 3,779,303 
— 236087 TAO 

Los movimientos de la cuenta “provision para cuentas dudosas” fueron como siguen 
2014 2013 

(US Dolares) 

Saldo al principio del año (29,351) — (2427,66D 
Castigos - 2,398,311 
Saído al final del año (09351) 29351) 

6. Partes Relacionadas : 
Saldos y Transacciones con Accionista y Compañías Relacionadas 

: 
Las cuentas por cobrar y por pagar accionista y compañias relacionadas, consistran de lo 
siguiente t 

Naturaleza de 31 de Diciembre 
la Relación Pass 2014 2013 

(US Dolares) 

Por cobrar 
Constradapro S A Relacionada — Ecuador 1,814,200 
Scartyng S A. Relacionada — Ecuador 95,555 - 
Consorcio Valero Semarca Relacionada — Ecuador 330.176 

309,758 330.178 

Clasificación 
Corrente 1291175 330,176 
No comente $18, 

1,909,755 30,76 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

6. Partes Relacionadas (continuación) 

Saldos y Transacciones con Compañías Relacionadas (continuación) 

; Naturaleza de 31 de Diciembre 
la Relación País 2014 2013 

Por pagar 
Consorcio Valero Semarca Relacionada — Ecuador - 
Lars Valero Brando | Acciomsta —— Ecuador 

  

Las cuentas por cobrar a compañías relacionadas representan préstamos sim fecha especifica 
de vencimiento y sin interes, excepto por la cuenta por cobrar a Construdipro $ A, cuyo 
vencimiento es en Enero del 2017 y genera interes del 8 53% Al 31 de Diciembre del 2013, 
incluyen US$330,176 de dividendos por cobrar no distribuidos por el Consorcio Valero 
Semaica 

Las cuentas por pagar a acciomsta y compañia relacionada representan principalmente 
préstamos efectuados a la Compañía, sin fecha especifica de vencimiento y sin interés 

Durante los años 2014 y 2013, la Compañía realizó las siguientes transacciones comerciales 
con partes relacionadas 

2014 2013 
(US Délares) 

Ingresos ordinarios 
Ingresos por direccion tecmica 1,485,186 — 1,750,661 

Las transacciones se efectuaron en terminos y condiciones definidos entre las partes 

Contrato de Dirección Técnica 

La Compañia mantiene un contrato de direccion tecnica que consiste en supervisar, 

coordinar, asesorar y dingw dentro de la planificación de ejecución de obras que ejecute 
Construdipro S A, mediante la cual este ultimo retribulrá con un honorario del 5% del valor 
facturado a cada cliente en la obra en que se preste el servicio de dirección técnica El 
vencimiento de este contrato €s de 10 años Durante el año 2014 se registró por estas 
conceptos US$ 1,485,186 (US$1,750,661 en cl 2013) 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

4 
Notas a los Estados Financieros (continuación) 

6. Partes Relacionadas (continuación) 

Administración y Alta Dirección 

Los miembros de la alía administración y demás personas que asumen la gestión de la 
Compañía Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $ A, mcluyendo a la 
gerencia general, así como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de 
Diciembre del 2014 y 2013 en transacciones no habituales y/o relevantes 

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave 

Ll personal clave de la Compañra es representada por la gerencra general Durante los años 
2014 y 2013, los importes reconocidos como remuneraciones fijas, beneficios no 
monetarios, sueldos variables, beneficios sociales y otras borficaciones de la gerencia 
clave de la Compañía, se presentan como sigue 

2014 2013 
(US Dólares) 

Sueldos fijos y beneficios soctales 30,581 26317 
Total 30,581 26,317 

Durante los años terminados al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, el Drrectorio no recibió 
pagos por asesorias, m1 Otros rubros por compensaciones, asi como tampoco se mantienen 
otras transacciones realizadas y que no hayan sido reveladas en sus notas 

Durante el año 2013 y 2013 no se han pagado mdemnizaciones a ejecutivos y gerentes 

7. Otros Activos 

Los otros activos estaban constiturdos como sigue 

31 de Diciembre 

  

  

2014 2013 
(08 Dolarey 

Inversiones 
Cernficado de depósrto 151,653 150,000 

Derechos fíducranos 
Clientes por cobrar 102,875 160,000 
Chentes resesvantes o promutentes compradores - 304,484 
Fidercomaso Flujo CY 154,328 53 069 

419386 667,511 

Ciasificacion 
Comente 102,875 464,444 
No cormente 316,461 203,069 

419.336 667513 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $, A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

7. Otros Activos (contenuación) 

Certificado de deposto emitido por un banco focal, con veneumento en Diciembre del 
2016 e mteres del 5% Este cerrficado respalda la emisión de obligaciones de un acreedor 

Al 31 de Diciembre, los derechos fiduciarios estaban constituidos como sigue 

  

Nombre del Constituyente 
Fideicomiso Deudor Fiduciario 2014 

703 Dolares] 

Fidescomiso Constructora e Inmobrlraria Valero Fidunegocios S A 164,823 
Flujo CV CONSTRUVALERO $ A Adminstradora de Fondos y 

Fidercomiso 

El objetivo de este fidercomiso es que los fondos sirvan como un mecanismo idóneo para 
administrar y canalizar los flujos de Constructora € Inmobilama Valero 
CONSTRUVÁLEROS A para cumplir con sus pagos y obligaciones 

Las características del fideicomiso €s la siguiente 

+ Recibir en propiedad los derechos de cobro de toda factura o titulos transferidos por la 

Constituyente 

« Pagar con los recursos de los cobros de facturas o titulos a los proveedores de la 
Constituyente —* 

+  Reembolsar a la Constituyente cualquier saldo una vez honradas todas las obligaciones 

+ Realizar todos los actos y celebrar todos tos contratos que considere necesarios para 
cumplir con el objeto de este fideicomiso, de tal manera que no sea la falta de 
instrucciones expresa, la que impida su cumplimiento integra! 

+ Ejercer la personería juridica para la protección y defensa de los dineros contra actos de 
terceros : 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALEROS. A, 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

| 
Los préstamos consistían de lo siguiente 

8. Préstamos 

  

  

   
  

31 de Diciembre 
2014 2013 

(US Dólares) 

Garantizados - al costo amortizado 
Prestamos bancarios - 31,143 
Emusión de obligaciones al portador 1,537,068 574,588 

s 1,537,088 605,736 

Resumen de acuerdos de los préstamos 
1 

e] 3 Diccmtes 
eres amortcacón 201 TONI 200 200 Piero na 

y (ES Dr 

Préxtama bancario 1 
aso Ptc E 318 

na 
Ensiain de obligaciones 
Pammer cur Oblgacióo — Menu AI0% RIOR IA ro 2D SIR 1 149,588 
Segunda emudn Obegación —Tamamal K24% 820% 3% 0% Diciembrez0l6_ $60.009 14 

TEME 
17aRE 280516 

Hasta la fecha de la emisión de este nforme la Compañía efectuo la recompra de la emision 
de obligaciones al portador 

1 
9, Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

, 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pegar consistían de lo siguiente 

s 
3L de Diciembre 

   
2014 2083 

Dólares) 

Proveedores 63,483 438,710 
Anticipo de chentes - 364,531 

Otras 1,615 548 
098 303,789 

  

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por recompras de materiales, 
bienes y servicios pagaderas con plazo de hasta 60 dias y no devengan interés 

1 
Anticipos de clientes representan principalmente anticipos recibidos para los avances de 
obras 

i 
24
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALEROS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

10, Obligación por Beneficios Definidos 
1 

La obirgación por beneficios definidos consistia de lo siguiente 

  

2014 2013 
i (US Dilares) 

Comente 
Beneficios sociales 13388 9,957 
Parucspación de trabajadores 160,871 25,541 

L 173, 35,494 

No comente , 
Jubilación patronal 14,093 13,140 
Bomficación por desahuc1o 3,008 1,987 

s 16,101 15,127 

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales y participación de trabajadores por los 
años terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 fueron como sigue 

Beneficios Participación de 
Sociales Trabajadores 

  

TUS Délares) 

Saldos al 31 de Dictembee del 2012 1.807 92057 
Provisiones : 16,534 25,541 
Pagos 114,388) (92,057) 

Saldos al 31 de Diciembre del 2013 9,953 25,541 
Provisiones 18,635 160,71 
Ajuste E 2 - 

Pagos 1525) (25,541) 
Saldos al 31 de Diciembre del 2014 13,388 160,571 

Los movimientos en el valor presente de la obJigacion de jubilación patronal y bonificación 
por desahucio fueron como sigue 
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Jubilación — Bonificación 
Patronal por Desahucio an (US Dólares) A 

Saldo al 31 de Diciembre del 2012 10,529 1,838 
DS Provisión 2511 149 
o Saldo al 31 de Diciembre del 2013 13.145 1,987 
a Proviston 1953, 2 
a Saldo al 31 de Diciembre del 2014 11093 2.008 

12) Durante los años 2014 y 2013, el »mporte de los beneficios defimdos fueron meluxdos en los 
n resultados integrales del periodo en que se incurren 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

! 
11. Impuestos 

Activos y Pasivos por Impuesto Corriente 

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistían de lo siguiente 

31 de Diciembre 

  

2014 2013 
(US Dólares, 

Activos por impuestos corrientes 

Retenciones en la fuente - 58,604 
- 38 604 

Pasivos por impuestos corrientes 
Impuesto a la renta 106,485 - 
Impuesto al valor agregado - EVA por pagar y retenciones 65,304 143272 
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 9,115 6,447 

130,904 149,719 

A! 31 de Diciembre del 2014, retenciones en la fuente del impuesto a la renta representa 
creditos tributarios por pagos en exceso no compensados del año 2014 

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los años termimados el 31 
de Diciembre del 2014 y 2013 fueron como sigue 

2014 2013 
(US Dólares) 

Saldo al principio del año 
Provisión con cargo a resultados 163,675 172,419 
Aplicacion de retenciones en la fuente 457,390) (172,419) 

Saldo al final del año 106485 >> _ 

Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados 

El gasto por impuesto a la renta consistía de lo siguiente 
2014 2013 

(US Dolares) 

Gasto del impuesto corriente 163,675 172419 
Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen y reverso de 
diferencias temporanas 

163,675 172419 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

t 

11. Impuestos (continuación) 

Impuesto a la Renta 

Una reconciliación entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, fue 
como sigue 

2014 2013 
TUS Dale) 

Utulidad antes de impuesto a la renta 909,904 144,734 
Más (menos) partidas de conciluación: 
Otras exentas 1 (539,790) - 
Parucipación de tsabayadotes sobre igresos exentos - 

118012 

  

  

Gastos mo deducibles $ 

Vulidad prabeble 4 262,146 
Tasa de impuesto a la renta 22% 

Impuesto ala rea 151.07 57,308 
Impuesto a la renta minimo. - 172,419 

Impuesto ala reta causado 157.027 1m2as 
Resenciones en la fuente de impuesto a la renta (50,542) (IAN) 
Impuesto a la renta minimo a pagar 106.485 - 

La provisión para el mpuesto a la renta corriente está constituida a la tasa del 22% En caso 
de que la Compañía relnvierta sus utilidades en el país, la tasa de Impuesto a la renta sería 
del 12% del valor de las utilidades remverudas siempre y cuando efectúen el 
correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente año, y el saldo 
22% del resto de las utilidades sobre la base imponible 

La Compañía está oblsgada a calcular y declarar en el formulario de declaración de impuesto 
a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del siguiente 
periodo, el que es calculado medrante ia suma matemática de aplicar el O 2% del patrimonio, 
el 0 2% de los costos y gastos deducibles, O 4% de los activos y el 0 4% de los ingresos 

tributables ' 

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en 
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que deberá ser 
cancelado 1 

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 det Código Tributario, la facultad de la 
Administración para determinar la obligación tributaria, sin que requiera pronunciamiento 
previa caduca (1) en tres años, contados desde la fecha de declaración, en que la Ley exya 
determinación por el sujeto pasivo, (11) en seis años a parur de la fecha en que vence el plazo 
para presentar la deciaración cuando no se hubieren declarado en todo o en parte, y (11) en 
un año cuando se trate de verificar un acto de determinación practicado por el sujeto pasivo 
o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos 

27
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

11. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias 

En el Suplemento al Registro Oficial No 405 del 29 de Diciembre del 2014, se expidio la 
Ley Organica de Incentivos a la Producción y Prevencion del Fraude Fiscal, mediante el 
cual se reformó el Codigo Tributario, la Ley Orgámica de Régamen Tributario Interno 

(LOR 1D) y otros, los principales cambros son los siguientes 

Código Tributario 

+ Plazos para Pago de Compensaciones o Facilidades de Pago 

Se amplian los plazos para el pago de las compensaciones o facilidades de pago a veinte 
y Cuatro meses y para los casos especiales hasta cuatro años 

Ley Orgámca de Régimen Tributario Interno 

- Impuesto a la Renta 

Para el calculo del impuesto a la renta se agregó y reformó los ingresos de fuente 
ecuatoriana, exenciones y deducciones 

» Determinación de la Utilidad en la Engjenación de Acciones u Otros Derechos 
Representativos de Capital 

El ingreso gravable corresponderá al valor real de la enajenacion 
El costo deducible será el valor nomunal, el valor de adquisicion, o el valor 

patrimonial proporcional de las acciones u otros derechos representativos de capital, 
segun corresponda, de acuerdo con la tecnica financiera aplicable para su valoracion 
Tambien seran deducibles los gastos directamente relacionados con la enajenación 

+» Tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades 

La tarifa impositiva será del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, sacos, 
participes, constifuyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en 
paraisos fiscales o regimenes de menor imposición con una participación directa o 
indirecta, individual o conjunta, ¡gual o superior al 50% del capita] social o de aquel 
que corresponda a la naturaleza de la sociedad
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

11. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias (contionación) 

Ley Orgámca de Régimen Tributario Interno (continuación) 

+ Tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades (continuación) 

Cuando la mencionada participación de paraisos fiscales o regímenes de menor 
imposición sea inferior al 50%, la tarita de 25% aplicara sobre la proporción de la 
base impontble que corresponda a dicha participación, de acuerdo a lo indicado en el 
reglamento * 
Aplicara la tarifa del 25% a toda la base impomble la sociedad que incumpla el deber 
de informar sobre la participación de sus acciomistas socIÓs, participes, 

constituyentes, beneficianos o similares 
Los préstamos a socios, acctomstas, participes o beneficiarios, préstamos de dmero, 
o partes relacionadas préstamos no comerctales de una sociedad, se considerara como 

pago de dividendos anticipados y, por consiguiente se deberá efectuar la retención 
correspondiente a la tarifa prevista para socicdades sobre el monto de ta operación 

+ Anticipo de Impuesto a la Renta para Sociedades 

El valor del revaluo efectuado a activos, no se consideraran para efectuar el calculo del 
anticipo de impuesto a la renta, tanto para el rubro del activo como para el patrimonto 

+ Retenciones en la Fuente de Impuesto a la Renta 

Cuando la sociedad que distnbuye los dividendos o utilidades a beneficiarios efectivos 
que sean residentes fiscales en el Ecuador y la sociedad incumpla el deber de informar 
sobre su composicion societaria se procederá a la retención del impuesto a la renta sobre 
dichos dividendos y utilidades conforme a las disposiciones de la ley 

» Impuesto al Valor Agregado 

Cuando la estructura de negocio del sujeto pasivo Incluya la fabricación, distribución 
y comercialización de bienes gravados con ICE, para el calculo del precto ex fabrica, 
se excluirá la utilidad marginada de la empresa 
El precio ex aduana considerara el valor en aduana de los bienes, las tasas y fondos 
recaudados por la autoridad nacional de aduanas y los demás rubros que se mcluyen 
en el precio ex fabrica 

1 
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Construetora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

UL. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

En el Suplemento al Registro Oficial No 407 del 31 de Diciembre del 2014, se expidio 
Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevención del Fraude Fiscal, 
mediante el cual se reformo el Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orgámca de 
Régimen Tributario Interno (LORTI), los prineipales cambros son los siguientes 

+ Partes Relacionadas — Proporción de Transacciones 

La relación de vinculacion por la proporción de transacciones que correspondan al 50% 
o más de las ventas o compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones a un solo 
proveedor o cliente, debe ser notificada por el SRI al contribuyente, para lo cual podrá 
demostrarse que no existe vinculación por dirección, admnistración, control o capital 

- Impuestos Diferidos 

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, de acuerdo 
con las condiciones establecidas en el Reglamento, únicamente en los siguientes - 

casos r 
Pérdidas por deterioro del ajuste realizado para alcanzar el valor neto de realización 
del inventario 

Pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por la probabridad de que 
los costos totales del contrato excedan los ingresos totales del mismo 

Deprecracion correspondiente al valor activado por desmantelamiento 
Deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en el proceso 
productivo del contribuyente 

Provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, desahucio y 
pensiones jubilares patronales 
Gastos estimados para la venta de activos no corrientes mantenidos para la venta 
Ingresos y costos derwados de la aplicación de la normativa contable correspondiente 
al reconocimiento y medición de activos biológigos 
Las pérdidas declaradas luego de la conciliacion tributaria 
Los créditos tributarios no utilizados, generados en períodos anteriores 

30
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALEROS. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

11, Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

Reglamento a la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno 

Anticipo de Impuesto a la Renta 

El Anticipo de Impuesto a la Renta para las personas naturales que sean accionistas, 
participes, socios u otros titulares o beneficiarios de derechos representativos de 

capital sera igual al 50% del impuesto a la renta causado en el ejercicio anterior, 
menos las retenciones en la fuente del impuesto a la renta que les hayan sido 
practicadas en el mismo, y menos el credito tributario por el Impuesto pagado por la 
sociedad que distmbuya dividendos, hasta los fumes estableridos para el musmo 
Se entendera como actividades simlares a las de comisión, a las de distribucion al 
por mayor de bienes o servicios en las que el fabricante o quien le anteceda en la 
cadena de comercialización, reconozca a sus mtermedianios un importe, margen o 
descuento en el valor de ta comercialización por estipulaciones contractuales El 
procedimiento de aplicacion se establecerá mediante resolución 
Las sociedades que tengan mgresos de actividades de desarrollo de proyectos 
inmobiliarios, no considerarán en el cálcula el valor de los terrenos sobre el cual se 

desarrolle el proyecto 

1 
Retenciones en la Fuente del Impuesto a la Renta 

1 

Serán objeto de retención en la fuente los rendimientos por depósilos a plazo fijo, de 
un año o más, pagados por las institucrones financieras nacionales a sociedades, ast 
como los rendimientos obtenidos por sociedades por las inversiones en titulos valores 

en renta fiza, de plazo de un año o más, que se negocien a traves de las bolsas de 
valores del país 

También se efectuará retención s1 los beneficiarios son personas naturales residentes 
en pararsos fiscales o jurisdicciones de menor imposición 
En caso de que la distmbución de dividendos, utilidades o beneficios se realice 
directamente o mediante intermediarios, a personas naturales residentes en el 

Ecuador o a sociedades residentes fiscales O establecidas en paraisos fiscales o 

jurisdicciones de menor Imposición, se debera efectuar la respectva retencion en la 
fuente, atendiendo a los porcentajes establecidos por el SR] mediante resolucion de 
carácter general 
Los dividendos se deberan considerar dentro de la renta global en el ejercicio de la 
distribucion, ndependientemente de la obligación de llevar contabilidad 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

11. Impuestos (continuación) 

Reformas Tributarias (continuación) 

Reglamento a la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno (continuación) 

Para que la retencion de dividendos o utilidades distribuidos indirectamente a una 
persona natural residente en el Ecuador y el impuesto correspondiente pagado por la 
sociedad puedan ser utilizados por dicha persona natural como crédito inbutanio, ésta 
deberá demostrar, en su solicitud de pago en exceso, la sustancia economica de la 

intervención qe los itermedianos que no son los beneficiarios efectivos del ingreso 

» impuesto al Valor Agregado 

Los contribuyentes especiales deberán apiicar la retención en la fuente de IVA, sobre 

los pagos y adquisiciones efectuadas a otros contribuyentes especiales 
El exportador habitual de bienes obligado a Jlevar contabilidad retendra la totalidad 

del IVA a todos los contribuyentes, inclusive a los contribuyentes especiales, con 
ciertas excepciones Se establecen las características de un exportador habitual 
Medrante resolución de carácter general, en un plazo de 180 días, el SRI establecera 
un pracedunuento para el remtegro automatica del IVA pagado y retemdo por los 
exportadores o la compensacion del crédito tributario por el cual tiene derecho a la 
devolucion del FVA con los valores pagados o generados por el IVA resultante de su 
acuvidad 
Fn caso de no existir precio de venta al público sugerido o referencial para bienes 
importados o fabricados, se realizarán los siguiente calculos para determinar la base 
imponible 
+ Se calculará el ICE imeralmente en base al precio ex aduana o ex fabrica más el 

25% de margen minimo presuntivo 

+ Al precio ex aduana O ex fabrica se sumara el ICF calculado en las condiciones 
del parrafo anterjor, as1 como el IVA correspondiente 

+ En caso de que el precio ast obienido conlleve a una tarifa más alta del impuesto, 
se deberán recalcular el ICE y el IVA 

+ Beneficios Tributarios 
150% de Deduccion Adicional Tercera Edad y Migrantes, sobre las remuneraciones 
percsbidas durante 2 años a partar del imicxo de la relación laboral, en pagos a personas 
de tercera edad, y migrantes que retomen al país que sean mayores de 40 años 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 
1 

' 
12. Impuestos (continuación) 

j 
Reformas Tributarias (continuación) 

Reglamento a la Les Orgánica de Régimen Tributario Interno (continuación) 

» Beneficios Tributarios (continuación) 

100% de Deducción Adicional de Deprecración 

Para efectos de la aplicación del incentivo establecido en la Disposicion Transitoria 
Segunda de la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude 
Fiscal, serán aplicables las siguientes reglas 

Se considerara como activo fijo a los bienes tangibles de propiedad del 
contribuyente y que sirven para producir bienes o servicios y que duren más de un 
ejercicio fiscal completo, adquiridos localmente o importados Para las 
definiciones de actos nuevos y productivos se aplicaran aquellas señaladas en el 
COPCI, para las inversiones nuevas y productivas 
El beneficto de depreciación adicional solo correspondera al costo o gasto del 
activo sin incluir rubros adicionales por instalación, capacitacion, puesta en 

marcha, intereses, combustible, y otros rubros adicionales de naturaleza 
independiente a la del activo fijo Tampoco se consideraran los repuestos del 
activo, excepto cuando estos se contabilicen como activos fijos, cumpliendo los 
requisitos fijados en esta norma 

+ Reglamento para la Aplicación del Impuesto a la Sahda de Divisas 
4 

El plazo de la presunción de ISD para el caso de exportaciones de bienes o servicios 
generados en el país, cuando las divisas no meresen al pars se modifica de 180 dias 
a6meses  * 

Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecanumo de extinción de 
obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el exterior 
En el caso de bienes o servicios, comercializados o prestados en Ecuador, en los 
cuales su pago o contraprestación se realice hacia el exterior, la base imponible estara 
constituida por el valor total del bien o servicio, melusive 51 el pago se realiza sin la 
utilización de entidades de! sistema financiero o de empresas de Courier Cuando el 

adquirente O contratante sea una entidad que goce de alguna exencion para el pago 
del ISD o se encuentre dentro de alguno de los casos de no sujecion previstos en la 
Ley, el impuesto debera ser asumido por quien comercialice o preste el bien o 
Servicio 

1
9
3
9
9
 

9
9
1
9
 
9
1
9
0
0
9
0
9
3
9
9
9
9
 
3
9
2
9
9
9
9
3
9
1
9
 
3
3
9
9
9
2
3
9
 

3
9
3
0
)
9
 

91
9 

9
9
 

33 

 



Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a Jos Estados Financieros (continuación) 

11. Impuestos (continuación) 

Tasa Efectiva 

A]31 de Diciembre del 2014 y 2013, las tasas efectivas de impuesto fueron 

2019 2013 
(US Dolares) 

Unlidad antes de provision para umpuesto a la renta 909,904 144,734 
Impuesto a la renta comente 
Tasa efectiva de mpuesto 

  

Durante el año 2014 y 2013, el cambio en la tasa efecteva de impuesto fue como sigue 

2014 2013 

Tasa impositiva legal 22% 22% 
(D:smumución) Aumento por mgresos exentos y deducciones adicronales (4.01%) 97.43% 
Tasa umpos:tiva efectiva 119 13% 

  

  

12, Instrumentos Financieros 

Gestión de Riesgos Financieros 

En el curso nurmal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañia esta 
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o 
menos significativa al valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus 
resultados 

La Compañía dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados 
por la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos mesgos, determinar su 
magnitud, proponer a la Gerenera General medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas 
y controlar su efectrvidad 

A continuación se presenta una definicion de posibles riesgos que enfrenta la Compañía, 
una caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de 
mutigación actualmente en uso por parte de la Compañía 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO S. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

| 
12, Instrumentos Financieros (continuación) 

Gestión de Riesgos Financieros (continuación) 
, 

Riesgo de Crédito 

El nesgo de crédito es el mesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus 
obligaciones en relación con un instrumento financiero O contrato de venta, generando una 
pérdida financiera La Compañía esta expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades 
operativas (principalmente en cuentas por cobrar) 

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depósitos en bancos e 
instituciones financieras, asi como la exposición al erédito de chentes, que meluyen a los 
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacerones comprometidas La 
Compañia mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas 
pendientes de cobro significativas con sunguna en particular 

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, la gerencia ha esmado que el monto máximo de 
riesgo crediticio al que se encuentra expuesta la Compañta representa el valor en libros de 
los activos financieros (bancos, deudores comerciales y cuentas por cobrar relacionadas) 

Riesgo de Liquidez 

La Compañía monrtorea su nesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado 
a corto y largo plazo El objetivo de la Compañía es mantener una continuidad de fondos 

La Compañía monitorea y mantiene un cierto nuvel de efectivo, considerado adecuado por 
la administración para financiar las operaciones de la Compañía, y para mitigar los efectos 
en el cambio de flujo de efectvo 

Riesgo de Capital 

La Compañia adsminustra de manera activa una base de capital para cubrir los nesgos 
mherentes en sus actrvidades La adecuación del capital de la Compañia es monitoreada 
usando, entre otras medidas, los ratios establecidos por la gerencia 

1 
Los objetivos de la Compañia cuando maneja capital, que es un concepto más amplio que 
el “Patrimonio neto” que se muestra en el balance general son 
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Notas a los Estados Financieros (continuación) 
! 

  

12. Instrumentos Financieros (continuación) 
t 

Gestión de Riesgos Financieros (continuación) 

Riesgo de Capital (continuación) 

0 Salvaguardar la capacidad de la Compañia para continuar operando de 
manera que continue brindando retornos a los aceronistas y beneficios a los 
otros parlicipantes, y 

(1) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus 
actividades 

Durante los ejercicios finalizados el 31 de Diciembre de 2014 y 2013, no hubo 
modificaciones en los objetivos, las políticas, m en los procesos relacionados con la gestión 
del capital : 

13. Patrimonio 

Capital Pagado 

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, el capital pagado consiste de 1 200 000 acciones 
ordinarias con un valor nominal unitario de US$1 00   La distribución de las acciones es como sigue 

  

*% Participación Valor Normnal 31 de Diciembre 
Nacionalidad 2014 2013 2014 2013 Untarmo 2014 2013 

(US Dolares) 

Las Valero Bando — Ecunerians 999% 9999% 1199999 1199999 100 1199999 119,99 
Lassa Brando Álvarez Ecualorans 001% 001% 1 1100 1 1 

100% —— 100% 120.000 [200000100 1300000 1200.00 

  

14. Ingresos Ordinarios 

Los ingresos de la Compañía fueron como sigue 

2014 2013 

fUS Polares) 

Servicio de dsreccior tecmca 1,405,186 1750,661 
Ingresos provententes de los contratos de construcción - 154,733 
Ingresos proveniente de servicios 8,525 

    867 1,913,919 
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Constructora e Inmobiliaria Valero CONSTRUVALERO $. A. 

Notas a los Estados Financieros (continuación) 

15. Gastos de Ventas y Administración 

Los gastos de ventas y administración consisten: de lo siguiente 

2014 2013 
(US Dólares) 

Sueldos y beneficios socrales 94,582 89.285 
Participación a trabajadores 160,571 25,541 
Multas 262,678 - 

Legales 49,666 153 657 
Comisiones. 4350 12,344 
Impuestos v contnbuciones 31573 4.799 
Gestión 21,607 10,204 
Mantemmuento y reparaciones 9,700 3,262 
Honoranos profesionales 5,600 16732 
Servicios basicos á 4932 5,174 

Arriendos - 1,000 
Otros 109,295 

  

794,204 
  

16, Hechos Ocurridos Después del Período Sobre el que se Informa 

Recompra de Emisión de Obligaciones al Portador 

Hasta la fecha de emisión de este mforme la Compañra realizó la recompra de la emisión de 
obhigaciones al portador por US$1,352,450 

  

3


