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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA E {INMOBILIARIA
VALERC CONSTRUVALERO S. A., que comprenden el estado de situacién financiera al 31
de Diciembre del 2011, y los correspondientes estados de resultado Integral, de cambios en
el patimonio y de flujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, asi como el
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabllidad de la gerencla sobre los estados financieros

2,

La gerencia de la Compahfia es responsable de la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financleros de acuerdo con MNormas Internaclonales de Informacién Financiera
(NUF), y de su control intemo determinado como necesario por la Gerencia, para permitir

la preparacién de estados financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error.

Responsabliidad del auditor

3.

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre los estados financieros
adjuntos, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditorfla fue efectuada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditorfa, las cuales requieren que cumplamos con requerimientos
éticos, planifiguemos y realicemos una auditoria para obtener certeza razonable de si los
estados financieros no contienen distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre fos saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacién de
los riesgos de que los estados financieros contengan distorsiones importantes, debido a

Juna opinién sobre la
incluye la evatuacién
bstimaciones contables
realizadas por la gerencla son razonables, asi comy ayagtion de la presentacién
general de los estados financieros. '

acuerdo con las circunstancias, pero no con el
efoctividad del control intermo de la Compaiifa.

INTERNATIONAL CONSULTING GROUP
® International Consulting Group Inc.
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Auditores y Consuftores

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiads
para proporcionar una base pars nuestra opinién de auditoria.

Oplnlén

4,

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el péarrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A. al 31 de Diciembre
del 2011, y los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos
de efectivo por el afo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales
de Informacidn Financiera {NIF}.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Estados de Situacién Financiera

Activos
Activos corrientes:
Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivos
{Nota 4)
Deudores  comerciales y  otras
cobrar (Nota 5)

cuentas por

. Cuentas por cobrar a partes relacionadas (Nota 6)

Inventarios (Nota 7)
Activos por impuestos corrientes (Note 13)
Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades y equipos, neto (Nota 8)
Otros activos {ANots 9)
Activos intangibles (Nota 10)
Activos por impuestos diferidos (Aota 13)
Total activos no corrientes

Total activos

31 de Diclembre { de Enero
2011 2010 2010
(US Ddlares)

(Revisado) (Revisado)
3,491,953 2,298,686 1,383,923
2,443,174 4,037,978 2,850,370
196,000 - 190
5,433,777 - -
279,864 - 202,597
11,844,768 6,336,664 4,437,080
843,756 755,498 443,304
116,748 114,447 -
21,216 13,197 3,500
345,187 349,187 349,187
1,330,907 1,232,329 795,991
13,175,675 7,568,993 5,233,071
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Pasivos y patrimonio
Pasivos corrlentes:
Préstamos (Nota 11)

Acreedores comerciales y otras cuentas por

pagar (Nots 12)

Cuentas por pagar a partes relacionadas (Nota 6)
Pasivos por impuestos corrientes (Nota 13)

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Préstamos (Nota 11)

Obligacion por beneficios definidos (Nota 74)

Total pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio (Nots 17):
Capital pagado
Aportes para aumento de capital
Reserva legal
Reserva facultativa
Utilidades retenidas:
Reserva de capital
Ajuste de primera adopcién
Utilidades acumuladas
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

31 de Diclembre 1 de Enero
2011 2010 2010
(US Ddlares)
{Revisado) (Revisado)
1,213,521 199,943 766,429
3,810,783 3,910,713 1,814,745
616,915 - -
439,529 367,950 111,748
6,080,748 4,478,606 2,692,022
3,194,696 - 17,737
49,257 - -
3,243,953 - 17,737
9,324,701 4,478,606 2,710,659
1,200,000 600,000 800
622,678 711,500 1,310,700
243,744 186,947 140,099
1,648 1,648 1,648
4,812 4,812 4,812
596,022 596,022 596,022
1,182,070 989,458 468,331
3,850,974 3,090,387 2,522,412
OENCIA O&‘
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Estados de Resultado integrai

Ingresos ordinarios (Nofa 18)

Costo de ventas
Utilidad bruta

Gastos de administracion (Nota 79)
Costos financieros

QOtros ingresos, neto

Utilidad antes de impuesto a la renta

Gastos por impuesto a la renta (Nota 13)
Utilidad neta del afio

Otro rasultado integral:
Otros resultados integrales, neto de impuestos

Total resultado integral del afo

Arg. fcelo Paredes Molina \
Gerentg [General

Ver notas adjuntas

Afios Terminados el
31 de Diciembre

2011 2010
(US Ddlsres)
( Revisado )
29,191,977 20,139,375

(26,539,889) (17,809,806)
2,652,088 2,329,569

(1,608,109) (1,640,272)

(69,944 ) (17,390)
62,975 111,006
1,037,010 782,913

(276,423) (214,938)
760,587 567,975
760,587 567,975
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Estados de Cambios en el Patrimonio

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Utllidades Retenidas

Saldos el 1 de Enero del 2010

Aumenio de capital

Utilidad neta del afio, 2010

impuestos diferidos

Saldos al 31 de Diciembre del 2010

Aumento de ceplial

Utiidad neta dei afio, 2011

Saldoa al 31 de Didembre dei 2011

Aportes para
Futuro Alustes de
Capltal Aumento Reserva Reserva de Primera Utilidades
Pagado de Capial Legal Capital Adopelon  Acumuladas Total
(US Dolares )}
800 1,310,700 140,099 4,812 596,022 468,331 2,522,412
599,200 (599,200) - - - - -
- - 46,348 - - (45,848) -
- - - - - 567,975 567,975
600,000 711,500 186,947 4,812 596,022 989,458 3,090,387
600,000 (88,822) - - - (511,178) -
- - 56,797 - - {56,797 -
- - - - - 760,587 760,587
1,200,000 622,678 243,744 4,812 596,022 1,182,070 3,850,974
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Estados de Flujos de Efectivo

Flujos de efectivo {usado en) proveniente de actividades de operacién:
Recibido de clientes
Pagado & proveedores y empleados
Efectivo {utilizado) generado por las operaciones
Intereses pagados
Impuesto a la renta pagado
Otros ingresos netos
Flujo neto de efecivo (usado en) proveniente de aclividades de
operacion

Flujos do efectivo usado en actividades de inversidn:
Compras de propledades vy equipos
Venies de propledades y equipos
incrementa en activos intangibles
Aumento en otros activos
Flujo neto de efectivo usado en actividades de inversién

Flujos de efectivc proveniente de <(usado en) actividedes de
financiacién:

Aumento {disminucién) en préstamos a corto y largo plazo

Flujo neto de efectivo proveniente de {(usado en) actividades de
financiacién

Aumento neto en efectivo en c¢aja y banco y equivalentes de efectivos

Efectivo en caja y banco y equivalentes de efectivos al principio del afio

Efectivo en caja y banco y equivalentes de efectivos al finai del afo
{Nota 4)

Ver notas adjunias

Afos Terminados el
31 de Diciembre

2011 2010
(US Ddiares)

{ Revisado )

30,190,781 18,288,653
(32,627,048) (16,184,906)
(2,436,267) 2,103,747
{69,944) (17,390
(276,423) (214,938)
62,975 111,006
(2,719,659) 1,982,425
{279,832) (351,496)
- (7,799)
(13,215) {9,697)
(2,301) (114,447)
(295,348) (483,439)
4,208,274 {584,223)
4,208,274 (584,223)
1,193,267 914,763
2,298,686 1,383,923
3,491,953 2,298,686
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Estados de Flujos de Efectivo (continuacion)

Afios Terminados el
31 de Diclembre

20N 2010

(LS Ddlares)
( Revisado )

Concillacién de la utilidad neta con el flujo neto de efective (usado en)
provenlente de actividades de operaciin:
Utilidad neta 760,587 567,975
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el flujo neto de efectivo (usado
en) proveniente de actividades de operacién:

Provisidn para cuentes dudosas 400,000 663,304
Amonizacién intangible 5,196 -
Provisibn de beneficios definidos 49,257 -
Depreciacién de propiedades y equipos 191,574 47,104

Cambics en el capital de trabajo:
Disminucién (aumento) en deudores comerciales y otras cuentas

por cobrar 998,804 (1,850,722)
Aumento en Iinventarios (5,433,777) -
(Aumento) disminuclon en activos por impuestos corrientes (279,864) 202,597
Disminucién (aumento) en acreedores comerciales y otras cuentes
por pagar (99,930) 2,095,968
Aumento en cuentas por pagar a parnes relacionadas 616,915 -
Aumento en pasivos por impuestos ¢orrientes 71,579 256,202
Flujo neto de efectivo {usado en) proveniente de actividades de
operacién (2,719,659) 1,982,425
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por ef Afio Terminado ei 31 de Diciembre del 2011

1. Informacién General

La actividad principal de la Compaiia es la ejecucion de obras de ingenieria civil vy
arquitectura © de cualguier obra relacionada con la ingenieria a2 través de contratos de
construccidn por administracion de obras y contratos a precio fijo.

La Compafia es una sociedad anonima, constiluida e 19 de Abrii de 1988 en Ecuador,
regulada por la Ley de Compahias, con plazo de duracidbn de 50 aflos e inscrita en el
Registro Mercantil del cantdén Guayaquil el 7 de Junioc de 1988.

El domicilio principal de la Compafia donde se desarrollan sus actividades es el cantdn
Guayaquil Av. Miguel H. Alcivar y Eleodoro Arboleda, Edif. Plaza Center Piso 6, oficina 603.

Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, la Compahia mantenia 1.602 y 1.243 empleados,
respectivamente, para desarrollar su actividad.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracién
de la Compaiia.

La informacién relacionada con el indice de inflacién anual, publicada por el Banco Central del
Ecuador en los tres ultimos afos, es como sigue:

indice de
31 de Diclembre: Inflacién Anual
2011 5.4%
2010 : 3,3%
2009 4,3%
NCI4
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
2.1 Bases de Presentacion

Los estados financieros de la Compaiila comprenden los estados de situacién financiera al 1 de
Epero del 2010 (fecha de ftransicién), 31 de Diciembre del 2010 y 31 de Diciembre del
2011, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio vy de flujos de efectivo
por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2011 y 2010, Estos estados financieros han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera.

2.1.1 Declaracién de Cumplimiento

Conforme a la NIIF 1, Adopcién por Primera Vez de las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera, aunque los primeros estados financieros preparados de acuerdo con las NIF son, en
el caso de la Compaiila, los comespondientes al afio terminado el 31 de Diciembre del 2011,
se han incorporados con fines comparativos las cifras correspondientes por el afic terminado el
31 de Diciembre del 2010, preparado de acuerdo con las mismas bases utilizadas en la
determinacién de las cifras del afio 2011. Esto ha requerido la preparacién de un estado de
situacién financiera de apertura a la fecha de transicién, 1 de Enero del 2010, preparado de
acuerdo a las NIIF en vigencia al 31 de Diclembre del 2011.

Los estados financieros de la Compafiia por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2010
y 2009, fueron aprobados por la Junta General de Accionistas y fueron preparados de
acuerdo con Normas Ecuatorlanas de Contabilidad vigentes en dichos afios, las cusles fueron
consideradas como los principios de centabilidad generalmente aceptados anteriores (PCGA
anteriores}, tal como se define en la NIIF 1 Adopcidén por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera, para la preparacién del estado de situacién financlera
de acuerdo a NHF al 1 de Enero y 31 de Diciembre del 201C. Los PCGA anteriores difieren
eh clertos aspectos de las NIIF.

Los estados de situacion financiera de acuerdo con NIIF al 1 de Enero y 31 de Diciembre del
2010, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la Administracién de la
Compafila como parte del proceso de conversion a .. para el afio terminado el 31 de

Diciembre del 2011. ZOENCIA o3
@ 1
A7 REGISTRO pg €
. . . S SUCIEDApES
Las principales politicas contables aplicadas p Companfée en

A\ preparacion de los estados
W1 1, estas politicas han sido
@py/ 2011, aplicadas de manera
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Princlpales Politicas Contables (continuacién)
2.1.2 Responsabllidad de la Informacién

La informacion contenida de estos estados financieros es responsabilidad de la Gerencia, que
manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos
en las Normas [ntermnacionales de Informacién Financiera por el |ASB.

2.1.3 Aprobacién de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2011 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compafila y serén presentados a la Junta General de Accionistas para
su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaifiia, los estados financieros serén
aprobados sin modificaciones.

2.2 Bases de Preparacién

Los estados financieros adjuntos se presentan en Doélares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compaiiia y se han preparado a partir de los registros contable de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo
de Normas Internacicnales de Contabilidad (IASB) vy representa la édopcidn integral, explicita y
sin reservas de las referidas normas, de forma que presentan razonablemente la situacién
financiera de CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERC CONSTRUVALERO S. A., al 31 de
Diciembre del 2011, asl como el resultado de sus operaclones, los cambios en el patrimonio y
los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NHF requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica
de ia Compafiia, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacién disponible
al momento, los cuales podrlan llegar a diferir de sus finales. FEl detalle de las
estimaciones y juicios contables criticos se detallan en b‘mﬁy% O
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
2.3 Instrumentos Financieros
2.3.1 Activos Finencleros

La Compaiila clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias definidas en la NIC
39: efectivo en caja y bancos, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, cuentas por
cobrar a partes relacionadas y otros activos financieros.

Todos los activos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacién
cuando se observe la presencia de una compra o venta de un active financiero bajo un
contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente
estd regulado por el mercado correspondiente y son medidos inicialmente a su valor razonable,
més los costos de la transaccidn, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en los resultades, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable
y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizadc o al valor razonable.

2.3.2 Deterloro de Activos Financleros al Costo Amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amoriizado, son probados por deterioro al final
de cada periodo. Un activo financiero estard deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno © méas eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de |a pérdida tienen un
impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deteriorc del valor para un préstamo medido al costo amortizado
es la diferencia entre el importe en libros y del flujo de efectivo estimado futuro, reflejando el

efecto del colateral y las garantias, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

de una cuenta de provision. Cuando se conslde‘éﬁé&ﬁﬂmmyg teN\comercial por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta dg jrovisi%ﬁf““ﬁ& $uperacion posterior de los
valores previamente eliminados se convierte en: g‘édiﬁ)ei RANpRz la i:enta de provision. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta\fe_provisibn se ¥¥tonocen en el estado de
resultado integral. :




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros ( continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables { continuacién)

2.3.3 Baja en Cuentas de un Activo Flnanciero

La Compafila dard de baja en cuentas un activo financiero uUnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios Inherentes a la propledad del activo financiero. Si la
Compaitia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido, la Compafila reconocera su
participaciéon en el activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar. Si la
Compaiifa retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferido, la Compafila continuard reconociende el activo financiero y
también reconocerd un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.3.4 Paslvos Financieros

La Compafila clasifica los pasivos financieros en los siguientes categorias: préstamos, acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas.

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en los resultados ¢ como pasivos financieros medidos al costo amortizado.,

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurridc en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencidn) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con
el método de la tasa de interés efectiva.

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compafiia.

2.3.5 Instrumentos de Patrimonio ‘
¢
oN

‘\Rssnsmo OE
Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier;/cdntré®C \qUEE &vi

by

cie un interés residual en

. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por la Compafia estan re acciones ordinarlas y

nominativas que constituyen el capital pagado, y se. séosedopnRuee Jgé ingresos recibidos, neto
de los costos de emisién directos.

2.4, Clasificacién de Instrumento Financlero
Los aspectos mas relevantes de cada categorfa aplicable a la Compafila se describe a

continuacion:
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros ( continuacion)

2. Resumen de las Princlpales Politicas Contables (continuacién )
2.4.1 Efectivo en Caja y Bancos y Equivalentes de Efectivo

Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
el efectivo en caja y depdsitos a la vista en bancos. Estas partidas se reconocen al costo
histérico.

2.4.2 Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son actives financleros distintos de los
instrumentos derivados, con cobros fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Surgen cuando la Compafia provee dinero, bienes o servicios directamente a un deudor sin
intencién de negociar la cuenta por cabrar.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
métode de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. EI ingreso por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen Como ingresos de inversiones y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo, que la
Compafila ha determinado que el calculo del costo amortizado no presenta diferencia con
respecto al monto facturado, debido a que la transaccién no tiene costos significativos
asoclados.

Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar s$e clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.4.3 Otros Activos Financieros

Los ofros activos financieros representan certificados de inversion a plazos y unidades de
participacién en fondos de inversidn registrados al costo de adquisicion.

Otros pasivos financieros son medidos posteriormente al costo
la tasa de interés efectiva, siendo los gastos por inter
rendimiento efectivo.

sando el método de
ré una base de

El método de la tasa de interés efectiva es un método den célculo e?ﬂgst
pasivo ﬂnanciero y de imputacién del gasto ﬂnanclero alo lq‘rﬁ&fldblpepm

mortizado de un
evante. La tasa

cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada d financiero (o0, cuando
sea adecuado, en un periodo més corto) con el importe neto en libros del pasivo financiero.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

2.4.4 Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen Inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos de la transaccidon incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion)
y el valor de reembolso se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del
préstamo usando el método de la tasa de interés efectiva.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga derecho

Incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha
del estado de situacién financiera.

2.4.5 Acreedores Comerclales y Otras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros distintos a los
instrumentos derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando
el reconocimiento del interés resultaria inmaterial.

La Compafila tiene Iimplementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que

todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre—
acordados.

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

L . o " ; _—
excepto los vencimientos superiores a 12 meses deseg%q% or® estado de situacion
financiera, que se clasifican como pasivos no corientes. [/  SOCIEDADES

& o)
1€ 3Ty %
\a P2

2.5 Inventarios

\.» Kristel Lipez Ruilova .
Los inventarios estén registrados al costo de compra o a S wgll{o‘[ rge&q, pdlizable el que resulte
menor.  Estdn valuados en base al método promedio pontiétads | valor neto realizable

representa el precio de venta estimado menos todos los costos estimados de terminacion y los
gastos necesarios para la venta.




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Princlpales Politicas Contables (continuacién)

2.5 Inventarios {continuacién )

La Compaiiia realiza una evaluacion del valor neto realizable de los inventarios al! final del
perfodo, constituyendo la oportuna provision cuando los mismos se encuentren sobrevalorados.
Cuando las circunstancias, que previamente causaron la rebaja, hayan dejado de existir, ©
cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable debido a un cambio en
las circunstancias econdémicas, se procede a revertir el valor de la misma.

2.6 Propiedades y Equipos
2.6.1 Medicibn en el Momento del Reconocimlento

Los elementos de propiedades y equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisicién o
construccion.

El costo comprende su precio de adquisicibSn mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por
la gerencia. Adicionalmente, se considerara los costos por préstamos de la financiacién
directamente atribuibles a la adquisicion o construccién de activos que requieren de un periodo
de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad, capacidad
o eficiencia o un incremento de la vida Gtil de los activos, se capitalizan como mayor valor de
los mismos cuando cumplen los requisitos de reconecerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren, ‘ '

2.6.2 Medicion Posterior al Reconocimiento: Modelo del Costo
Posteriormente del reconocimiento inicial, las maquinapa oﬁ"bﬁ’tﬁpN:ebles y enseres, equipos
de computacién y vehiculos estadn registrados al gbqétgfqﬁunnse epreciacién acumulada y

OClep % '
menos las posibles pérdidas acumuladas por deterfdf® del \.ra'io'r‘f’ss




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

2.6.3 Medicién Posterior al Reconocimiento: Modelo de Costo Atribuido

Posteriormente del reconocimiento inicial, maquinarias y vehiculos estan registrados a su valor
razonable, el que ha sido asignado como “costo atribuido™, de acuerdo con las disposiciones
incluidas en la NIIF 1 “Adopcién por primera vez de las NIIF”,

2.6.4 Método de Depreciacién, Vidas Utiles y Valor Residual

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. El valor residual, la vida Uil estimada y método de depreciacién son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

2.6.5 Retiro o Venita de Propiedades y Equipos

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a las utilidades retenidas.

2.7 Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el vaslor de los activos para determinar si. existe algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicic se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo. 'Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efective. El célculo del valor en uso requiere que la Compafila
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada pa valor presente.

a0
En el caso de que el importe recuperable gé’aRﬁﬂém Dalo r neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provisidon por f ida poroﬁéénoﬁ por la diferencia, con cargo a

resultados. : 31 JUN 7012 :

Las pérdidas por deterioro reconocidas en *&Uleﬁﬂﬂgqﬂdﬁﬂ
cuando se produce un cambio en las estima 'cqps sobra, importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados co del valor en libros que el activo
hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro,

riodos anteriores son revertidas
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Polfticas Contables (continuacién)

2.8 Activos Intangibles

2.8.1 Licenclas de Programas de Computaclén

Las licencias de programa de computacion de forma separada estédn registradas al costo.

El active intangible es de vida util finita. La amortizaciéon del activo intangible se cargard a
los resultados sobre su vida dtil estimada de 3 afos utilizando el método de linea recta. La
vida atil estimada y el método de amortizacién serdn revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

2.9 Impuestos

El gastc por Impuestc & la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
comriente ¥ el impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto Corriente

El impuestc por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo
de la Compaiila por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo. : '

2.9.2 impuestos Corrientes y Diferidos

Los impuestos corrlentes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién ¢ suceso que
se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fue resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

A ¢
AN REGISTRO pg

[
2.10 Beneficios a Empleados (Beneficios Definidos ) / J*:" SoCtepapes og.o
a3 JUN 14
2.10.1 Jubliacién Patronal £ o Es
« Kristel Lipez Ruilng %

5 0 mas, presten
sus servicios continuados o interrumpidos a la Compafila, tendran 0 a ser jubilados por
sus empleadores (beneficios definidos) sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su

condicién de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial.




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
2.10.1 Jubllacién Patronal (continuacién )

El valor presente de las cbligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la
unidad de crédito proyectada. Bajo este meétodo los beneficios definidos deben ser atribuidos al
periodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se
atibuye la misma cantidad de beneficio a cada afic de servicio, considerando el uso de
hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipOtesis
reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de
pago de estos beneficios.

Las ganancias y perdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan ¢ abonan en los resultados del pericdo.

2.10.2 Particlpacién de Trabajadores
De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compaiila debe distribuir entre sus empleados el 15%
de las utilidades liguidas o contables. Este bensficio es registrado con cargo a los resultados

integrales del perodo en que se devenga.

2.11 Reserva Legal y Facultativa

ta Ley de Compafilas establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la utilidad
anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta
reserva no estd disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalided o destinada a absorber pérdidas incurridas.

La reserva facultativa representa apropiacion de utilidades a disposicion de los accionistas.
2.12 Utllidades Retenidas

2.12.1 Reserva de Capital

El saldo de la reserva de capital no podra distribuirse {i ilizarse para pagar
. 7l :
el capital suscrito y no pagado, pero podrd ser capltallg #]exceda el valor de

las pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere, o\per devuelta a log; /Accionistas en caso
de liquidacion.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de Ias Principales Politicas Contables (continuaclén)

2.12.2 Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NIIF

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Compafila de
Compafifa, con el propésito de registrar los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez
de las NIIF, a la fecha de transicion (1 de Enero del 2010).

De acuerdo a Resolucidn No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11,007 de la Superintendencia de Compafiias
emitida el 9 de septiembre de 2011, el saldo acreedor proveniente de los ajustes por adopcion
por primera vez de las NIIF, solo podrd ser capitalizade en el parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del udltimo ejercicio concluido, si las hubieren; utllizado en
absorber pérdidas o devuelto en ef caso de liquidacion de la Compaiiia.

2.13 Reconccimlento de Ingresos

Los ingresos generados en los contratos de construccidn se reconocen en base al método de

porcentaje de terminacion y el monto pueda ser - medido confiablemente, independiente del
momentc en que el pago sea realizado.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Los ingresos por las ventas de materiales de construccién son reconocidos como ingresos netos
de devoluciones y descuentos, cuando los riesgos significativos y las ventajas inherentes a la
propiedad se hayan sustancialmente transferido al comprador, lo cual ocurre, por lo general, al
momento de la entrega de los bienes.

Los ingresos provenientes de servicios son registrados en el momento de prestar los serviclos.

2.14 Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se deven
en que se pagan, y se registran en los periodos con los
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros ( continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
2.15 Compensacidn de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se ¢ompensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salve en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccidn.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente © por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafila tiene la intencién de liquidar
por su Iimporte neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.

2.16 Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacién
estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compafila, u obligaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable,
0o en cuya liquidacibn no es probable que tenga lugar una salida de recursos.
Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son revelados en caso
de existir.

2.17 Estimaciones Contables
2.17.1 Provisién para Cuentas Dudoses

La Compafiia ha reconocido unha provision para cuentas dudosas por el 100% de todas las
cuentas por cobrar con una antigledad de 180 dias o0 més debido a que de la experiencia
histdrica establece que las cuentas por cobrar vencidas a mas de 180 dlas no son
recuperables. Para las cuentas por cobrar que presenten una antigiedad de entre 90 y 180
dlas se reconocen provisiones para cuentas de dudoso cobro con base en los saldos
irrecuperables determinados por experiencias de incumplimiento de la contraparte y un analisis
de la posicién financiera actual de la contraparte.

«"" REGISTR &o
0 0 SN\,

2 s

@ropleggées V qﬁ oS son revisados
gan &1 elifirigsp r& strado sobre una
» Kristel Lipez Ruilong R
R 004 raQuls

2.17.2 Vida Ut y Valor Residual de Propledades y Equipog

La vida il estimada y valor residual de los elementos de
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambi
base prospectiva.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros ( continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
2.17.2 Vida (il y Valor Residual de Propiedades y Equipos {continuacién)

Las vidas tiles usadas en el cdlculo de la depreciacidbn son como sigue:

Ahos de vida dtl estimada

Minima Méxima
Magquinarias y equipos 10 10
Muebles y enseres 10 10
Equipos de computacion 3 3
Vehiculos 5

2.17.3 Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacién tributaria aplicable. La Compafila al momento de tomar decisiones sobre asuntos
tributarlos, acude con profesionales en materia tributaria,  Aun cuando Ja Compaiila considera
que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, pueden surgir
discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en la
interpretacién de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

2.17.4 Jubilacién

El costo de los beneficios definidos de jubilacion patronal es determinado utilizando valuaciones
actuariales realizadas al final de cada afio. Las valuaciones actuariales implican varias

suposiciones que podran diferir de las acontecimientos que efectivamente tendrén lugar en el
futuro. '

Las presunciones principales usadas para propositos de los célculos actuariales fueron las
siguientes:

31 de Diclembre

201 2010
% %x
eNCIA
Tasa de descuento ,ov\o 3 4 4
<Y REGISTRO pe C
Tasa esperada del incremento salarial SOCIEDADES 4.50 -

Tasa de incremento de pensiones 3
Tasa de rotacién (promedio) 1 JUN MIZ'
Vida laboral promedio remanente (2011 y 2010: 6.1 y 7.1 afds}. . . ,

Tabla de mortalidad e Invalidez (2011 y 2010: TM IESS 200‘)1}"5“”“"WR“MW~
Antigiiedad para jubllacién NSayaauis

o
%
?
z

B
)

25 afios -
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)
2.17.4 Jubilacién (continuacién)

Debido a la complejidad de la valuacidn, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de largo
plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los cambios en
estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa.

2.18 Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacidn adicional sobre la
situacion financiera de la Compafila a la fecha del estado de situacién financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no Son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

2.19 Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero alin no estidn en Vigencia
La Compaiifa no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financlera

(NIIF )}, Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité {CINIIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aln no estdn en vigencia:

NIIF Tiulo Facha de Vigencla
NIF 9 {enmendada en el 2010) Instrumentos financleros, clasificacion y medicidn . 1 de enero del 2013
NIIF 10 (enmendada en & 2011) Estados financieros consolidedos 1 de enerc del 2013
NIfF 11 {enmendada en e 2011) Acuerdes conjuntos 1 de enero del 2013
NIF 12 (enmendada en e 2011) Informackin & revelar sobre participaciones en otras entidades 1 de enero del 2013
NIF 13 (enmendada en el 2011) Medickin dsl valor razonable | de eneroc del 2013
NIC 19 (enmendado en el 2011) Beneficios s empleados, camblos en la medicién y reconocimiento
de gasios de beneficios definitivos y beneficlos por terminackn 1 de enerc del 2013

La Compaiila ha decidido no aplicar anticipadamente estas Normas e Interpretaciones y estima
que la adopcion de las mismas no tendrd un impacto significativo en los estados financieros
en el periodo en que se apliquen por primera vez.
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros ( continuacion )

3. Adopcibn por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacldn Finsnciera
( continuaclién)

Estos estados financieros correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de Diciembre del 2011
son los primeros estados financieros que la Compafila ha preparado de acuerdo con las NIIF.
Para los perfodos anteriores y hasta el ejercicio finalizado el 31 de Diciembre del 2010, Ila
Compaiila preparé sus estados financieros de acuerdo con los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador. Por lo tanto, la Compafiia ha preparado estados
financieros que cumplan con las NIF vigentes para los periodos finalizados al 31 de Diciembre
del 2011 y con posterioridad, junto con la informacidon comparativa correspondiente al 31 de
Diciembre del 2010 y por el ejercicio finalizade en esa fecha, segin describe en la Nota 2
(Resumen de politicas contables significativas ).

Como parte de la presentacion de estos estados financieros, el estado de situacion financiera
de apertura fue preparado al | de Enero del 2010,

3.1 Conclliacién entre NIIF y Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)

Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacion del impacto de la
fransicion a las NIUF sobre la situacién financiera, resultado integral y flujos de efectivo
previamente informados por la Compafifa:

3.1.1 Conciliacién de! Patrimonio al 1 de Enero y 31 de Diciembre del 2010

Periodo de Transiclén afio 2010
Ref. 1 de Enero 31 de Diclembre

(US Ddlares)
Patrimonio de acuerdo a NEC 1,926,390 2,494,365
Ajustes por la conversidn a NIIF:
Revalio de maquinarias, equipos y vehiculos (a) 246,835 246,835
Reconocimiento de impuestos diferidos (b) 349,187 349,187
Total ajustes 596,022 596,022
Patrimonlo de acuerdo a NIF 2,522,412 3,090,387

A continuacién se explica en forma resumida los ajustes por la conversién a NIIF:

‘mgﬁm o
& RecISTRO oy
SOC!EUADES
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. Adopcibn por Primera Vez de las Normas Intermacionales de Informacién Financlera
{ continuacién )

3.1.1 Conclliacién del Patrimonio al 1 de Enero y 31 de Diclembre del 2010 (continuacién)
i. Sin Efectos en el Patrimonio (Reclasificaclones entre Activos y/o Pasivos)

La Administracion de la Compafiia efectué las siguientes reclasificaciones en el estado de
situacién financiera, para una apropiada presentacién de acuerdo a la NIC 1:

Saldos =i
Presentacién Presantacién 31 de Diciembre 1 de Enero
Fartidas bajo NEC bajo NIIF 2010 2010
(US Ddoleres)
Inversiones temporales Incluidos en & cuenta Separado en Ila cuenta olros
Inversiones temporales activos financlercs A71,160 1,189,892
Crédito tributaric por impuesto Incluido en las cuentas por Separado en la cuenle por
al valor agregedo cobrar impuesto corriente - 197,773
Crédito tributario por Incluidos en las cuentas por Separado en la cuenta activo por
relenciones en la fuente cobrar impuesto corrienta - 4,824
impuesics por pagar Incluido en las cusntas por Separado en la cuenta de pasivo
pagar por impuesto corriente 367,950 111,748
Participacion  trebejedores  y  Incluidc  en  cuentas  por Incluido en la cuenta acresdores
beneficios sociales pagar comerciales y otras cuentas por
pagar 138,161 127,473

i. Con Efectos en el Patrimonio
a) Revallo de Maquinaras y Vehiculos

La politica contable adoptada por la Compafila en la fecha de transicion a las NIIF en relacién
con las exenciones permitidas para la valoracion de terreno, se han valorados por su valor
razonable, como el costo atribuido a esa fecha, utilizando como base el avallo efectuado por
un perito independiente en Junio del 2010, Los efectos mbic originé un aumento

en los saldos de maquinarias y vehiculos y utilidades re N%’cﬁ 83,281 al 1 de Enero
y 31 de Diciembre del 2010. & ReaisTRo e o)
(& ' %
s JTJNUn
) P
« Rristel Lipez Ruiloug .a’
ayaou
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion )

3. Adopcién por Primera Vez de lss Normas Internacionales de Informacién Financliera
( continuacién )

3.1.1 Concillacién del Patrimonlo al 1 de Enero y 31 de Diciembre del 2010 (continuacién)
li. Con Efectos en el Patrimonio (continuacién)
b) Reconocimiento de Impuesto Diferido

Las normas contables ecuatorianas establecen que el impuesto a la remta se registre en funcion
de la base imponible determinada de acuerdo con las disposiciones tributarias y no requieren
que los estados financieros incluyan el registro de un aclivo o pasive por impuestos diferidos,
sobre las diferencias temporarias entre la base fiscal de un activo © un pasivo y su valor
contable. Las NIIF adicionalmente al registrc del impuesto a la renta comiente requieren el
reconocimiento de impuestos diferidos usando el método de! pasivo basado en el estado de
situacion financiera que estd orientada al célculo de las diferencias temporarias entre la base
fiscal de un activo o un pasivo y su valor contable. Los ajustes en la valuacion de los
activos y pasivos generados por la aplicacién de las NIIF, han originado la determinacién de
diferencias temporarias que fueron regisiradas como activos y pasivos por impuestos diferidos.

Los efectos fueron el registro de activo por impuestos diferidos y un aumento en las utilidades
retenidas debido a: (i) las diferencias temporarias entre la base fiscal de los activos y pasivos
y su valor contable de tales activos y pasivos por US$349,187 al | de Enero y 31 de
Diciembre del 2010, respectivamente.

Un resumen de las diferencias temporarlas es como sigue:

1 de Enero 31 de Diciembre

2010 2010
(US Ddlares)
Diferencias temporaras deducibles:
Provision para cuentas dudosas 349,187 349,187
Total activos por impuestos diferidos o 349,187 349,187
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. Adopcién por Prmera Vez de las Normas Internacionales de Informacién Financlera
( continuacién )

3.1.2 Conciliacién dei Resuitado Integral por el Afo Terminado el 31 da Diciembre del 2010

31 de Diciembre

Ref. 2010
(US Dolaras)
Resultado de acuerdo a NEC 567,975
Ajustes por la conversion a NIiF:
Total ajustes 567,975
Resuitado integral de acuerdo a NIIF 567,975

A continuacién se explica en forma resumida los ajustes por la conversion a NIIF:
i. Sin efectos en Resultados (reclasificaciones entre ingresos, costos y gastos)

La Administracion de la Compafila efectud las siguientes reclasificaciones en el estado de
resultado integral, para una apropiada presentacién de acuerdo a la NIC 1:

Presantacion Presentacién 31 de Diciembre
Partidas bajo NEC bajo MIIF 2010
(US Ddlarss)
Costos financleros, ingresos
financleros y olms gananclas y
pérdidas, neto. Después de utiidad de cperaciones Después de utilidad . bruta 104,668
Parllclpnddn trabajadores Después de  uliided antes de Dentro .del costo de ventas, gastos de
patticipacién e Impussto venlas y administracién 138,161

ii. Con Efecto en Resultados
a) Reconocimiento de un Gasto por Impuestos Diferldos'

Los efectos de la aplicacion de NIIF implica el
impuestos diferidos.

P aron l'o
.
‘JQ""? SO(‘!:nﬂ?)Ease o\

La concillacidon del patrimonio al 1 de Enero/ Zglf) ro
Accionistas el 28 de Junio del 2011 y serad Tatificada po‘i la

"_a por la Junta General de
nta General de Accionistas,
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

3. Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién Financlera
( continuacién )

3.1.3 Ajustes Significativos en el Estado de Flujos de Efectivo por el Afio Terminado el 31
de Diclembre del 2010:

No existen otras diferencias significativas entre el estado de flujo de efectivo presentado segun
las NIIF y el presentado segun las NEC.

4, Efectivo en Caja y Bancos y Equivalentes de Efectivo

Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivo se formaban de la siguiente manera:

31 de Diclembre 1 de Enero
201 2010 2010
(US Ddlares)
Caja 8,675 - -
Bancos 3,473,278 1,827,526 194,031
Equivalentes de efectivo 10,000 471,160 1,189,892

3,491,953 2,298,686 1,383,923

La Compafila mantiene depésitos en cuentas de ahorro y corrientes en délares estadounidenses
en diversos bancos locales y del exterior, los fondos son de libre disponibilidad.

Al 31 de Diciembre del 2011, 2010 y al 1 de Enero del 2010, los equivalentes de efectivo
se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre 1 de Enero
2011 2010 2010

(US Ddlares)

Fldeicomiso Inmobiliario:
Unidades de participacion en Fideicomiso
administrados por entidades Jocales auld

promedic de 90 dias y con rendimie - 461,160 1,179,892
Banco del Pichincha S. A.:
Certificado de depSsito con vencimiento e
renovable y genera interés a ia tasa an 10,000 10,000 10,000
10,000 471,160 1,189,892
28




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

Deudores comerciales:

Clientes

Provisién para cuentas dudosas

Subtotal

Otras cuentas por cobrar:
Anticipo a provesdores

Empleados
Otras

31 de Diciembre 1 de Enero
2011 2010 2010
(US Ddlares)

3,335,106 4,647,633 3,502,343
{1,830,889) (1,430,889) (767,585)

1,504,217 3,216,744 2,734,758

723,574 627,692 -

81,556 52,859 76,612
133,827 140,683 39,000
938,957 821,234 115,612

2,443,174 4,037,978 2,850,370

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por avances de obras y reposicién de
gastos en contratos por administracién de obras con plazo de hasta 65 dias.

Un detalle de la antigliedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como

sigue:

Por vencer
Vencidos:
‘l -
31 -
61 -

91 en adslante

31 de Diciembre 1 de Enero
201 2010 2010

(US Ddlares)

1,220,193 2,057,331 822,934

- 393,162 303,208
- 197,242 85,176
2,114,913 1,999,898 2,291,025

3,335,106 4,647,633 3,502,343

‘AOENCM O@,
REG[STRO 0E
SOCIEDA DES
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

5. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar {continuacién)
Los movimientos de la cuenta “provisién para cuentas dudosas” fueron como siguen:

201 2010
(US Ddlares)

Saldo al principio del afio (1,430,889) (767,585)
Provisidn con cargo a resultados (400,000) {663,304)
Saldo al final del afio (1,830,889)  (1,430,889)

6. Partes Relacionadas
6.1 Saldos y Transacclones con Compafilas y Partes Relacionadas

Las cuentas por cobrar y por pagar con compafilas y partes relacionadas, consistlan de lo
siguiente:

Naturaleza de 31 de Diclembre 1 de Enero
la Relacién Pals 201 2010 2010
(US Ddlares,)

Por cobrar;
Luis Valero Brando Relacionada  Ecuador 196,000 - 180
196,000 - 190

Por pagar:
Luls Valero Brando Relacionada  Ecuador 117,915 - -
Minutocorp S. A. Relacionada  Ecuador 199,000 - -
Construdipro S. A. Relacionada Ecuador 300,000 - -
616,915 - -

La cuenta por cobrar a parte relacionada representa factura por direccion técnica sin fecha
especifica de vencimientos y sin interés.

Las cuentas por pagar a partes relacionadas represe yéstamos efectuados a
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALER
vencimiento y sin intereés.

&uient?eg -(Hﬂ'lﬂﬁp:ior_g

Durante los afios 2011 y 2010, la Compafla realizé las
partes relacionadas:
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERQO S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

6. Partes Relacionadas (continuacién)

6.1 Saldos y Transacciones con Compalifas y Partes Relacionadas (continuacién)

2011 2010

(US Ddlares )

Ingresos ordinarios:
Obras en proceso 196,000 -

Costo de ventas:
Obras en proceso - -

Las transacciones se efectuaron en términos y condiciones definidos entre las partes.

6.2 Administracién y Alta Direcclén

Los miembros de la alta administracion y demdas personas que asumen la gestion de la
Compafila CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CCNSTRUVALERO S. A., incluyendo a
la gerencia general, asi como los accionistas que la representan, no han participado al 31 de
Diciembre del 2011 y 2010 en transacciones no habituales y/o relevantes.

6.3 Remuneraclones y Compensaclones de la Gerencla Clave

El personal clave de la gerencia de la Compafia incluye la Presidencia Ejecutiva y su staff de
directores y gerentes. Durante los afos 2011 y 2010, los importes reconocidos come
remuneraciones fijas, beneficlos no monetarios, sueldos variables, beneficios sociales, otras
bonificaciones y otros beneficios no monetarios de la gerencia clave de la Compaifa. Se
presentan como sigue:

2011 2010
(US Ddlares)
Sueldos fijos 62,400 37,200
Asesorias 200,945 67,510
Bonificacion 111,546 109,384
Total ’ 374,891 214,094

CIA
o?'N Osx

R - .

Durante los afios terminados al 31 de Diciembrd eﬁel é‘éimg&o?g el Directorio recibi¢ pagos
por asesorias, otros rubros por compensaciones 5si O{ngumme Eanuenen otras transacciones
realizadas y que no hayan sido reveladas en s‘a:notas

-\ » Kristel Lapez Ruilova o
Durante el afio 20t1 y 2010 no se han pagado ‘Indemnizaciones 4

RN UAYA Q\)

2l;
ejecutivos y gerentes.




CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros ( continuacion)

7. Inventarios

Al 31 de Diciembre los inventarios consistian de lo siguiente:

31 de Diclembre 1 de Enero
201 2010 2010
(US Dblares)
Obras en proceso 5,433,776 - -
5,433,776 - -

Cbras en proceso incluyen avance de obra ejecutada cuyo trabajo se encuentra en proceso de
cettificacion por parte del cliente, su recuperacidn se realiza en los 120 dias posteriores a la
fecha del estado de situacion financiera que se informa.

Al 31 de Diciembre del 2011, no existen inventarios asignados en garantias.

8. Propledades y Equipos

Propledades y equipos consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre 1 de Enero
201 2010 2010
(US Ddlares)
Costo o valuacion 1,124,107 - B44,275 579,298
Depreciacién acumulada y deterioro (280,351) (88,777) (135,994)
843,756 755,498 443,304

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Maquinarias Muebles y Equipos de Depreciacién

y Equipos Ensereas  Computackin  Vehiculos Total Acumulads y

al Costo al Costo ol Costo al Costo  Coste Deterioro Total
(US Ddiares)

Costo o valuacibn:

Seldos ol 1 de Enero del 2010 355,843 14,626 23,21y = (135,994) 443,304

Adiclones 205,321 - L 1as 675 g (83,548) 267,948
R REGIERRa

Ventas y/o retios (44,896) (1,010) AT e A 130,765 44,246
& ore

Saldos al 31 de Diciembre del 2010 516,268 13,616 1 3 1289,680 (88,777} 755,498

Adiciones 191,905 - 201 aﬂ./iéé'mz 27 a2 (191,574) 88,258

Venias y/o0 retiros - - L /N S e/ - -

Nl 148
Seidos ol 31 do Diclembre del 2011 7073 13,616 25z 3MA0KI0NgpMor  (280351)  a43,7se

wWAraguis
dragu”
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

8. Propledades y Equlpos (continuacién)

Maquinarias y vehiculos se encuentran entregados en garantia a instituciones financiera por
préstamo y compaifa de seguros por emision de pédlizas de seguro por el buen uso de
anticipos recibidos de proveedores en el cumplimiento de contrato de obra (Ver Notas If y

2).

9, Otros Activos

Corresponde a inversién realizada en proyecto Inmobiliario en Costa Rica, el cual no tiene
plazo de vencimiento ni genera intereses. Esta inversién se encuentra respaldad por convenio

de Inversién entre los aportantes al proyecto.

10. Activos Intangibles

Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, los activos intangibles se formaban de la siguiente
manera:
31 de Diclembre ! de Enero
201 2010 2010
{US Ddlarss)
Programas de computacién 26,412 13,197 3,500
Amortizacién acumulada {5,196) - -
21,216 13,197 3,500
11, Préstamos
Los préstamos consistian de lo siguiente:
31 de Diclembre 1 de Enero
2011 2010 2010
(US Ddiaras)
No garantizados - al costo amortizado:
Sobregiro bancario - 97,647 86,418
Préstamos a terceros 530,536 - -
Sub-total 530,536 97,647 86,418
Garantizados - al costo amortiz
Préstamos bancarios ) 2,021,081 102,296 697,748
Emisién de obligaciones al portay 1,856,600 - -
Sub-total "N 3,877,681 102,296 697,748
Total S 4,408,217 199,943 784,166
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

11. Préstamos (continuacidn)

31 de Diciembre 1 de Enero
201 2010 2010
(US Ddlares)
Clasificacion:
Cortlente 1,213,521 199,943 766,429
No corriente 3,194,696 - 17,737
4,408,217 199,943 784,166
Resumen de acuerdos de los préstamos:
Tipo de Tipo de Tasa efsctiva  Tasa nominal 31 Diciembre
Acreedor préstemos  amortizacidn 2011 2010 2011 2010 Plazo hasta 2011 2010
(US Ddiares)
Sobreglros - 97,647
Préstamos a lerceros:
IMPODACO Firma Al Vencimiento - - - - Abrl 2014 530,536 -
Préstamos bancarios:
Banco del Austro Firma Mensual 12.43% 12.43% 11.77% 11.77% Abdl 2012 37 10,141
Banco Bolivarano C. A. Firma Mangual - 11.83% - 11.08% Dic. 201 - 6,577
8anco Bolivariano C. A. Firma Mensual - H.B3% - 11.08% Junio 2012 - 16,185
Banco Boilvarnano C. A, Firms Mansual - 11.83% - 11.08% Mayo 2012 - 15,329
Banco Boliverienc C. A, Flma Mensual - 11.83% - 11.08% Mayo 2012 - 15,329
Banco Bolivariano C. A, Firma Mensual = 1LB3% - 11.08% Agosto 2012 - 14,712
Banco Bclivariano C. A, Firma " Mansusl - 11.83% - 1.08% Agosto 2011 - 24,023
Bance Bolivadano C. A, o Firma Mensual 11.83% - 11.08% - Dic. 2013 39,458 -
Bance Ecuatoriano de ls Vivienda Hipotecario Mensual 4.89% - 4.89% - Marzo 2014 700,000 -
Bance Ecuatorano de la Vivienda Hipdtecaho Mensual 6.60% - 6.60% - Marzo 2014 900,000 -
Banco Pichincha ‘ Firma Meansual 1.20% - 11.20% - Oct, 2012 1,522 -
Banco Pichincha Firma Mansual 9.74% - 9.74% - Abhl 2012 79,159 -
Banco Pichincha Flrma Mensual 9.74% - 9.,74% - Febr. 2012 287,211 -
2,021,081 -
Emisién de obligaciones: )
Primera emisién Obligacién - . Mensua! - - 8.00% - Enero 2016 1,856,600 -
4,408,217 199,943
7t
bl
L
CL e,
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Y
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Dicilembre 1 de Enero
2011 2010 2010

(US Ddlares)

Proveedores 1,332,228 512,232 483,618
Anticipos de clientes 2,022,683 2,866,168 886,500
Beneficios sociales 154,350 184,862 246,242
Participacion de trabajadores 183,002 138,161 127,473
Otras 118,520 209,290 70,912

3,810,783 3,910,713 1,814,745

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de materiales,
maquinarias de construccién, bienes y servicios pagaderas con plazo de hasta 60 dias y no
devengan Interés.

Anticipos de clientes representan principalmente anticipos recibidos para los avances de obras.
Estos anticipos se encuentran respaldados por pélizas de seguro. (Ver Nota 8)

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales y participacion de trabajadores por los afios
terminados el 31 de Diciembre del 201t y 2010 fueron como sigue:

Beneficlos Participacién de

Sociales Trabajadores
(US Ddlares)

Saldos al 1 de Enero del 2010 246,242 127,473
Provisiones 314,562 138,161
Pagos (375,942) {127,473)
Saldos al 31 de Diciembre del 2010 184,862 138,161
Provisiones oeucmx 970,734 183,002
Pagos 7 Recisino o ON (1,001,246)  (138,161)
Saldos al 31 de Diciembre del 2011 ( S sociEbaes £ 154,350 183,002

[7t) r

& 31TJmg 2
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» Kristel Lapez Ruilowg ,
'VOUAYAQU\\’
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

13. Impuestos
13.1 Activos y Pasivos por Impuesto Comiente
Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistlan de [o siguiente:

31 de Diciembre 1 de Enero
201 2010 2010

(U8 Ddlares)

Activos por impuestos corrientes:

Impuesto al valor agregado de IVA 202,696 - 197,773
Retenciones en la fuente 77,168 - 4,824
279,864 - 202,597

Pasivos por Impuestos corrientes:
impuesto a la renta por pagar - 28,302 -
Impuesto al valor agregado - IVA por pagar y retenciones 349,608 288,778 101,622
Retencicnes en la fuente de impuesto a la renta por pagar 89,921 50,870 10,126

439,529 367,950 11,748

Al 31 de Diciembre del 2011, retenciones en la fuente del impuesto a la renta representan
créditos tributarios por pegos en exceso no compensados de los afios 2011.

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31
de Diciembre del 2011 y 2010 fueron como sigue:

201 2010

(US Ddlares)

Saldo al principio del afo - 28,302 -
Provision con cargo a resultados S : 276,423 214,938
Pagos : {304,725) {(186,636)

Saldo al final del afo - 28,302

&Q"\gEGI K
$ soc.iﬁ'i‘éé’f 2\

314N 2017
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

13. Impuestos (continuaclén)
13.2. Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:
2011 2010

{US Ddlares)

Gasto del impuesto corriente 276,423 214,938
Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen y reverso de

diferencias temporarias - -
' 276,423 214,938

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue como
sigue:

201 2010
(US Ddisres)
Utilided antes de impuesto & la renta ‘ 1,037,010 782,913
Més (menos) partidas de conclllacidn:

Gastos no deducibles 571,004 686,388

Deducciones especiales derivadas del COPCI)

Deduccidén por incremento neto de empleados ‘ ’ (456,250) (405,077)
Utilidad grabable 1,151,764 1,064,224
Utllidad a reinvertir - 511,178
Tasa de impuesto - 15%

- 76,677

Utilidades que no se reinvierten : ] 1,151,764 553,046
Tesa de impuesto a 'a renta 24% 25%
276,423 138,261

Impuesto a ia renta por pagar . 276,423 214,938

La provisién para el impuesto a la renta cor
el 2010.) En caso de que la Compaf ’*Q’reﬁ@éfg)gj?% ilidades en el pals, la tasa de
impuesto a la renta seria del 14% (IS%[ ﬁ'u el 20103 deIP alor de las utilidades reinvertidas
slempre y cuando efectiien el correspondiehip aarﬂefwﬂ Zﬁw | hasta el 31 de Diciembre del
siguiente afo, y el saldo 24% (25% en 8]. IB.B[L%M el re: de las utilidades sobre la base

itlo
Imponible. o oy
Wayaauts

jluide a la tasa del 24% (25% en
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

13. Impuestos { continuacién)
13.2. Impuesto a la Renta Reconocido on los Resultados (continuacién )

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cddigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacién tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca (i} en tres aflos, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacién por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el
plazo para presentar la declaracion cuando no se hubieren declaradc en todo o en parte; y
(iii) en un aflc cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el sujeto
pasivc 0 en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

De acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas en el Cddigo de fa Produccién, la tarifa de
impuesto a la renta, se reduce de manera progresiva de la siguiente manera:

Ao 2012 23%
Afio 2013 en adelante 22%

Adicionalmente, el mencionado Cbdigo establece los siguientes beneficios tributarios:

« Excneracién del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades
que se conslituyan a partir de la vigencia de este Cddigo, asl como también las
sociedades nuevas que se constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las
inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los
cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos sectores econdmicos.

« Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco afios,
con el correspondiente page de intereses, para las sociedades que transfieran por lo
menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20% de sus
trabajadores.

13.3. Saldos del Impuesto Diferido
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

13. Impuestos (continuacién)
13.3. Saldos del Impuesto Diferido (continuacién)

31 de Dicilembre
20M 2010

(US Ddlares)

Saldo al principio y final del afio 349,187 349,187

13.4 Tasa Efectiva
Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, las tasas efectivas de impuesto fueron:

2011 2010

(US Ddlares)

Utilidad antes de provisibn para impuesto a la renta 1,037,010 782,913
Impuesto a la renta corriente 276,423 214,938
Tasa efectiva de impuesto 26.66% 27.45%

Durante el afic 2011 y 2010, el cambio en la tasa efectiva de impuesto fue como sigue:

Tasa impositiva legal ‘ 24.00% 25.00%
Aumento por ingresos exentos y deducciones adicionales ‘ 2.66% 2.45%

Tasa Iimpositiva efectiva 26.66% 27.45%
13.5 Aspectos Tributarios del Cdédigo Organico de la Produccion

13.5.1 Reformas Tributarias

Ley de Fomento Ambiental y Optumlzacubn de los |ng ﬁs del Es y

reformé la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno bOR'Igli Jﬂﬂlﬂmpey

Equidad Tributarla, los principales cambios son los si uneritas
sl
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Notas a los Estados Financieros ( continuacion)

13. Impuestos { continuacién)

13.5.2 Impuesto a la Renta y Anticipo

Para el calculo del impuesto a la renta, serdn deducibles los siguientes rubros:

- Se limita la deduccidn de los gastos relacionados con la adquisicion, uso o propledad

de vehiculos y cuyo avallo a la fecha de adquisicion, supere los US$35,000, no serd
deducible el gasto sobre el exceso.

Exoneracién del célculo y pago del anticipo de impuesto a la renta a los

contribuyentes que se dediquen exclusivamente a las actividades de la produccién vy
cultivo de banano,

En el caso en que el contribuyente tenga actividades adicionales a la produccidn y
cultivo de banano, para efectos del calculp del anticipo de impuesto a la renta, no

consideraran los ingresos, costos y gastos, relacionados con la produccién y cultivo de
los mismos.

13.5.3 (mpuesto al Valor Agregado (IVA)

Estaran gravados con tarifa 0% los vehiculos hibridos o eléctricos cuya base sea de hasta
US$35,000; sobre este valor, gravaran con 12% de IVA,

13.5.4 Impuestos Amblentales

- Se creé el Impuesto Ambiental a la Contaminacion Vehicular (IACV) que gravard a la

contaminacion del ambiente por el uso de vehiculos motorizados de transporte terrestre.
La base imponible para el célculo de este impuesto corresponde al cilindraje que tiene
el motor del vehiculo a las tarifas que constan en la Ley. . .=

Se cred el Impuesto redimible a las botellas plastighs
US$0.02 por cada botella plastica no retornable embd el cagd de bebidas
importadas gravara al momento de la desaduanizacion.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion )

13. Impuestos (continuacién )

13.5.5 Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

= Se incrementa la tarifa del ISD al 5%.

- Se incluyé como hecho generador del impuesto:

Todo pago efectuado desde el exterior, ain cuando los pagos no se hagan por
remesas © transferencias sino con recursos financieros en el exterior de la persona
natural o la sociedad o de tercero.

Exportaciones de bienes o servicios generados en el Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

- Se incluyé dentro de las exoneraciones del ISD, los pagos realizados al exterior, por
concepto de dividendos distribuidos por somedades nacionales o exitranjeras domiciliadas
en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras socledades
extranjeras o0 de personas naturales no residentes en el Ecuador, silempre y cuando no
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

- El I1ISD podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacidon de impuesto a
la renta hasta por S5 afos, siempre que haya sido originado en la importacion de
materias primas, insumos y bienes de capital_con la finalidad de que sean incorporados

31 de Diciembre 1 de Ene_m‘
2011 2010 2010

{US Ddlares)

Jubilacién patronal 49,257 - -

49,257 -
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

14, Obligacién por Beneficios Definidos (continuacion)

14.1 Jubllacién Patronal

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacidn patronal fue como sigue:

201 2010
(US Ddiares)
Saldo al principio del afio | - -
Costo de los servicios del perfodo comiente 49,257 -
Saldo al fin del afio 49,257 -

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios definidos
fueron los siguientes:

201 2010
(US Ddisres)
Costo actual del servicio o 49,257 -
Intereses sobre la obligacion - -
49,257 -

Durante los afos 2011, el importe de los beneficios definidos fueron incluidos en los resultados
integrales del perlodo en que se incurren.

Al 1 de Enero y Diciembre 31 del 2010, la Compaﬁ(a no registrd ninguna obligacion debido a
que los trabajadores tienen una rotacién alta de 90 dias promedioc y no existe obligacién, que

registren en esa fecha, sin embargo al 31 de Diciembre del 2011 registré una provisién
estimada a esa fecha.

15. Instrumentos Financleros

15.1 Gestibn de Rlesgos Financleros

Los principales pasivos financieros de la Cohfipafiid,]
instituciones  financieras locales privadas vy pﬁb'l?cgs, m:
obligacicnes a largc plazo en el mercado de va"rggﬁ@m?d@mﬁ
financieros y obtener capital de trabajo, incluyen tam - yjfaaugu y S por pagar proveedores y
otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos—pasivos financieros es financiar las
operaciones de la Compafiia. La Compafila cuenta con deudores comercigles y otras cuentas
por cobrar, y efectivo que provienen directamente de sus operaciones.

a financiamiento con
la Compailla emitid
ad de cancelar pasivos
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Notas a los Estados Financieros (continuacion )

15. Instrumentos Financieros {continuacién)
15.1 Gestibn de Riesgos Financleros (continuacién )
La Compafila se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de esios riesgos que se
resumen a continuacion:

Riesgo Pails

El negocio, la condicién financiera y los resultados operacionasles de la Compaflia dependeran
en parte de las condiciones de estabilidad politica y econémica del Ecuador, eventuales cambios
adversos en tales condiciones pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados
operacionales.

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de
un instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precics de mercado. Los precios
de mercado involucran dos tipos de riesgo: el riesgo de tasas de interés y el riesgo de tasas
de cambio. Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los
depdsitos en efectivo.

15.1.1 Rlesgo en las Tasas de Interés

Al 31 de diciembre de 2011, la Compaiita mantenia financiamiento con entidades financieras.
Los flujos de caja operativos de la Compafila son sustancialmente independientes de los
cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en opinibn de la gerencla, la
Compafila no tiene una exposicién importante a los rlesgos de tasas de interés.

15.1.2 Riesgo de Tipo de Cambilo

E! riesgo de tasas de cambio es el riesgo de que el valor 2367 =%‘=, os flujos futuros de
efectivo de un instrumento financiero fluctien debido a los /< gmsrgg fa\jasas de cambio.
Las principales operaciones de la Compafiia se realizan gﬁ démméﬁ plados  Unidos de

Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tam Gas de variaciones
de tipo de cambio en los estados financieros. ' '
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

15. Instrumentos Financieros (continuaclén)
15.1.3 Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacién con un instrumento financiero o contratoc de venta, generando una
pérdida financiera. La Compaiia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas { principalmente en cuentas por cobrar},

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depésitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicion a! crédito de clientes, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La Compafila
mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas pendientes de cobro
significativas con ninguna en particular.

Al 31 de diciembre de 2011, la gerencia ha estimado que el monto maximo de riesgo crediticio
al que se encuentra expuesta la Compafila asciende aproximadamente a 5,398 millones al 31
de diciembre de 2010, el cual representa el valor en libros de los activos financieros (bancos,
deudores comerciales y cuentas por cobrar relacionadas).

15.1.4 Riesgo de Liquidez

La Compafila monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a
i

corto y largo plazo. El objetivo de la Compaiiia es mantener una cgs =g fondos.

ALY

La Compafila monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, /&8 siﬁﬁﬂ?o ;..\';‘*-; por la

administracién para financiar las operaciones de la Compafila, y/{gara ﬂiti ar‘%% % os en el
>

cambio de flujo de efectivo. ] iy Z

i
H

Miks de 3 Mis de 6

Min de | masss y meass y
En menos de ' mes y meoe mencs de & menca de 12

mes de 3 meses meses meses Mayor o 1 sfio Towl
Al 31 de Diclsmbre de 2011
Proveedorss § oiras cuentas por pager 2,028,876 183,002 579,794 2,791,671
Cuentes por pagsr & relaclonadas 616,515 0 616,915
Obligacionss ¢on Instituciones finsncieras [+] 436,83 55,759 198,768 1,345,472 2,036,831
Cbligaciones emitides £0,000 66,018 146,875 275,000 1,318,688 1,856,600

2,695,791 685,870 202,634 473,768 3,243,953 7,302,007
A 3 de Diclembre da 2010
Proveedores y oiras cuenias por pagar 1,274,333 138,161 1,412,495
Cusntas por pager o relacionadas ] 0 [¢] [+ 0 [+}
Obligaciones con Instituciones fnancierss 97,648 10,141 92,155 199,544

1,371,981 148,302 92,155 0 Qo 1,612,439
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

15. Instrumentos Financleros (continuaclén)

15.1.5 Riesgo de Capital

La Compafia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes
en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compafila es monitoreada usando, entre

otras medidas, los ratios establecidos por la gerencia.

Los objetivos de la Compaiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplic que el
“Patrimonio neto” que se muestra en el balance general son:

Salvaguardar la capacidad de la Compafila para continuar operando de manera que continue
brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; y

Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.

A Diciembre 31 del 2011 la Compaifila emitid obligaciones en el Mercadc valores aprovechando
su costo de financiamiento y amortizacion del capital adecuado a sus operaciones, la calificacion
de esta emision fue de AA emitida por la Calificadora de riesgos Humphreys.

16. Categorias de Instrumentos Financieros

Los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compafifa son como sigue:

31 de Diclembre 1 de Enero
201 2010 2010
(U8 Ddlares)
Activos financleros:
Costo amortizado: :
Efectivo en caja y bancos y equivalentes de efectivo 3,491,953 2,298,686 1,383,923
Deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar 2,443,174 4,037,978 2,850,370
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 196,000 - 190

6,131,127 6,336,664 4,234,483

Paslvos financleros:

Costo amortizado:

Préstamos & 4,408,217 199,943 784,166
Acreedores comerciales y otras ¢ tas por mamg 3,810,783 3,910,713 1,814,745
Cuentas por pagar a panes relacibpadas ) 616,915 - -
8,835,915 4,110,656 2,598,911
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO 8. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

17. Patrimonio
17.1 Capltal Pagado

Al 31 de Diciembre del 2011, el capital pagado consiste de 1.200.000 {600.000 en el 2010)
acciones ordinarias con un valor nominal unitario de US$1.00, totaimente susctitas y pagadas.

El 20 de Junio del 2011, La Junta General de Accionistas resolvid aumentar capital pagado en
US$600,000, mediante 1a apropiacién de aportes efectuados en afos anteriores por US$88,822
(US$599,200 en el 2010) y apropiacién de utilidades retenidas por US$511,178. La escritura
publica correspondiente fue inscrita en el Registro Mercantil el 29 de Septiembre del 2011.

17.2 Utllidades Retenidas

Al 1 de Enero y al 31 de Diciembre del 2010, se reconocieron ajustes en utilidades retenidas
de US$596,022, resultantes de la adopcién por primera vez de las NIF ( Ver Nota 3.1.1).

18. Ingresos Ordinarios

Los ingresos de la Compafila fueron como sigue:

2011 2010
(US Ddlares)

Ingresos provenientes de los contratos de construccidn ‘ 21,845,931 17,085,856
Ingresos provenientes de servicics 7,089,100 796,846
ingresos provenientes de arriendos 286,946 2,256,673

29,191,977 20,139,375
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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA VALERO CONSTRUVALERO S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

19, Gastos de Administraclén

Los gastos de administracién consisten de lo siguiente:

20N 2010
(US Ddlares,)

Sueldes y beneficios soclales 256,828 212,81
Depraciaciones 205,576 47,102
Provisién para cuentas dudosas 400,000 663,304
MantenimieMo y reparaciones 144,380 5,494
Participacién a trabajadores 183,002 138,161
impuestos y contribuciones 69,969 15,054
Honorarlos profesionales y comisiones 6,500 65,447
Gestion 39,090 53,575
Servicios basicos 36,881 41,461
Arriendos 45,500 18,900
Legales 55,608 -
Viajes . 687 1,312
Otros " 164,088 377,651

1,608,109 1,640,272

20. Hechos Ocumridos Después del Perlodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2011 y la fecha de emision de los estados financieros (30 de
Abril del 2012) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién puedan tener un
efecto importante sobre los estades financieros adjuntos.
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