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SINERGIA CORPORATIVA S.A [SINCORPSA)

A los Acciomastas de
ISMOBILIARIA COCO INMOCOCO S AL
Samborondon - Ecusdor

pinin eon salvedurdes

L Hemos auditndo low estados Gnancieros adjuntos de INMOBILIARIA CODO INMOCDCO S, A gue
corresponden al estado de situacion financiera al 311 de diclembre de 2017 v los comespondientes
estndos de resultados del periodo v otros resuliados integrales, cambios en el patrimonio v flujos de
efectivo por ¢l afto terminado en dicha fecha isi como las notas explicativis de bos estados financieros
que ncluyen un resumien de politicas contables significativas.

Y En nuestra opimon, excepto por los posibles efecton del asunto descnito en of pamafo  wreero de
“Fundemenios de la opimadn con salvedades™, los cstados financieros antes mencionades presentan
mezonablemente, en Wodos los sspectos sipmficativos, | sftuscion financiera de INMOBILIARLA
COCO INMOCOCD 5. A o 31 de dscicmbre de 2017, asi como ¢l resubindo de sus oporaciones, los
cambeos en el patrimomo v ¢l flugo de efectivo por ¢ aflo terminado en dicha focha, de conformadad
con las Nommas Imtemecionales de Informacion Financiera para Pequenias v Medianas Entidades (NITF
para PYMES).

Fundamentos de ls apinidn con salvedad
Limitacibn en ol alcance

3 Al N de diciembre de 2017, la Compafiia presents un saldo ¢n Propiedades de mversion por
LIS5279.29%9, el misma que no se ha actualizado al valor razonable menos los costos de verstn. En maon
de cstas crrcunstancias no nos fue posible probar la raronabihidad de los saldos presentados en csta
CuETiE

4 Realuzamos nucstra suditoria de acuerdo con las Normas Internaconales de Audworia NIA. Nuestras
respossalnlidedes baj estas normas s¢ desoribon mus  detalladamente en fa secciom de
“Responsabibdades del Audnor en relacion con la Andoria de los estados financicros™ de macstro
informe  Somos idependientes de ts Compailis de acuerdo com ¢f Codigo de Foca para Contadores
Hﬁuﬁm”dtm#mw&fﬂm“hﬂq—smm
que son relevantes para nuestrn sudioria de los estados financieros en Ecuador v hemos cumplido con
nuestras otras responsabilidades éticas de scuerdo con estos requisitos v el Codigo de Frica
Constdernmon que In evidencin de suditorin que hemes obiemdo en nuestra anditorin proporcicnn wn
haze suficiente v adecunda para nuestra opinion,

Otra cuestion

5. Los esiados financieros al 31 de diciembre de 2016, se presentan solo con propdsiios comparativos y
ni han sido pudimedos, debido » que no cstaba obhigado o realizar sudioria

Mra laformaciibn

6 Noexmte otra informacton que sean reportadas conjuntamente o por weparsdo al juego completo de lw
estados fimancicros de la Compafia. por ko cusl. no & nucstra responsabnhdad ¢ expressr una opimdn
de otra informackda
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Responsabilidades de s administracidn sobre los estados financieros

La administracion de la Compafia es responsable de la preparacion v presentacion razonable de los
estados financieros adjunios de conformidad con Ias MNommas Intemacionales de Informacion
Financiera para Pequefias v Medianas Enndades (NIIF para PYMES) v de control intermo que la
Administracion considere necesano para perminr fa preparacion de estos estados financieros libres de
errores materiales, debido o fraude o emor,

En la preparacion de los estados financreros, la administracidn es responsable de evaluar la capacidad
de la Compania pars continuar come una empresa en marcha, revelando, segun corresponda, asuntos
relacionados con el negocio en marcha y utilizmdo la base de negocio en marcha en ta contabilidad a
menos que la pdministracion mtente lquidar la Compaiia o cesar operaciones, o no tene otra
alternaniva realista sinn hacerlo,

Los miembros de la Admimstracion de la Compafiia son résponsables de supervisar el proceso de
informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del suditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

MNuestros objetivos son obtencr una scgundad razonable de que los estados financieros en su conjunio
estan libres de errores significativos, va sea por fraude o error y emitir un mforme de auditoria que
incluya nuestra opinion. Un aseguramiento razonable ¢s un alto nivel de seguridad, pero no €5 una
garantia de que una suditona realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NLA)
siempre detecte un error significativo cuando este exista. Los errores sigmficativos pueden surgir de
fraude o error y && ¢onsideran significativos siempre v cusndo de manera individual o en su conjunta,
estos paeden influir en las decisiones scondmicas que los usuarios de los estades financieros tomen
sobre la base de dichos estados financieros

Una descnipcion mis detaliada de fas responsabilidades del auditor para la auditoria de fos estados
financieros se encucntra descrita en su Apéndice al informe de los auditores independientes adjunto.

Restriceion de uso v distribucion

Este mforme se emite imicamente para informacion y uso de la Administracion de 1a Compaiiia v no
debe utilizarse para ningim ofro propasito.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

Muestra opinion sobre el cumplimiento de [as obligeciones mbutanas de la Compafia, como agente de
refencidn y percepeion por el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, se emiten por separado,
7
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SINERGIA CORPURATIVA 5.A (SINCORPSA)

Comao parte de nuestra auditorin de acuerdo con lns Normas Internacionales de Audiiorin (NIA), giercemos
un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda ln auditoria

Adicionalmente a 1o establecido en las Normas [nternscionales de Audiforia {NIA ), nucstra auditoria
imcluye tmbién

" [dennfcanios visalaamios bos mesgos de eonsres cyprBcatvios o s ertados FESRCRETcs, ¥a s por fEadide
o ermor, disefizmes §, pealizamos procedimientos de anditona que responden 3 esis nesgrs, obrenemaos
evidencia de auditaria sficiente v apropuda para proporconas wns bese pars ooestr opanion. F1 oesgo
ﬁm&m“mmm&hﬂquﬁdﬂmﬁﬁmdfmw
nphcar b crdossin, flaficanon, omsones menoonale., hetmaeno, o b rsossm del oonomd e

" Ubtroemion un endendemiesin de oonteol atemoo sdevestr pan b audmons con o Bo de dasssiar
procalmentos e auditoria que seam apropodos o b omcunstancus, pero oo oo o propossto de
exprer una opesde sobee b cliertradad ded comtrol meeeno de s condad. Foalusmes o aderuado de b

crmtables wilivadss ¢l rrombildad de b cvnmacsones contables ¢ revelscwnes selacemada
efecnwides por ls adimmstrscs’'m

L] ﬁmdumuuﬂ:n:ﬂumﬂcmdupxhﬂnmmm‘nﬂmmmmlzmu:wnlmmhnrmhnrn I3
eoidenca de andimika olitensds, s easte o no eebiores con vetitos o condaeiomes gue puedsn provecias
una duda wmportanee sobre 13 capacudad de s enedad para COMTIIAT COm e negnoo oo marchs S
legparmos 3 la conclumdn de que exisne ung incerndumbsee matenal, entamios shiyados a llimar laareneson
en nuestro miveme de auditora de las revelasiones. eelscwmaras oo los entados fimancieros: o, o ales
revilacioabes acti dilificienoes, modificar teess opinson. Moesibis cottchusiones s biean en b cvdencia
de auchmrly olenica hasra I fechs de ouesero mfieme de anditoria. Sm embangn, eventos futueos o
cotichonies praeden causar gue s eosdal e poeds contmass come an negoc on marcha

" Evahutenm li presentacesn, estructun v contenido de los exados financweros, mchavendo las srrlaciones,
w i b e ksdon Tmancieros representin s operaooncs 7 evenitos en wia fomme gue Kgres usg proscstarsm
runcrialile. © ihdeviaendo sufiiente coidenon spropasds de maditiorta reapecin de b mbomacnos fnancerns
dhe las emeiladdes o semvabades comermales pan evpeesar wng ogein oboe s estados franceens. Somos
responiables de la divecrson, superveon v gooeoed de 13 sadions de b onidad Somes ke anscos
rrspsmealile e pasrsirs oprma e

" Efectuamons una decliandn de que hemos compldo com los segquissos focos relevantes oon respertoa la
m,ymumumhrﬂmmftuﬁmF[mﬂmmu
il

" Mo cemmrmaramos con los encargados del pobserno corporatva en relacon con e alcance y el momenio
de la wischivearia v Jow sesultachos de suditoria importantes, welwdas posdibes deficwncins symishcatrvas mm e
eomtrol inberio guie adenuficpmios darae muestra andinoia

. [hetermunamon aquellos psuntos que eran de ks mayor moporctances en la audseona de los estados finanoers
del periodo actual y peor Lo ot son les asuntes clave de andstoria. Describimos esoos asunios en nuesten
mifvrme de sudiria o menos gue la mowmas wgenre se oponga s b delgaaon pabbon sobee & amn
o cuanido, por determmadas corvunscenoes, determanuros. gae we isunto 0o debse ser comumeeade debndo

a posibles comseruencs sdversas /
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INMOBILIARIA COCO INMOCOCO 5. A,

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de Diciembre de 2017 y 2016

Activas
Activos corrienies
Efectivo
Cuentus por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar
ACTIVOS POT IMPUEsics Correnies
Total activos corrientes

Actives no corrientes:
Propiedades v equipos
Propiedades de inversidn
Chras cugntns por cobrar no cormentes
CHros senvos no cormentes
Tokl actives no comentes

Total activos

o anditado

Motas 2017 . 16
LS Dividaerea

f 132,039 0,560
7 0570 46 3RG
121 B o4 7,897
190,973 125,246
E 155,482 484,781
9 179,199 -
6,553 3435
14 00,000 250,000
T41.334 TIR 216

932,307 CEN




INMOBILIARIA COCO INMOCOCO 8, A,

Mo auditado
Notas 1017 216
(118 Dvidarasj
Pasivos v patrimonio
Fasivos corrientes:
Cuentas por pagar ¢comerciales v otras cuentas
r 11 137 3.634
por pagar S i
Pasivos por impuestos corrientes 2.2 72 2218
Cuentas por pagar a accionistas 13 79,741 -
Taotal pasivos comentes 84,950 5,852
Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar accionistas 13 21,990 21,99
Cbhgaciones por beneficios definndos 479 479
Total pasivos no comentes 22,469 22 469
Total pasivos 107,419 28,321
Patrimonio: 14
Capital social 10,040 10,000
Reserva legal 299 299
(ros Resultados Integrales
Superdvil por revaluacion de propedades T3, 489 703 489
Resultados acumulados
Reserva de Capital 110,530 L0530
Utilidades retenidas 570 10,823
Total pammonio B4 888 E35.141
Total pasivos v patnmonio 932,307 B63 462

[

T '
/AR

Ing.'Maria Belén Yinez Cansing
Gierente General

Ver notas adiunias a los estados flnancieres.

Contador General



INMOBILIARIA COCO INMOCOCO 5. A,

Estados de Resultados del Periodo y Otros Resultados Integrales

Por los Afos Terminados el 31 de Diciembre de 2017 v 2016

No auditada
Notas 27 2016
(LIS Ddlares)

Ingresos ordmanos |5 13,350 36, 800
CHros Ingresos 9,540 9. 168
Crastos admimstrativos 16 {33.085) (65,602)
(Pérdhida) ubilidad antes de participacidn a
trabajadores e impuesto a la renta (10,135) 35
Parhcipacion de trabajadores - (55)
Grasto por impuesto a la renta cormiente (58) (5,327)
Perdida neta v resultado integral del afio {10,253) {5,216)

_ ( h 4L

Ing, [Tu-iaﬁa Belén Yinez Cansing g ﬂg:’gamuel ﬂ;;aiau
Gerente Creneral Contador General

Vir notas adiuntay o los estados financieros.
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INMOBILIARIA COCO INMOCOCO S, A,

Estados de Flujos de Efectivo — Método Directo

Por los Afios Terminados el 31 de Diclembre de 2017 y 2016

Flujos de efectivo (ulilitade en) provisio par las actividedes de
operaciing
Perdida del aflo
Ajustes para conciliar la pérdida del afio con el efectivo
Depraciacionss
Ajusie y/o bajas de promedades v equpos
Participacidn rabajadares
Imipwesio a in renta
Provasidn parn desahucio
Cambios en activos ¥ pasives operativos:
Aumenio en cuentas por cobras clisntes v ofras cusnfas por
cobrar
Aumenio en 8ciivis poT IMPuSssios cormantas
Dismunucion en oirms ACiveS Cormenie
Aumenio &n OiTas Cuentas por cobrar no corrienins
Dhsminucetn an Cucnias por pagar comerciales v ofngs cuenins
pexr pagar
Efective neto (wlilicade en} proviste por las actividades de
TR

Flujos de efectiva en actividades de inversitn:
Adgqusiciones de propiedades v equipos
Alimens de siiod activod

Efectiva meia uillizade pn las actividades de inversiGn

Flujos de efective en petividades de finsonciambenio:
Aumento en cuentas por PAgAr ACCiOIISins

Efective nete provisn por petividadas de financiammento

Aumense neto de-efectivo

Efsetive ol tmeio del perioda
Efective ol finad del perodo

o A0 C

Ing. Maria Belén Yinez Cansinp
Gerente General
Ver notas adjuntas a lox estados financleros.,

MNoras

2017

No auditado

2016

{18 Publares)

{10,253) {5.216)
= 101

# 70,590

. i

58 5,517

= 1on
(44815 (46389
(467} (15375}

- 347,202
i3.118) {3,435)
(701} (26,125)
(18,562) 296,146
= {1 TR, 2940}
. (T 2000
{250,290}

T
79741

61,07 45 856
TS 25 104
L3k 70460

o

. = i
nng”mnuel L hefias
Erniador Greneral




INMOBILIARIA COCO INMOCOCQO S, A,

Resumen de las principales Politicas Contables

I. Informacion general

La actividad de la compafiia consiste en la compra - venia, permuta v amendamiento de bienes immuebles
La Compafiia es una sociedad anonima Ecustoriana constituida el 09 de mayo de 1988 mediame escritura
piblica, inscrita en el Registro Mercantil el 26 de mayo de 1988, regulada por la Ley de Compadiias, con
plazo de duracion de 50 afios.

El domcthio principal de la Compadita donde se desarrollan sus actividades es en el canton Samborondon,
parroquia Tarifa, recinto Boca de Cafn, Avenida Malecdn Miguel Yimez S/N donde se encueniran las
oficinas adminisiEativas,

Al 21 de diciembre del 2017 y 2014, la Compafiia mantenia 1 empleados, para desarrollar su sctividad.

La informacién relacionada con el indice de inflacion anual, publicada por el Baneo Central del Ecuador en
los tres dltimos afios, es como sigue:

indice de
21 de Diciembre; Inflacion Anual
17 (0, 20%)
20146 1.12%
018 33895

1. Imporiancia relativa.

La Comparfia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su crierio cumplen sus
propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los estados financieros, politicas
contables y notas, reflgjan la preparacion y revelacion de todos los hechos y curcunstancias relevanies

3. Resumen de las principales politicas contables.

Las principales politicas contables adoptadas por la Compaliia en la preparacion de los estados financieros
s¢ detallan a continuacidn, estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que
&¢ presenian en fos estados financieros,

3.1, Bases de presentacion.

Los estados financieros adjuntos se presenmtan en Dolares de Estados Unados de Norteamérica, moneda
funcional de la Compadiia y han sido preparados a partic de los registros contables de acuerdo con Normas
Inmemacionales de Informacion Fimanciera parn pequefias v medianas entidades (NIIF para PYMES)
emitidas por el Consejo de Normas Interaciones de Contabilidad (1ASB por sos siglas en inglés) sabre la
base del costo histdrico, tal como se explica en s politicas contables abajo menconadas, El costo histdrico
estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida entregada en el intercambio de los mﬁvmﬁ



INMOBILIARIA COCO INMOCOCO 5, A,

Resumen de las principales Politicas Contables

3.2, Clasificacion de saldos en corrientes ¥ no corrientes,

En el Estade de Sitwncidn Financiers Clasificado los saldos se clasifican en funcién de sus vencimizsntos,
COmMO ¢ormenies con venciomiento igual o mfenor a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
Estados Financieros y como no comentes los mayores a ¢s¢ periodo,

3.3, Efectivo,

Efective v equivalente de efectivo incluve aquellos activos financienos iqgudos, el efechvo en caja v
depdsitos a ln vista en bancos.

3.4, Cuentas por cobrar clientes,

En este grupo contable so registran los derechos de cobro a clientes relacionados v no relacionados
originedos én ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amontizado, de acuerdo con el método de tasa de inferés efectiva considerando
como tal a° valor micial, costo financiers y/o provisiin por pérdidas por deterioro del valor (st los hubiere}

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al fimel de cada periodo v |a tasa de
interds pactada con ¢ cliente (interés explicito) o en su defecto con una tasa de inerés. referencial,
considerando wm instrumento financiero de las mismas caracteristicas en tipo v plazo (intenés implicito).

3.5 Oiras cuentas por cobrar,

En estc grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores relacionados v no relacionados
originedas en operaciones distintas de la actividad ordinania de la Compafia. Se miden imicialmente, por su
valor reonable ¥ posterionmente por su costo amortizado. de acuerdo con el método de tasa de interds
efectiva considerando como tal a- valor micial, costo financiera v/o provisian por pérdidas por detenoro del
valor (51 los hubiere),

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo franscumido al final de cada periodo y |a tasa de
interés pactada con ¢ deudor (interés explicito) o én su defecto con una tasa de interés referencial,
considerando un imstrumento fnanciero de lns mismas carpcteristicas en tpo v plazo (interds implicito).

3.6, Propicdades v equipos.

Se denoming propiedades v equipos & todo bien tangible adquindo por la Compafia para el giro ordinano
del negocio v que, a criterio de la Admimstracion de Ia Compadiia, campla con o8 requisitos necesarios para
ser contabilizado como tal, el cual deberd ser controlado poorde con la normativa contalle vigente,

Para que un bien sea catalogado como propicdades v equipos debe cumplit los siguientes requisitos:

Chue sean poseidos por 1 entidad pors uso en by venta de los productos o parn propositos admanistrativos.

Se espera usar durante mas de un periodo.
{Juc sca probable para la Compafin obtener futuros beneficios economicos derivados del bien

Oue el costo del actove pueda medirse con fiabilidad
Cue la Compania mantenge ¢l control de los mismos. / =

14
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INMOBILIARIA COCO INMOCOCO 5_ A,

Resumen de las principales Politicas Contables

3.6.1. Medician en el momenio del reconacimiento,
Los elementes de propiedades v equnpos se miden micialmente por su costo.,

El costo comprende su precio de adgusiadn mas fodos los costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo v la pucsta en condiciones de funcionamiento

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los elementos de propicdades v oquipos, los costos
por prestamos directamente atnbuibles a la sdguisicion o construccion de activos calificados,

3.6.2. Medicidn posterior al reconocimiento: Mudelo de revaluacion.

Con posterioricdad a su reconpcimiento micial, los edificios se maden por su valor revaluado, que s su valor
rizonable en el moments de la revaluscion, menos la depreciacidn scumuladn v &l importe seumulado de
tas pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido

Las revaluaciones se hordn con suficiente regulandasd {cada cnco ados o en la Becha en la cunl la
Administrmcion cyente con intormacion de cambios significativos en el valor eaonable de dichos achivos),
para asegurar que el importe en libros, en todo momento, no difiera significativamente del que podria
determinirse utithzando ¢l valor razonable al final del penodo sobre el gue se nforma

A.6.3, Método de depreciacidn v vidas dtiles,

El gosto de propiedades v equipos s¢ deprecia de scuerde con gl metedo de linea recta, basada en la vida ot
estimada de los activos, v no consideran valores residuales, debido a que la Administracion estima que el
valor de realizacion de sus activos al termmino de su wida onl sera relevante,

Las estimaciones de vida atil, valor residual v método de depreciacion de los activos son revisadas al final
de cadn afin, siendo el efecto de cualquer cambao en el estrmado registrdo sobre unn base prospectiva

A continuaciin, s¢ presentan los principales elementos de propiedades v equipos v las vidas Giles usadas
en ¢l chleulo de ln depreciacion.

Vida itil (afos)

Edificios 200« 50

3.6.4. Retiro o venta de propiedades v equipos.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de propiedades v equipos se determinan
como la diferencia entre el precio de venta v el valor én libros del active, las cuales se reconocen en los
resubtados del peniodo en que se incurmen, El valor en libros de Ios sctivos se da de baja de las cuentas
correspondientes cuando s¢ produce Ta venia o ¢l retiro:

3.7, Propiedades de inversibn,

En este grupo contable se registra las propiedades {temenos o edificios, consideredos en su fotalidad o en
parte, 0 ambos) que se tienen (por parte del duefo o por parte del arrendatario que hava acordado un

11



INMOBILIARIA COCO INMOCOCO 5, A,

Resumen de las principales Politicas Contables

arrendamiento financiero) para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para: su uso en la production
o sumimsiro de bienes o servicios, o bien para fines admimistrativos; o su venta en ¢l curse ordinaro de las
operactones, cuando v solo cuando: sea probable que los beneficios econdmicos futures que estén asociados
¢on tales propiedades de mversiom fluyan hacia la entidad, v el costo de las propiedades de inversion pueda
ser medido de forma fiable.

Medigion inicial. - las propiedades de inversion se miden o su costo, &f cual incluye: € precio de compra v
cusilquier desembolso directamente amibuible a la ubicacion del activo en el lugar ¥ en las condiciones
necesarias para que pueds operar de [ forma prevista por la Admimstracion.

Medicion posterior. - 1as propledades de imversidn se miden por su valor razonable menos costo de venta.

Las revaluaciones se hardn de forma anual. Las pérdidas o ganancias denvadas de un cambio en el valor
mzonable de Ins propiedades de mversion se incluiran en ¢l resultade del periodo en que surjan,

3.8, Cuenias por pagar comercinles v olras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comercinles meluven aguellas obligaciones de pago con proveedores locales de bienes
y servicios adquindos en el curso normal de negocio.

lLas ofras cucntas por pegar comesponden prncipakmente a obhgaciones de pago propins del giro del
negoein, tales como: ohligaciones patronales. cuentas por pagur a empleados

Las coentas por pagar comerciales v olras Cuenlas por pagar comentes 5 recongcen incialmente 4 su valor
nominal, va que su plazo medio de pago es reducido v no easte diferencia matenal con su valor razonable
¥, posteriormente, 4 su costo amortizado, considerando costo financiero y deterioro de valor,

La Compafda tiecne implementadas politicas de manejo de nesge financicro pars asegurar que todas las
cuentas por pagar & paguen de conformidad con los érmimes gredinicios pre acordados,

3.9, Im puestos.,
Activos por impuestos comentes. - en gste grupo contable se registran los eréditos mbutanos de impuesto

al valor agregado ¢ mpucsio a la renta, asi como los anficipos de impuesto a la renta gue no han sido
coanpensados.

Pasives por Impuestgs comienies. - €N esie grupo contabie se TegIstran les obligacienes con la
Admimstracidn Tributaria por impuesto a valor agregado, asl como las retencionis en 1a fuente por pagar
por impoesto al valor agregado @ tmpuesto a la renta.

Impuesio 3 a5 panancias. - en este grupe contahle se Tegistra ¢l impucsio 8 188 gAmAnCIAs comicnic mas cl
efecio de la actualhzacion (hbemcion o consbitucitn) de los activos v pasivos por impuestos difendaos,

o |mpuesto 4 |as ganancins cormente. - se determina sobre ka base imponible caleulada de goverdo con las
disposiciones legales v mbutanias vigentes al cierre del ejercicio comtable, La tasn de impuesto a las
ganancias para los afios 2017 v 2016 asciende a 22%. Sc mide a su valor nominal v se reconoce en los

resuliados del periodo en el que se genera: ﬁ

12
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o [mpacsio o les ganancias difcndo - se determing sobie Ins diferencias temporales que existen entre las
bases inbutarias de activos v pasivos con sus bases Tmancierns; Ins tasns impositivas v regulaciones
fiscales empleadias en el cileulo de dichos importes son vigentes al clerre del gjerewio contuble. Se mide
al monto que se estima recupersr o pagar 3 las auwtoridides tributinas y se reconoce en el resultado del
periodo 0 en otros resultdos intcgrales, dependiendo de la mmsnccidn que ongina la diferencia
tempoTana

A0 Provislone,

En este grupo contable sc regsira o imporic csamado para cubrir obligaciones presentes v scan legales o
inphic s como resultado de sucesos passdos. por kas cusles o3 probable que vaya & ser necesans una salda

de recursos. pary hguidaries |as provisiones won evaluadas penadicamente y s actualizan teniendo en
consderacion la mepor informacion disponible a la focha de crerre de los estados financieros {incluye coste
financicro o aplicare |

Fl cosio financiero s lo establece conaderando el bempo manscumdo al final de cada periodo v 1a tasa de
miteres pactada con ¢l bances ¢ mstitecion fmanciera (ilerés explicio) o en su defecio con una tasa de
imterés referensial, considerando un instramento Gnanciere de lay mismas gamglerisbicas ¢n tipe v plazo
(interés explicho o implicito)

311, Pasivos por beneficios a los empleados,

Pasivos corrientey. - en este grupo contsble sc regisiran las obligactones presentes con empleados como
beneficios socinles (décimo ter¢er y cuarto suckdo, vacaciones. etc ). obligaciones con el TESS y
participacion a trabajadores. S¢ miden a su valor nominal v s¢ reconogen en los resultados del periodo en ¢l
que se generan.

El calculo de ln participacion & trabapadores. se reainm de acoerdo o las disponciones legales vigentes.

el 13" sobre ls unilided contable de Is Compafiia sstes de hquadar ¢l impuesto a s renta v s
reconoce en kos resultados del periodo.

3,11, Ingresos de sctividades ordinarias.

Los ingreses surgen n ¢l curso de las actvidades ordinanas de la Compafiia, son reconocidos cuando su
mporte pucde medirse con fiahhided, s probable que la entdad reciba beneficos econdmicos asooiados
con a transaccion; y los costos incwmidos o por icurmir en relacion con |a transaccion pueden ser medidos
con fiabilided.

Prestacion de servicios, - en este grupo contable se regastran los ingresos por algquiler de oficimes, Se miden

conssdernndo ¢l grado de terminacion de la prestacion del servicio al final del periodo sobre ¢l que se
infrma.

J.13 Gastos,

Gastos - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y perdidas por detenioro de valor que
surjcen cn las sctividades ordinanas de la Compafia; se reconocen de scuerdo a la base de acumulecon o
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314, Estado de flujo de efectivo.

Bajo flujos engingdos por actividades de la operacion se incloyen todos aquellos flujos de efectivo
relacionados con el gire del negecio, incluvendo ademds los infereses pagados, los ingresos linancienos v,
en general, wndos aquellos fAlujos que no estan definidos como de inversidn o financiamienio. Es necesano
mencionar que €] concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en ol
Estado de Besultados Integral

4. Estimaciones v juicios o criterios crificos de n Administracion.

La Compaiiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion, muy pocas veces seran
iguales a los resultados reales, Estas estimaciones v supuestos son coptinuamente evaluados v se basan en
la expenencis hisionon ¥ otros factores, mcluyendo la expectabiva de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias, Las estmactones v supuestos mas significativos
efechiados por I3 Adminisiraciin se presentan 8 continuacion

Provision por guentas meobrables, - al fingl de cada penodo contable se evaloa la existencia de evidencia
objetiva de detenioro de sus cuentas por cobrar chientes v otras cugntas por cobrar, comparande €l saldo en
libros v el valor recuperable resuliante del andlisis de cobrabilidad futura tomando en cuenia éntre ofros
aspectos la antigledad; cuando el valor en hibros excede su valor futuro de recuperacion se considera
deterioro. El valor del deterioro se réconoce en una cuenta correctora del activo v en los resultados del

periodo.

Impugstos difendos. - al final de cada periodo contable se evalia el valor a reconocer coma activos por
umpuestos diferidos en la medida que es probable In realizacion del cormespondiente benelicio fscal, a iraves
de su compensacion con el pago de impuestos fiscales futuros.

Nides utnles v valores residusles. = all finnl de cada periodo comtable se evalumn las vidas obles esimadas v
tos valores residoales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de valor inmaterial);
cuando ocume un evenio que indica que dichas vidas Ofiles o valores residusles son diferente a las estimadas
nnteriormente, s¢ actualtzan estos datos v los correspondientes ajustes contables de maners prospectiva,

Deterioro de activos no comientes. - la Compafia evalua periddicamente 51 existen indicadores que alguno
de sus activos pudiese estar deleriorado de acuerdo con la Seccidn 27 “Delenoro del Valor de los Activos

(WIF para PYMES)" 5 gxisten tales indicadores se realiza unp estmacion del monto recuperable del
ahve.

5. Politica de gestidn de riesgos.

La Admnistrecadn de ln Companiin es by responzable de establecer, desimrollar v dar seguimienio 4. las
politicas de gestion de nesgos con €l objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear los riesgos
enfremtados por la Compafiia. 14 Compaiia revisa regularmente [as politicas v sistemas de administracion
de nespgo a fin de que rellejen los cambios en las condiciones de mercado ven suz actividades, logrando la
obtencion de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados entiendan
sus roles v obligaciones

La Compafiia clasifica v gestiona los nesgos de mstrumentos financieros de s sigmente manera: %
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Riesgo de crédito.

Es ¢l riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera a 1a otra parte
por incumplir una obligacion, v se orgina principalmente en as cuentas por cobrar a clientes no relacionados
y relacionados, coyo imperte en libros ¢s la meor forme de representar la maxima exposicion al nesgo de
crédito Sin (ener en cuenta minguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias. Los activos
financieros no estin én morn n deteriorados, El control del riesgo establece la calidad del clieme, eniendo
€N Cuenta su posicion financiera, cxperiencia pasada y otros factores.

Riesgo de liquidez,

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas con pasivos
fingncieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u ofro active financiero, El enfoque de la
Compafiia para administrar 1a liguidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus
obligacionss cuando vencen, tanto en condiciones nomales como de tensidn, sin incurmr en pérdidas
inacepitables o armesgar [ reputacion de la Compadia,

La Compafiia no tiene nesgos sigmificativos de liquidez va que hisionicamente los Mujos de efectivos de sus
operaciones le han permitido mantener suficiente efectivo para atender sus obligaciones,

Riesgo de mercada,

Es el nesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un mstrumento financiero puedan
fluctuar come consecuencia de vanaciones en los precios de mercado, El nesgo de mercado comprende tres
subtipos de nespo: nesgo de tase de cambio, riesgo de tasa de mierés v otros nesgos de precie. La Compafiia
clasifica y gestiona el nesgo de mercado en los siguientes subtipos de nesgo:

Riespo de tasa de mterds. - es el nesgo de que el valor mzonable o fos flupos de efectivo futuras de un
ingrumento finangiero puedan flugtuar como consgcugncia de variagiones en las tsas de interés de mercado
La Administracidn de la Compafila considera que las variaciones en Ias tasas de’ interéds de mercado no
genernran un efecto importante en los resultados de la Compadiin.

Rigsgpo de tasa de cambio. - e5 el resgo de que el valor azonable o los flujos de efective fuluros de un
mstrumento financiero puedan Auctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de una
moneda extranjera, La Compaiia no se encuenita expuesta a este ipo de nesgo,

Onros nespos de precio. - (08 otros nesgos de precie de los mstrumentos financieros surgen, por gemplo, de
variaciones significativas en los precios de las matenias primas. La Compaflia no se encuentra expuesta a

este tipo de riesgo.
#

15



INMOBILIARIA COCO INMOCOCO §, A,

Notas a los Estados Financieros

s, Efectivi.

Un resomen de esta cuentd, fug ¢oimo Signe;

Mo guditndn
Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 216
L8 Debdares)
Caja %980 Q123
Bancos 123,050 61,837
132,039 T 960
7. Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar,
Los desdores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de 1o siguiente:
No auditado
Diciembre Diciembre
31,2017 31, 2016
FUE Dnafares)
Cuentas por cobrar camerciales
Clientes relacionados 3,500 1,500
Clisntes niv rel scionados 41LETH 35,128
Sulstoial 46,178 42,6528
iiras euentid por cobrar
Anticipe 4 provieedanes - 1, Ml
Crrax 4,192 -
Bubtial 4,192 3,761
20,570 A6 589
8. Propiedades y equipos.
Al 31 de diciembre las propiedades v equipos consistian de o siguente:
Mo auditado
Diciembre [¥iciemhbre
31, 2017 31, 2016
{1 Dl s}
ot 176,265 S0g, 209
Drepreciacion acuwmnulada (20,783) {23428}
155,482 454, 751

/
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Los movimientos de propiedades v equipos por fos afios terminados el 31 de diciembre de 2007 y 2016
fueron como sigue:

Terrena Edificio s Ergh Tatal
ehmputn
(L8 Dcidares)
Cosia
Saldos al 01 de enero de 2016 (im0 auditado) 29404 403,704 220 414,022
Adiciones 34 500 143,350 3 178,294
Reclasificaciones (1,237} 1,237 = Z
Bz as /o gjustes - (B4, 0013} - (84.103)
Saldos al 31 de diciembre de 2016 (vo auditado) 41567 454,112 320 £08, 209
Transferengia a Propiedades de imversion [40,9659) (240,575) - (281,944}
Baas vio ajustes (20,000} - | S L0
Saldio al 31 de diciembre de 2017 2,598 173,347 3m 176,265
kepreciacion weomulads
Saldos al 0] de enero dal 2014 {ne suditads) - (13.827) (26T) {24,004 )
Crasio por deprecican . [6,050) i53) 6, 103 )
Bajas v/o njustes : £,760 - 6,760
Saldos al 31 do diciembre dal 2016 [no auditado) - (13,108) {320} 23.428)
Transferencin o promedades de inversion - 2645 - 2645
Bayas vio gustes - - - .
Salde gl 3] de diciernbre de 2017 5 (1463 ) (320) (20, 783)
5. Propiedades de inversidn.
Las propiedades de mversion consistian de lo siguiente:
Mo nuditado
Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
(1 Didawes)
Costo 181,944
Drepresizcion acunalada {2.645) =
179,299 -
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Los movimientos de propiedades de mversidn fueron como sigue.

Terrena Edificio Tutal
U Dbderes)
Cnsta
Saldas ml 31 de diclembrs de 2014 o auditado) = - .
Transferencia de propredades v equipp 43 BhHT 240 975 281944
Saldo al 31 de diciambre de 2017 ETRITE 240875 181544
Depreciaciin acumulada
Baldos sl 11 de diciembre de 2006 (i audlitado) . '
Transferancia de propledades v egquips - (2,645) [2445)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 . (2645} [2.645)

10, Otros actives no corrientes,
Lin resumen de esta cuenta, fue como signe:

Mo auilitado

DViciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
(1IN Ieilares)
Imversiones
Irrversson Fideicomiss Hotel Asropiens GYE 150,004 PR
Imversien Fideicomiso Hotel Aeropuerio UT0 150 1 50, K
300,060 25010040
1. Cuentas pagar comerciales v ofras cuentas por pagar.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue
Mo aoditado
Diciembre Diciembre
31,207 31, 2016
(U Dalares)
Cuentas por pagar comaiciales
Proveadores LO1s 3R
Anticepe de chenes 2,400 x
Subsotal 3418 i68
Chras cuentas por pagas;
IESS por pagar 214 il
Beneficios socinles 1,500 2,505
Particspacian de rrabanglores ) 55
Sehaotal 1,719 3,26b
5,137 3534
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12, Impuestos.
12,1, Actives por impuesto corriente,

Al 31 de diciembre los actives por impuestos comentes consistian de lo siguiente:

Mo audilado
Diciembre Diciembre
JI,EH].T 31, 206
{08 Publares)
Credito tmbutano por TV A - 1]
Anticipo de impuesio 8 la renta 058 B, 524
Ratencsomnes en o fusits de impuesto 2 |8 rents L | 2%

8,364 7,897

12.2 Pasivos por impuesio corriente,

Al 31 de diciembae fos pasivos por iMpeesios cormenies consistan de 1o siguenic

No auditado
Diciembre Diciembre
31, 2017 A1, X6
1Ly Do)

Eetenciones 2n In fusnte de IR por pagas s 11
Retenciones on la fuente de IN A por pagar L] .
IV A por pagar de venta - 1,832
Impuesio a la renta por pagar =4 257
T2 2,218

123, Conciliscion tributaria.

Una recenciliacién entre la pérdida segun los estados financieros v el gasto por impuesto o la renta comente,
fue como sigue;

Mo auditado
Diciembre Diciembre
31,2017 31, 2016
FUAS Dheilirrea

Linlidnd antes-de impeestos a las ganancias [ 10.195) 31l
{+) Giastos no deducibles locales i 11,708
(=} Urntidad (pérdida) uravable (2020) 12,016
Impuesio a la renta del periodo 22% 2%
Impuesto a las ganancias cousado . 21,644
Anticipe del impuesio & [ns ganancias 58 5,527
Impuesto a las ganancss del perigdo S8 5,527
19
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124, Aspectos Tributarios.
Amortizaciin de pérdidas,
De acverdo con disposiciones legales, las pérdidas imbutarias pueden ser compensadas con las wilidades

gravables que se obtengan dentro de los cinco (5} periodos impositivos siguienies sin que exceda, en cada
periodo, del 25% de Tas unilidades gravables.

Tarifa deli toal .
Pro i 1T % 2

El articulo 37 de Ia Ley de Réegmen Tributario Intermo establece que In tarifa del Impuesio a la Renta para
sociedades es del 22%; sin embargo, si los acclonistas, socios, participes, constituyentes o beneficianios de
una sociedad son residentes o estan establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor iImposicion en
wna participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o supenior al 30% del capatal social o de
aquel que corresponda m la naturalesa de la socedad, b tanifa del Impuesio a la Renta sera del 25% 51 la
relacsdn indicada cs inferior al 50%, la tanfa del Impuesio a la Renta sera del 25% sobre la proporeion de la
base impomble que perenezca o dicha participacion en paradsos fiscales o regimenes de menor imposicion,

Asi mismo una sociedad deberd aplicar la tanfa del 25% sobre la porcion de las paricipaciones de sus
Accionistag, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares que no informe a ln Adminstracion
Tributaria en los términos definidos para ls presemacion del anexo de acciomistas.

Anticipo para los aftos 2007y 2016,

El anticipo del Impuesto a In Renta para los afios terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, ha sido
calculado con base en los procedimientos establecidos en el articulo 41 de la Ley de Régimen Tributana
Imierng v en el articulo 76 de su Reglamento.

Mediante Decreto Ejecutivg MN° 210 publicado-en el Registro Oficial Suplemento N° 133 del 7 de diciembre
de 2017, se esmmblece la rebaja del valor a pagar del saldo del Anticipo de Impuesto a la Renta
comrespandiente al periodo fiscal 2017 para las personns nafumles, sucesiones indivisas obligadas a llevar
contabibidad v sociedades bajo las sigwentes condiciones:

Ingresos brutos anuales Porcentaye de

Tipo de contribuyente Desde Hasta rebaja
Personas naturales, sucesiones mndivisas r 060,000 00 100%%
obligadas a lievar contabilidad y SO0000.01 1,000,000 00 0%
sociedades LO0D000.01  En adelante 407G

EB%
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Reinversion de utilidad

La Compafia que reinvierta sus unlidades en ¢l pals podré obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales
de la tanifa del impuesto & 1a renta sobre el monto reinvertdo. Para determinar la disminucion de 10 puntos
porcentuales en la tanfa del impuesto a la renta en sociedades que tengan una COMPOSICION SOCIEtANR en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion inferior al 30%, sc debera calcular |a tanfa efecniva del
impuesto 8 s renta, bn cusl resulta de dividir el impuesto a la renta causado para la base impomble respectiva,

El beneficio en la reduccidon de In tarife, debe estar respaldado en un mforme emitido por omoes
especializados en el sector, que no tengan relacion laboral directa o indirecta con la Compaiia.,

El valor de las wilidades reimvertidas debera efectuarse con el correspondiente aumento de capital v se
perfeccionard con la inscripcion de la comrespondiente escritura en el Registro Mercantil, hasta ¢l 31 de
diciembre del epercicio impositive posiener & aguel en que se peneraron las alilidades matend de la
Teinversion,

Pago minimo de impuesto a las ganancias.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tnbutane Intermo, publicadas en el Suplemento
del Registro Oficial Suplemento No. 94, del 23 de diciembre de 2009, 51 el anticipo minime determinado cn
el gjercicio respective no es acreditado al pago del impuesto a la rema causado, o oo ¢s autorizada su
devolucion por parte de la Admmistracion Tnbutana, se constituird en pago definitivo de impuesto a la renta
sin dereeho a erédito mbutano postenor.

El Servicio de Rentas Intemas podra disponer la devolucion del antcipo minimo- a bas sociedades por un
gjercicio economico cada tnenio se considerard como el primer a0 el primer nenio al periodo frscal 2010
cuando, por caso fortuito o fuers mayor, se hava visto afectada gravemente Ta acovidad econdmica del sweto
pasivo en el gjercicio econdmico respective, Para el efecto, el contnibuyente deberd presentar su peticion
debidamente justificads a Ia Administracion Tributaria, para que realice las venficaciones que cormrespondan

De acuerdo a o dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito se definen como el
imprevisto que no es posible resistir como naufragio, un terremoto, el apresamiento de encmigos. los actos
de la autoridad ejercidos por un funcionano pablico, ete. 51 ¢l contnbuyente no puede demostrar el caso
fortuito o fuerza mayor ante la Administracion Tributaria, f anbcipe minimo determinado en el ejercicio
respectiva, deberd ser contabilizado como pasto del impuesio & la renty

Ademas, & partiv del gjercicio fscal 20160 cuando se hava visto afectada stgnificativamente la actividad
econdmica de un conmbuyente, ¢l mayor valor entre el anticipo determmado y el mpuesto o la renta causado
pucde ser recuperado en la parte que exceda el npo impositivo efective promedio de los contribuyventes en
general defimdo por In Administracion Tributara.

Ejercicios fiscales suj a revision de la Adming

A la fechn de emision de los estados financieros, la compania no ha sido revisada por Tas awforidades
tributarias. cs susceptible de revision por parte de la Adminsemeion Tributania las declaraciones de los afios
2014 al 2017
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Erecigs de transferencia,

La legislaciin en matenia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el afio 2005 v de acuerdo
n la Ley de Régimen Tributario Intemo v su Reglamento vigentes al 31 de daciembre de 20017 v 20016, esta
orientadi a regular con fines ributarios las transacciones realizadas entre las partes relscionadas (locales yio
exterior], de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben resperar el Principio de Plena
Compelencia.

Mediante Resolucion Mo, NAC-DGERCGC 15-000004 55, publicada e el Registro Ofical No. 511 del 29
de maye de 2016, ¢l Servicio de Rentas Internas modificd le normativa sobre precios de transferencia v
establecio que fos sujetos pasivos del Impuesto a Ia Renta-cuyo momto acumutado de operaciones con partes
relacionadas sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas:
y por un moento superior a 15,000,000 deben presentar ] Informe Integral de Precios de Transferencia,
ademis establecio las operaciones que no deben ser contempladas para dicho analisis, El referido Informe
podri ser solicitado discrecionalmente por el Senvicios de Rentas Internas por cualguier monto ¥ tipo de
DpeETECIOn o trimsaccion con pares relacionadas locales v/o del extenor.

Conjuntamente con la Resoluciom No. NAC-DGERCGC 1 5-00000455 fue publicada a traves de ln paging
dol Servicio de Rentas Intemmas la ficha técnica para la estandanzacion del andlisis de precios de
transferencia, ¢l cual establece el contenido de presentacion del [nforme Integral

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: i) Presenten un
rpuesto cansado superior al 3%6 de los mgresos gravables, i) No realicen operaciones con paraisos fiscales
o regimenes fiscales preferentes; y 1t} No mantengan suserto con el estado contratos para la exploracion v
explotacion de recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones ¢on partes
relacionadas del exterior en un plaze ne mayoer & un mes contado a partic de la fecha de exigibibidad de la
declwracion del Impuesto a la Renta

Resolucion NAC-DGERCGC | 5-00000455:

Articulo 2 ( Ambito de Aplicacion |- “Los sujetos pasivos del [mpuesto a ln Renta que, no estando exentos
de la aphcacion del rémimen de precios de transterencia conforme & la Ley de Régimen Tributario Intema,
dentro de un mismo pertpde fiscal havan efeciuado operaciones con partes relacionadas en un monto
aeumplado- superior 8 es muillones de ddlares de los Estados Unados de Amériea (3,000,000) deberan
presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas

5i tel monto ¢s supenor a los quince millones de dolares de los Estados U'mdos de Aménca {15,000,000),
dichos siujetos pasivos deberian presentar, adicionalmente al Anexo de Opevaciones con Partes Relacionadas,
el Informe Integral de Precios de Transferencia™

Articulo 3 (Operaciones no contempladas). = “Para efectos de calcular ¢l momo scumulado refernido en el
articulo anterior para la presentacion tanto del anexo como del informe, se sumaran los montos de
opeTRCiONes con partes relacionadas, exceplo 1as que correspondan n:

gl Operaciongs con ofras partes relacionadas locales con referencia al periodo fiscal anabizado, siompre que
no se presenten alguna de las siguienies condiciones
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2. El sujeio pasivo

i

Declare una base imponible de impuesto o la renta menor i ceno;

Hava sprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios, incluidos los
establecidos en el Cadige Orpanico de la Produccidn, Comercio e Inversidn,

Se acoja a la reduccion de la tanfa por reinversion de utilidades,

Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desamollo Economico;

Se dedique a la exploracidn o explotascidn de recursos nanerales no renovables: o,

Tenga titulares de derechos representatives de su capital quie sean residentes o estén establecidos
en pardizos fiscales.” (lo subravado v resaliado es nucsiro)

El Art. 84 del Reglamento para la Aplhicacion de la Ley de Régimen Tributano [nterno seftala que los sujetos
pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes relacionadas, adicionalmente a su
declaracion anual de bmpuesto a la Rents, presentaran &l Senicio de Hentas Internas el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor
a los dos meses contados a partir de ki fecha de exigibilidad de 1a declaracion del impuesto a ks renta, v la
no enirepr, asi como Iy entrepa mcompletn, mexacta o con ditos falsos podra ser sancionsda por la
Administracidn Tnbutana con multa de hasta 15,000,

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016, de acoerdo a lo establecido en el Articulo 3, literal g), numeral 2 la
Compaiiia no debe presentar el Anexo de opéraciones con panes relacionadas, tampoco el Informe integral
de precios de ransferencias.

13 Cuenitas par pagar accionistas,

Uln resumen de esta coenta fue como sigue:

Mir auditado
Diciembre Diciembre
31, 2007 31, 2016
FLN Rl
blama Jose Yinez Cansing Accionista Préstame 24511
blnrma Ciracia Yanez Cansing Accionusta Préoiamn 7.718
Maria Belén Yimez Cansing Acoiorusta Frésdamn M71=
79,741 3
Cuenias por PAEAI ACCINISIAS DO COMTIENILS;
Maria Jo=d Yunez Cansing Accionista Préstamo 7330 T35
Mfara Gracia Yinez Cansing Accicnista Préstamo T.330 R L]
Maria Beldn Yorer Cansing Accionista Préstans 7330 fELH
1150 21, 5%
111,731 215
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14, Patrimonio.

14.1. Capital social.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social consiste de 25,000 acciones ordinarias ¢on un valor
eominal unstario de USS040, italmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un voto por accion y un
derecho a los diadendes,

Al 31 de diciembre del 2007 v 2006, ¢l capital 2userite v pagado consistin de los siguientes accionistas:

Mombre Pais 017 %% __Inls .
(i F8 o eleares )
Womer Cansing Carlos Humbaroo Ecuador - - 2182 21.82%
Yinez Cansing Maria Jost Ecundir 538 EERE L TELE TEIEN
Yunez Cansing Masia Balén Egunclor 3333 3333% T -
Yimezx Cansing Maria Graci Ecuncar 3,333 3333%

1 41, [h0H 100,00 % 10,EEY  §O000%

14.2; Reserva Lepal.
La Ley de Compafiins del Ecundor requiere que por lo menos ef 10% de In unilidad Nquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que este alcance como minimo el 50% del capital suscrito v pagado

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepio en caso de hqudacion de la Compadiia, pero
puede ser utilmdn pora absorber pérdidas futuris o para aumentar el capiral.

14.3. Diros resultados integrales,

Superivit por revaluacion de Propiedades.

Al 31 de diciembre de 2017 v 2016 se regrstra un saperavit que resulta del revalio de inmuebles efectuado
en el afio 2014

14.4. Resultmdos scumulados.

Ltilidpdes retenidas.

Al 31 de dicrembre del 2007 v 2016, el saldo dé esta cuentn estd o disposicidn de los accionistas v puede ser
ufilizado para la distmibucion de dividendos v ciertos pagos como reliquidacion de mmpuesto y arros.
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15, Ingresos de actividades ordinarios.

Los mgresos ordmanos fueron como sigee:

Mo ouditado
Mciembre [iciembre
31, M7 A, 2016
(LI [Nifares)
Serviciod de armendamesni 13,350 56, B0
13350 A B0

16. Grastos asdministrativos,
Un detalle de gastos por su naturaleza fuc como sigue:

Mo auditado

Diciembre Diciembre
31, 217 A1, 2016
(L8 Difares)
Suslday, Salanos v demis remmmernciones 10,00 13,150
Beneficios socinles indemmzaciones v ofms 1,851 L0707
Honorrios profesionales GHi dni
Aportes a la segundad social 1458 2,796
Bomitcaciin v desahucio . iTh
Diepracipcion - 6,443
Impuestos. contnbuciones y otros 4,165 4,274
Pérdida on venta de activo - B8
Sdamteni mientos 9467 -
Ciasdon Dinancioned 49 108
Citrins gstos 3,984 17,200
33085 6,002

17, Transacchones con partes relacionadas,

Durante ¢l afio, o Compafiia realizd la siguiente transaccion comercial con partes relacionadas!

Mo suditado
Diciemhre Diciemhbre
31, 2017 31, 2016

(158 Dhrlarand
Relacidn  Transaceiin
Susldos v salanos
Cansing Chongui-Sam Maria Relacionada (rastos T3 O E3,150
10,000 13,150




INMOBILIARIA COCO INMOCOCO 5. A.
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18. Contingencias,

Al 31 de diciembre del 2017, a cnterio de la Admimistracion de la Compadlia. no s& mantienen vigentes
demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser consaderadas como un sctivo o pasiva
contingente; o, requicran su revelscion.

19. Hechos oeurridos después del periedo sobre el que se informa

Entre ef 31 de diciembre del 2017 ¥ la fechr de emision de los estados financieros (11 de septiembre de
2019) no se produjeron eventos que en opmicn de la Administracion de la Compariia pedieran tener un
efecto importante sobee los estados financieros o que requieran revelacion,
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