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INFORM E DEL COM ISARIO POR EL EJERCICIO ECONOM ICO DEL AÑ O 2015 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Guayaquil , 28  de juni o de! 2 0 1 7 

Señore s 

ACCIONISTAS DE 

INMOBILIARI A AZUAYC.A . ¡NAZCA 

Ciuda d 

De m i conside ra ción : 

Fui nom brado Com isario Principal en sept iem bre del 2 0 1 6 y se m e h a sol ici t ado !a revisión de la 

cont abi l idad y l ibros sociales correspondient es al ejercicio económ ico del año 2 0 1 5 en adelant e. 

Debo i n f orm ar que la adm in ist ración del año 2 0 1 5 la ejerció la señor i t a GINA MERCEDES HERAS 

MAZZILLI com o Gerente de la com pañía desde el 28 de f ebrero del 2 0 1 3 , íiasta eí 29 de 

sept iem bre del 2 0 1 5 y com o Presidente estuvo la señora María Esther CáVdenas Parra desde el 

1 4 de m ayo del 2 0 1 5 hasta el 6 de sept iem bre del 2 0 1 6 . 

El 3 0 de sept iem bre del 2015 f ue reem plazada en la Gerencia la señor i t a GINA MERCEDES HERAS 

MAZZlLLi por el señor JOHNNY HUMBERTO MATA CEDENO, habiendo sido reem plazado el 3 de 

m arzo del 2 0 1 6 por el Señor CARLOS HUMBERTO HERAS CARDENAS, quien estuvo al f ren t e de 

la Gerencia hasta el 6 de sept iem bre de! 2 0 1 6 , en que f uera reem plazado por la señor i t a GINA 

MERCEDES HERAS MAZZILLI. 

La señori t a GINA MERCEDES HERAS MAZZILLI, al m om en t o de m i pet ición para la revisión de los 

regist ros contables y sociales, m e indico que su antecesor, el señ or CARLOS HUMBERTO HERAS 

CARDENAS, se l levó t oda la docum en t aci ón y soport es de años ant er iores y de los años 2 0 1 5 

hasta sept iem bre del año 2 0 1 6 así com oMos regist ros contables y sociales y se ha negado a 

ent regárselos y m ás bien !a em pezó a m olest ar con denuncias en la Superint endencia de 

Com pañías, habiendo conseguido que nom bren un In t ervent or ya que no habían podido arm ar 

la cont abi l idad ni presentar balances por el año 2 0 1 5 y 2 0 1 6 . 

Todo lo an t er i or por problem as existentes ent re herm anos a raíz del f a l l ecim ient o del señor 

VICTOR MANUEL HERAS PERALTA, acaecido en el 29 de m ayo del 2 0 1 3 . Padre de las actuales 

adm in ist radoras. 

Debo indicar que la com pañía lo único que posee es un bien raíz, consist ente en un edi f icio 

ren t ero d ivid ido en Propiedad Hor izont a l , ubicado en la calle Lorenzo de Garaicoa ent re Bailen 

y Diez de Agost o, f ren t e a la ent rada # 1 del Mercado Cent ral en la ciudad de Guayaqui l . 



Cum pl iendo con lo ordenado por los Estatutos de la Com pañía y la Ley de Com pañías vigent e, 

en cal idad de Com isario Principa! de la com pañía , pongo en consideración de ustedes el i n f orm e 

de m is labores correspondient e al ejercicio económ ico del año 2 0 1 5 . 

Com o part e de mí exam en a los l ibros y regist ros contables de la com pañía , debo Indicar que La 

Gerencia ha colaborado conm igo dán dom e acceso a t oda la i n f orm ación requerida y he podido 

observar que los regist ros contables cum plen con las norm as de cont abi l idad y se encuent ran 

deb idam ent e respaldados y se conservan de conf orm idad con las disposiciones legales vigentes. 

Debo indicar que la actual Gerente, dispuso que se elabore ia cont abi l idad en sus l ibros Caja, 

Diar io, Mayor y Anexos con i n f orm ación ext raída del Servicio de Rentas internas y ot ra 

docum ent ación que han obt en ido de terceras personas que han pagado arr iendos y ot ras. 

De la revisión de los Balances y Estados Financieros de la com pañía cort ados al 3 1 de diciem bre 

del 2 0 1 5 , se ha det erm inado que estos cum plen a sat isfacción con ei respaldo necesario para 

haber det erm inado el Estado de Si t uación Financiera, El Estado de Resultado Int egral , El Estado 

de Flujo de Efect ivo por el M é t od o Di rect o, El Estado de Cam bios en el Pat r im onio. 

Respecto de los regist ros sociales tales com o el Libro de Actas de Juntas Generales, solo se han 

con f orm ado con algunas actas por aprobación de balances que se han ext ra ído de la in f orm ación 

guardada por la Superintendencia de Com pañías y obt en ida de la página web en In t ernet , así 

com o de algunas actas originales y el l ibro de acciones y accionistas que se encont raba en hojas 

suel tas que he veri f icado su veracidad m ediant e las cartas de t ransferencia de acciones que no 

se l levó su antecesor con f orm e m e lo indicara y que se encuent ra respaldado por la in f orm ación 

const ant e en la páginazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA web de ¡a Superintendencia de Com pañías. Luego de la 

revisión de los regist ros contables que se encuent ran debidam ent e respaldados expongo lo 

sigu ient e: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

El Activ o est á conform ad o por : 

•  Efectiv o V Equiva lente s en Efectiv o 

Valores en Caja $ 3 9 6 ,3 5 

Banco Produbanco $ 4 .7 0 $ 4 0 1 ,0 5 

•  Cuenta s y Docum ento s x Cobra r Corrientes : 

1 . - A un Cliente x alqui ler adeudado dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S 6 0 ,0 0 

2 . - Cuentas x cobrar em pleados José Lino Ram os ¿ 8 ,33 $ 6 8 ,3 3 

•  Ot ras Cuentas y Docum entos x Cobrar: 

1 . - Doctor Garios Heras Cárdenas x arr iendos recibidos 

Depositados en sus Cuentas bancarias personales $ 7 .4 6 3 ,6 0 

2 . - Valores x Liquidar GIna Heras $ 6 0 ,1 2 

3 . - Otras Cuentas x Cobrar que se arrast ran del año 

2 0 1 4 que se cruzaron con ot ras cuentas x pagar que 

se venían arrast rando quedando un saldo de •  $ 5 1 .1 9 3 ,6 8 $ 5 8 .7 1 7 ,4 0 

•  Act ivos por Im puestos Corr ientes: 

1 . - Crédi t o Tr ibut ar io por concept o de IVA a f avor $ 2 4 1 ,9 1 

2 . - Créd i t o Tr ibut ar io por im puest o a la Renta a f avor $ 1 .1 0 8 ,8 0 $ 1 .3 5 0 ,7 1 

TOTAL DE CUENTAS X COBRAR CORRIENTES $ 6 0 .5 3 7 ,4 9  



Act ivo No Corr iente 

Act ivo Fijo 

Se ha apl icado el Reavaluo del m ism o. 

1 . -Ter renos $ 1 0 9 .3 1 7 ,0 0 

2 . - Edif icio por $ 5 2 4 .8 8 0 ,0 0 

3".- Depreciación ejercicio año 2015 a razón del 5 % anual f$ 2 6 .2 4 4 ,0 0 ) $ 6 0 7 .9 5 3 ,0 0 

De acuerdo a Reevalúo ef ect uado por un Evaluador de la 

Superint endencia de Com pañías, cum pl iendo la apl icación de las NIIF. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

TOTAL DEL ACTIVO $ 6 6 8 .4 9 0 ,4 9  

El Pasiv o est a conform ad o ta l com o sigue : 

•  Cuenta s y Docum ento s por Paga r Corrientes : 

1 . - Cuentas x Pagar a Em pleados: 

Ram ón Lino 

Víc t o r Heras 

Johnny Mat a 

2 . -Cuen t as x Pagar a Proveedores: 

Interagua x Convenio de Deuda at rasada $ 

Interagua x Consum o de agua $ 

Rocío Vi l lam ar Briones f act uras Mat er ia les de Const rucción$ 

Ut i i m por t S.A. por Sum inist ros de Of icina $ 

Nathal ia Govea Solórzano x Mat er ia les Eléct r icos ¿ 

3 . - Ot ras Cuentas x Pagar Locales: 

Jim m y Jim énez Rodríguez x Mat er ia les $ 

Jazm ín Espinoza saldo de prést am os recibidos año 2 0 1 4 $ 

Muy Ilust re Municipal idad de Guayaqui l por Im puestos ¿_ 

Tota l Cuenta s y Docum ento s por Paga r Corrientes : 

1 7 4 ,5 6 

2 .3 7 8 ,8 8 

3 7 7 ,7 5 

2 7 9 ,2 4 

4 0 0 ,0 0 

1 4 .0 5 4 ,8 0 

Tota l Obligacione s con la Adm in ist ra ció n Tributari a y, el lESS 

$ 2 .9 3 1 ,1 9 

1 8 .0 2 5 ,2 6 

1 1 7 ,6 9 

1 .1 4 4 ,2 2 

6 9 ,7 6 

1 .5 3 3 ,8 8 $ 2 0 .8 9 0 ,8 1 

$ 1 4 .7 3 4 ,0 4 

$ 3 8 .5 5 6 .0 4  

Obl igaciones con la Ad m i n i st ra c i ón Tr ibu t a r i a y, el IES5 

1 . - Retenciones en la Fuente x Im puesto a la Renta $ 1 1 ,1 7 

2 . - Retenciones en la Fuente de IVA . $ 4 5 ,3 6 

3 . - Im puest o a la Renta x Pagar del ejercicio del año 2 0 1 5 $ 3 .2 8 9 ,6 2 

4 . -Ap o r t e Personal $ 1 4 9 ,4 2 

5 . -Ap o r t e Pat ronal $ 1 7 6 ,3 1 

5 .- lESS-SECAP-lECE ¿ 1 5 .8 2 

$ 3 .6 8 7 ,7 0  

Benef icios Sociales x Pagar 

1 . - Décim o Tercer Sueldo 

2 . - Décim o Cuarto Sueldo 

3 . - Ut i l idades x Pagar de años ant er iores 

Tot a l Benef icios Sociales x Pagar zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

S 5 2 3 ,3 9 

S 7 1 3 ,7 2 

3 2 9 2 ,4 0 

Otro s Pasivo s Corriente s 

1 . - Ant icipos de Clientes x Arr iendos 

C. Guerra 

F. Ort iz 

Merm es Jaram i l lo 

Tota l Otro s Pasivo s Corriente s 

S 1 0 0 ,0 0 

$ 2 2 0 ,0 0 

$ 2 9 6 .0 0 

$ 1 .5 2 9 ,5 1  

6 1 6 ,0 0  

TOTAL DEL PASIVO S 4 4 .3 8 9 ,2 5  



El Patrim oni o est á conform ad o de ia siguient e m anera : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

•  Capital Social, 8 0 0 acciones ordinarias nom inat ivas $ 1 ,00 $ 8 0 0 ,0 0 

o Resen/ a Legal de anos ant er iores $ 1 2 0 ,0 0 

o Ut i l idades de Años Ant er iores $ 7 .9 6 9 ,0 4 

•  Pérdida Neta de l Año 2 0 1 5 ($ 1 8 .9 8 4 ,8 0 ) 

o Superávi t por Adopci ón de las Nl IFAñ o 2 0 1 5 $ 6 3 4 .1 9 7 ,0 0 

TOTAL DEL PATRIMONIO $  6 2 4 .1 0 1 ,2 4  

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO , $  6 6 8 .4 9 0 ,4 9  

El Estad o de Pérdida s y Ganancia s arroia n los siguiente s resultados : 

INGRESOS OPERACIONALE S 

•  Ingresos por arr iendos de locales com erciales por $ 2 0 .2 4 4 ,6 0 

•  Ingresos por arr iendos de cuartos para vivienda por $ 3 4 .2 1 7 ,8 6 

o Ingresos por condonación de consum os y m ul t as de part e 

De Interagua $ 8 .1 1 6 ,7 1 

ingresos por cancelación de consum o de agua de inqui l inos $ 1 3 1 ,7 6 

Ingresos de valores no pagados años ant er iores $ 1 .8 6 8 ,0 0 

Sum a de estos 3 rubros ¿ 1 0 .1 1 6 ,4 7 

Tota l de Ingreso s Operacionaie szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S 6 4 .5 7 8 .9 3  

EGRESOS OPERACIONALE S 

o Sueldos y Salarios, adm in ist rador y em pleados $ 1 3 .2 4 9 ,3 3 

o Benef icios Sociales e Indem nizaciones 

1 . - Décim o Tercer Sueldo $ 9 5 4 ,0 4 

2 . - Décim o Cuarto Sueldo $ 1 .8 6 4 ,2 2 

3 . -Fondos de Resen/ a ¿ 2 6 7 ,7 5 Total $ 3 .0 8 6 ,0 1 

•  Capaci t ación a Em pleados $ 2 .2 6 7 ,0 0 

•  Pagos por t rabajos de m ant en im ien t o del edi f icio $ 2 .4 6 8 ,5 7 

•  Bonif icaciones y Benef icios a em pleados de enero a Jul io; Total $ 4 .7 4 8 ,2 9 

•  Apor t e Pat ronal al lESS $ 1 .4 7 7 ,3 4 

Pagos SECAP-IECE $ 1 3 2 ,5 1 Total $ 1 .609 ,85 

•  Sum inist ros y út i les de of icina $ 2 1 7 ,8 1 

« Gastos varios X m an t en i m i en t o , reparaciones del ed i f i cio, m ateria les 

De const rucción , m ateria les eléct pcos, m at er ia les de gasf i t ería y 

Com pras en f er ret er ía ' $ 4 .3 1 1 ,9 9 

» Pagos de Com isiones bancarias por cobros de Luz, Agua, 

SRI, planil las del lESS " $ 1 6 ,2 4 

<» Anuncios y Publ icidad en el Diario E! Universo $ 1 0 9 ,4 9 

» Gastos gest ión , a l in ient ación personal adm in ist ración y 

Em pleados de m an t en im ien t o S 1 .6 9 2 ,5 4 

•  Servicios Básicos 

Telef onía $ 2 0 0 ,2 8 

Agua $ 9 .4 4 9 ,1 5 

Energía Eléct rica • . $ 1 .4 3 9 ,1 9 Total $ 1 1 .0 8 8 ,6 2 

o IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 



Cont r i bución a Supercias $ 1 7 3 ,0 1 

Im p. Prediales 2 0 1 5 $ 4 .2 5 3 .5 2 Total $ 4 .4 2 6 ,5 3 

Servicios bancarios $ 9 8 ,5 2 

Gastos en papelería y copias $ 6 9 ,0 1 

Gastos Legales, Notariales, Regist ro de la Propiedad x cert i f icados $ 5 4 ,8 1 

Ot ros Gastos $ 1 1 1 ,5 0 

Total de gastos . $ 4 9 .6 2 6 ,1 1 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

0  Deoreciación del revalúo del Edif icio por las Nif f zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAS 2 6 .2 4 4 ,0 0 

o Ot ros Gastos no deducibles S 7 .6 9 3 ,6 2 

Tota! de ios rubro s anteriore s $  8 3 .5 6 3 ,7 3  

Perdid a de l Ejercici o de l año 2 0 1 5 ($  1 8 .9 8 4 ,8 0 ) 

ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Mes Gastos no deducibles para efect o de Im puesto a la Renta $ 3 3 .9 3 7 ,6 2 

UTILIDAD GRAVABL E AL 3 1  DE DICIEMBRE DEL 2 0 1 5 $  1 4 .9 5 2 ,8 2  

Meno s 2 2 % de Im puest o a la Rent a $  3 .2 8 9 ,6 2  

DESGLOSE TRIBUTARI O 

•  Perdid a al 3 1  de diciem br e de l 2 0 1 5 ($  1 5 .6 9 5 ,1 8 ) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

o Mas 2 2 % Im puest o a la Rent a x Gasto s no Deducible s {$  3 .2 8 9 ,6 2 ) 

o PERDIDA NETA DEL ANO 2 0 1 5 ($  1 8 .9 8 4 ,8 0 ) 


