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NOTAS EXPLICATIVAS A L.LOS ESTADOS FINANCIEROS.

1. Informacion General

INMOLATINA S A, es una sociedad andmima radicada en el Fcuador, con Registro
Unico de Contribuyentes nimero 0990915792001, tiene como objeto social Actividades
Compra, Venta, Alquiler y Explotacion de Bicnes Inmuebles.

Fue constituida el 26 abril de 1988.

1.1. Base de presentacion de los Estados Financieros

Los presentes Estados Financieros de INMOLATINA 8.A; al 31 de Diciembre del 2019,
estan preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera que
han sido emitidas por el IASB v representan Ia adopeion integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales.

Estas Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas
Entidades (NIIF Para PYMES) lueron aplicadas desde el 1 de Enero de 2012,

l.a preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, requicre ¢l uso de ciertas estimaciones contables crilicas y
también exige a la administracion que ¢jerza su juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas contables en la compaiia. En las notas a los estados financicros se revelan las
arcas gque implican un mavor grado de juicio o complejidad o las dreas donde las
hipiiesis y estimaciones son significativas para los estados financicros.

Los estados financieros correspondientes al ejercicio ccondmico terminado al 31 de
Diciembre del 2019, han sido aprobadoes en reunidn de accionistas el dia 10 del mes de
Marzo del 2020.
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1.1.1. Cambios en politicas contables

No hay NITF o interpretaciones CINIIF que scan cfectivas para el periodo 1 de enero de
2019 que se espere gque tengan un efecto significativo sobre la entidad.

En ¢l andlisis realizado en el afio se determind que los componentes de los estados
financieros reflejan la realidad econémica de la entidad por lo cual no ha sido necesario
realizar ajustes cuantitativos por aplicacion de valor razonable como costo atribuido,
dichos componentes se registran al costo historico v sc realizan bajo el principio del
devengo.

La aplicacion de las NIIF, incurre més que en nada en cambios de pardmetros contables
para lo cual la compariia ha adaptado el esquema del plan de cuentas bajo los formatos
estandares publicados por el ente regulador, Superintendencia de Compailias a traves de
su portal web.

1.1.2. Moneda Funcional y de Presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del
entomo econdmico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se miden al
dolar estadounidense que cs la moneda funcional ¥ de presentacion de la sociedad.

1.2. Informacién financicra por segmentos

La informacion sobre los segmentos de operacion se presenta de acuerdo con la
informacion interna que se suministra a la maxima autoridad para la toma de decisiones.
Se ha identificado como la méaxima autoridad en la toma de decisiones, quc cs
responsable de asignar los recursos v evaluar el rendimiento de los segmenios de

o

explotacidm, al comité directivo encargado de la toma de decisiones estratégicas.
1.3. Uso de Juicios v Estimacioncs

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
eslimacioncs y supucstos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad v los
monlos de activos, pasivos, ingresos v gastos presentados. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones. Las cstimaciones y supuestos relevantes son revisadas con
regularidad. dichas estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que ésta es
revisada y en cualquier periodo futuro sobre ¢l que tengan efecto.
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En particular las principales cstimaciones de incertidumbres v juicios criticos en la
aplicaciom de politicas contables que ticnen efecto significativo en los montos
recanocidos en los estados financieros, son las siguientes:

Estimacion de la vida atil de propiedad, planta v equipos.

Céaleulo del valor razonable de los componentes de propiedades, planta v equipos.
Las pérdidas por deterioro de determinados activos.

Los costos fuluros para el cierre de las instalaciones.

Impuestos diferidos.

AR RS

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacion de estos estados financieros sobre los hechos
analizados, es posible que los acontceimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en proximos cjercicios.

2. Resumen de las principales politicas contables

A continuacion sc¢ describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de cstos cstados financieros. Estas politicas se han aplicado de manera
uniforme para los estados financicros desde el afio 2012, que actualmente se las mantiene
para éste periodo 2019.

2.1 Efectivo v equivalentes al efectivo

El cfeetivo v equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsilos a la vista
en entidades financicras locales v del exterior, otras inversiones a corto plazo de gran
liguidez con un vencimicnto original de tres meses o menos, v los sobregiros bancarios.
En el balance. los sobregiros bancarios se clasifican como Obligaciones con Instituciones
Financieras, en el pasivo corriente.

2019 2018 Variacion
Caja 10.00 10.00 -
Bancos Locales 0.513.05 21,672.69 {(12.159.64)
Total de Efectivo ¥ 9,523.05 21,682.69 (12,159.64)

Equivalenies al Efectivo
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2.2, Documentos ¥ Cuentas por Cobrar

Los Documentos v Cuentas por Cobrar son los importes provenientes de los créditos
otorgados a clientes por ventas de bicnes o prestacion de servicios realizadas en el curso
normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un arfio o menos (0 en el ciclo
normal de la operacion, si este fuera mis largo), se clasifican como activos corrientes, En
caso contrario, se presentan como activos no corrientes.

Los Documentos ¥ Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable
¥ posteriormentce sc analizan objetivamente de gue no vavan a ser recuperables. Si ¢s asi,
se reconoce inmediatamente en resultados.

201% 2018 Yariaciin
Cuentas por Cobrar 101,365,706 092,.165.76 Q.200.00
Clientes
101,365.76 92,165.76 9.200.00

2.3, Propiedad, Planta vy Equipo

Los componentes de Propiedad, planta v equipo sc contabilizan por su costo historico
menos la depreciacion; v, deterioro del valor cuando existan indicios del mismo. El costo
historico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicidn de los elementos.

Los costos postenores se incluyen en el importe en libros del active o se reconocen como
un activo separado, segin corresponda, solo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados con los elementos vayvan a fluir hacia la entidad v el costo
del elemento pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de la partc
sustituiida se da de baja contablemente. El resto dec pasto por reparacioncs v
mantenimiento sc carga a la cuenta de resultados durante el gjercicio econdmico en gue
se incurre en el mismo.
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Los Terrenos no se deprecian. La depreciacion en los demas componentes de
Propiedades, Planta ¥ Equipos se calcula usando el método lincal de acuerdo a las
sipnicntes vidas utiles estimadas que se detallan a continuacion:

Edificiox 20 afios

Muaguinarias y Equipos 10} arios
Muebles v Enseres 10 aitors
Herramientas 1} aiios
Vehiculos 3 arios
Equipe de Computacion 3 afios

La compaiiia reconoceri el deterioro del valor de los actives cada vez que exista un
indicio del valor recuperable de sus activos y unidades gencradoras de efectivos, de
exislir dicho deterioro se reconocerd directamente al resultado del ejercicio economico en
ue se Ineurrarn.

2019 2018 Variacién
OTRAS PROPIEDADES 16,125.00 16,128.00 (-
PLANTA Y EQUIPO
Depreciacion - 9,028.69 - 7,415.89 - 1,612.80
S 7,099.31 8,712.11 (1,612.80)

2.4. Propiedad De Inversion

Se mucestra al costo de las Propiedades de Inversion desglosando Terrenos ajustado por
revalonizacion conforme a la nic 16.

2019 2018 Yariacion
P.1 TERRENOS 2RR.273.60 288, 273.60 0
P.I. EDIFICIOS 350,960.42 350,960.42 {

639,234.03 639.234.013 0
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2.5. Documentos y Cuentas por Pagar

Los Documentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios
que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la operacion. Se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos, En
caso contrario, e presentan como pasivos no corrientes,

Los Documentos y Cuentas por Pagar se reconocen inicialmente al valor razonable.

2019 2018 Variacion
C'uentas por Pagar (.57 142.52 (141.93)
Proveedores
(L57 142,52 (141.95)

2.0, Otros Pasives No Corrientes

Esle rubro registra ¢l saldo de las Cuentas por pagar No Relacionadas, segin comparative
2019 v 2018

2019 2018 Variacidn
Otras Pasivos No Corrientes 151.22 2773 (148.49)
Administracion Tributaria

151.22 PRTE {145.49)
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2.7. Patrimonio Neto
a). Capital Social.-

El capital social suscrito al 31 de Diciembre de 2019, esta representado por 20.000
acciones ordinarias nominativas de cuatro centavos de dolar de Estados Unidos de
América cada una, cuva suma cs de § 800,00 dolares, cada una totalmente suscrita,
pagada v distribuida de la siguiente forma:

DETALLE DE ACCIONES SUSCRITAS Y PAGADAS

VALOR DE

ACCIONISTAS NACIONALIDAD ~RUC O CEDULA ACCIONES

ING. ROSSANA LEONE P,

DE MUNOZ FCUATORIANA 0906531645 0.04

SEA MARIA DE

LOURDES IIMENEZ B.

DE LEONE FCUATORIANA 13001873871 799,96
TOTALES ) 800,00

h) Reservas

Se clasifican en este rubro patimomal las Reservas Legales reconocidas por las leyes
expedidas por los organismos de control.

2.8. Reconocimicnto de ingresos
Los ingresos de actividades ordinarias proceden de Alguiler de vivienda, los ingresos sc

miden a valor razonable de la contraprestacion recibida,

2.9. Gestidn de Riesgos

Estos miesgos estarian dados mas por factores exdgenos, tales como disposiciones o
cambios en las leyes, scan de mvel mumcipal o fiscal.
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2.10. Hechos Posteriores

Entre el 31 de Diciembre de 2019 y el 10 de Marzo de 2020, fecha en que los accionistas
aprobaron los presentes estados financieros, no han ocurmido hechos de caracter
financicro contable o de otra indole que afecten de manera significativa a la
interpretacion de los mismos,

i b
f ) {;_1!
! T "!'---‘j‘
......................................... --t--a-l-i-:-n_ﬂl'ﬂl-aa-auu-----a
Ing. Rossana Leone de Mubioz Ing. Maricla Toala Tadio

GERFNTE GENERAL ' CONTADORA
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADD

Al 31 de Diciembre del 2019

AUTIYOS
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Caja-Bancos
Inwarsianes-Termporalas

ACTIVOS FINANCIERDS

Activos Financieros Mantenidos Hasta su Vencimiento
Documentos ¢ Cuentas porCobrar Mo Relacdonados

Documentos ¢ Coentas porCobrar Relacionados
Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas
Otras Curntas por Cobrar
(=) Provisién Cuantas Incobrables

ACTIVE POR IMPUESTD CORRIENTE
Crédite Tributaria {IVA)
Crédite Tributario {1E)

CONSTRUCCIONES EM PROCESO (NIC 11)

OTROS ACTIVOS CORRIENMTES

TOTAL ACTIVO CORRIENTES

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS
Termanos
Edificics
Construccianas an Curso
Instalacicnes
huebles y Enseres
Magquinarias v Equipo:
Menwzs, Aeronaves, Barcazss y Similarey
Equipes de Computacdon
Vehiculos
Otros Propiedaces, Flanta y Equipas
[-) Dep. Acum, Propicdsdes, Flanta y Lguizos
[-) Deterioro dcumulsde PRE
PROPIEDADES DE INVERSION
Termenes:
Cdificios
[} Dep. doum, Propicdsces de Inversién
ACTIVOS INTANGIBLES
harcas, Palentes, Derechos de Ligee y Similares
Olros Aclivos Diferidas
[ 3 Brvorlizacidn dcumsulada Intangibles
Activos Financieros No Corfientes
Documentos y Cuentas por Cokrar LE
OTROS ACTIVOS NOCORRIENTES
Inversiones e Subsidiarias
Ciras npersionps
Diros Aclivos Mo Corrienies
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTEL DE ACTIVOS

MOTAS 2,019 2,018 VARIACION
4
45,983,365 53,133.76 ERLHEN
000 o 1.0
00
5
000 0.00 [0
100,420 76 0z.165.76 0,355.00
000 000 000
000 0.00 0o
1,075.58 118211 -103.83
0.00 0.00 000
B
0.00 0.00 0.00)
1,232.15 2718 950,00
0.00)
0.00 0.00 0.00)
149,721,585 146,761.08 296077
7
0.00 000 0,00
0,00 000 00,00
Q.00 000 0.0
Q.00 000 (1,00
0,00 [Fba] 0,00
ORI BRI (.04
0.0 (R4 (1.0
Q.00 .08 (1.0
.00 (0K (.00
7ARR.C0 715800 (.00
-9 02R.69 -7.415.R8 1,612 80
.00 (13K (.00
B
2BRE.27160 288, 3T3E] (.00
53, &09.40 A53,4003.40) .00
10,264 .90 10, 244,50 (1.0
Q.00 (0K .00
.00 (5K (.00}
.00 [Had] .00
g
12 63000 12,6300 .00
.00 [Fid] .00
Q.00 060 .00
.00 5K 0.0
T5L,167.41 T52,780.21 -1,612.80
D00,858.26 829.541.29 1,347.97

» ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Las Notas 1 a 15, forman parte integral de los Estados Finaneieros de
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» ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

INMOLATINA S.A. ¥ SUBSIDIARIAS

ESTADD DE SITUAGION FINANCIERA CONSOLIDADD

Al 31 de Diciembre del 2019

FASIVDS
PASIVO CORRIENTE

CULNTAS ¥ DOCURMENTOS POR PAGAR
Locales
[l Exterior
Citras Cusnlas par Pagar

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Coxn la adesinistracian Trilzutarla
limpuasto ala Ranta por Pagar del Ejercco
Cxn oAl [ESE
For Benat/clos de Ley a Emplecados
Farticipacian Trabaladores por Pagar del Ciercicia
ividendos por Pagar

CUENTAS ¥ DOCURMENTOS DIVERSAS / RELACIONADMAS
Lacsles
Ml Eetariog

ANTICIFO DE CLIENTES
Lacalas

OTROS PASIVOES CORRIENTES
Otros Pasivos Carrientes

TOTAL FARIVOE CORRIENTES

PABIVO NO CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCLIMENTOS POR PAGAR
Locales
D&l Extarior
DBRUGACIDMES CON INSTITUCIOMNES FINANCILRAS

Locales
Dl Exterior

CUENTAS ¥ DOCUMEMNTOS DIV LRSAS / RELACIOMNADAS
Locales
Del Extericr

PROAVISION ES PO BERMEFICIOS A ERMPLEADDS
Tubilacian Patranal
Crasalucic

OTRAL PROVISIONES

DOTROS PASNOS MO CORRIENTES

TOTAL ARSIV B0 CORIENTE

TOL AL DE FASINVGES

FETRIMONLO
PFPATRIMONIC NETO
CAPITAL SOCIAL
Capital Susedta
RESERVAS
Fasairva Legal
Raserva Facultativa v Estatutaria
Otras Rescrvas
OTROS RESLULTADODS INTLG RALES
Ciros SupeEravit por Aevaluacitn
RESULTADOS ACU MU LADOS
CimrEnc as Acormul acoes
Pardicas Acumulados
Resulralas Acumulados acepclion MIUF lere, Ver
Fasarva ce Capltal
Otras Rescrvas
RESULTADD DEL EJERCICIC
Litilidad (Perdida) Meta del Periocde:
TOTAL DE FATRIM ONIO NETO
PARTICIFACION HO CONTROLATHIRA
TOTAL DE PASIVOS Y FATRIMOKID

MOTAS 2,015 2.me WARINCION
a0
o852 15420 55 66
21,311.11 21.511.21 00
0.0 GO0 =4
11
254,23 110,74 14548
7o, 16 1,785.51 42135
L0K0 (= ¢ et .00
0,00 (=X st =X E
.00 (=N et [aNEE
.00
LR 4} (AR K] 0000
Q.00 Lo 0,00
0,00 Lo .00
c.oa .00 L0
S I 22001 EE6 438 .50
1z
000 .00 0.0
00 0.0 b lala
=X 0.aa 00
o 0,00 0.
LM, 57505 104,800, 20 [
=W R ] 1,080
[N 0,090 a0
G o.on [sXaa]
=]
1,176.32 1,176.32 (=X
1LERE, 151 =7 10ke, 1B BT (WP ake]
128,614,558 1328 05313 =TG5
13
800,00 AL, 0 [R5l
AW, 00 a00. 00 [sBss
156,457 .54 130,20, 26 B e
[SREE
16,4582 113002 516727
.00 [EN 0.0
-1%, 103,841 -13;133.84 .00
Bl 307 A 544, 35048 .00
A, T RS 101,544, 26 0,00
75,308.74 P ACL 74 ANEE
1,785.52 101,215 -B,RAE, M0
TSR EL T FEO,A473.02 1,780,085
2161 16,14 AT
SO0, AR 26 aoo 541.29 1. 34797

Notas 1 a 15, forman parte integral de los Estados Financieros de INMOLATINA S ALY

SLUBSIDIARIA



» ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO
Al 31 de Diciembre del 2018

INGRESOS NOTAE
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

INGRESOS 3
Yenla de Bienes .00
Prestacian de Servicios 12,000.00
Arrendamianto 10, 800.00
Exportaciones de Servicios 0.00

COSTO DE VENTAS
Compras Locales Materia Prima 0.00
{-) Inventario Final Productos en Proceso 0.00
Inventario Inicial Productos Terminados 0.00
(-] Inventario Final Productos Terminados 0.00
Mano de Obra - Sueldos y Beneficios Sociales 0,00
Mano de Obra - Gasto Beneficios a Empleados 0.00
Depreciacian PPE 0,00
Mantenimiento y Reparaciones 0.on
Suministros, Materiales y Repuestos 0,00
Dtros Costos Indirectos .00

GANANCIA BRUTA EN VENTAS

OTROS INGRESOS
OTROS INGRESOS

Intereses [LOD
Otros Ingresos [.00
GASTOS
GASTOS DE VENTA (.00
GASTOS ADMINISTRATIVOS 13,355.08
GASTOS FINANCIERDS 04,12
OTROS GASTOS

UTILIDAD ANTES 15% TRABAJADORES

15% PARTICIPACION A TRABAJADORES
UTILIDAD ANTES IMPUESTO A LA RENTA

IMPUESTO A LA RENTA
UTILIDAD NETA DEL BEJERCICIO

22,800.00

0.00

22,800.00

.00

19,489.20

3,310.80
0.0
3,310.80
-1,524.28

1, 7B6.52

Las Notas 1 a 15, forman parte intepral de los Estados Financieros de
INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIA
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» ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

INMIOLATIMG 5.0, ¥ SUBSIDIARIA
ESTADOD DE FLUIOS DE EFECTIVO CONSOLIDADD
(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Al 31 de Diciembre

2,018

ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros procedentes de Actividades Ordinarias 13.648.83
Otros Cobros por Actividades de Operaclén 0.00
Pagos a proveedares por el suministro de bienes y servicios -95.68
Pagos a y por cuenta de les empleadas 0.00
Otros pagos por actividades de operaclon -19,385.08
Intereses Pagados 84,12
Impuestos a las gananclas pagados -2,975.63
Dividendos Pagados 0.00
Otras entradas (salidas) de efectivo 1.761.28
FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION -1,150.40
ACTIVIDADES DE INVERSION
Importes procedentes de la venta de propledades, planta y equipo 0.00
Adquisiclones de propledades, planta y equipo 0.00
Impartes procedentes de la venta de Activos a Largo Plazo 0.00
Adguisiciones de Activos a Largo Plazo 0.00
Otras entradas [salidas) de efective 0.00

0.00

0.00
Financiacidn por Préstamos a Largo Plazo 0.00
Pago de Préstamas 0.00
Otras Entradas {Salidas) de Efectivo 0.00
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION 0.00
INCREMENTO [DISMINUCION! NETQO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVD -7,150.40
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES Al EFECTIVO AL PRINCIPID DEL PERIDDOD 53,133.76
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
PERIONO 45.963.56

Las Notas | a 15, forman parte integral de los Estados Financicros de
INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIAS



NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.

1. Informacion General Empresa Controladora y Subsidiarias

INMOLATINA S.A, es una sociedad anénima radicada en ¢l Ecuador, con Registro
Unico de Contribuyentes ntmero 0990915792001, tiene como objeto social Actividades
Compra, Venta, Alguiler v Explotacion de Bienes Inmuchles.

Fue constituida el 26 abril de 1988,

COROLTISA S.A. cs una sociedad anonima radicada en el Ecuador, con Registro Unico
de Contribuyentes nimero 0992444673001 e inscrita en la Supenintendencia de
Compaiias, tiene como objeto social Actividades Compra. Venta, de Bienes Inmucbles.
Fuec constituida el 16 febrero de 2006,

1.1. Base de presentacion de los Estados Financieros Consolidados

Los presentes estados financicros de INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIA; al 31 de
Diciembre del 2019, constiluyen los reportes financieros consolidados de la sociedad,
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF) que
han sido emitidas por el IASB y representan la adopeion integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales.

La preparacion de los cstados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), requiere el uso de cicrtas estimaciones contables criticas
y también exige a la administracion que ejerza su juicio ¢n el proceso de aplicacion de las
politicas contables en la compaiiia. En las notas a los estados financieros se revelan las
dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde las
hipdtesis v estimaciones son significativas para los estados financicros.

1.1.1. Cambios en politicas contables

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean electivas por primera ves para cl
ejercicio financicro que comienza a partir de 1 de enero de 2019 quc se espere que tengan
un efecto significativo sobre la entidad.



1.1.2. Moneda Funcional ¥ de Presentacion

Las partidas incluidas en los cstados financieros se valorizan utilizando la moneda del
entorno econdmico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se miden al
délar estadounidense que es la moneda funcional v de presentacion de la sociedad.

1.2, Informacion financicra por segmentos

La informacion sobre los segmentos de operacion se presenta de acuerdo con la
informacion interna que se suministra a la maxima autoridad para la toma de deeisiones.
Se ha identificado como la maxima avtoridad en la toma de decisiones, quc cs
responsable de asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmenios de
explotacion, al comité directivo encargado de la toma de decisiones estrategicas,

1.3. Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones v supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los
montos de activos, pasivos, ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones. Las estimaciones v supucstos relevantes son revisadas con
regularidad, dichas estimaciones contables son reconocidas cn el periodo en que esta es
revisada v en cualquier periodo futuro sobre el que tengan efecto.

En particular las principales estimaciones de incertidumbres y juicios criticos en la
aplicacion  de politicas contables que tienen efecto sigmificativo en los montos
reconocidos en los estados financicros, son las siguientes:

Estimacion de la vida Gtil de propiedad, planta ¥ equipos.

Célculo del valor razonable de los componentes de propiedades, planta y equipos.
Provisiones para cuentas incobrables,

La vida util de los activos materiales e intangibles.

Las pérdidas por deterioro de determinados activos.

Las hipdtesis empleadas en el caleulo actuarial de los beneficios a los empleados,
Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros y los pasivos
contingentes,

Las provisiones en hase a estudios técnicos que cubren las distintas variables que
afeetan a los productos en existencia (densidad, humedad, entre olras)

Los costos futuros para el cierre de las instalaciones.

Impuestos diferidos.

Valor razonable de los instrumentos financieros.
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A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacion de estos Estados Financieros sobre los hechos
analizados, es posible que los acontecimientos que pucdan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ¢jercicios, lo que se haria de
forma prospecliva, reconociendo los efectos del cambio de estimaciones en los
correspondientes estados linancicros.

1.3.1. Normativa Contable Aplicada y Responsabilidad de la Informacion

a)  Normativa Contable Aplicada

Los estados financicros de INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIA; se presentan dc
acuerdo con lo establecido en las NIIF.

Las NIIF establecen determinadas alternativas en su aplicacion, las politicas contables

utilizadas en la elaboracidon de cstas cuentas anuales cumplen con cada una de las
sccciones de NI vigentes en la fecha de presentacion de las mismas.

b)  Responsabilidad de la Informacion

La informacion contenida en estos Estados Financicros, es responsabilidad de la
Administracion de la compaiiia INMOLATINA S.A Y SUBSIDIARIA.

2. Resumen de las principales politicas contables

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros, Lstas politicas se han aplicado de manera
uniforme para los estados linancicros preparados bajo el marco contable de las NI,

2.1 Efectivo y equivalentes al efectivo
El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el electivo en caja, los depisitos a la visla

en entidades financieras locales y del extenor, otras inversiones a corto plazo de gran
liquidez con un vencimiento original de tres meses o0 menos, y los sobregiros bancanos.



En el balance, los sobregiros bancarios se clasifican como Obligaciones con Instituciones
Financieras. en el pasivo corriente.

2.2. Documentos y Cuentas por Cobrar

Los Documentos vy Cuentas por Cobrar son los importes provenientes de los créditos
otorgados a clientes por ventas de bienes o prestacion de servicios realizadas en el curso
normal de la operacion, Si se espera cobrar la deuda en un aiio o menos (o en el ciclo
normal de la operacion, si este fuera largo). sc clasifican como activos corrientes. En caso
contrario, s¢ presentan como activos no corrientes,

Los Documentos y Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable
¥ posteriormente por su coslo amorlizado. menos la provision por cuentas de dudosa
cobrabilidad.

2.3. Inventarios

Los Inventarios se valoran a su costo o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El
costo se determina por el método Promedio Ponderado. El costo de los productos
terminados incluye los costos de adquisicién v los incurridos hasta llevarlos a su punto de
comercializacion, El valor neto realizable es ¢l precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos de venta aplicables,

2.4, Propiedad, Planta y Equipo

Los componentes de Propiedad, planta v equipo se contabilizan por su costo histérico
menos la depreciacion; y, deterioro del valor cuando existan indicios del mismo. El costo
historico incluye los gastos directamentc atribuibles a la adquisicidon de los elementos.

Los costos postcriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como
un activo separado, scgin corresponda. solo cuando es probable que los beneficios
economicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir hacia la entidad v el costo
del elemento pueda determinarsc de forma fiable. El importe en libros dc la parte
sustituida se da de baja contablemente. El resto de gasto por reparaciones y
mantenimiento se carga a la cuenta de resultados durante el ejercicio econdémico en que
se incurre en el mismo,



Los Terrenos no sc deprecian. La depreciacion en los demas componentes de
Propicdades, Planta v Equipos sc calcula usando ¢l método lineal de acuerdo a las
siguicntes vidas atiles estimadas que se detallan a continuacion:

Edificios y Obras de Infraestructura 20 aiios
Magquinarias ¥ Equipos 10 afos
Muebles y Enseres 10 afios
Ilerramientas 10 anos
Vehiculos 5 anos
Equipo de Computacion 3 afios

La compaiiia reconocera ¢l deterioro del valor de los activos cada vez que cxista un
indicio del valor recuperable de sus activos ¥ unidades pencradoras de cfeetivos, de
existir dicho deterioro se reconocera directamente al resultado del gjercicio econdmico en
que se ineurran,

2.5. Documentos ¥ Cuentas por Pagar

Los Documentos v Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bicnes o servicios
que se han adquirido de los provecdores en cl curso ordinario de la operacion. Sc
clasifican como pasivo corrienle si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos. En
CASO CONTATIO, S8 Presentian como pasivos no cornentes.

Los Documentos v Cuentas por Pagar se reconocen inicialmente a valor razonable v
posteriormente sc valoran por su costo amortizado

2.0, Obligaciones con Instituciones Financicras

Las obligaciones con instituciones linancieras se reconocen inicialmente por su valor
razonable menos los costos de la transaccion en los gque se haya  incurrido.
Posteriormente, las obligaciones con instituciones financieras se valoran por su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtemdos (netos de los costos
necesarios para su obtencion) ¥ el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de
resultados durante la vida de la deuda de acverdo con el método del tipo de interés
efectivo.



Las comisiones abonadas por la oblencion de lincas de crédito se reconocen como costos
de la transaccion de la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una
partc o de la totalidad de la linea. En este caso. las comisiones se difieren hasta que s¢
produce la disposicion. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de
todo o parte de la linea de crédito, la comision se capitalizard como un pago anticipado

Por servicios de liquides y se amortiza en ¢l periodo al que se refiere la disponibilidad del
credito.

2.7. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuestos del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los
impuestos sc reconocen en el resultado, exceplo en la medida en que estos se refieran a
parhidas reconocidas en ¢l otro resultado integral o directamente en ¢l patrimonio neto. En
este caso, el impuesto también sc reconoce en el otro resultado integral o dircctamente en
patrimenio neto, respeclivamente.

El gasto por impucesto corriente se calcula en base a las leyes aprobadas por el Servicio de
Rentas Internas. La pgerencia evalia periddicamente las posiciones tomadas en las
declaraciones de impucstos respecto a las situaciones en las que la regulacion fiscal
aplicable estda sujeta a inlerpretacion, y, en caso necesario, eslablece provisiones en
funcion de las cantidades que sc espera pagar a las autoridades fiscales.

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con ¢l método de pasivo, por las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos v sus
importes en libros en los estados financieros. Sin embargo, los impuestos diferidos no se
contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un aclivo o pasivo en una
transaccion, distinta de una combinacion de negocios, que. en el momento de la
transaccion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal.

El impucsto diferido se determina usando tipos impositivos y leves aprobadas o a punto
de aprobarse cn la fecha del balance y gue se cspera serdn de aplicacion cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o ¢l pasivo por impuesto diferido
se liguide,

Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo en la medida en que cs probable
que vaya a disponerse de benelicios fiscales futuros con los que poder compensar las
diferencias temporarias.



Los activos por impuestos diferidos v los pasivos por impuestos diferidos se compensan
si, ¥ solo si. existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por
impuesto corriente con los pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre
las ganancias correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma
entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos liscales, que pretenden liquidar los
activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

2.8. Beneficios a los empleados

i) fndemniziciones por desaftieio

Las indemnizaciones por desahucio se pagan a los empleados como consecuencia de la
decision de la entidad de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de
jubilacién o cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas
prestaciones. La entidad reconoce estas prestaciones cuando sc ha comprometido de
forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores actuales de acuerdo con un
plan formal detallado sin posibilidad de retirada. Cuando se hace una oferta para
fomentar la renuncia voluniaria de los empleados, las indemnizaciones se valoran en
funcion del namero de empleados que se espera que aceptaran la oferta. Las prestaciones
que no se van a pagar en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a
su valor actual.

fh) Beneficior Sociales o Empleados y Paricipacion en Urilidades.

La entidad reconoce los beneficios sociales a empleados y participaciones en las
utilidades generadas al cierre de cada cjereicio economico en base a lo establecido en el
Codigo de Trabajo vigente en el Ecuador y a las disposiciones que para el efecto emita el
ente regulador el cual es el Ministerio de Relaciones Laborales.

2.9, Capital social

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Se registran a su valor
nominal.

2,10, Reconocimicnto de ingresos

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o

a recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, nelos de
descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor agregado.



Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede medir con fiabilidad, es
probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econdmico futuro y cuando se
alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades de la entidad que se

describen a continuacion.

3. Ingresos de Actividades Ordinarias

Un detalle de los Ingresos de Actividades Ordinarias, al 31 de diciembre del 2019 v 31 de

Diciembre del 2018, ¢s el siguiente:

2019 2018
Venta de Bicnes 0,00 0,00
Prestacion de Servicios 12.000,00 22,000,000
Intereses 0,00 (3,00
Otros Ingresos 10.800,00 10.345,74
Total de Ingresos de Actividades 22.800,00 32.345,74

Ordinarias

4. Efective y Equivalentes al Efectivo

Un detalle del Efective v Equivalentes al efectivo, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de

Diciembre del 2018, es el siguiente:

2019 2018
Caja 45.983.36 53.133.76
Inversiones Temporales = (3,00 {00
Total de Efective ¥ Equivalentes al 45.983,36 53.133,76

Efectivo




5. Activos Financicros

Este rubro agrupa los importes provenientes de los créditos otorgados a los clientes
comerciales bajo condiciones normales de plazo, es decir, que no generan ningun tipo de
intereés v son concedidos a corto plazo 30, 45 v 60 dias.

Un detalle de los Documentos ¥ Cuentas por Cobrar Clientes No Relacionados, al 31 de
diciembre del 2019 v 31 de Diciembre del 2018, es el siguiente:

2019 2018
Activos Financieros al Vencimicenlo 0,00 0,00
Doc v Ctas por Cobrar No Relacionadas 101.420.76 0216576
Dac v Ctas por Cobrar Relacionadas (0,00 64.105,76
Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 0,00 0,00
Otras Cuentas por Cobrar 1.0O78,58 1.182.41
(-} Prov, Cras, Incobrables 0.00 0,00
Total de Activos Financieros 102.499.34 93.348.17

6. Activos por Impuestos Corrientes

Un detalle de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de diciembre del 2019 v 31 de
Diciembre del 2018, es el siguiente:

2019 2018
Creédito Tributario (TVA) 0,00 0,00
Crédito Tributario (TR) 1.239,15 279,15

Total de Activos por Impuestos Corrientes 133315 279,15




7. Propiedades, Planta y Equipos

Un detalle de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de
Diciembre del 2018, es el siguiente:

Adiciones v/o

Propicdades, Planta y Equipo Saldo al 31/12/19 deducciones Saldo al 31/12/18
Terrenos 0,00 {0,001 (.00
Edificios (1,0 (0,00 1.0
Construcciones en Curso 0,00 0,00 0,04
Instalaciones 0,00 0,00 0,00
Muchles ¥ Enseres 0,00 0,00 .00
Magquinarias y Fquipos 8.960.,00 0,00 8.960.00
Naves, Aeronaves, Barcaas 0.00 0.00 0.00
Equipos de Computacidn 0.00 000 0.00
Vchiculos 0.04 0.00 .00
Otros PPLE 716800 0,00 7.168,00
Suman 16.128,00 0,00 16.128,00
(=) Depreciacion Acumulada -9,028,69 -1.612.80 -7.415 89
(-) Deterioro Acumulado (1,000 0,00 (00
Total Propicdades, Planta y

Equipos 7.099,31 -1.612,80 8.712,11

8. Propiedades de Inversion

Un detalle de las Propicdades de Inversion, al 31 de diciembre del 2019 y 31 de
Diciembre del 2018, es ¢l siguente:

Propiedades, Planta v Equipo Saldo al 31/12/19 deducciones Saldo al 31/12/18
Terrenos 28R.273,60 0,00 288.273.60
Edificios 453 409,40 0,00 433.409.40
Suman 741.683,00 0,00 741.683,00
(-) Deprec. Acum, Prop. Inv. -10.244,90 <[, -10.244.90

Total Prop., Inversion 731.435.10 0,00 731.438,10




9. Cuentas y Documentos por Cobrar

Aprupa los importes provenientes de los créditos otorgados a lerceros, valores a
descontarse con futuras cuentas por pagar, se prescnlan como aclivos no corrientes.

Detalle de las Cuentas v Documentos por Cobrar, al 31 de diciembre del 2019 y 3] de
Diciembre del 2018, ¢s el siguiente:

2019 2018
Cuentas por Cobrar L/ 12.630,00 12.630,00
Total de Cuentas por Cobrar 12.630,00 12.630,00

1) Cuentas y Documentos por Pagar

Este rubro agrupa los importes provenientes de los créditos que nos conceden nuestros
proveedores comerciales bajo condiciones normales de plazo, es decir. que no gencran
ningun tipo de interés y son concedidos a corto plazo, 30, 45 vy 60 dias.

Un detalle de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de dicicmbre del 2019 y 31 de
Diciembre del 2018, es el siguiente:

2019 = 2018
Locales 08,52 194,20
Del Exterior 21.311, 11 2134111
Otras Cluentas por Pagar 0,00 - boo
Total de Cuentas y Documentos por Pagar 21.409,63 21.505,31

11. Otras Obligaciones Corricntes

El detalle de las Otras Obligaciones Corrientes, al 31 de diciembre del 2019 v 31 de
Diciembre del 2018, es ¢l siguiente:

U B 2018
Con la Administracion Tributaria 215022 110,74
Impuesto a la Renta por Pagar 794,16 1.285,51
Con el IESS 0,00 0,00
Por Beneficios de Ley a Empleados 0,00 0.00
Participacion Trabajadores 0,00 0,00

Total de Cuentas v Documentos por Pagar 1.053,38 1.396,25




12. Cuentas y Documentos por Pagar, Diversas / Relacionadas

Detalle de las Cuentas ¥y Documentos por Pagar Diversas / Relacionadas, al 31 de
diciembre del 2019 y 31 de Diciembre del 2018 es el siguiente:

2019 _ 2018
Locales 10497525  104.975.25
Total de Cuentas ¥ Documentos por 104.975.25 104.975,25

Pagar Diversas / Relacionadas

13. Clapital Social
a). Capital Social.-

El capital social suscrito al 31 de Diciembre de 2019, cstd representado por 20.000
accioncs ordinarias nominativas de cuatro centavos de dolar de Estados Unidos de
América cada una. cuya suma ¢s de $ 800,00 dolares.

b) Reservas

Se clasifican en este rubro patrimonial las Reservas Legales reconocidas por las leyes
expedidas por los organismos de control.

14. Hechos Posteriores

Entre el 31 de Diciembre de 2019 y el 10 de Marro de 2020, fecha en que la
administracion autorizd los presentes estados financieros consolidados, no han ocurmdo
hechos de cardcter financiero contable o de otra indole que afecten en forma significativa
la interpretacion de los mismos.
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