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EXP. 55279

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS PFINANCIEROS.

1. Informacion General

I'_I*IMOLATIHA S.A, ¢s una sociedad anonima radicada en el Ecuador, con Registro
Unico de Contribuyventes niimero 0990915792001, tiene como objcto social Actividades
Compra, Venta, Alquiler y Explotacion de Bienes Inmuebles.

Fue constituida el 26 abril de 1988.

1.1. Base de presentacion de los Estados Financicros

Los presentes Estados Financieros de INMOLATINA S A, al 31 de Diciembre del 2018,
estan preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera que
han sido emitidas por ¢l TASB y representan la adopeidn integral, explicita v sin reservas
de las releridas normas internacionales.

Lstas Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pegueiias v Medianas
Entidades (NILI' Para PYMES) fueron aplicadas desde ¢l 1 de Enero de 2012,

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informaciom Financicra, requicre el uso de ciertas estimactones contables criticas v
también exige a la administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas contables en la compaiiia. En las notas a los estados financieros se revelan las
arcas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde las hipotesis
y estimaciones son significativas para los cstados financieros.

Los cstados financieros correspondientes al ejercicio ccondémico terminado al 31 de
Diciembre del 2018, han sido aprobados en reunion de accionistas ¢l dia 05 del mes de
Abril de 2019,
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1.1.1. Cambios en politicas contables

No hay NIIF o interpretaciones CINTIF gue sean cfcetivas para ¢l periodo 1 de enero de
2018 que se espere que tengan un efecto significativo sobre la entidad.,

En el analisis realizado en el afo sc determind que los componentes de los cstados
financicros reflejan la realidad econdmica de la entidad por lo cual no ha sido necesario
realizar ajustes cuantitativos por aplicacion de valor razonable como costo atribuido,
dichos componentes se registran al costo historico y se realizan bajo el principio del
devengo.

La aplicacion de las NIIF, incurrc mas que en nada en cambios de parametros contables
para lo cual la compania ha adaplado cl esquema del plan de cuentas bajo los formatos
estandares publicados por el ente regulador, Superintendencia de Compahias a través de
su portal web.

1.1.2. Moneda Funcional y de Presentacion

Lasg partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del
entorno ccondmico principal en que la entidad opera. Los estados financieros se miden al
délar estadounidense que es la moneda funcional v de presentacion de la sociedad.

1.2, Informacion financiera por segmentos

La informacion sobre los scgmentos de operaciém se presenta de acuerdo con la
informacion interna que se suninistra a la maxima autoridad para la toma de decisiones.
Sc ha identificado como la maxima autoridad en la toma de decisiones, que es
responsable de asignar los recursos y cevaluar ¢l rendimiento de los segmentos de
explotaciin, al comité directivo encargado de la toma de decisiones estratégicas.

1.3. Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacion de los estados financicros requiere que lu admimistracion realice juicios.
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los
montos de activos, pasivos, ingresos y gastos presentados, Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones, Las estimaciones y supuecstos relevantes son revisadas con
regularidad. dichas estimaciones contables son reconocidas en el perfodo en que ésta es
revisada y en cualquicr periodo futuro sobre el que tengan electo.
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En particular las principales estimaciones de incertidumbres y juicios criticos en la
aplicacion de politicas contables que tienen efecto significativo en los montos
reconocidos en los estados financicros, son las siguicntes:

Estimacion de la vida 0til de propiedad, planta y equipos.

Calculo del valor razonable de los componentes de propiedades, planta y equipos.
Las pérdidas por deterioro de determinados activos.

Los coslos futuros para ¢l cierre de las instalaciones.

Impuestos diferidos.

LA AR

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcidn de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacion de estos estados financieros sobre los hechos
analizados, es posible que los acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en proximos cjercicios.

2. Resumen de las principales politicas contables

A continuacion sc¢ describen las principales politicas  contables  adoptadas en la
preparacion de cstos cstados financieros, Estas politicas se han aplicado de manera
uniforme para los estados financicros desde el afio 2012, que actualmente se las mantiene
para éste periodo 2018.

2.1 Efectivo ¥ equivalentes al efectivo

El efectivo v cquivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista
en enlidades financieras locales v del exterior, otras inversiones a corto plazo de gran
liguidez con un vencimiento original de tres meses o menos. y los sobregiros bancarios.
En el halance. los sobregiros hancarios sc clasifican como Obligaciones con Instituciones
Financieras, en el pasivo corriente.

2018 2017 Yariacion
Caja 1000 10.00 =
Bancos Locales 2167269 671706 14.955.63
Total de Efective v 21.672.69 6,727.06 14.955.63

Eqguivalentes al Efectivo
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2.2. Documentos ¥ Cuentas por Cobrar

Los Documentos ¥y Cuentas por Cobrar son los importes provenientes de los eréditos
olorgados a clientes por ventas de bienes o prestacion de servicios reahizadas en el curso
normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o en €l ciclo
normal de la operacion, si esle fuera mis largo), sc clasifican como activos corrientes, En
caso contrario, se presentan como activos no corrientes.

Los Documentos v Cucntas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonahle
y posterionmente se analizan objetivamente de que no vayan a ser recuperables. Si es asi,
se reconoce inmediatamente en resultados.

2018 2017 Variacion

Cuentas por Cobrar 92,163.76 101,365.76 {4.200.00)
Clientes

92.165,76 101.365,76 (9.200,00)

2.3. Propiedad, Planta ¥ Equipo

Los componentes de Propiedad, planta ¥ equipo se contabilizan por su costo historico
menos la depreciacion; y, deterioro del valor cuando existan indicios del mismo. El costo
histdrico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion de los elementos.

Los costos posteriores se incluyen en el imporie en libros del activo o se reconocen conio
un activo secparade, segun corresponda, s6lo cuando es probable que los bencficios
econdmicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir hacia la entidad y ¢l costo
del elemento pucda determinarse de forma fiable. El importe en hibros de la parte
sustituida se da de baja contablemente. Bl resto de gasto por reparaciones ¥
mantenimiento se carga a la cuenta de resultados durante el gjereicio econdmico en que
se incurre en el mismo.
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Los Terrcnos no sc deprecian. La depreciaciom en los demas componentes de
Propiedades, Planta y Equipos se calcula usando el método lineal de acuerdo a las
siguientes vidas afiles estimadas que sc detallan a continuacion:

Edificios 200 arios
Maguinarias y Equipos 10 anos
Muebhles y Enseres 11 anos
Herramientas 1) afios
Fehiculos 3 aflos
Eqguipo de Compaacion 3 wiios

La compafiia recomocera el deterioro del valor de los activos cada ver que exista un
indicio del valor recuperable de sus activos v unidades generadoras de efectivos, de
existir dicho deterioro se reconocera directamente al resultado del ejercicio econtimico en
que s¢ incurran.

2018 2017 Variacidn
OTRAS PROPIFDADES 16,128.00 16,128.00 {-)
PLANTA Y BQUIPO
Depreeiacion - 7,415.89 -5.803.09 (1.612,80)
$ 8,712.11 10,324.91 (1,612.80)

2.4. Propiedad De Inversion

Se muestra al costo de las Propiedades de Inversion desglosando Terrenos ajustado por
revalorizacion conforme a la nic 16.

2018 2017 Variacion
P.I. TERRENOS 288 273,60 2ER.2T3.60 0.00
B.I. EDIFICIOR 350,960 42 350.960.42 0.00

639,234.03 639,234.03 0.00
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2.5. Documentos y Cuentas por Pagar

Los Documentos v Cucntas por Pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios
que se han adquindo de los proveedores en el curso ordinanio de la operacion, Se
clagifican como pasivo corriente i los pagos tienen venciniento a un afio o menos. En
caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Los Documenios y Cuentas por Pagar se reconocen inicialmente al valor razonable.

2018 2017 Variacion
Cucntas por Pagar 142.52 137.24 528
Proveedores

142.52 137.24 5.28

2.6. Otras Obligaciones Corrientes

Este rubro agrupa las obligaciones contraidas con la administracion tributaria, segin
comparativo 2018 y 2017

2018 2017 Variacidn
Otras Obligaciones Corrientes
Administracion Tributaria 2.73 2.62 0.11
Impuesto a la Renta 0.00 785.30 (785.39)

2.73 788.01 (TH5.28)
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2.7. Otros Pasivos No Corrientes

Esle rubro registra el saldo de las Cuentas por pagar No Relacionadas. segim comparativo
2018 ¥ 2017

Ortras Pasivos No Corrientes 2018 2017 Variacion
Ctas. por Pagar Local y No Relacio- 839.00 85900 0.00
nadas

85900 ®59.00 0.00
2.8. Patrimonio Neto
a). Capital Social.-

El capital social suscrito al 31 de Diciembre de 2018, esta representado por 20.000
accioncs ordinarias nominativas de cuatro centavos de dolar de Estados Unidos de
América cada una, cuya suma es de $ 800,00 dolares, cada una tolalmente suscrita,
pagada y distribuida de la siguiente forma:

DETALLE DE ACCIONES SUSCRITAS Y PAGADAS

VALOR DE

ACCIONISTAS NACIONALIDAD RUC O CEDULA ACCIONES
ING. ROSSANA LEONE P.
DE MUNOZ. ECUATORIANA 0906531645 0.04
ACCENT
ENTERPRISES LLC, I UL, SE-G-00001076 799.96

TOTALES ) 800,00
b) Reservas

Sc clasifican en este rubro patrimonial las Reservas Legales reconocidas por las leyes
expedidas por los organismos de control.
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2.8. Reconocimicento de ingresos
Los ingresos de actividades ordinarias proceden de Alquiler de vivienda, los ingresos se

miden a valor razonable de la contraprestacion recibida.

2.9, Gestion de Riesgos

Estos riesgos cstarian dados mias por factores exdgenos, tales como disposiciones o
cambios en las leves, sean de nivel municipal o fiscal,

2.10. Hechos Posteriores

Entre ¢l 31 de Diciembre de 2018 y el 05 de Abril de 2019, fecha en que los accionistas
aprobaron los presentes cstados financieros, no han ocurrido hechos de  cardeter
financiero contable o de otra indole gque afecten de manera significativa a la
interpretacion de los mismos,
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Estados Financieros Consolidados

Correspondientes a los periodos terminados al
31 de Diciembre de 2017 v 31 de Diciembre del 2018

El presente documento consta de:

Estado de Situacion Financiera Consolidado - Comparativo
Estado dc Resultados Consolidado -~ Comparativo

Estado de Cambios en el Patrimonio Consolidado - Comparativo
Estado de Flujos de Efectivo Consolidado - Comparativo

Netas Explicativas a los Estados Financieros Consolidados
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» ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADD
Al 31 de Diciembre del 2018
NOTAS 1,m8 207 VARIACION
ACTIVOS
ACTIVO CORRIERTE
EFECTIVD Y BEOUAVALENTES AL EFECTIVO 4
Caja-Bancos 53,1337 31,9767 2116609
Invesiones Temporais 000 oG 0,00
ACTIVODS FINANCIERDS 5
Activos Fimancieros Mantenidos Hasts su Vendmicnio ol 200 -mm‘
Decurmensos y Coeplas por Cobrar Mo Relacionados 0216576 10136575 =41, 200,00
Decumentas y Cuentas por Cabras Helaclonados 000 (B8 & .08
Otras Cuentas por Cebras Relacionadas [BEe ¥ (e8] 1hix
Otras Cuentas por Cebra: 1,182,481 1,143.61 4.8
{-) Penwisidn Cuentas Incebrables K 0 (LK
ACTIVO POR IMPLESTO CORRIENTE B
Crédita Tributara |1¥A) (LKl 0o £
Crivdito Tributaria (IR} 279,15 0.0 PR L
CONSTRUCCIONES EN PROCESD [NIC 11) 0,00
OTROS ACTIVOS CORRIENTES oo {una 0.0
TOTAL ACTIVO CORRIENTES 146,761.08 124.497.04 12.364.04
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFDS 7
Terienos L 0.00 (i}
Edificins (i 000 o
Construccionss en Cursa (HE 0 .00 [}
Instalacianes .0 0.00 (i}
Muebles y Easeres [RTAA] 000 [
Maguirarios y Fouipos B B0 0 8,9:0.00 [
Maves, Atranaves, Barcazas v 5imilares K [EE4A] (e
Equipos de Computacan G 000 ]
Vehiculo: ooa 0.0 o
Dtros Propicaades, Planmay Equipas 716800 72800 0.
{-) Dep, Acum. Propiedades, Plarta y Equipos 741584 -5 8300 -LiE12
(-} Deterion Agumutads PPE 000 ki) i |
PROPEDADES DE INVERSION ]
Terenos 2BEITAC0 ZRE TSN a
Edificios 453 400 40 253 800 ) il
{-} Dep. Acum, Propiedades de inversidn 10244 50 M2 i
ACTIVOS INTANGIBLES
Marcas, Patentes, Cerechos de Llwe y Stmilares 0.0 iy i .00
Qtras Activos Diferdos 0.00 0.0 i
-} amartzacidn Scurmulada Intangibles .00 0o hix
Activos Financieros No Corrantos 4
Bncuriertos y Cusntas por Cotrr LP 12,6300 1263000 (34K
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
I rsinnes @0 Subsidiarias (000 .00 (A
D% Hiee rsiones (KLY C:Do Qe
Dtros Activot No Comrentes om £09 003
TOTAL ACTIVO KD CORRIENTE T52,780.21 TH4,393.01 ~1,612.80
TOTAL DE ACTIVOS B99, 5491.20 BES.ES0.05 10,651.24

Las Notas | a 15, forman parie integral de los Estados Financieros de
INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIA



» ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
INMOLATIMNA 5.8. ¥ SUBSIDIARIAS
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO
Al 31 de Diclembre del 2018

NOTAS 2018 .0y VARIACION
rARIVOS
PASTVO CORRIENTE
CUENTAS Y DDCUMENTOS POR FAGAR 10
Localas 134 20 137.54 b,
Dl Extaroor 13 1311 o
r i Cunevalas pod Pafar nm Do (1]
OTRAS DBLIG ACICNES CORRIENTES n
Com 2 Adrmine strao 8 Trinutaria 10 BG4 pr
Imprresio s la Rent s gor Pagar del Ejerocia LIES LIM.BS 150
Con el IE55 g i
Por Bereficios de Lay 0 Emploados 0.0 L
Barticipacion Trabajaderes par Magar del Flercicio .00 .o
Dividtendos por Pagar
CUENTAS Y DOCLIMENTOS DIVERSAS / RELACICNADAS
Locaies {1144 [ER1 4]
Del Exterior .00 [HILE
ANTICIPO DE CLENTES
Locales o0 .00
OTROS PASIVOS CORMENTES
Titrers Paess Codiientes non oo
TOTAL PASTVOS CORRIENTER 22,901 .86 a2 8T1RA 22972
FASIVO NO CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS FOR PAGAR i
Locales nog 000
Del Extericr i 0.0z
DBLIGACIONES CON INSTITLICIONES FINANCIERAS
Locales 0. 0.0
Dl Extaricr .05 0.a
CUENTAS ¥ DOCUMENTIS DIVERSAS [ RELACIONADAS
Locales 104, 575, 25 104, 575,25
el Exterior L0 (L
PROVISIONES POR GENETICIOS A EMPLEADOS
lugilacign Patronal hon el (LK)
Desahiusn n.an Qo0 ]
OTHAS PROVISIONES &
OTROS PASIVOE NO CORRIENTES L7632 11737 1]
TOTAL FAEIVO NO CORRIENTE 106,161 .67 10615157 n.a0
TOTAL DE FASIVOS 129,043.9) 120,823 41 2I9.TE
FATHEIMUNID
PATRIMONIO NETO
CAPITAL SDCIAL 13
Capilal Susaritg Arm.on BO0LO0 0o
RESERWAS
Reserva Legal AL A0 .00
Reserva Facultativa y Estatutana RE N 115, 35261 13, 852.25
Ctras Reservas [ARET!
OTROS RESLILTADGS INTEGRALES
Duros Suparavit por Bevaluacidn 18 00,0 10, 063,55 1,207.47
RESULTADDS ACUMULADDS
Ganancas Aommdaio .00 {LOE EREE)
Pérdadas Acumiulaiog 13, 199,84 -15,393.84 Q.0
Resulfed o Acunraladed Adopcon NIFE lem. Viee S84 a7 an 544,392 ab Ll
Reservs de Capinal 10,044, 4 0,584 26 .0
Otras Reservas TS50 ™4 504 o)
RESULTADD DEL ENERCHMIID
kil dad [Pérdidaj Meta del Pesioda WAFL 5 13051 16 -2.663
TOTAL DE PATRIMONIO RETO TI0ATIO02 To0 053 04 1041998
TARTICIPFACION NO CONTROLADORA 1n.14 TA.060 154
TOTAL PE FASIVES Y FATRINDNIO BE9, 54129 88, 860,05 10,851,249

Las Notas 1 a 15, forman parte integral de los Estados Financieros de INMOLATINA 5.A, Y
SUBSIMARLA



# ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO

Al 31 de Diciembre del 2018

INGH ES0S

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

INGRESOS
Venta de Bienes
Prastacion de Servicios
Arrendamiento
Exportaciones de Servicios

COSTO DE VENTAS
Compras Locales Materia Prirna
i-) Inventario Final Productos en Proceso
Irventario inicial Productos Terminados
=) Inventario Final Productos Terminados
Mano de Obra - Sueldos v Beneficios Socialgs

Mano de Dbra - Gasto Beneficios a Empleados

Depreciacion PRE
Mantenimiento v Reparacionas
Suministros, Materiales y Repuestios
Otros Costos Indirectos

GANANCIA ERUTA EN VENTAS

OTROS INGRESOS
OTROS INGRESOS
Intereses
Otros Ingresos
GASTOS
GASTOS DE VENTA
GASTOS ADMINISTRATIVOS

GASTOS FINANCIEROS
OTROS GASTOS

UTILIDAD ANTES 15% TRABAJADORES
15% PARTICIPACION A TRABAIADORES
UTILIDAD ANTES IMFUESTO A LA RENTA
IMPUESTO A LA RENTA
UTILIDAD NET#A PEL EJERCICIO

NOTAS

0.00
22,000.00
10,345.74

0.00

0.00
.00
.00
0.00
.00
0.00
0.00
.00
0.00
0.00

0.0
.00

0.00
18,940.20
4294

a2,345.74

0.00

32,345.74

.00

18,983.14

13,362.60
.00
13,362.60
-2,941.08
f421.52

Las Motas 1 a 15, forman parte integral de los Estados Financieros de
INMOLATINA 5.A. Y SUBSIIMARIA
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» ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

[INMOLATINA S.A. ¥ SUBSIDIARIA
IE-TA-DI} DE FLLUOS DE EFECTVO CONSOLIDADO
{{Expresado en Dolares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Al 31 de Diciembre

2,018
ALTWIDADES DE OPERACION
Cobros procedentes de Actividades Ordinarlas 41,526.94
Dtros Cobros por Actividades de Dperacian 0.00
Pagos & proveedores por el suministro de blenes y senvicios B6.66
Pagos a y par cuenta de lox empleados 0.00
Otros pagos por actividades de operacidn -18,940.20
Intereses Pagados 42,94
Impuestos a las ganandias pagados -3,069.57
Dividendos Pagados 0.00
Otras entradas {salidas) de efectivo 1.635.20
21,166.09
ACTIVIDADES DE INVERSION
Importes procedentes de fa venta de propledades, planta y equipo 0.00
Adguisiciones de propladades, planta y eguipo 0.00
Importes procedentes di ln venta de Activos @ Largo Plazo 0.00
Adguisiciones de Activos a Largo Plazo 0.00
Otras entradas [salidas) de efective 0.00
INVER 0.00
ACTIVIDADES DE FINANCIAQION
Acmento de Capital 0.00
Financiacién por Préstamos o Largo Plazo 0.00
Pago de Préstamaon 0.00
Otras Entradas [Salidas) de Efectivo 0.00
FLUSOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION 0.00
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EUWALENTE_S AL EFECTIVD 21,166.09
CFECTIVO ¥ EOUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPID GEL PERIODD 31,967.67
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL

Las Notas 1 a 15, forman parte integral de los Estados Financiceros de

INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIAS




NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.

1. Informacion General Empresa Controladora y Subsidiarias

INMOLATINA S.A, es una sociedad andnima radicada en el Ecuador, con Registro
Unico de Contribuyentes nimera 0990915792001, tiene como objeto social Actividades
Compra, Venta, Alquiler ¥ Explotacion de Bienes Inmuebles.

Fue constituida el 26 abril de 1988,

COROLTISA S.A. es una sociedad anénima radicada en el Ecuador, con Registro Unico
de Contribuyentes nimero 0992444673001 ¢ inscrita en la Superintendencia de
Compaiiias, tiene como objeto social Actividades Compra, Venta. de Bienes Inmuebles.
Fue constituida el 16 febrero de 2006,

1.1. Base de presentacion de los Estados Financieros Consolidados

Los presentes estados financieros de INMOLATINA S A, Y SUBSIDIARIA: al 31 de
Dicicmbre del 2018, constituyen los reportes financieros consolidados de la sociedad,
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) que
han sido emitidas por ¢l IASB v representan la adopeion integral, explicita y sin reservas
de las releridas normas internacionales.

La preparacion de los estados linancieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NITF), requiere el uso de cierlas estimaciones contables criticas
y también exige a la administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas contables en la compafia. En lus notas a los estados financieros se revelan las
areas quc implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde las
hipitesis y eslimaciones son significativas para los estados financieros,

1.1.1. Cambios en politicas contables

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera ves para el
ejercicio financiero que comienza a partir de 1 de enero de 2018 que se espere que tengan
un efecto significativo sobre la entidad.



1.1.2. Monecda Funcional y de Presentacién

Las partidas incluidas en los estados financicros se valorizan utilizando la moneda del
entorno ccondmico principal en que la entidad opera. Los cstados financieros se miden al
dolar estadounidense que cs la moneda funcional y de presentacion de la sociedad.

1.2, Informacion financiera por segmentos

La informacion sobre los segmentos de operacion se presenta de acuerdo con la
informaciém intema que se suministra a la maxima autoridad para la toma de decisiones,
Se ha identificado como la mixima autoridad en la toma de decisiones, que es
responsable de asignar los recursos y cvalvar el rendimiento de los segmentos de
explotacion, al comité directivo encargado de la toma de decisiones estratégicas.

1.3. Uso de Juicios v Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requicre que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los
montos de aclivos, pasivos, ingresos v gastos presentados. Los resultados reales pueden
diferir de eslas estimacioncs, Las estimaciones v supuestos relevantes son revisadas con
regularidad, dichas estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que ésta es
revisada y en cualquier periodo futuro sobre el que tengan efecto.

En particular las principales estimacioncs de incertidumbres y juicios eriticos en la
aplicacion dec politicas contables que tienen efecto significative en los montos
reconocidos en los cstados financieros, son las siguientes:

Estimacion de la vida datil de propiedad, planta y equipos.

Céleulo del valor razonable de los componentes de propiedades, planta ¥ equipos.
Provisiones para cuentas incobrahles,

La vida util de los activos materiales e intangibles,

Las pérdidas por deterioro de determinados activos,

Las hipitesis empleadas en el calculo actuarial de los beneficios a los empleados.
Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros v los pasivos
contingentes.

Las provisiones en base a estudios téenicos que cubren las distintas variables que
afectan a los productos en existencia (densidad, humedad, entre otras)

Los costos futuros para el cierre de las instalaciones.

Impuestos diferidos.
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¥ Valor razonable de los instrumentos financieros.

A pesar de gue estas estimaciones se han realizado en funeion de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacion de estos Estados Financieros sobre los hechos
analizados, ¢s posible que los acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos gjercicios, lo gque se haria de
forma prospectiva, reconociendo los cfcetos del cambio de estimaciones en los
correspondientes estados financieros.

1.3.1. Normativa Contable Aplicada y Responsabilidad de la Informacion

a) Normativa Contable Aplicada

Los estados financicros de INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIA: se presenian de
acuerdo con lo establecido en las NIIE.

Las NIIF establecen determinadas alternativas en su aplicacion, las politicas contables

utilizadas en la elaboracion de estas cuentas anuales cumplen con cada una de las
sceeiones de NIF vigentes en la fecha de presentacion de las mismas.

b) Responsabilidad de la Informacion

La informacién contenida en estos Estados Financieros, es responsabilidad de la
Administracion de la compafiia INMOLATINA S A Y SUBSIDIARIA.

2. Resumen de las principales politicas contables
A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la

preparacion de estos estados financieros, Estas politicas se han aplicado de manera
uniforme para los estados financieros preparados bajo el marco contable de las NIIF,

2.1 Efectivo v equivalentes al efectivo

El efectivo v equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdésitos a la vista
cn entidades financieras locales ¥ del exterior, otras inversiones a corfo plazo de gran



lguidez con un vencimicnto original de tres meses o menos, ¥ los sobregiros bancanos.
En el balance, los sobregiros bancarios se clasifican como Obligaciones con Instituciones
Financieras, en el pasivo corriente.

2.2. Documentos y Cuentas por Cobrar

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son los importes provenientes de los créditos
otorgados a clientes por ventas de bienes o prestacion de servicios realizadas en ¢l curso
normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un ano o menos (o en el ciclo
normal de la operacion, si este fuera largo), se clasifican como activos comentes. En caso
conlrario, se presentan como activos no corrientes.

Los Documentos ¥ Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable
¥ posteriormente por su costo amortizado, menos la provision por cuentas de dudosa
cobrabilidad.

2.3. Inventarios

Los [nventarios se valoran a su costo 0 a su valor neto realizable. el menor de los dos. El
costo sc determina por el método Promedio Ponderado. El costo de los productos
terminados incluye los costos de adquisicion v los incurridos hasta Hevarlos a su punto de
comercializacion, El wvalor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos de venta aplicables.

2.4, Propiedad, Planta ¥ Equipo

Los componentes de Propiedad, planta ¥ equipo se contabilizan por su costo historico
menos la depreciacion; v, deterioro del valor cuando existan indicios del mismo. El costo
historico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion de los elementos,

Los costos posteriores se incluyen en el importe en hbros del activo o se reconocen como
un activo separado, segim corresponda, sdlo cuando es probable que los beneficios
cconomicos futuros asociados con los elementos vayan a fluir hacia la entidad y el costo
del elemento pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de la parie
sustituida se da de baja contablemente. El resto de gasto por reparaciones y
mantenimiento se carga a la cuenta de resultados durante el gjercicio econdmico en gue
se incurre en el mismo.



Los Terrenos no se deprecian. La depreciaciom en los demds componenics de
Propiedades, Planta v Equipos se calcula usando el método lineal de acuerdo a las
signientes vidas tiles estimadas que se detallan a continuacion:

Edificios ¥ Obras de Infracstructura 20 afios
Maguinarias v Equipas 10 anos
Mucbles ¥ Enseres 10 afios
Herramientas 10 anos
Vchiculos 5 afios
Equipo de Computacion 3 afios

La compaiiia reconocera el deterioro del valor de los activos cada ver que exista un
indicio del wvalor recuperable de sus activos v unidades generadoras de efectivos, de
existir dicho deterioro se reconocera dircctamente al resultado del gjercicio cconomico en
(ue se incurran.

2.5. Documentos ¥ Cuentas por Pagar

Los Documentos ¥ Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios
que s¢ han adquirido de los proveedores en ¢l curso ordinario de la operacion. Se
clasilican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimicnto a un afio o menos. En
caso CONtraro, se presentan como pasivos no comentes.

Los Documentos y Cuentas por Pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado

2.6, Obligaciones con Instituciones Financieras

Las obligaciones con mstituciones financieras se reconocen imeialmente por su valor
razonable menos los costos de la transaccion en los gque se haya incurrido.
Posteriormente, las obligaciones con instituciones financieras se valoran por su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtemdos (netos de los costos
necesarios para su obtencion) v el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de
resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés
electivo.



Las comisiones abonadas por la obtencidn de lineas de crédito se reconocen como costos
de la transaceion de la deuda sicmpre que sca probable que se vava a dispongr de una
parte o de la totalidad de la linca. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se
produce la disposicion. En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de
todo o parte de la linea de erédito, 1a comision se capitalizard como un pago anticipado

Por servicios de liquidez v sc amortiza en el periodo al que se refiere la disponibihidad del
credito.

2.7. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuestos del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que cstos s refieran a
partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto, kn
este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en
patrmmomo neto, respectivamente.

El pasto por impuesto corriente se calcula en base a las leyes aprobadas por el Servicio de
Rentas Internas. La gerencia evalta periddicamente las posiciones lomadas en las
declaraciones de impuestos respecto a las situaciones en las que la regulacion fiscal
aplicable esta sujeta a interpretacion, ¥, en caso necesario, establece provisiones cn

funcion de las cantidades que se espera pagar a las autoridades fiscales.

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con ¢l método de pasivo, por las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos ¥ pasivos y sus
importcs cn libros en los estados financieros. Sin embargo, los impuestos diferidos no se
contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un active o pasivo en una
transaccion, distinta de una combinacion de negocios, que, en el momento de la
transaceion, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o perdida fiscal,

El impuesto diferido se determina usando tipos impositivos v leyes aprobadas o a punto
dec aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de aplicacion cuando el
correspondicnte activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido
se higuide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo en la medida en que es probable
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las
diferencias temporarias,

Los activos por impucstos diferidos ¥ los pasivos por impuestos diferidos se compensan
si, ¥ solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por
impuesto corriente con los pasivos por impuesto corriente ¥ cuando los actives por



impuestos diferidos ¥ los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre
las ganancias correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma
entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los
activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

2.8. Beneficios a los empleados

fa) Wndemnizaciones por desalicio

Las indemnizaciones por desahucio sc pagan a los empleados como consecuencia de la
decision de la entidad de reseindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de
jubilaciéon o cuando el empleado acepta renunciar volunlariamente a cambio de csas
prestaciones. La entidad reconoce estas prestaciones cuando se ha compromelido de
forma demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores actvales de acuerdo con un
plan formal detallado sin posibilidad de retirada. Cuando se hace una oferta para
fomentar la renuncia voluntaria de los empleados, las indemnizaciones se valoran en
funcion del numero de empleados que se espera que aceptaran la oferta. Las prestaciones
que no se van a pagar en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a
su valor actual.

(b} Beneficios Sociales a Fmpleados v Participaciin en Utilidades,

La entidad reconoce los beneficios sociales a empleados y participaciones cn las
utilidades generadas al cierre de cada ejercicio econdmico en base a lo establecido cn cl
Caodigo de Trabajo vigente en el Ecuador y a las disposiciones que para el efecto emita ¢l
ente repulador el cual es el Ministerio de Relaciones Laborales.

2.9. Capital social

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimomio neto. Se regisiran a su valor
nominal.

2.10. Reconocimicnto de ingresos

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o

a recibir, v representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de
descuentos, devoluciones y del impucsto sobre el valor agregado.



Los ingresos ordinarios se reconocen cuando ¢l ingreso s puede medir con fiabilidad, es
probable que la entidad vaya a recibir un beneficio ccondmico futuro ¥ cuando se
alcancen determinadas condiciones para cada una de las actividades de la entidad que se
describen a continuacion.

3. Ingresos de Actividades Ordinarias

Un detalle de los Ingresos de Actividades Ordinarias, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de
Diciembre del 2017, es el siguiente:

2018 27
Venta de Bienes 0,00 0,00
Prestacion de Servicios 22.000,00 32.000,00
Interescs (0,00 0,00
Olros Ingresos 10.345,74 5.714,32
Total de Ingresos de Actividades 32.345.74 37.714.32

Ordinarias

4. Efectivo ¥ Equivalentes al Efectivo

Un detalle del Efectiveo v Equivalentes al efectivo, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de
Diciembre del 2017, cs el siguicnte:

- 2018 2017
Caja 53.133,76 31.967,67
Inversiones Temporales 0,00 0,00
I'otal de Efectivo v Equivalentes al 53.133,76 31.967,67

Efeciivo




5, Aetivos Financicros

Este rubre agrupa los importes provenientes de los créditos olorgados a los clientes
comerciales bajo condiciones normales de plazo, es decir, que no generan ningim tipo de
interés v son concedidos a corto plazo 30, 45 v 60 dias.

Un detalle de los Documentos vy Cuentas por Cobrar Chientes No Relacionados, al 31 de
diciembre del 2018 y 31 de Diciembre del 2017, es el siguiente:

I8 27
Activos Financieros al Vencimiento (1,00 20,00
Doc y Ctas por Cobrar Mo Relacionadas 02.163,76 101.365,76
Doc ¥ Ctas por Cobrar Relacionadas 0,00 0,00
Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 0,00 0,00
Oiras Cuentas por Cobrar 1.1582,41 1.143,61
(-} Prov. Clas. Incobrables 0,00 0,00
Total de Activos Financieros 93.348,17 102.529,37

6. Activos por lmpuestos Corrientes

Un detalle de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de diciembre del 2018 v 31 de
Diciembre del 2017, cs el siguiente:

2018 2017
Credito Tributario (1VA) 0,00 0,00
Crédito Tributario (IR) 279,15 0,00

Total de Activos por Impuestos Corrientes 279,15 0,00




7. Propicdades, Plania y Equipos

Un detalle de las Propiedades, Planta ¥ Equipos, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de

Diciembre del 2017, es el siguiente:

Adiciones vio

Propicdades, Planta ¥y Equipo Saldo al 31/12/18 deduccionces Saldo al 31/12/17
Terrenos 0,00 (.04 0,00
Edificios .00 0,00 0.00
Construcciones en Curso 0,00 0,00 0,00
Instalaciones 0,00 0,00 .00
Muebles ¥ Enscres 0,00 (.00 1.0y
Maguinarias ¥ Eguipos 896000 0,00 8.960,00
Naves, Aeronaves, Barcazas (L00 000 0,00
Equipos de Computacion 0,00 0,00 01,0
Vehiculos (300 A (1,00
Otros PPL 7168 00 0,00 T.168,00
Suman 16.128,00) 0,00 16.128,00
(-) Depreciacion Acumulada -7.415,89 161282 -5, 803,00
(-} Deterioro Acumulado 0,00 0,00 00,00
Total Propiedades, Planta ¥

Equipos 8.712,11 -1.612.82 10.324,91

8. Propiedades de Inversion

Un detalle de las Propiedades de Inversion, al 31 de diciembre del 2018 v 31 de

Dicicmbre del 2017, es el siguiente:

Adiciones vio

Propiedades, Planta y Equipo Saldo al 31/12/18 deducciones Saldo al 31/12/17
Terrenos 2RR.273,60 000 2RR. 273,60
Ldificios 453,409 40 0,00 453 409 40
Suman 741.683,00 0,00 T41.683,0H)
(-} Deprec. Acum. Prop. Inv. 1024490 0,000 -101.244.90
Total Prop., Inversion T31.438.10 =100 T31.438.10




9. Cuentas ¥ Documentios por Cobrar

Agrupa los  importes provenientes de los créditos otorgados a terceros, valores o
descontarse con fuluras cuenlas por pagar, se presentan como aclivos no corrientes.

Detalle de las Cuentas y Documentos por Cobrar, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de
Diciembre del 2017, es ¢l siguiente:

2018 2017
Cuentas por Cobrar L/P - 12.630,00 12.630,00
Total de Cuentas por Cobrar 12,630,00 12.630,00

10. Cuentas ¥ Documentos por Pagar

Estc rubro agrupa los importes provenientes de los créditos que nos conceden nuestros
proveedores comerciales bajo condiciones normales de plazo, es decir, que no generan
ningun tipo de interés y son concedidos a corto plazo, 30, 45 y 60 dias.

Un detalle de las Cuenlas y Documentos por Pagar, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de
Diciembre del 2017, es el siguiente:

B 2018 2017
Locales 194,20 137.54
Del Exterior 21.311,11 212311511
Otras Cucntas por Pagar - 0,00 0,00
Total de Cuentas y Documentos por Pagar 21.505,31 21.448,65

11. Otras Obligaciones Corrientes

El detalle de las Otras Obligaciones Corrientes, al 31 de diciembre del 2018 y 31 de
Diciembre del 2017, es el siguiente:

2018 2007
Con la Admimistracion Tributaria 110,74 #8,34
Impuesto a la Renta por Pagar 1.285,51 1.134,85
Con el [ESS 0,00 0,00
Por Beneficios de Ley a Empleados 0.00 0,00
Participacion Trabajadores 0.00 0,00

Total de Cuentas ¥ Documentos por Pagar 1.396,25 1,223.19




12. Cuentas ¥ Documentos por Pagar, Diversas / Relacionadas

Detalle de las Cuentas y Documentos por Pagar Diversas / Relacionadas, al 31 de
diciembre del 2018 y 31 de Diciembre del 2017, es ¢l siguiente;

218 2017
Locales - 104.975,25 104.975,25
Total de Cuentas y Documentos por 104.975.25 104.97525

Pagar Diversas /y Relacionadas

13. Capital Social
a). Capital Social.-

El capital social suscrito al 31 de Diciembre de 2018, estd representado por 20.000
acciones ordinarias nominativas de cuoatro centavos de dolar de Estados Unidos de
América cada una, cuya suma es de § 800,00 délares.

b) Reservas

Se clasifican en esle rubro patrimonial las Reservas Lepales reconocidas por las leyes
expedidas por los organismos de control.

14. Hechos Posteriores

Entre el 31 de Diciembre de 2018 y el 05 de Abril de 2019, fecha en que la
administracion autorizo los presentes estados financieros consolidados, no han ocurndo
hechos de cardcter financiero contable o de otra indole que afecten en forma significativa
la interpretacion de los mismos,
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