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> _ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
¡NMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA CONSOLIDADO 
las 31 do Diciombre del 2016 

  

  

  

  

  

oras 2016 2005 vARIACION 
[activos 

ACTIVO CORRIENTE 
EFECIIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO a 

Cajtancos sar aaa 197000] 
Inversiones Temporales 00 En 0 

va] 
ACTIVOS HINANCIROS 5 

Actos Firancitos Haatenidos Hasta su Vencimiento os op vs 
Doramentos y Cuentes por Coba o Relacionados 1022976 170575 10100) 
aumentos y Cuentas por Cobre Relaciones aa 00 oca 
Nivs Cuentas por Cobrar eladonadas oro om cad 
tres Cuentas por Cobrar ao 106178 05m] 

[) Prossión Cuentas incobrables os om cal 
ACTIVO POR IMPUESTO CORENTE 6 

Crit Tbutaro (VA) o 00 os] 
Eran Tuta oso »o 00] 

CONSTRUCCIONES EN PROCESO (MIC 13) as 
IROS ACTIVOS CORRIENTES a 0) 00 

"TOTAL ACTIVO CORRIENTES 129.402,14— 137763%6 8.361, 

ACTIVO NO CORRIENTE. 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS. 7 
Tenenos om os 00: 
Laficos 00 17 vo 
Construcconesen Coso 00 oro va 
trolas om 00 00 
Fuesles y Enseres 00 E ved 
FHegunanas y Fapos ssco00 800 vd 
Naves fetcoaves, Baratas y Srmlaros om 00 oo 
Feuipes de Computación om ao vol 

Velvales 00 00 ocal 
Otros Pogiedeses Plana y Fauno 725800 716800 ol 
(1 Dep Acum Propiecades Manta y Egupos 027 25041 161200) 
(Deterioro Acumulado vee os 00 cal 

PROPIEDADES DEUERSION s 
terrenos an A oca] 
Filis oo ad al 
Cb Dep Aim Propiedades de nversón 1021080 102430 0 

ACTIVOS INTANGIBLES 
Haras, Patertes, Derechos de nee y Similares 00 am aa] 
tros Autos xfcudos oso 00 00 
(- amortiación Acumulada Intanbles ae 00 ox] 

Activos Financieros o Comente o 
Decuniemos y Cuentas por Cobrar aca 20m 16098 

OTROS ACHVOS NO CONENTES 
toxets nes en Sunsiiaies as 00 as 
Otras Inem 00 vo 00d 

Otros fetos Mo Coniemtes ac 00 oo] 

[voras px acrivos B86,471,82 — 899.762,29 9.340,31 

  

    
  

Tas Notas Ta 15, forman parte imtegral de los Estados Financieros de 
INMOLATINA S.A Y SUBSIDIARIA. 
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INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIAS 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA CONSOLIDADO 
lar 31 do Diciembre del 2016 

Locas ano oras 29 

Cola AdrMnistrción Ta 00 146 mm 

Por Beneficios deLey atmpl: 00 oso o 
ParucipacionTrbojadoros por Por del jove 00 aso os 
iisendos por Pazer Sl 

CUENTAS Y DOCUMENTOS AVERSA /RALACIONADAS 

PASIVO NO CORRIENTE 

CUENTAS Y DOCUMENTOS DIVEASAS RELACIONADAS. 

pesto 250 as 0 
OTROS PASIVOSNO CORTES 2303 as 22680 

rozas or pasivos 10.496,54 pe 

PATRIMONIO NERO. 

ESULIADOS ACUMULADOS 
indias Acum pa case as 
estados Acumulados Adopción NIF Lera Ves sao 36 a 
heservodo copa ES 76 as 
rra eses 23 1930 a 

UMUtasd (Pene eta do! Perico am 20007 2902 
PARTICIPACIÓN MO CONTROLADORA 2. use 506 

lroran or gasiYos Y LatRnorto BAGA7I9Z 09578229 9.310,81 
        

as Da 15, fc e 
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+_ ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL   

  

  

  

INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIA 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO 
[1 31 de Diciembre del 2016 

    

    

  

     

eres: 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

INGRESOS 3 18.508,40] 
Venta de Bienes 0.00 
Prestación de Servicios 12.000,00 
Arrendamiento 653840 
Exportaciones de Servicios 000 

COSTO DE VENTAS 0,00 
Compras Locales Materia Prima 070 
(+) Inventano Final Productos en Proceso 000 
Inventano Inicial Productos Terminados 00 
( Dinventario Final Productos Terminados 00 
Mano de Obra. Sueldos y Beneficios Soclalas 00 
¡Mano de Obra Gasto Beneficios a Empleados 00 
Depreciación PPE 00 
Mantenimiento y Reparaciones 00 
Suministros Materiales y Repuostos. 00 
Otros Costos Indirectos 00 

GANANCIA BRUTA EN VENTAS 18 598,40] 

OTROS INGRESOS 
OTROS INGRESOS 9,00] 
Intereses 00 
Otros Ingresos 000 

GASTOS 22942,92| 
GASTOS DE VENTA 00 
GASTOS ADMINISTRATIVOS 22.828,00 
GASTOS FINANCIEROS 114,92 
OTROS GASTOS 

UTILIDAD ANTES 15% TRABAJADORES -4.404,52 
1596 PARTICIPACION A TRABAJADORES y 

UTILIDAD ANTES IMPUESTO ALA RENTA -4.404,52 
IMPUESTO ALA RENTA 532708 

UTILIDAD RETA DEL EJERCICIO 9.731,60 

Las Notas La 15, forman parte mtegral de los Estados Financieros de 
INMOLATINA S.A. Y SUBSIDIARIA
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> ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
  

[NIMOLATINA SA Y SUBSIDIATIA. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO 
[expresado en Dolares delos Estados Unidos de Norteamérica) 

AL31 de Diciembre 
  

  
  

  

  

  
        

  

              

2.016 
ACIIMDADES DE OPrRRcION 
Coros procedentes de Acvidades Ordinarias 813547 
os Cbr por Atividades de Operación 0.0 
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 29,34 

Pagos ay porcuna delos emplendos 00 
Ouro pagos po acvidnds de operación 22028, 
hneess pagados 41492 
Impuestos sas ganan pagados 4.050,14 
[Dividendos Pagados 0,00 

Ora entradas (ata) de elevo 1610.43 
LUJOS DE ESECTIVO PROCEDENTES E ACTIMDADAS Dr ovenación ar20 
ACTIMDADES DEMERSION 
Imports pocoonts de a venta de propiedades, pata y eo 090 
ausicones de propiedades, plata y equi 0.90 
Lmprtes procedentes de la venta de Ano a Lago lao 0.0 
equiidons de cios a Largo Placa 0.90 
as estrados (stas) de etecivo 50095 

AJOS DEEFECIMO PROCEDEMIES DE ACIMPADES DE ENANCIACION 503,95 
"ACTIVIDADES DE IVANCIACION 

[aumento de Capita 0.0 
[rinancicón pr Préstamos Largo izo 0.0 
Paro de prstamos 0.00 

'Otras Entradas (Salidas) de Efecto. 882,68. 

lewsos DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 382,58 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y _ 
[EQUIVALENTES AL EFECTIVO 48 764,76 

CEECTIVO Y EQUIVALINTES AL EFECTIVO ALPINO DEL PERIODO” 44.290,12 
EHECIVO Y EQUIVALENTES AL EMECIVO AL HNAL DEC 

léesinno - 25.525:97 
Las Notas Ta 15, forman parte miegral delos nanereros de 

  

INMOLATINA S.A. Y SUBS 

      

IDIARIAS 

 



  

NOTAS E ADOS FINANCIEROS. 

  

PLICATIVAS A LOS 

1. Información General Empresa Controladora y Subsidiarias 

INMOLATINA $ A, es una sociedad anónima radicada en el Ecuador, con Registro 
Unico de Contribuyentes número 0990915792001, rene como objeto social Actividades 
Compra, Venta, Alquiler y Explotacion de Brenes Inmuebles 
Fue constituida el 26 abr de 1988 

COROLTISA S.A es una sociedad anónima radicada en cl Ecuador, con Registro Unico 
de Contribuyentes número 0992444673001 e inscrita en la Supermtendencia de 
Compañras, ttene como objeto social Actividades Compra, Venta, de Brenes Inmucbles 
Fue construida el 16 febrero de 2006 

    

  

tados Finan Consolidados 

  

1.1 Base de presentación de los Es 

Los presentes estados financieros de INMOLATINA S A Y SUBSIDIARIA, al 31 de 
Diciembre del 2016, consutuyen los reportes financieros consolidados de la sociedad, 
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) que 
han sido emutidas por el JASB y representan la adopción mtegral, explicita y sin reservas 
de las referidas normas mternacionale 

  

   

    

  

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de 
Información Financicra (NINE), requiere el uso de cxertas estimaciones contables enticas 
y también exige a la administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las 
politicas contables en la compañía. En las notas a los estados financieros 
arcas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las arcas donde las 
hipotesis y estimaciones son significativas para los estados financieros. 

    

1.1.1. Cambios en políticas contables 

  

No hay NIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el 
ejercicro financiero que comienza a partir de [ de enero de 2016 que se espere que tengan 
un efecto significativo sobre la entidad



1.1.2, Moneda Funcional y de Presentacion 

Las partidas wmeluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del 
entorno económico principal en que la entidad opera Los estados financieros sc muden al 
dólar estadounidense que es la moneda fincional y de presentación de la sociedad. 

  

1.2, Información financiera por segmentos 

La información sobre los segmentos de operación se presenta de acuerdo con la 
información miema que se suministra a la máxima autoridad para la toma de decisiones, 
Se ha identificado como la máxima autoridad en la loma de decisiones, que es 
responsable de asignar los recursos y evaluar cl rendimiento de los segmentos de 
explotación, al comnté directrvo encargado de la toma de decisiones estratégicas 

  

1.3. Uso de Juicios y Estimaciones 

  

La preparación de los estados financieros requiere que la admunstración realice jureros, 
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los 
montos de activos, pasivos, ingresos y gastos presentados Los resultados reales pueden 
dalenr de estas estimaciones. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas con 
regularidad, dichas estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que esta es 
revisada y en cualquier periodo futuro sobre el que tengan efecto 

  

  En particular las principales estimaciones de incertidumbres y juicios critieos en la 
aplicación de políticas contables que tienen electo significativo en los montos 
reconocidos en los estados financieros, son las siguientes 

  

Estimacion de la vida útil de propiedad. planta y equipos 
Cálculo del valor razonable de los componentes de propiedades, planta y equipos 
Provisiones para cuentas mcobrábles 

La vida útil de los activos materiales e mtangibles 
Las pérdidas por detenoro de determinados activos 
Las hipotesis empleadas cn el cálculo actuarial de los beneficios a los empleados 
Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros y los pasivos 
contingentes 
Las provisiones en base a estudios técnicos que cubren las distintas variables que 
alectan a los productos en existencia (densidad, humedad, entre otras) 
Los costos futuros para el cierre de las instalaciones 
Impuestos diferidos, 
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Y” Valor razonable de los instrumentos financieros. 

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en función de la mejor información 
disponible en la fecha de formulación de estos Estados Financieros sobre los hechos 
analizados, es posible que los acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro 
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en próximos ejercicios, lo que se haria de 
forma prospccuva, reconociendo los efectos del cambio de estimaciones en los 
correspondientes estados financieros 

   

  

1.3.1. Normativa Contable Aplicada y Responsabilidad de la Información 

  

a) Normatiwa Contable Aplicada 

Los estados financicros de INMOLATINA SA, Y SUBSIDIARIA, se presentan de 
acuerdo con lo establecido en las NIF 

Las NIF establecen determinadas altemativas en su aplicación, las políticas contables 
utilizadas en la elaboración de estas cuentas anuales cumplen con cada una de las 
secciones de NIIF vigentes cn la fecha de presentación de las mismas 

   

b) Responsabilidad de la Información 

  

La información contenida en estos Estados Fmancteros, onsabilidad de la 
Administración de la compañsa INMOLATINA S A Y SUBSIDIARIA 

  

2. Resumen de las principales políticas contables 

A continuación se describen las principales políucas contables adoptadas en la 
preparacion de estos estados financieros. Estas políticas se han aplicado de manera 
uniforme para los estados financieros preparados bajo el marco contable de las NIIF. 

  

  2.1 Efectivo y equivalentes al efectivo 

  

El efectivo y equivalentes al efectrvo mcluyen el efectrvo en caya, los depósitos a la vista 
en entidades Financieras locales y del extenor, otras inversiones a corto plazo de gran 

 



liquidez con un vencimiento original de tros meses o menos, y los sobregiros bancarios. 
in el balance, los sobreyrros bancartos se clasifican como Obliga con Instituciones 

Financieras, en el pasivo corriente. 
     

  

2.2. Documentos y Cuentas por Cobrar 

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son los importes provenientes de los créditos 
otorgados a clientes por ventas de bienes o prestación de servicios realizadas en el curso 
normal de la operación. Si se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el ciclo 
normal de la operación, si este fuera largo), se clasifican como activos corrientes. En caso 
contrario, se presentan como activos no corrientes. 

     

Los Documentos y Cuentas por Cobrar se reconocen inicialmente por su valor razonable 
y posteriormente por su costo amortizado, menos la provisión por cuentas de dudosa 
cobrabalidad. 

    

2.3. Inventarios 

Los Inventarios se valoran a su costo o a su valor neto realizable, el menor de los dos, El 

costo se determina por el método Promedio Ponderado, El costo de los productos 
terminados mcluye los costos de adquisición y los incurridos hasta llevarlos a su punto de 
comercialización, El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso 

normal del negocio, menos los costos de venta aplicables. 

    

2.4. Propiedad, Planta y Equipo 
Los componentes de Propiedad, planta y equipo se contabilizan por su costo histórico 
menos la depreciación; y, deterioro del valor cuando existan indicios del mismo. El costo 
histórico meluye los gastos directamente atribuibles u la adquisición de los elementos. 

  

Los costos posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como 
un activo separado, según corresponda, sólo cuando es probable que los benelicios 
económicos fturos asociados con los elementos vayan a fluxr hacra la entidad y el costo 
del clemento pueda determinarse de forma fable. El importe en libros de la parte 
sustituida se da de baja comtablemente El resto de gasto por reparaciones y 
mantenimiento se carga a la cuenta de resultados durante el ejercicio económico en que 
se incurre en el mismo. 

  

   



  

Los Temenos no se deprecian. La depreciación en los demas componentes de 
Propiedades, Planta y Equipos se calcula usando cl metodo Imcal de acuerdo a las 
siguientes vidas únlos estimadas que se detallan a continuación: 

   

Edilicios y Obras de Infracstructura 20 años 

  Maquinarias y Equipos 10 años 

    

Mucbles y Ensores 

Herramientas 10 años 

Vehículos 5 años 

Equipo de Computación 3 años 

  

La compañra reconocerá el deterioro del valor de los actrvos cada vez que exista un 
indicio del valor recuperable de sus activos y unidades generadoras de efectivos, de 
exista dicho deterioro se reconoccrá directamente al resultado del ejercicio económico en 
que se incurran 

    

2,5,   Documentos y Cuentas por Pagar 

Los Documentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por nenes o servicios 
que se han adquirido de los proveedores en el curso ordmano de la operación Se 
clasifican como pasivo corriente sí los pagos tienen vencimiento a un año o menos En 
caso contrario, se presentan como pasivos no comentes. 

     

  

Los Documentos y Cuentas por Pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y 
posteriormente se valoran por su costo amortizado 

  

2.6. Obligaciones con Instituciones Financieras 

Las obligaciones con instituciones financieras se reconocen mictalmente por su valor 
razonable menos los costos de la transacción en los que se haya imcurdo. 
Posteriormente, las obligaciones con instituciones financieras se valoran por su costo 
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtemdos (netos de los costos 
necesarios para su obtención) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de 
resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interes 
efecuvo. 

 



Las comisiones abonadas por la obtencion de Imeas de crédito se reconocen como costos 
de la transacción de la deuda siempre que sca probable que se vaya a disponer de una 

e o de la totalidad de la Inca. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se 
produce la disposición En la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de 
todo o parte de la Imea de ereduto, la comuión se caprtalizará como un pago anticipado 

      

    

Por servicios de liquidez y se amortiza en el periodo al que se refiere la dispombilidad del 
crédito, 

rientes y diferidos 

  

2.7. Impuestos co 

El gasto por impuestos del periodo comprende los impuestos cornentes y drfendos Los 
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a 
partidas reconocidas en el otro resultado imtegral o directamente en el patrimonio neto En 
este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado mtegral o directamente en 
patramonto neto, respectivamente. 

  

   

  

El gasto por Impuesto cornente se calcula en base a las leyes aprobadas por el Servicio de 
Rentas Intemas La gerencia evalúa periódicamente las posiciones tomadas en las 
declaraciones de impuestos respecto a las wHuaciones en las que la regulación fiscal 
aplicable está sujeta a interpretación, y, en caso necesano, establece provisiones en 
Lunción de las cantidades que se espera pagar a las autoridades fiscales. 

    

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con el método de pasivo, por las 
diferencias temporarias que surgen entre las basos fiscales de los activos y pasivos y sus 
importes en libros en los estados financieros Sin embargo, los impuestos difendos no se 
contabilizan sí surgen del reconocimiento mictal de un activo o pasivo en una 
transacción, distinta de una combinacion de negocios, que, en el momento de la 
transacción, no altcta ni al resultado contable m a la ganancia o perdida fiscal 

  

   

     

El impuesto diferido se determina usando tipos impositivos y leyes aprobadas o a punto 
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera serán de aplicacion cuando el 
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por ampuesto diferido 
se Iiquide 
Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo en la medida en que es probable 
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las 
diferencias temporarias 

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan 
s1, y solo s1, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por 
impuesto corniente con los pasivos por impuesto comente y cuando los activos por 

 



impuestos difendos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre 
las ganancras correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma 
entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o suyctos fiscales, que pretenden liquidar los 
actuvos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto 

  

    

2.8. Beneficios a los empleados 

(a) Indemnizaciones por desahucio 
Las imdemnizaciones por desahucio se pagan a los empleados como consecuencia de la 
decisión de la entidad de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de 
jubilación o cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas 
prestaciones. La entidad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de 
forma demostrable a cesar en su empleo a los trabiyadores actuales de acuerdo con un 
plan formal detallado sin posibilidad de retirada. Cuando se hace una oferta para 
fomentar la renuncia voluntaria de los empleados, las indemnizaciones 
[unción del número de empleados que se espera que aceptarán la oferta: Las prestaciones 
que no se van a pagar en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a 
su valor actual 

   
    

    

se valoran en     

  (0) Beneficios Socrates a Empleados y Partcipación en Entidades. 
La entidad reconoce los beneficios sociales a empleados y participaciones en las 
uulidades generadas al cierre de cada ejercicro económico en base a lo establecido en el 
Código de Trabajo vigente en el Ecuador y a las disposiciones que para el efecto emita el 
ente regulador el cual es el Ministerio de Relaciones Laborales. 

2.9. Capital social 

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto Se registran a su valor 
nommal 

2.10. Reconos 

  

¡miento de ingresos 

  

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestación recibida o 
a recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de 
descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor agregado



Los mgresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puedo medir con fiabilidad, es 
probable que la entidad vaya a recibir un beneficio económico futuro y cuando se 
alcancen determinadas condiciones para cada una de las actrvidades de la entidad que se 
describen a continuación. 

3. Ingresos de Actividades Ordmarias 

Un detalle de los Ingresos de Actividades Ordinanas, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de 
Diciembre del 2015, es el siguente 

2016 
Venta de Bienes 0.00 
Prestación de Servictos 12.000,00 
Intereses 0.00 
Ouos Ingresos 6.538,40 

Total de Ingresos de Actividades 18.538,40 
Ordinarias 

4. Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

2015 
0.00 

30 000.00 
0.00 

8 990,30 

38.990,30 

  

Un detalle del Efccuvo y Equivalentes al cfectivo, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de 
Dictembre del 2015, es el siguiente 

o 2016 
Caja 25 525,37 
Inversiones Temporales 0.00 
Total de Efectivo y Equivalentes al a 
Ffectivo 

  

  

20: 
44 290,16 

0,00 

44.290,12 

   



5. Activos Financieros 

Este rubro agrupa los importes provementes de los créditos otorgados a los chentes 
comerciales bajo condiciones normales de plazo, es decir, que no generan ningun tipo de 
interés y son concedidos a corto plazo 30, 45 y 60 días 

  

   

Un detalle de los Documentos y Cuentas por Cobrar Clientes No Relacionados, al 31 de 
diciembre del 2016 y 31 de Diciembre del 2015, es el siguiente 

  2016 2015 
-Actvos Finaneteros al Vencimiento 0,00 0.00 
Doc y Ctas por Cobrar No Relacionadas. 102 745,76 91 705,76 
Doe y Ctas por Cobrar Relacionadas 0,00 0.00 
Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 0,00 0,00 
Otras Cuentas por Cobrar 113101 1.767,78 
() Prov. Cas. Incobrables 0,00 0.00, 
Total de Activos Financieros 103 876,77 93.473,5     

  

  6. Activos por Impuestos Corrientes 

Un detalle de los Aetivos por Impuestos Corrientes, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de 
Diciembre del 2015, es el siguiente 

Crédito Tributario (IVA) 
Crédito Tributario (IR) 
Total de Activos por Impuestos Corrientes    



7. Propiedades, Planta y Equipos 

Un detalle de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de 

Diciembre del 2015. es el siguiente 

      

  

  

Propiedades, Planta y I:quipo Saldo al 31/12/16 de Saldo al 31/12/15 
Terrenos 0,00 0,00 0,00. 

Edificios 0,00 0,00 0,00. 

Construcciones en Curso 0,00 0,00 0,00. 

Instalaciones. 0.00 0,00 0,00 

Muebles y Enseres 0.0 0,00 000 
Maquinas y Equipos 8960.00 0,00 4.960,00 
Naves, Acronacos, Barcszas 0.00 0,90 000 
Equipos de Computacion 00 00 0.00 
Velnculos 00 000 0.00 
Otros PPE 7168.00 000 7168.00 

Suman 16.128,00 0,00 16.128,00 
(-) Depreciación Acumulada 4190.27 161280 2.547 
(+) Deterioro Acumulado 0.00 0.00 090 
Total Pro] 
Equipos 

  

dades, Planta y 

   

8. Propiedades de Inversión 

Un detalle de las Propiedades de Inversión, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de 
Diciembre del 2015, es el siguiente 

       

  

  

  

Ad y/o 
piedades, Planta y Equipo Saldo al 31/12/16 Saldo al 31/12/15 

Terrenos 288,273,60 0.00 288 273,60 
Edificios 453 409, 0.00 45340940 

Suman TAB 741.683,00 
(-) Depree Acum, Prop Inv -10.244,90 0.00 10.244,90 

Total Prop., Inversión 731.438,10 -0,00 731.438,10. 
 



9, Cuentas y Documentos por Cobrar 

Agrupa los importes provenientes de los créditos otorgados a terceros, valores a 
descontarse con turas cuentas por pagar, se presentan como activos no corrientes 

Detalle de las Cuentas y Documentos por Cobrar, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de 
Diciembre del 2015, es el siguiente, 

2016 2015 

Cuentas por Cobrar LP 13.693,95 13 030,00 
Total de Cuentas por Cobrar 

  

10, Cuentas y Documentos por Pagar 

Este rubro agrupa los importes provementes de los créditos que nos conceden nuestros 
proveedores comerciales bajo condiciones normales de plazo, es decir, que no generan 
ningun tipo de anterás y son concedidos a corto plazo, 30, 45 y 60 días 

Un detalle de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de 
Diciembre del 2015, es el siguiente. 

  

RS 
Locales 8 936,78 8 907,44 

Del Exterior 21311,11 21.311,11 

Otras Cuentas por Pagar 0,00 0.00 
Total de Cuentas y Documentos por Pagar 30.247,89 30.218,55. 

  

11. Otras Obligaciones Corrientes 

El detalle de las Otras Obligaciones Corentes, al 31 de diciembre del 2016 y 31 de 
Diciembre del 2015, es el sigurente 

2016 2015 
Con la Adiunistracion Tributaria 0.00 1.86 
Impuesto a la Renta por Pagar 1.897,03 620.09 
Con el IESS 0.00 0.00 
Por Beneficios de Ley a Empleados 0.00 0.00 
Participación Trabajador 0.00 0.00 

     Total de Cuentas y Documentos por Pagar



  

12. Cuentas y Documentos por Pagar, Diversas / Relacionadas 

Detalle de las Cuentas y Documentos por Pagar Diversas / Relacionadas, al 31 de 
diciembre del 2016 y 31 de Diciembre del 2015, es el siguiente, 

2016 2015 
Locales 107351,57 108,234,25 

'Total de Cuentas y Documentos por. sas 108:23425 
Pagar Diversas /y Relacionadas 

    

13. Capital Social 

a). Capital Social.- 

El capital social suscrito al 31 de Diciembre de 2016, está representado por 20 000 
acciones ordinarias nomimativas de cuatro centavos de dólar de Estados Unidos de 
América cada una, cuya suma es de S 800,00 dólares. 

  

b) Reservas 

Se clasifican en este rubro patrimonial las Reservas Legales reconocidas por las leyes 
expedidas por los organismos de control 

Z 7 

  

Entre el 31 de Diciembre de 2016 y el 12 de Marzo de 2018, fecha en que la 
admimstración autorizó los presentes estados financieros consolidados, no han ocurndo 
hechos de carácter financiero contable o de otra índole que afecten en forma significativa 
la interpretación de log mismos 

  

     

  

GERENTE GENERAL



INMOLATINA S.A. 
"Urbanización lo Grande, Soler 12 
hum. 05 Am Sawudorewdin 
RUC 0999915792001 
EXP 55279 

      

NOTAR EXPLIGAPIVAS A TOS ESTADOS FINANCIEROS. 

t Iuformación General 

INMOLATINA S.A, es una sociedad anómma radicada en el Ecuador, con Regaro 
Único de Contribuyentes número 0490915792001. tiene somo abyato social Actividades 

Compra, Venta, Alquiler y Explotación de Bienes lnmuebles. 

Fue constisuida cl 26 abr de LAN. 

LA. Base de presentación de los Estados Finuncieros 

Los preseates Extados Fizancicros de INMOLATINA SA; al 31 de Diciembre del 2016, 

ión preparcdos de acuexo con Mormas Intemacionales de Información Ti 
Jun sido emitidas por cH1ASB y represion la aulopción anegral, expli y sun reservas 
de las seferidas moruns intermacionatos, 

     
  acicrn que      

   

Estas No 
Entidades (NIK 

Internacionales de laformación Piauaciora para Pequeñas y Metlismes 
a PYMES) fueran aplicadas dede cl 1 de Enero de 2012, 

    

Ja preparación de los estados finmcieros conforme a las Normas Internacionales de 
Información Fihciora, requiere el uso de cientos estimaciones contables erfticas y 
temubién exugo a la admivistración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación dela 

a8 contables en la compañía. En las notas a los estados financieros se revelan las 
o mayor grado de jeicio o complesidad o las áreas donde las 

is y estimaciones son significativas para los estados finoucieros 

    
    

      pol 
dicas que implican 

    

bip 

Las estudas linancicros correspondientes al ejarcionn económico tomrado al 31 de 
Diciembre del 2016, han sido aprobadas en reunión de secionistes el día 18 dol mes de 
Marzo del 2017. 

   



INMOLATINA S.A. 
vo Giunde, Volar 12 

Koa 0.5 An Samborandón 
RUCOI91S 792001 
LAM5279 

  

    

1.1.1 Cambios en políticas contables 

  

No hay NIF o interpretaciones CINIIY que sean efectivas pora el periodo 1 de enero de 
ifcativo sobre la enidad. 2016 que se espere que tengan un efecto signi! 

  

  

el análisis ronlizado en el año se determinó que los componentes de los estados 
sujevos toflejun la restidad económica de ta entidad por lo cu no ha sado noccrrio 

lizar ajustes cusatitativos por aplicación de valer razonable como costo siribuido, 
dichos componentes se registran al costo Iusiónco y «e realizan bajo cl principio del 
devengo. 

   

  

    

La aplicación de las NIF, incurre más que en anda e cambios de parámetvos contablos 
lo enal la compañia ho adeptrdo el esquema del ¡lun de cucutas bajo los formatos 

estándares publicados porel «ute regulador, Si ta de Compaíllas a través de 
su ponal web. 

pura 

    

1,12, Moneda Ptsrcional y de Pres=tución 

    

lo da ronca del 
Financieros se mé al 

clad. 

  

Las partidas iclvidas tados financieros so valorizar mil 
entorno económico principal cu que la emidad opera, Los estad 
dólar estadounid da funcional y de presentación de 

  

    
      

  1,2, Información Muanelera por segmentos 

    La información sobre los segmentos de operación se pesenta de acucido con la 
intimación interne que se summbistra a la máximo autoridad para la toma de decisiones, 
Se ha adentificado como la máxima auioridad en lo cursa de decisiones, que es 
Iesponsable de asignar los recursos y exaltar el red de los segunantos de 
explotación, al comité directivo encnegado de le toraa de decisiones estr 

  

       
      

      

    

13, Us 

  

de Juicias y Estimaciones 

  

La preparación de los ostalos Finsnencros requiere quo la cutaumistración restaco juicios, 
estumaciones y supuestos que afectan la aplicación de ls políncas de coutedilidad y los 
montos de activos, pasivos, impresos y gastos presentados. Los resultados re: 
añora de catas esusaciones. Las estimaciones y mupuestos solevantes son revisadas con 
resulsccad, dichas estimaciones contables son teconocidas sb el periodo en que ésta es 
sesisodo y en coulquier periodo futuro sobre el que tengan efesto 

      
      

  

  

  



INMOLATINA S.A, 
bmicación Pio Grind Solar AZ 

Kn 0,8 Av. Samatacondó 
RUC 090091579200 
FAM 55279 

  

            

      

  Lo particulas las principales cstanacionos de amcoridi mires y ¿uñctos críscos en la 
aplicación de políticas contables gue tienen ciclo significativo en los anto 
1ecumocidos en los estados financieros, sou lus siganientes. 

  

  

  

Estrapasión de la vid ul de propiedad, planta y equipo 
Cálculo del valor razonable de las camporcites de propedades. planta y eguupos 

as por deterioro de determinadas activos, 

  

Las pér 
Los costos futaros para el cierre de da 

AS 
  instalacion 

I
S
 

Impuesto: 

  

A posar de que estas estimmeronos se len rerhizudo ca fanción de ta cojos anfanmación 
disponible en la lecho ale Giemtación de estos estados. fomnacios sobre los hechos 

ble que los aourtocimientos que puodan tener hugar en el feto 
101 prúxinos ejerció 

     
       anclizados, es pos 

obliguen y medih 

  

    ACRS co 

  

2. Resumen de las ¡y neipales pal 

    A contrvación se deserbas les prnempos politicas: cnstabes idoptadas en la 
piopuación de catos estados finamicios: Estas políticas se bin aplicado de mreta 
nilorme pura los estados financieros dende el año 2012. que tetiabmente se las mente 
eva éste pesíodo 2016. 

  

       

ÑO iva. 

  

ab efe    tivo y sguiva 

    1 depósitos e la vita 
4 corto placo de quin 

Fl ofecivo y equivalentes al efectivo melayer el eloctivo cu cuya, 
sn emtadados $ 

guide con un vencimiento oxís 
el balance, los sabrepsiros banennos ne clasufosm como Oliipaciones con stilucrones 

Fuxcieras, es e) pasivo corfiome: 

      «lora locales y del exterwr, Glas ¡ver 
  mal de tres mesa os bone 

  

«menos, y los solo            

  

     
Caja 10.06 AN . 
Isuncos Locales 1,432,04 145.0 120910 90 
“Total deb foetivo y 1,4264 22435 63 OSI)      

 



INMOLATINA S.A. 
ij Rio Corina Solar A 

hom, 4.8 1w Semborcudóx 
HELIC (090915792001 
EXP 55270 

  

     

    

22, Docrmentos y Cuerdas por Cobrar 

  

Los Pocomentos y Cuentas por Cobre son los impoces provenientes de los cs 

  

tomados a clientes por ventas de hienas o proszación de semcios sealizadas en el curso 
«ido normal de la operación. Si se espera cobrar la dexda ea un año o menos (o eu 

normal des la operación. al este fuera más Largo), sc asi 
aso contro, se prescalia como activos ho corrivtes, 

         

  

imsclalasene por su valor tozonabe 
vigyan aser rocuperables, Sex así, 

  

  

  

A E  Narsgción 
Cuentas por Cobrar 102445,16 01,705 76 11.040,00 
Clientes! => A. . 

102.745,96 91,305.16 040,09 

piedad, Plata y Laquipo. 

  

Los componentes de Propiedad, plata y equipo se comtabilí 
monos la depreciación; y, deterioro de! valer cusado ovston indicios del 
histórico incluye los gustos directamente acbaidls a la adquisición de 

         
mo, costo 

¡s elementos.    
      

   

  

  

    
seluyon so el importe ca libros del activi se s000 nocen corro 
o corresponda, sto ss probable que los bencliciós 

»s futuros asociados con los elementos vavan a Mate cia la cutidad y ol costo 
del elemento pueda descovinnese de fomi fisble. Hd aun ct libona ce la parte 
sustitwida se de de hoja contblanente El resto de posta por teraraciones y 
ivamtenimiento se corgo a la cucuta de resultados dorame el ejercroro coonónuco ex quo 
seincano cn el mismo, 

Fos costos pos 
wn activo $e 
económi 

   

     
    

  

Lu Ponenos mo se deprecian La dowecieción ca los demás companeros de 
Propiedades, Planta y Equipos so calcula wsdo el método, incal alo acuerdo 4 ls 
aguicutes vidas útiles estinadas que se detedan a ca 

  

      
inci    



INMOLATINA $. 
Telaonicación Kio Grano, Salar 13 
Km 0.5 An. Sandero 
RUC (1190915792001 
ENPL55279 

   

  

Edificios 
Maquiiaries y Equipos 
Muchles y Enseres 
Aerramicnr 
Febiculos 
guia de Computación 

    

La compañía reconocerá ol detcaoro del valor de los activos tada voz que es 
indicio del valor recupermble de gus aclivos y us 

o deteriora fe reconocerá directamente al extatird 
queen 

    
ura. 

2916 
OIKAS PROPITDADES 16.125 00 
ILANTA Y EQUIPO 

Depsceración -4 190,97 
  

S 11,937.73 

24. PropicUza De Inversión 

Se mues 
revatarización conforme a le me 16. 

  

   
MRLUNOS 
POIFICIOS 350,960 42 

539234 03 

  

sa al costa de las Propiedades de luvasión desplazado Teno 

    

años 
10 años 
10 años 
10 0ños 

> años 
3 uños 

4 um 
los generadoras de elestivos, do 

¿Mudo del ejenicio o 

    

mo ca   

  

205 
16,128.00 

AMA 1612.80 

13.550,59 (stan) 

  

costado por 

  

A 
288,273.00 
350.060,42 

  

639.234.039 0



  

   
5 1, Samborondán 

UC 0900915792001 
EXI 55279 

  

: Documentos y Cuentas por Pagar 

  lzacionas de pu biones o ser 
cl suso ordiuano de la oper 

ancient a 1 año o aenos, En 

Los Documentos y Cuentas par Pegar son obli 
que se han adquirido de los prosccdores en 
clasifican como pasivo corriente ss los pagos Hienea 
so COMISAIO, Se presentan Colo pasivos 110 corticntes 

      
        
    

  

anisiolmmente al valor racorabie. 

  

Los Documentos y Cuentas por Tigar se reconoce   

Cuertas par Pagar 
Proveedores 

    

2.6, Giras Pasivos No Cor 

  

Esto rubro registra Ul saldo de Ins Cue tos por pegar No Letonia! 
2016 y 2015 

segon corpatvo 

  

2016 2015. Nuslnción 
2039.00 20D (0.00)   

  Oiras Po 
Adecco 

isos Na Cos 
100 Pablo       

  

209.00 A asgdO    



    

    
Foo. 25 tn Sí 
MEC E 
PAR 55070 | 

  

Patrimonio Neto 

  

a). Capital Sociat> 

  EL empital social suscrito al 31 o Diciembre de 2016, ex4 representado por 20.000 
acciones ordinanas nomnabvan de exstio venavos de dolar de stodos Loves de 

a, Ceyar auna os de S 200,00 dólares. cada une tormento ssorita, 
¿toda sigeniome for 

   

    

     
     

  

    
ACCIONES SUN 

  

YTAS Y TAGADAS 
varo 

      

    
  

ACCIONISTAS SACIONALIDAD RUCOCIDULA EL 
INGE ROSSANA | VOM P. 
DIAAÑOZ ICUALORTANA       
ACCENT 

IRORISES DICO, 
TOTALES 

       

lp Reservas 

   
Sel 
np 

a en ote rubro pulsunondol les Roscivas Legales secs 
y por los erganisaros de control. 

  

+ por las deyo 
  

8, Recsaocinienta de ingresos 

  

Les nos de actividades ordinarios proceden de Alquiler de vivienta, las imeresos se 
pmudoo a valor razamble de la contraprestación recia 

      

ia dedos más por fnctores exógenos tales como iliposiciones. 
cambios ca los Jeyos. sean de aivel runiapal o fiscal, 

 



INMOLATINA S.A, 
Urbanización Kio Grade, Solar AL 

me 0.5 Av, Sambo 
RUC DIOS 2 
PEN I270 

  

  

  

2.10, lechos Posteriores 

Entre el 31 de Divierubre de 2016 y 18 de Marzo de 2017, %a 
aprobaron los puercwes estados fimuscnros. no han ac 

uciero crniable u de otra indole que alerten d 

intenuetación de dos mvsmos. 

  

     

  

             

   

sea o Lei 

Xuñta: 
1 GREERAL    


