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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

1. Información general. 

INMOLATINA S.A. es una sociedad anónima radicada en el Ecuador, identificada con Registro Único de 
Contribuyentes número 0990915792001 inscrita con el expediente 55279 en la Superintendencia de 
Compañias. 

Inmolatina S.A., tiene como objeto social: 

+ Compra, Venta, Alquiler y Explotación de Bienes Inmuebles. 

Su casa matriz está ubicada en Cdla. Kennedy Vieja, 7ma Oeste 126 y calle G, Guayaquil, Ecuador. 

1.1. Base de presentación de los Estados Financieros 

Los presentes estados financieros de la compañía Inmolatina S.A., al 31 de Diciembre del 2012 
constituyen los primeros estados financieros anuales de la sociedad preparados de acuerdo con Normas 

Internacionales de Información Financiera que han sido emitidas por el IASB y representan la adopción 
integral, explícita y sin reservas de las referidas normas internacionales. Anteriormente, los estados 
financieros se preparaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). 

La compañía ha adoptado las Normas Internacionales de Información Financiera desde el 1 de Enero de 
2012, para lo cual pasó por un período de transición comprendido entre el 1 de Enero y 31 de Diciembre 
del 2011. 

La preparación de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Información 
Financiera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas y también exige a la administración 

que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables en la compañía. En las notas a 
los estados financieros se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las 

áreas donde las hipótesis y estimaciones son significativas para los estados financieros. 

1.1.1. Cambios en políticas contables 

No hay NIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio financiero que comienza a partir de 1 de 

enero de 2012 que se espere que tengan un efecto significativo sobre la entidad. 

1.1.2. Moneda Funcional y de Presentación 
Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del entorno económico 
principal en que la entidad opera. Los estados financieros se miden al dólar estadounidense que es la 
moneda funcional y de presentación de la sociedad.
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1.2. Uso de Juicios y Estimaciones 
La preparación de los estados financieros requiere que la administración realice juicios, estimaciones y 

supuestos que afectan la aplicación de les políticas de contabilidad y los montos de activos, pasivos, 
ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones. Las 

estimaciones y Supuestos relevantes son revisadas con regularidad, dichas estimaciones contables son 
reconocidas en el período en que ésta es revisada y en cualquier periodo futuro sobre el que tengan 
efecto. 

En particular las principales estimaciones de incertidumbres en la aplicación de políticas contables que 

tienen efecto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros, son las siguientes: 

Estimación de la vida útil de propiedad, planta y equipos. 
Cálculo del valor razonable de los componentes de propiedades, planta y equipos 

Las pérdidas por deterioro de determinados activos 
Los costos futuros para el cierre de las instalaciones. 
Impuestos diferidos. A

 

2. Resumen de las principales políticas contables 

A continuación se describen las pnncipales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros. Estas políticas se han aplicado de manera uniforme para los estados financieros del 
primer año de aplicación de las NIIF año 2012. 

2.1 Efectivo y equivalentes al efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo corresponden a disponibilidades o inversiones de muy corto plazo y 
de alta liquidez,. Además de los saldos en caja y en cuentas corrientes bancarias, se incluyen depósitos 
de corto plazo en el sistema financiero, colocaciones en de fondos de renta fija con vencimientos original 

de tres meses o menos. Estos activos son registrados conforme a su naturaleza, o a su valor nominal, 
reconociendo sus variaciones de valor en resultados. Su valorización incluye los intereses y reajustes 
devengados al cierre del ejercicio. 

  

2012 2011 

Caja 10,00 10,00 E 
Bancos Locales 22.563,21 184,42 22.378,79 

    

  

22.573,21 194,42 22.378,79
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2.2 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

Las Cuentas por Cobrar comerciales se reconocen por el importe de la factura proveniente de la venta de 
bienes realizadas en el curso normal de la operación generando créditos otorgados a clientes sin 
ocasionar interés alguno. Si se espera cobrar la deuda en un año o menos (o en el ciclo normal de la 
operación, sí este fuera más largo), se clasifican como activos corrientes. En caso contrario, se presentan 
como activos no corrientes. 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en itbros de los deudores comerciales y 
otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan 

a ser recuperables. Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del 

valor. 

  

  

2012 2011 Variaciones 
Cuentas por Cobrar — Clientes 
Compañías Relacionadas 72.718,12 75.018,12 -2.300,00 

72.718,12 75.018,12 -2.300,00 

2.3 Propiedad, De Inversión 

Se muestra al costo de las Propiedades de Inversión desglosando Terrenos ajustado por revalorización de 
acuerdo con lo establecido en la NIC 16, 

2012 
P. 1. TERRENOS 288.273,60 

P. 1. EDIFICIOS 350.960,43 

Total Propiedad De Inversión 639.234,03 

2.4 Documentos y Cuentas por Pagar 

Los Documentos y Cuentas por Pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han 

adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la operación. Se clasifican como pasivo corriente si 
los pagos tienen vencimiento a un año o menos. En caso contrario, se presentan como pasivos no 
corrientes. 

2012 2011 Variación 
Proveedores Locales 6.664,75 132,00 6.532,73 

  

  

6.664,75 132,00 6.532,73
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2.10 Distribución de dividendos 

La distribución de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo en las cuentas anuales 
consolidadas de la Entidad en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por los accionistas de la 
Sociedad o en función de las políticas establecidas por la Sociedad 

2.11 Gestión De Riesgos 

A.- Riesgos asociados a la compañía Inmolatina S.A. 

y Estos estarían dados más por factores exógenos, tales como disposiciones o cambios en las 
leyes, sean de nivel municipal o fiscal, que afecten directamente al sector inmobiliario. 

2.12 Hechos Posteriores 

Entre el 31 de Diciembre de 2012 y el 22 de marzo del 2013, fecha en que los accionistas aprobaron los 
presentes estados financieros, no han ocurrido hechos de carácter financiero contable o de otra índole 

que afecten en forma significativa la interpretación de los mismos. 

       Ing. Rossana Leone de Muñoz y A 
GERENTE GENERAL. CONTADORA


